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§ 1. Anmiilan em protokollsjustering

Anmildes justerat protokoll fran styrelsens sammantriide den 30
augusti 2007,

§ 2. Valav tvd justeringsmiin

UtsAgs ordfdranden Kristina Alvendal att jamte vice .
ordfranden Abdo Goriya justera dagens protokoll.

§ 7 Forviirv av nya bestiider och nytt kontor i kv Torkhuset,
Hammarby Sjostad (utséint, hemligt)

Forelag styrelselirende av verkstéllande direkidren 2007-09-19.
Nya handlingar delades ut vid sammantréddet med vissa
forandringar i forhallande till utsidnt material.

¢ Avtalen avser forvdrv av aktier i stéllet for andelar i
kommanditbolag.
Ny bilaga med cashflowanalys avseende Torkhuset 3
¢ Upplysning om att forvirvet var villkorat av
kommunfullmiktiges godkénnande.

Styrelsen beslit, i enlighet med forslaget

att godkinna redovisningen och de forslag som framfbrts i
denna

att ge VD i uppdrag att trédffa avtal med Skanska avseende
nybyggnader inom kv Torkhuset i Hammarby Sjostad till
kostnaden 335 mnkr exkl index

att bolaget skulie hemstiélla hos kommunfullméktige att
godkénna bolagets investering inom kv Torkhuset til kostnaden
335 mnkr exkl index

att drendet skulle vara fortsatt hemligt fram till det att avtal med
Skanska hade tecknats

att beslutet skulle anses omedelbast justerat
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Ordforanden forklarade sammantridet avshutat,

Vid protokollet:

Annika Hejde Palm

Justeras:

Kristina Alvendal Abdo Goriya

TWM i

ika Hejde Palm onas Schneider
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Punkt

péa foredragningslistan vid
styrelsens sammantride
2007-10-04

ES

FAMILIE
BOSTADER

T ——————

Till
Styrelsen for AB Familjebostider

Férvérv av nya bostider och nyttkontor i kv, Torkhuset,
Hammarby Sjostad ;

Vid styrelsens sammantréide 2007-08-30 redovisades intentionema { pigéende
forhandlingar med Skanska om forviirv av nya bostdder och kontor i
Hammarby Sjdstad. Styrelsen uppdrog 4t VD att dterkomma med ett formelit
forvarvsfvrslag.

Upphandling

De fortsatta diskussionerna har nu utmynnat i ett forslag att AB Familjebostidder
i ett paket forvirvar dels 80 hyresritter, dels kontor, i tva fastigheter i kv.
Torkhuset i Hammarby Sjdstad. Férvirvserbjudandet avser forviry av tvé
separata aktiebolag,

Forvirvsforslaget framgar av "Overlatelse av andelar” (bilaga 1) som reglerar
den foreslagna uppgtrelsen. Avtalskonstruktionen bestér i aft Familjebostdder
forvrvar tva separata aktiebolag, Torkhuset 1 och Torkhuset 3. Torkhuset 1
kommer att inneha tomtrétten till en nybildad fastighet med samma namn, med
en byggritt for kontor, Torkhuset 3 kommer att inneha tomtrétten till en
nybildad fastighet med samma namn, med en byggritt for bostéder.

Kostnaden for forvirven har faststéilts till 335 Mkr inkl moms exkl. index,
varav 65 Mkr avser férvirv av bolagen inklusive redan upparbetad
projektering och resterande del avser kostnader for att firdigstélla respektive
entreprenad. Till ovanstdende kostnader kommer Familjebostéders interna
kostnader samt fastighetsskatt och tomtrittsavgéld under byggtiden. Totala
produktionskostnaderna uppdelat pa respektive entreprenad inklusive
forvirvskostnader redovisas under ekonomi nedan.

Affdren forutsitter kommunfullméktiges godkénnande.

Det exploateringsavtal som Skanska via sitt dotterbolag Gelbgjutaren HB
tecknat med staden villkoras av att tomtréttsavtal for kv. Torkhuset med
forbindelse att genomfdra byggnationen tecknas senast 31 december 2007,
vilket gor att Skanskas forvarvserbjudande giller fram till 15 oktober 2007,
dock med accept av de villkor som ndmnts ovan.
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Beskrivning av projekten

Den nya bebyggelsen innehaller 80 ligenheter om 6.104 m? (BOA) med
fordelning och storlekar enligt nedan samt 775_ m? (LOA) lokaler.

Ligenhetsstorlek  Antal Uthyrbar vta Andel
2 RK/45-60 kvm 32st - 17685 40%
3 RK/72-81kvm 26 st 2012 33%

4RKA6-120kvm  22st 2327 27%

Totalt: 80 st 6104 m® 100%

Bostadsfastigheten bestér av ett lamellhus i 7 vaningar med lokaler och
lagenhetskomplement som tvittstuga, forrad, tekniska utrymmen mm |
bottenviningen. Ligenheter Samtliga ligenheter kommer att ha balkong mot
gérden. Sophanteringen kommer att ske via en for de tre fastigheterna i
kvarteret gemensam sopsug.

Utbver ovan beskrivet innehéller fastigheten dven 40 parkeringsplatser i
garage under garden. Drift och skitsel av garaget planeras ske i form av en
gemensamhetsanléggning tillsammans med kontorsfastigheterna Torkhuset 1
och 2.

Kontorsfastigheten omfattar 6 040 m?, varav ca 3000 m? avser Familje-
bostiders eget behov for huvudkontor, distriktskontor f5r innerstan och sydost
samt kontor for fastighetsservice. Familjebostiders kontor kommer till
Gverviigande del att utgoras av cellkontor med plats fr 130 anstilida, vilket
motsvarar 22,5 m? per person {att jimforas med ca 42 m? i nuvarande
huvudkontor). Utbver ovan beskrivet innehatler fastigheten dven 58
parkeringsplatser i garage under girden, varav ca 35 for Familjebostiders
behov.

Den del av kontorsfastigheten som skall disponeras av Familjebostider
forviirvas fullt firdig att tas i bruk, medan resterande del frviirvas som
ralokal.

Genomférande

Etablering och byggstart planeras under varen 2008 och projektet i sin helhet
skall vara fardigstallt for inflyttning i kontorsfastigheten 2010-01-01 och
bustadsfastigheten 2010-05-01. En forutsittning for inflyttning i bostdderna 4r
att kontorsfastigheten som fungerar som skiirm mot S6dra Linken &r
fardigstiild.
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Ekonomi Bostadsfastigheten
Den totala produknonskostnaden beriknas till 193,5 Mkr netto (198,5 Mkr
brutto), eller 28 100 ke/m* HYA.

Vid I6nsamheisbeddmning har foljande hyresnivier mm antagIts
® Erforderhg bostadshyra for normi&genhet (3 rok pd 77 m’ ) om
1 600 kr/m® (2007 4rs niva) 'I‘emag]an har skattat betalningsviljan i
Hammarby Sjostad till 1 780 kr/m” (2006 &rs mvé) '
Hyra for p-platser 1200 kr/mén (2007 &rs niva) "
Grundldggningsbidrag utgdr ej for projektet
Kalkylrdnta 5,74 % B
Tomtrittsavgsld ingar med 102,6 resp. 275 kr/ m* BTA (BOA resp.
LOA)
Drift och underhall ingar med 325 ke/m® HYA
o Hyresutveckling har antagits vara 1,5 % per 4r.
s Entreprenadindex har ¢j medrdknats. Indexkostnad antas f6lja
hyresutvecklingen.
+ Momsreduktion 5 Mkr

@ & @

o

Direkt avkastning pi totalt kapital (produktionskostnad) blir 4,3 % &r 1.
Ovriga forutsitiningar framgr av bifogad kalkylsammanstallning och cash -
flowanalys (bilaga 2).

Ekonomi Kontorsfastigheten
Den totala produktmnskostnaden berdknas till 123,5 Mkr netto (136,5 Mkr
brutto), eller 20 450 ke/m* HYA.

Vid 16nsamhetsbeddmning har foljande hyresnivder mm antagits.

¢ For kontorsfastigheten har en 16nsamhetskalky! baserat pa en
medelhyra for bolagets eget bruk pa 2200 ke/m? for fullt firdig lokal
och pé 1600 kr/m? for lokaler for extern forhyrning upprittats (bilaga
2).
Hyra 6r p-platser 1200 kr/mén (2007 &rs nivd)
Grundliggningsbidrag utglr ej for projektet
Kalkylriinta 5,77 %
Tomtriftsavgild ingér med 275 k/ m’ BTA
Drift och underhall ingér med 250 kr/m® HYA
Hyresutveckling har antagits vara 1,5 % per 4r.
Entreprenadindex har ej medréiknats. Indexkostnad antas fSlja
hyresutvecklingen.
o Momsreduktion 13 Mkr

a4 & % o & o D>

Direkt avkastning pa totalt kapital (produktionskostnad) blir 6,4 % ar 1.
Ovriga forutstttningar framgar av bifogad kalkylsammanstdllning och cash —
flowanalys (bilaga 2).
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Forslag till beshut '
Med hinvisning till ovanstdende redovisning féresids att

1. Foreliggande redovisning och forslag godkanns. )
2. VD ges i uppdrag att trdffa avtal med Skanska avseende nybyggnader -
inom kv. Torkhuset i Hammarby Sjéstad med angivia villkoroch tilt 00

3. AB Familjebostider hemstéller hos kommunfullmiktige att godkdnna
bolagets investering inom kv, Torkhuset i Hammarby Sjostad till
kostnaden 335 mnkr exkl. index.

4. Detta beslut anses vara omedelbart justerat.

Stockholm 2007-09-26
fl}’ ‘\

e

‘Bosse*Sundling

Bilagor:

1 Avtal om Overlatelse av andelar (arbetsutkast)
2 Cash — flowanalyser

3 Skisser kv Torkhuset

hishristnatstyr 200707 $004isiistadsparen slyrelsen 2007-10-04 rav 13 8 doc 4 (4)
AB Familjebostéder, Box 49103, 100 28 Stockholm, Tel 08-737 20 00, Qrg nr 555035-0067




ARBETSUTKAST 2007-10-03

AVTAL OM OVERLATELSE AV AKTIER
AB Torkhuset 3

Mellan 4 ena sidan

Skanska Mark och Exploatering Bygg AB, org nr 556668-2794, ("S#ljaren™), med adress
169 83 Solna,

och & andra sidan
[ ] (gemensamt "Kdparen™)

har idag triffats foljande avial.

1. Bakgrund

1.1 Fastigheten Stockholm Torkhuset | beligen i Hammarby Sjgstad ar idag uppldten till
Fastighetsbolaget Gelbgjutaren HB, org nr 16505-3852, ("Gelbgjutaren™) med
tomtritt. Gelbgjutaren ingar i Siljarens koncern. Fastigheten avsigs enligt tidigare
detaljplan anvindas enbart for kontorsindamal. Enligt ny detaljplan for omradet
avses fastigheten att anviindas f6r bide kontor och bostider. For detta indamaél avses
fastigheten indelas i tre fastigheter, varav tva fastigheter for kontorséindamal
(blivande Torkhuset 1 och blivande Torkhuset 2), samt en bostadsfastighet (blivande
Torkhuset 3) Sverensstimmelse med (eventuell justering enligt ‘
lantmaterimyndighetens beslut) karta Bilaga 1. Blivande fastigheten Torkhuset 3

bendmns nedan “Fastigheten”.



1.2 [AB Torkhuset 3], org nr [ }, har fran Gelbgjutaren frvirvat ritten att med

13

Stockholms stad teckna tomtidtts- och sidoavtal m.m. for Torkhuset 3 enhgt
Gverlatelseavtal, bilaga 2 ("Overlitelseavtalet”) AB Torkhuset 3 benémns nedan

"Bolaget”. Bolagets aktiekapital uppgé: till etthundratusen kronor och antalet aktier
ir 1 000 stycken ("Akiierna”) vilka 4gs av Séljaren. Koparen har beslutat att képa

Aktierna fran S#ljaren.

i
P4 Fastigheien skail Bolaget 1dta uppftra en byggnad fir bostadsindamal.

Uppforandet sker genom en totalentreprenad dér Skanska Sverige AB 4r
totalentreprendr &t Bolaget enligt ett totalentreprenadkontrakt, bilaga 3
{("Entreprenadkontraktet”).

Mot denna bakgrund har parterna denna dag ingatt foljande avtal.
Overlatelse

Séljaren dverléter hirmed Aktierna 1ill Kparen pd de villkor som fSljer av detta
avtal.

Kopeskilling

Képeskillingen for Aktiemna skall uppga till ett prelimindrt belopp om [ ] ([ 1) kronor
("Kopeskillingen™), [vilket utgér det sammanlagda egna kapitalet i Bolaget enligt
proformabalansrikningen, bilaga 4 ("Proformabalansrikningen”) med tilldgg for ett
belopp motsvarande skillnaden mellan det Sverenskomna marknadsvirdet for

"Fastigheten, 25 miljoner kronor och det bokforda viirdet pd Fastigheten enligt

Proformabalansrikningen.]



5.2

5.3

Tilltridesdag

Koparen tilltrider Aktierna inom fem bankdagar efter det att villkoren enligt
punkt 17 nedan har uppfylits ("Tilltradesdagen™), dock tidigast den 1 februari 2008.

Aganderitten till Aktierna Svergfr till Koparen p4 Tilltradesdagén mot betalning
m.m. enligt punkt 5 nedan. -

Betalning av Kipeskillingen m.m.

Képeskillingen skall Kparen erligga till Saljaren pa Tilltridesdagen. Betalningen
sker till S&ljarens bankkonto [ ]1{ ] fore ki 13.00.

Vidare skall K&paren tillse att Bolaget pa Tilltridesdagen och med valutadag samma
dag 16ser Bolagets samtliga lingfristiga skulder uppgaende till [ ] kronor genom
betalning pa samma sétt som anges i punkt 5.1 ovan. Beloppet 4r preliminért och

kan komma att justeras enligt TilitrAdesbalansrikningen (enligt definition nedan).

Siljaren skall uppriitta en balansrikning per Tilltridesdagen
("Tilltrddesbalansrikningen™), vilken skall granskas av Bolagets revisor som skall
avge ett yttrande dver Tilltrddesbalansrikningen. Tilltridesbalansrikningen skall
upprittas enligt lag och god redovisningssed. Tilitrddesbalansrakningen skall limnas
av S&ljaren inom trettio (30) dagar frin Tilltridesdagen. Om det egna kapitalet

enligt Tilltradesbalansrikningen inte dverensstdmmer med det egna kapitalet enligt
Proformabalansrikningen (bilaga 1} skall Képeskillingen justeras med motsvarande
belopp (den "Slutliga Kopeskillingen™). 1 berdkningen for savil
Proformabalansrikningen som Tilitradesbalansrikningen skall bokfért virde fér
Fastigheten vara det varde som f6ljer av Proformabalansrikningen.

Om Kdparen har ndgra anmirkningar mot Tilltrddesbalansrakningen skall Kdparen
skriftligen meddela Séljaren senast trettio (30) dagar effer det att Tilltrédes-



5.6

balansrékningen Sverldmmnades till Kparen. Lamnas inte négot sddant meddelande
inom ndmnda tid, skall Tilltrddesbalansrikningen anses ha godkéints av Képaren. =
Skulle K&paren inom angiven tid meddela S#ljaren att Kaparen mte godkanner
Tilltridesbalansrikningen skall parterna fSrstka komma ¢ ovcrens om mnehéllet i

Tilltridesbalansrikningen. Har, parterna inte kommit 6verens inom frettio (30) ciagar
efter det att Kparen meddelade anmérkning skall tvisten avgbras av en av
Stockholms Handelskammare opart.i'sk auktoriserad revisor, vars avgtrande skall
meddelas inom 3 ménader efter erhdllande av uppdraget samt vara bindande och

shitligt mellan parterna. Kostaderna for sdan revisor skall béiras lika av parterna.

Tilltridesbalansrékningen, faststilld enligt ovan, skall vara bindande och sluttigt
avgbrande fOr faststillandet av den Slutliga Kpeskillingen. Eventuella skillnader
mellan Képeskillingen och den Shitliga Kdpeskillingen skall regleras inom tio (10)
dagar efter det ait Tilltrddesbalansrédkningen har faststillts enligt ovan, Betalning
enligt denna punkt skall erldggas tillsammans med arlig rinta motsvarande den vid
var till géllande av Riksbanken faststilida referensréntan med tillagg om tva
procentenheter fidn Tilltrddesdagen till dess ati betalning sker.

Vidare skall Koparen pd Tilltriidesdagen till Séljaren Gverlimna av Saljaren
godkand s#kerhet fill formén for Skanska Sverige AB avseende Bolagets
forpliktelser mot Skanska Sverige AB enligt Entreprenadkontraktet.

Underliggande handlingar

Till grund f3r detta avtal har i huvudsak legat foljande handlingar avseende Bolaget
och Fastigheten,

a) Fastighetskarta, bilaga 1.
by  Overlatelseavialet med bilagor (bilaga 2).
c) Entreprenadkontraktet (bilaga 3).



1

7.2

7.3

7.4

¢} Proformabalansrikningen (bilaga 4)

d) Registreringsbevis och bolagsordning for Bolaget, bilaga 5 (a)—(b).
e) Utdrag fran fastiphetsregistret, bilaga 6.

f) Servitut och nyttjanderitter som galler for Fastigheten, bilaga 7.

2 Arrendeavtal, bilaga 8. , .

h) Mediaavial, bilaga 9.

Vidare har Koparen beretts mojlighet att ta del av hos Bolaget och dess dgare

tillganglig information om Bolaget och Fastigheten.
Garantier

Séljaren 1&mnar fBljande garantier per sivél denna dag som Tilltridesdagen om annat

inte framgar nedan.

Per denna dag #r Bolagets aktuella registreringsbevis det som framgér av bilaga 5
(a). Bolaget har samtliga bolagshandlingar, registreringshandlingar och Svriga
handlingar som dr nédvéndiga for att driva Bolaget verksamhet. Bolagets gillande
bolagsordning kommer att ha den lydelse som framgér av bilaga 5 (b).

Proformabalansrikningen Sverensstimmer med lag och god redovisningssed i
Sverige, med de justeringar som foljer av Tilltrddesbalansrikningen.

Bolaget har inte stillt sikerheter, ingtt ansvars- eller garantiférbindelser eller givit
15fte hirom. Bolaget har inga andra skulder &n de som framgér av
Tilltradesbalansrikningen.

Det foreligger per denna dag inte nigon rittegang, skiljefSrfarande, skattetvist eller
motsvarande for Bolaget eller Fastigheten. Det har per denna dag inte utfirdats ndgot



7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

foreléggande, eller forbud som berdr Bolaget eller Fasti gheten, utdver vad som foljer
av detaljplan eller Overlatelseavtalet. . . . _ ...

Bolaget varken har eller har haft ndgra anstillda. ___h
Saljaren har full och oinskrinkt ﬁgan_deﬁtt till Aktierna som S#ljaren 6verlater enligt
detta avial. Aktierna utgdr samtliga aktier i Bolaget, Aktierna kan dvergé till
Koparen pé Tilltrddesdagen fritt och utan hinder eller belastming av options-,
hembuds, 15sen- eller pantrﬁft eller annat dylikt. Beslut har j fattats om utgivande
av nya aktier (inkluderande nya aktier utgivna i anledning av s.k. split),
teckningsoptioner eller konvertibler eller upptagande av vinstandels- eller
kapitalandelslén. Bolaget 4r inte likvidationspliktigt.

Bolaget har fullgjort sin deklarationsskyldighet och rapporteringsskyldighet och, i
den utstrickning sddan skyldighet har forelegat, har deklarationer och rapporter varit
fullstindiga och korrekta, och Bolaget har fuligjort sina betalningar avseende

skatter, avgifter och andra offentliga palagor pa foreskrivet sétt. Anmérkning frin
skatte- eller avgiftsmyndighet har inte riktats mot Bolaget.

Bolaget har fSrvarvat rétten att teckna tomtrétisavtal avseende Fastigheten frin
Gelbgjutaren enligt Gverltelseavtalet (bilaga 2).

Det finms i Fastigheten pd Tilltridesdagen inte ndgra uttagna pantbrev, eller servitut
och nyttjanderétier eller andra réttsliga belastningar wiéver vad som framgdr av
bilaga 6 och 7, detta avtal och detaljplan,

I detta avtal nimnda avtal per denna dag utgdr samtliga gillande avtal f5r Bolaget
och dess verksambhet,



7.11 Bolaget har sedan bildandet inte bedrivit eller bedriver annan verksamhet 4n #gande,

9.1

9.2

9.3

forvaltning och utveckling av Fastigheten.

Friskrivning

Képaren #r medveten om sin undersﬁkhingspiikt och har noggrant undersékt
samtliga forhallanden som rér Bolaget och Fastigheten. S#ljarens ansvar for fel i
Aktiera, inklusive Fastigheten, skall uteslutande regleras genom av Siljaren
lémnade garantier i detta avtal, och K&paren godtar darfor att Siljaren inte har nagot
ansvar for fel enligt kdplagen (1990:931) eller ndgon annan lagstiﬁning eller
réttsregel utdver de uttryckliga garantier som S#ljaren ldmmar i detta avial. Képaren
avstdr hdrmed med bindande verkan frén alla ansprak p grund av fel i Bolaget och
Fastigheten. Vidare gilier inte Siljarens garantier for sdédana omstindigheter som
Koparen kinner till eller borde kénna till.

~

Krav

Krav med anledning av detta avtal skall skriftligen frarustéllas av K6paren till
Saljaren senast eft (1) r efter Tilltrddesdagen.

Vid avvikelse fran ldmnade utfistelser enligt detta avtal dger K6paren rétt till avdrag
pé képeskillingen och skadestind dérutdver intill ett belopp motsvarande berort
kommanditbolags skulder pa Tilltridesdagen. Kaparen har inte ritt till nigon annan
pafolid.

[nnebir en avvikelse att Bolaget fir en fdr inkomstbeskattningen avdragsgill kostnad
eller en skattepliktig intikt bortfaller skall krav i anledning av avvikelsen minskas
med 28 procent. Om berbrt bolag vid n#rmast tre fljande taxeringar inte kan komma
i itnjutande av den skattelindring som &syftas, skall dock nedsiitining enligt denna
punkt inte ske.



9.4

9.5

10.

10.1

10.2

10.3

Avdrag pa kdpeskillingen skall endast géras om avvikelserna sammantaget
dverstiger [ ] kronor. Endast avvikelse uppgéende till minst [ ] kronor skall tas med
denna berdkning. Om troskelbeloppet uppnés skall ersﬁttmng utgé med hela beloppet
och inte enbart med dverskjutande belopp

De begrinsningar som filjer av punkterna 9.1, 9.2 och 9.4 ovan skall inte galla
betrdffande avdrag eller skada som uppstdr till f6ljd av avvikelser i den garanti som
anges i punkt 7.7. Krav avseende punkt 7.7 skall skriftligen framstillas av Képaren
till Saljaren senast inom tre (3) ménader efter lagakraftvunnet beslut,

Kostmader och intikter m.m.

[Saljaren skall p& Tilltridesdagen tillse att Fastighetens métare for elektricitet,
vatten, virme och andra liknande nyttigheter avlsises. Kdparen har ritt att nirvara

vid sidana avldsningar om man s begir.] ?

I Tilltrddesbalansrikningen skall Bolagets resultat for tiden fore Tilltridesdagen
belastas med skatt for perioden fram tili Tilitridesdagen..

[Séljaren skall for tiden till Tilltrddesdagen tillse att Bolaget hller Fastigheten
forsiikrad till fullviirde. Skulle Fastigheten drabbas av skada fore Tilltridesdagen
skall kopet &nd4 fullftljas, varvid Siljaren ersétter eventuell sjzlvrisk genom att den
beaktas i Tilltridesbalansrikningen.]?



il

12.

12.1

12.2

12.3

12.2

Verksamheten i Bolaget

Siljaren fSrbinder sig att frin denna dag fram till Tilltrddesdagen tillse att Bolagets
verksamhet bedrivs i normal omfattning enligt aff&rsmﬁssxga och f‘or branschen
normala principer, i enlighet med tidigare praxis och utan avbroft eIler andnng av
verksamhetens inriktning. [Fére det att beslut i vasentlig friga fattas, sasom beslut
som kan inverka pa vérdet p4 Fastigheten, skall K&parens skriftliga godkénnande
inhimtas.] Angiende beshit som bertr genomférande av projektet enligt
Entreprenadkontraktet g#ller istallet filjande. Erforderliga beslut och besked ftr
program- och projekteringsarbetet dverenskoms mellan parterna i sérskild ordning, i
annat fall kommer firdigstéllandetiden enligt Entreprenadkontraktet att forskjutas
med sivil tids- som kostnadskonsekvenser som foljd.

Byte av bolagsmiin och &tgirder pd Tillirddesdagen m.m.

P4 Tilltridesdagen skall Koparen hélla en extra bolagsstimma i Bolaget for utseende
av nya styrelseledamdter och revisorer. Férindringarna rorande styrelse, revisorer,

firma m.m. skall av K6paren omgiende anmilas for registrering.

Siljaren svarar for att nuvarande styrelseledaméter och revisorer stiller sina platser
till forfogande utan krav pi ersditning frin Bolaget och att dessa styrelseledaméter ¢
utnyttjar sin formella behorighet att, intill dess nya styrelseledaméter regisirerats,
foretriida Bolaget.

Kdparen skall tillse att vid nistkommande ordinarie drsstimma i Bolaget nuvarande
styrelseledamdter beviljas ansvarsfiihet under forutsattning att Bolagets revisorer
tillstyrker sddan ansvarsfrihet.

Saljaren skall pd Tilltrédesdagen dverlimna



13.

14,

10

a. samtliga handlingar och material som kan Vara av betydelse for Képaren och
som S&ljaren innehar, sdsom aktiebrev representerande Aktiena
vederboligen transporterade till Koparen, aktiebok och bolagshandlingar.
Redovisningshandlingar Sverlaonas i samband med Sverldmnandet av
Tilltréidesbalansrékningen. [avtal, ritningar och bygglovshardlingar]; samt

b. generalfullmakt f5r av Kparen anvisad person att foretrada Bolaget till dess
ny firmateckmingsritt har blivit registrerad.

Sekretess

Parterna forbinder sig att inte offentliggtra eller annars fr tredje man avsigja
information géllande detta avtal utan andra partens foregéende skxifiliga
godkinnande, annat &n vad som fSljer av skyldighet enligt lag eller annan
forfattning, myndighets beslut eller barsregler. [ dvrigt skall parterna komma

Gverens om nar och hur offentliggérande skall ske.
Fullstindighet, indring och tilligg

Detta avtal innehéller allt som avtalats mellan S#ljaren och Képaren avseende
Overldtelsen av Bolaget och Fastigheten.

Forvirvsanmilan m.m.

Koparen skall, om si fljer av lagen (1975:1132) om forviry av hyresfastighet m.m.,
anmila fSrviirvet av Aktierna till Stockholms stad enligt denna lag och senast inom
lagstadgad tid.



16. Tvist

Tvist i anledning av detta avtal skall slutligt avgtras i svensk allmin domstol,

My

17. Villkor

Detta avtals giltighet 4r villkorat av att nedanstiende forutsittningar har uppfyllts

senast [ ]: |

- De villkor som anges i Overlatelseavtalet punkt [ ] har uppfyllts.

- Godkinnande enligt Skanska ABs besluisordning finns.

- Godkénnande av Familjebostider ABs styrelse och Stockholm stads
kommunfulim#ktige finns.

Detta kontrakt har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

SKANSKA MARK OCH EXPLOATERING BYGG AB

[
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ARBETSUTKAST 2007-10-03

AVTAL OM OVERLATELSE AV AKTIER
AB Torkhuset 1

Mellan 3 ena sidan

Skanska Mark och Expleatering Bygg AB, org nr 556668-2794, ("Saljaren™), med adress
169 83 Solna,

och 4 andra sidan
[ } (gemensamt "K&paren™)

har idag tréffats foljande avtal.

1. Bakgrund

1.1 Fastigheten Stockholm Torkhuset 1 beligen i Hammarby Sjdstad &r idag uppléten till
Fastighetsbolaget Gelbgjutaren HB, org nr 916505-3852, ("Gelbgjutaren”) med
tomtriitt. Gelbgjutaren ingdr i Siljarens koncern. Fastigheten avsags enligt tidigare
detaljplan anvéndas enbart for kontorsindamal. Enligt ny detaljplan f6r omradet
avses fastigheten att anviindas for bade kontor och bostider. For detta dndamél avses
fastigheten indelas i tre fastigheter, varav tva fastigheter fr kontorséndamal
(blivande Torkhuset 1 och blivande Torkhuset 2), samt en bostadsfastighet (blivande
Torkhuset 3) §verensstimmelse med (eventuell justering enligt
lantmaterimyndighetens beslut) karta Bilaga 1. Blivande fastigheten Torkhuset !
bendmns nedan “Fastigheten”.



1.2

1.3

[AB Torkhuset 1], org or { ], har frén Gelbgjutaren fSrvirvat tomtritien till
fastigheten Torkhuset | och rétten aft med Stockholms stad teckna tillfggavtal m.m.
for Torkhuset 1 enligt Sverlételseavtal, bilaga 2 ("Overlitelseavtalet™).

AB Torkhuset I benfimns nedan *Bolaget”. Bolagets akt[ekapxtal uppgérnll
etthundratusen kronor och antal;t aktier 4r 1 000 stycken ("Aktierna™) vilka dgs av
Séljaren. K&paren har beslutat att lcéﬁé Aktierna frin Stljaren,

P4 Fastigheten skall Bolaget lata uppfiira en byggnad £5r kontorsindamal.
Uppforandet sker genom en totalentreprenad d#ir Skanska Sverige AB #r
totalentreprendr &t Bolaget enligt ett totalentreprenadkonirakt, bilaga 3
("Entreprenadkontraktet™),

Mot denna bakgrund har parterna denna dag ingétt filjande avtal.

Overlitelse

Siljaren Sverlater hirmed Aktierna till Kparen pé de villkor som foljer av detta
avtal,

Kbpeskilling

Kopeskillingen for Aktierna skall uppga till eft prelimindrt belopp om [ ] ([ ]) kronor
("Kopeskillingen™), [vilket utgtr det sammanlagda egna kapitalet i Bolaget enligt
proformabalansrikningen, bilaga 4 ("Proformabalansrikningen”) med tilligg for ett
belopp motsvarande skillnaden mellan det §verenskomna marknadsvirdet for
Fastigheten, 40 miljoner kronor och det bokftrda virdet pa Fastigheten enligt
Proformabalansrékningen. ]



5.1

5.2

Tilltriidesdag

Képaren tilltrider Aktierna inom fern bankdagar efter det att villkoren enligt

punkt 17 nedan har uppfylits ("Tilltradesdagen”), dock tidigast den 1 februari 2008.
Aganderiten till Aktieroa Svergar till Koparen p& Tilltradesdigen ot betalning
m.m. enligt punkt 5 nedan. o

Betalning av Kdpeskillingen m.m.

Kopeskillingen skall Koparen erligga till Siljaren pa Tilltridesdagen. Betalningen
sker till S4ljarens bankkonto [ ]i{ ] fore ki 13.00.

Vidare skall Képaren tillse att Bolaget pa Tilltridesdagen och med vahutadag samma
dag 15ser Bolagets samtliga langfristiga skulder uppgéende till { } kronor genom
betalning pa samma sktt som anges i punkt 5.1 ovan. Beloppet &r preliminirt och
kan komma att justeras enligt Tilltrddesbalansrikaingen (enligt definition nedan).

Saljaren skall uppriitta en balansrikning per Tilltrédesdagen
("Tilltradesbalansrikningen™), vilken skall granskas av Bolagets revisor som skall
avge ett yttrande Gver Tilltrddesbalansrakningen. Tillirddesbalansrékningen skall
upprittas enligt lag och god redovisningssed. Tilltrddesbalansrikningen skall ldmnas
av Siljaren inom treftio (30) dagar fran Tilltridesdagen, Om det egna kapitalet

enligt Tilltridesbalansrakningen inte dverensstimmer med det egna kapitalet enligt
Proformabalansrikningen (bilaga 1) skall Képeskillingen justeras med motsvarande
belopp (den “Slutliga Kopeskillingen”). I berikningen for savil
Proformabalansrikningen som Tilltrédesbalansrikningen skall bokfdrt viirde for
Fastigheten vara det virde som f6ljer av Proformabalansrikningen.

Om Koparen har ndgra anmérkningar mot Tilltréidesbalansrﬁkningen skall Kbparen
skriffligen meddela S#ljaren senast trettio (30) dagar efter det att Tilltréides-



3.6

balansrakningen Gverldmnades till Képaren. Limmnas inte ndgot sidant meddelande
inom ndmnda tid, skall Tilltridesbalanstikningen anses ha godkénts av Képaren.
Skulle Kparen inom angiven tid meddela Séljaren att Koparen inte godkanner
Tilltrddesbalansrikningen skall parterna forsska komma &verens om umehéﬂet i
Tilltréidesbalansrakningen. Har partema inte kommit &versfis {niom trctno (30 dagar
efter det att Kbparen meddelade anmérkning skall tvisten avgéras av en av
Stockholms Handelskammare opartiék auktoriserad revisor, vars avgbrande skall
meddelas inom 3 ménader efter erhdllande av uppdraget samt vara bindande och

sutligt mellan parterna. Kostmaderna for sddan revisor skall biras lika av parterna.

Tillrddesbalansrakningen, faststilld enligt ovan, skall vara bindande och shutli gt
avgdrande fOr faststéllandet av den Slutliga Kopeskillingen. Eventuella skillnader
mellan Kepeskillingen och den Shutliga Képeskillingen skall regleras inom tio (10}
dagar efter det att Tilltridesbalansrikningen har faststillts enligt ovan. Betalning
enligt denna punkt skall erliggas tillsammans med érlig réinta motsvarande den vid
var till géllande av Riksbanken faststéillda referensrintan med tilligg om tva
procentenheter fran Tillirddesdagen till dess att betalning sker.

Vidare skall Képaren pé Tillixidesdagen till S#ljaren Sverlsmna av Séljaren
godkiind sikerhet till formén for Skanska Sverige AB avseende Bolagets
torpliktelser mot Skanska Sverige AB enligt Entreprenadkontraktet.

Underliggande handlingar

Till grund fSr detta avtal har i huvudsak legat foljande handlingar avseende Bolaget
och Fastigheten,

a) Fastighetskarta, bilaga 1.
b)  Overlatelseavtalet med bilagor (bilaga 2).
c) Entreprenadkontraktet (bilaga 3).



7.1

7.2

73

74

c) Proformabalansrikningen (bilaga 4)

d) Registreringsbevis och bolagsordning f5r Bolaget, bilaga 5 {a}-(b}.
e) Utdrag frén fastighetsregistret, bilaga 6.

f) Servitut och nyttjanderitter som giller fr Fastigheten, bilaga 7.

g)  Arrendeavtal, bilaga 8. |
h)  Mediaavtal, bilaga 3.

Vidare har Koparen beretts méjlighet att ta del av hos Bolaget och dess dgare
tillgiinglig information om Bolaget och Fastigheten.

Garantier

Siljaren lamnar féljande garantier per sivil denna dag som Tillirddesdagen om annat
inte framgAr nedan. -

Per denna dag #r Bolagets aktuella registreringsbevis det som framgér av bilaga 5
(a). Bolaget har samtliga bolagshandlingar, registreringshandlingar och 6vriga
handlingar som &r nddvindiga for att driva Bolaget verksamhet. Bolagets géllande
bolagsordning kommer att ha den lydelse som framgér av bilaga 5 (b).

Proformabalansrikningen 6verensstdmmer med lag och god redovisningssed i
Sverige, med de justeringar som foljer av Tilltridesbalansrakningen.

Bolaget har inte staflt sikerheter, ingétt ansvars- eller garantiforbindelser eller givit
16fte harom. Bolaget har inga andra skulder &n de som framgir av
Tilltrddesbalansrikningen.

Det foreligger per denna dag inte nigon réttegéng, skiljeforfarande, skattetvist eller
motsvarande for Bolaget eller Fastigheten. Det har per denna dag inte utfirdats nigot



7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

foreléggande, eller forbud som berdr Bolaget eller F. astigheten, utSver vad som f5ljer
av detaljplan eller Overlitelseavtalet.

Bolaget varken har eller har haft ndgra anstillda.

S#ljaren har full och oinskriinkt ﬁga_n__détﬁtt till Aktierna som S#ljaren dverliter enligt
detta avtal, Aktierna utgdr samtliga aktier i Bolaget. Aktierna kan 6verga till
Kdparen pa Tilltrddesdagen fritt och utan hinder eller belastning av options-,
hembnuds, lisen- eller pantrﬁti eller annat dylikt, Beslut har ej fattats om utgivande
av nya aktier (inkinderande nya aktier utgivna i anledning av s.k. split),
teckningsoptioner eller konvertibler eller upptagande av vinstandels- eller
kapitalandelslén. Bolaget #r inte likvidationspliktigt.

Bolaget har fullgjort sin deklarationsskyldighet och rapporteringsskyldighet och, i
den utstrickning sidan skyldighet har forelegat, har deklarationer och rapporter varit
fullstdndiga och korrekta, och Bolaget har fullgjort sina betalningar avseende
skatter, avgifter och andra offentliga palagor pa fireskrivet sitt. Anmirkning fran
skatte- eller avgifismyndighet har inte riktats mot Bolaget.

Bolaget har forvérvat tomtritten till Fastigheten fran Gelbgjutaren enligt
Overlatelseavialet (bilaga 2).

Det finns i Fastigheten pa Tilltrddesdagen inte nigra uttagna pantbrev, eller servitut
och nyttjanderatter eller andra ritisliga belastningar utdver vad som framgar av
bilaga 6 och 7, detta avtal och detaljplan. Uttagna pantbrev i Fastigheten &r
obelanade,

[ detta avtal ndmnda avtal per denna dag utgér samtliga géllande avtal for Bolaget
och dess verksamhet.



7.11 Bolaget har sedan bildandet inte bedrivit eller bedfiver annan verksamhet dn dgande,

9.1

9.2

9.3

forvaltning och utveckling av Fastigheten; -
Friskrivning

Képaren &r medveten om sin uﬁdersﬁkningsplikt och har noggrant understkt
samtliga forhéllanden som rér Boléget och Fastigheten. Saljarens ansvar for fel i
Aktierna, inklusive Fastigheten, skall uteslutande regleras genom av Séljaren
limnade garantier i detta avtal, och K&paren godtar dérfor att Saljaren inte har négot
ansvar for fel enligt koplagen (1990:931) eller nigon annan lagstifining eller
rittsregel utSver de uttryckliga garantier som Séljaren Jimnar i detta avtal, K&paren
avstir hdrmed med bindande verkan frin alla ansprik pé grund av fel i Bolaget och
Fastigheten. Vidare géller inte Siljarens garantier fiir sidana omstindigheter som
Kﬁpareﬁ kanner till eller borde kinna till.

-

Krav

Krav med anledning av detta avtal skall skriftligen framstillas av Kaparen till
Séljaren senast ett (1) ar efter Tilltridesdagen.

Vid avvikelse fran limnade utfistelser entigt detta avtal dger K6paren ritt till avdrag
pé kopeskillingen och skadestind dérutdver intill ett belopp motsvarande berdrt
kommanditbolags skulder pa Tilltridesdagen. Koparen har inte rétt till ndgon annan
pafslid.

Innebir en avvikelse att Bolaget fir en for inkomstbeskattningen avdragsgill kostnad

- eller efi skattepliktig intakt bortfaller skall krav i anledning av avvikelsen minskas

med 28 procent. Om berért bolag vid néirmast tre foljande taxeringar inte kan komma
i dtnjutande av den skatielindring som dsyfias, skall dock nedsétming enligt denna
punkt inte ske.



9.4

10,

10.1

10.2

10.3

SRR, - 8

Avdrag pa kdpeskillingen skall endast giras om avvikelsema sammantaget -
overstiger [ ] kronor. Endast avvikelse uppgiende till minst [ ] kronor skall tas med i
denna berdkning. Om troskelbeloppet uppnas skall ersamung utgé med hela beloppet
och inte enbart med dverskjutande be}opp B

De begransningar som foljer av punkterna 9.1, 9.2 och 9.4 ovan skall inte gilla
betrdtfande avdrag eller skada som uppstér till f5ljd av avvikelser i den garanti som
anges 1 punkt 7.7, Krav avseende punkt 7.7 skall skriftligen framstillas av Képaren
till Sdljaren senast inom tre (3) méanader efter lagakrafrvunnet beslut,

Kostnader och intikter m.m.

[Séljaren skall pa Tilltrddesdagen tillse att Fastighetens mitare for elektricitet,
vatten, virme och andra liknande nyttigheter avldses. K&paren har ritt att nirvara

vid s&dana avidsningar om man sa begir.} ?

I Tilitrddesbalansrikningen skall Bolagets resultat for tiden fore Tilltradesdagen
belastas med skatt for perioden fram till Tilltridesdagen..

[Séljaren skall for tiden till Tilltrddesdagen tillse att Bolaget haller Fastigheten
forsakrad till fullvirde. Skulle Fastigheten drabbas av skada fore Tilltradesdagen
skall kdpet &nda fullfSljas, varvid Saljaren ersitter eventuell sjilvrisk genom att den
beaktas i Tilltradesbalansrikningen.]?



11,

12.3

12.2

VYerksamheten i Bolaget

Séljaren f6rbinder sig att fran denna dag fram till Tilltrddesdagen tillse att Bolagets
verksamhet bedrivs i normal omfattning enligt affirsméssiga och fr branschen
normala principer, i enlighet med tidigare praxis och utan avB‘rott :éI_l.ér eindrmg av
verksamhetens inrikining, Fiiré &ct att beslut i visentlig fraga fattas, ssom beslut
som kan inverka pa virdet pa Fastiéhéten, skall Kaparens skriftliga godkénnande
inh#mtas. Angéende besiut som berér genomfrande av projekiet enligt
Entreprenadkontraktet géller istédllet foljande. Erforderliga beslut och besked for
program- och projekteringsarbetet Sverenskoms mellan parterna i sérskild ordning, i
annat fall kommer firdigstiliandetiden enligt Entreprenadkontraktet att férskjutas

med saval tids- som kostnadskonsekvenser som f6ljd.
Byte av bolagsmiin och dfgirder pd Tilltridesdagen m.m.

Pa Tillridesdagen skall Kdparen hélla en exira bolagsstimma i Bolaget for utseende
av nya styrelseledaméter och revisorer. Forindringama rérande styrelse, revisorer,

firma m.m. skall av Képaren omgéende anmélas for registrering.

Séljaren svarar for att nuvarande styrelseledaméter och revisorer stiller sina platser
till forfogande utan krav pi erséttning frin Bolaget och ait dessa styrelseledaméter ej
utnyttjar sin formella behdrighet aft, intill dess nya styrelseledamdter regisirerats,

foretriida Bolaget.
Koparen skall tillse aft vid nfistkommande ordinarie drsstdmma i Bolaget nuvarande
styrelseledamdter beviljas ansvarsfiihet under fiirutsittning att Bolagets revisorer

tillstyrker sddan ansvarsirihet.

Siljaren skall pa Tilltzddesdagen Sverldmna



13,

14.

10

a. samtliga handlingar och material som kan vara av betydelse for Kparen och
som S&ljaren innehar, sdsom aktiebrev representerande Aktierna - —- -

vederborligen transporterade till Kaparen, aktishok och b:ol:'ég__'shand:lingar

samt pantbrev. Redovisningshandlingar 6verldmnas i samband med
dvetlimnandet av Tilltrddesbalansrikningen. [avtai,ritnmgar och
bygglovshandlingar]; samt

b. generalfullmakt fér av Kﬁparé;:n anvisad person att foretréida Bolaget il dess

ny firmateckningsritt har blivit registrerad.

Sekretess

Parterna forbinder sig att inte offentliggtra eller annars fBr tredje man avsléja
information géllande detta avtal utan andra partens féregiende skriftliga
godkénnande, annat n vad som foljer av skyldighet enligt lag eller annan
forfattning, myndighets beshut eller bdrsregler. I vrigt skall parterna komma

dverens om nér och hur offentliggérande skall ske.

Fullstindighet, indring och tilligg

Detta avial innehéller allt som avtalats mellan S#ljaren och Képaren avseende

gverlatelsen av Bolaget och Fastigheten.

Forvirvsanmilan m.m.

K.paren skall, om sa foljer av lagen (1975:1132) om forvirv av hyresfastighet m.m.,
anméla forvérvet av Aktierna till Stockholms stad enligt denna lag och senast inom
lagstadpgad tid.



16, Tvist

Tvist i anledning av detta avtal skall slutligt avgoras i svénsk allmén domstol.

17. Vilikor

Detta avtals giltighet 4r villkorat av att nedanstiende forutsittningar har uppfylls

senast [ }:

- De villkor som anges i Overlatelseavtalet punkt [ ] har uppfyllts.

- Godkannande enligt Skanska ABs beslutsordning finns.

- Godkénnande av Familjebostider ABs styrelse och Stockholms stads
kommunfullméktige finns.

Detta kontrakt har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

SKANSKA MARK OCH EXPLOATERING BYGG AB

[]
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CASHFLOWANALYS

Prognos
Fastighet: Torkhusets3 Datum: 2007-10-02  bostider
Projekt: Sjostadsporten Atgérdstyb: Nybyggnad {frd i igh -12 kr/m?)
Stadsdel: Hammarby Sjdstad Faslighetsnr: XXXX
Hyreshédrande area (HYA}:
Antal m: g medelkigh,
Bostader 80 - 6104 m? (praliminar) 76,3 m?
Butiker 775 m® (prefimings)
Garage-pl  {P-1al 0.5) 40 :
Sa 6879 m*
Medelhyra keim? arshyra &lig kning  Dir.avk.
Bostader 1586 9741 984 2,0% 3,25%
Bultiker 1500 1162 500 2,0% 5,00%
Garage-pl 14 400 578 000 2,0% 6,00%
{1 200 kefmén) S:a 11480484 kr
Genomsnittiig Arshyra: 1669 kr/m* HYA Vagt (Pgty  3,67%
[Produktlonskostnad: _ 193,3 Mkr __l{Farslag, netto) 28 100 kr/im*HYA
Drift: 1961 kkr  med 2% arlig Gkning. 285 Krim* HYA
Underhalk; 275 kkr med 2% arlig Gkning. 40 kr/m*HYA
Tomtriittsavgaid: 1619,23 kkr  hdjs med 25% vid reglering 235 kr/mP® HYA
Taxvérde (tot): 126 Mhr 18 320 kt/m® HYA
Fastighetsskait: 0% ar1-6; 0,2% ar6-10; 0,4%fromarti
Eget kapitat 58,5 MKkr (= 30% av PK) 8504 krm*HYA
Lanat kapital: 136,5 Mkr: annuitetsian 50 ar annuitet 5,06% 19747  kr/im? HYA
Lanerénla: &r 1-5 4,50% Laneréinta; &r 6-tv 4,00%
Sub A: &r 1-5 0,00% Sub A: &r 6-tv 0,00%
Kalkylrénta: 5,74%
Direktavkastningskrav:  367% {for berdkning av restvirdef)
[Avkastningsvirde: 193,3 Mkr | { Resultat: 00Mkr | 28707 ki/m*HYA
Bidragsunderlag: 0,0Mkr  (borttaget) 0 ke/m* HYA
“Argkaifningsvirde™ 28 100 krim® (= PK)
Rorelseskatt: 28%
Avskrivning: 2% ( inkl amort ) av bok{6rt virde: 183,3 Mkr 562 kr/m*HYA
Inflation; 2%
Anmrkning: * Bostadsstdd utgar ej + fast.skatt dr enl alliansférslaget 2006
* Tomtrittsavgild 178,70 kr/m? BTA (bost, brf) + 275 krim* BTA lok
* nvesteringsmoms avdragen med ~5 Mkr
* Angiven medeihyra motsvarar en normhyra pa ~1.588 krim? {dr 2007)
* Kostnadslige sept 2007
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’ CASHFLOWANALYS

Prognos
Fastighet: Torkhuset Datum: ~ 2007-08-20 konior
Projekt: Sjostadsporten Atgﬁrdstyp:n Nybyggnad
Stadsdel: Hammarby Sjéstad Fastighetsnr: XXXX

Hyresbidrande area (HYA):

Bostader
Konlor 6 040 m? (eni SKANSKA)
Garage-pl 58 )
S 6 040 m?
Medethyra kefm? arshyra arlig 6kning  Dir.avk,
Bostader 0 1.5% 3,50%
Konter (+500+2200) 1900 11 476 000 1,5% 5.75%
Garage-pl 14 400 835 200 1,5% 6,00%
. {1 200 heftndn) Sa 12311200 kr
Genomsniitlig &rshyra: 2038 kr/m? HYA vagt (Pdty  5,77%
[Produktionskostnad:  123,5 Mkr __|(Fdrslag, netto} 20450  kr/m® HYA
Drift: © 4 510 kkr med 2% arlig 5kning. 250 ki/im* HYA
Underhall; 211 kkr med 2% arllg dkning. 35 kem*HYA
Tomtrittsavgald: 1994 kkr héjs med 25% vid reglering 330 krim*HYA
Taxvirde {tot): 8;4 Mkr 13 910  krim* HYA
Faslighetsskatt: 1.0% for lokaler ,
Egei kapitat: 37 Mkr {= 30% av PK) 65126 ki/m*HYA
Lanat kapital: 86,5 Mkr: annuitetslan 50 &r annuitet 5,06% 14 088 krim?*HYA
\.3nerénta: ar 1-5 4,50% Laneranta: r S-tv 4,00%
Sub A: ar -5 0,00% Sub A: &r 6-tv 0,00%
Katkylranta: 7.88%
Direktavkastningskrav:  5,77% {for beriikning av rastvirdet)
|Avkastningsvirde: 123,5 Mkr | [ Resultat: 0,0 Mkr | 20447 kr/m*HYA
Bidragsunderiag: 0,0 Mkr 0 ki/m?* HYA
“Anskaffningzvérde™: 20 450 kefm?® {= PK}
Rérelseskatt: 28%
Avskrivning: 2% { inki amort } av bokf&rt vdrde: 123,5 Mkr 403 kifm? HYA
Inflation: 2%
Anendrkning: * Eget kontor ~3.000 n® restan externa hyresgéster

* Tomtrittsavgald 275 keim® BTA (7.250 m?)
* Angiven medethyra ~1.900 krim? (ar 2007}

* Investeringsmoms for externa lokaler avdragen med ~ 13 Mkr

* Kostnadslige okt 2007
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- Teknikavdainingen : Faslighetsekonomi / Planering -
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