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OVERLATELSEAVTAL -

Séljare: Stockholms kommun,
genom dess fastighetsndmnd,
Hantverkargatan 2
Box 8312
104 20 Stockholm
nedan kallad " Siljaren” -

Kopare: Fabege V 6 Aktiebolag, org. nr. 556723-7077
c/o Fabege AB
Dalvigen 8
Box 730
169 27 Solna
Nedan kallad “K&paren”

Kipeobjekt: Fastigheten Stockholm Apotekaren 22 ("Fastigheten”)

S

1. Bakgrund och dverlitelseforklaring

Stockholms kommun och Fabege AB har kommit Sverens om ett avialspaket
innehallande eit flertal avtal genom vilka Stockholms komrun genom dels dess
exploateringsndmnd, dels dess fastighetsndmnd, & ena sidan, och av Fabege AB
kontrollerade bolag, 4 andra sidan, 6msom séljer, dmsom képer fastigheter samt
avtalar om upphtrande av tomtréttsupplételser. Detta avtal dr en del av denna
gverenskomumelse.

Saljaren dr civilrittslig och lagfaren #gare till Fastigheten, Sljaren dverléter och
forsiljer hiarmed Pastigheten till Koparen pd de villkor som anges i detta avtal.

2. Tilltrdidesdag

Koparen skall tilltréida Fastigheten fem bankdagar efter det att samtliga vilikor i
punkten 12 & uppfyllda och samtliga kommunala beslut vunnit laga kraft, dock
tidigast den 14 december 2007 ("Tilltrddesdagen™). Aganderitten till Fastigheten
overgar till Koparen pa Tilltridesdagen.

3. Kbpeskilling och Kopeskillingens erliiggande
Kdpeskillingen for Fastigheten uppgdr till sjuhundradttiomiljoner (780.000.000)

kronor (K 6peskillingen”). Kopeskillingen skall erfiggas kontant pd
Tilltrddesdagen till av Siljaren anvisat konto. g
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4, Siljarens garantier

Garantierna avser omstindigheter och forhillanden per denna dag och per
Tilltrédesdagen, om inget annat anges.

Séljaren ldmnar inga gmantiex utbver vad som uttryckligen framgér av foljande
att-satser. Skljaren pﬁtal sig inte heller i $vrigt nagot ansvar &n vad som
uttryckligen anges i detta avtal. :

Saljarna garanterar
a) att Sdljaren ir civilrittslig och lagfaren dgare till Fastigheten;

b) ait Fastigheten inte besviras av inteckningar, inskrivningar, servitut och
andra nyttjanderitter samt att Fastigheten inte har del 1
gemensamhetsanliggningar eller samfilligheter, utdver de som framgér av
detta avtal eller FDS-utdrag, Bilaga 4 (b):

¢) attav myndighet foreskrivna kontroller och besiktningar har genomforts i
Fastigheten, med undantag av inh#mtande frin hyresgést av dokument
avseende systematiskt brandskyddsarbete, vilket ligger fastighetségare
enligt lag om skydd mot olyckor;

d) att Fastigheten har genomgétt obligatorisk ventilationskontrolt (OVK) och
att samtliga eventuella anmiirkningar av kategori 2 #r dtgérdade;

e)  att det inte per denna dag finns beslut, foreliggande, anmiirkning eller
lilmande frén domstol, myndighet eller kontrollorgan betriffande
Fastigheten, som behver dtgirdas eller som medftr sérskilda forpliktelser
eller inskriinkningar f6r 4gare till Fastigheten och inga sidana beslut,
foreldgganden eller liknande #r att forvénia;

f)  attalla for Fastigheten fram till Tilltridesdagen debiterade och forfallna
avgifter for VA-anslutningskostead, fjarrviirmeansluiningskostnad,
elanslutningskostnad, gatukostnader etc. ir betalda;

g) attiFastigheten uttagna pantbrev pa Tilltrddesdagen, efter betalning av
Képeskillingen, kommer att vara obeldnade och att Séljaren kommer att
inneha samtliga i Fastigheten uttagna pantbrev,

h) att inte Fastigheten per denna dag dr foremal for rittegéng, skiljeforfarande,
hyrestvist, skatte- eller avgiftstvist eller annat administrativt f6tfarande och
att nigra sddana tvister eller forfaranden inte dr att fSrvinta;

1)  attdeiBilaga 4 (i) bilagda hyresavtalen ("Hyresavtalen”) &r samtliga per
denna dag géllande lokalhyresavtal for Fastigheten och att Hyresavtalen per ‘4‘6
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k)

k)

D

p)

5.

denna dag #r gillande gentemot respektive hyresgist enligt de villkor som
anges i respekiive bilagda Hyresavtal;

att gillande hyra enligt respektive Hyresavtal framgér av bilagda
aviseringslista for fjirde kvartalet 2007, Bilaga 4 (j), och aft hyresviirden
enligt respektive Hyresavtal, har ritt att ta ut de hyror och tilligg som
framgér av bilagda aviseringslista;

att inga andra Hyresavtal &in de som framgér av Bilaga 4 &) per denna dag
har sagts upp till upphorande eller for villkorsindring och att, savitt Siljaren
kéinner till, ndgon ytterligare uppsigning inte dr att forvénta;

att Siljaren, forutom en installation av kylanliggning 1 Kanal 5is lokal,
utfsrt samtliga de hyresgistanpassningar som skall utftras enligt
Hyresavtalen och i &vrigt fullgjort samtliga sina forpliktelser enligt
Hyresavtalen samt att det ej finns négra avtalsenliga krav frAn hyresgister,
som ej dr digirdade;

att samtliga per den 1 oktober 2007 forfallna hyror dr betalda;

att Koparen inte genom ifrdgavarande forviry drager sig nigon
anstdllningsskyldighet eller andra skyldigheter, enligt lag eller annorledes,
gentemot personal som #r anstilld (eller som tidigare varit anstilld) av
Sdljaren eller av annan juridisk person;

att den frivilliga mervirdeskatteskyldigheten for Fastigheten
Sverensstimmer med aktuell uthyressituation;

att samtliga pa Fastigheten pigiende entreprenadarbeten kommer vara
fardigstilida och betalda per Tilltriidesdagen och ait det per Tilltridesdagen
inte finns nigra bestillda entreprenadarbeten som ej godkints av Koparen;

att inga koldmedier som #r férbjudna eller som inte far fyllas pa

férekommer pé Fastigheten, dock ansvarar inte séljaren for vad enskild
hyresgist har installerat i sin lokal;

Firvaltning

Siljaren forbinder sig att fram till Tillridesdagen forvalta Fastigheten p& samma
sitt och i samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Séljaren dger
gj rétt att vidta andra dtghrder 8n dtgdrder av rutinméissig karaktér, utan att
dessforinnan ha inhdmtat K&parens godkinnande, Sdljaren fér ¢j ingd nya .
hyresavtal eller forandra villkoren f6r Hyresavtalen utan K&parens medgivande.
Siljaren forbinder sig att omgaende informera Koparen i det fall ndgot intréffar,

som kan ha en negativ inverkan p Fastighetens vérde. .y
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6. Fastighetens skick - friskrivning

Fastigheten Sverldtes 1 befintligt skick. Koparen har beretts tillfille att noggrant
besiktiga Fastigheten. S#ljaren iir medveten om sin upplysningsplikt och
bekeiiftar att inga upplysningar har utelimnats som Séljaren kunnat anta vara av
viisentlig betydelse for Koparen vid bedmningen av Fastighetens véirde.

Med undantag frdn vad Séljaren uttryckligen garanterar i detta avial, friskriver
héirmed Kisparen Séljaren fran allt ansvar for fysiska fel och brister i Fastigheten,
inklusive s.k. dolda fel. ‘

7. Overtagande av avtal

Koparen forbinder sig, i den man avtalspart s medger, att fran och med
Tilltridesdagen Sverta de avtal som anges i Bilaga 7.

8. Skada pa Fastigheten

Siljaren skall hilla Fastigheten fullvirdefSrsikrade t.o.m. Tilltridesdagen.
Drabbas Fastigheten fore Tilltridesdagen av skada, skall Sverlatelsen fullbordas,
varvid Koparen mot betalning Kopeskillingen, intréder i Séljarens rate till
ersittning, I den mén forsikvingsersittningen inte tdcker skadan fullt ut, skall

K 6paren dga ritt till motsvarande nedséttning av Kbpeskillingen. Séljaren skall
svara for eventuell sjilvrisk. Saljaren skall bistd Koparen i erforderlig mén
gentemot férsdkringsbolaget om skada intréffar.

9, Fordelning av utgifter och inkomster m.m.

Alla kostnader och utgifter for Fastigheten skall betalas av Séljaren i den mén de
beltper pa tiden fore Tilltridesdagen och for tiden dérefter av Koparen,
Motsvarande fordelning giller for alla intdkter frin Fastigheten.

Likvidaveikning skall upprittas pd Tillteiidesdagen, varvid fordelningen av
kostnader och intékter enligt ovan skall regleras. Det belopp som endera part har
att erligga enligt upprittad likvidavrékning skall erldggas kontant pa
Tilltriidesdagen.

P4 Tilltridesdagen skall Siljaren och Koparen lita avlisa Byggnadernas vdrme-,
vatten-, elektricitet- och liknande férbrukning. Sdljaren skall dérvid uppriitta en
slutlig driftavrikning som skall §verliimnas till Koparen s& snart det ar praktiskt
mjligt, dock senast trettio dagar efter Tillridesdagen. Det belopp som skall
erliggas enligt slutlig driftavriikning skall erléggas snarast efter att Kbparen
erhdllit och godkint den. Eventuell ytterligare avrikning skall ske snarast efter
att beloppet blivit kiint. At(

IR




10. Garantiansprak

For det fall det foreligger avvikelse frin vad Siljaren garanterat i detta avtal,
skall Siljaren ersdtta Koparen hiirfér med ett belopp motsvarande den skada som
K&paren lider med anledning av avvikelsen. K6paren har e] vétt att hiiva avialet
p& grund av némnd avvikelse. Koparen skall endast kunna kriiva erséttning av
Stljaren enligt denna bestimmelse om den total skadan dverstiger 2.000.000
kronor, Vid beréikhingen av nimnda tréskelbelopp skall endast enskilda. -
garantibrister Sverstigande 100.000 kronor beaktas. X det fall skadan dverstiger
2.000.000 kronor skall skadan erséttas frén forsta kronan.

Vill Ktiparen gora ansprik gillande grundat pa stillda garantier, skall KSparen
framstélla sina krav skriftligen inom tre ménader frén det att Képaren upptickt
garantibristen. Krav pé grund av garantibrist ma ej framstéllas senare in tvd &r
fran Tilltrddesdagen.

11. Stdmpelskatt

Kéoparen skall béra alla med kiipet forenade lagfartskostnader.
12. Villkof for avialets giltighet

Detta avtal dr villkorat av

(1) att kommunfullmiktige i Stockholms kommun, genom beslut som

senare virmer laga kraft, godkinner

- detta avtal,

- gverlitelseavtal avseende Stockholms kommuns kép av
byggnaderna pé tomtrétterna Stockholm Visthusboden [-3 och
Orgelpipan 5 frin Fabege Stockliolm AB och Fastighets AB Redlab,

- Bverldtelseavtal avseende Stockholms kommuns f6rsélining av
fastigheten Stockholm Bocken 46 till Fabege Listis AB,

(i) att exploateringsnémnden i Stockholms kommun, genom beslut som
senare vinner laga kraft, godkiinner markanvisningsavtal avseende
Stockholms kommuns forséljning av gatumark vid Listmakargatan till
Fabege Listis AB.

Har inte samtliga ovanstéende villkor uppfyllts eller eftergetts per den
30 juni 2008, #r detta avtal forfallet 1 sin helhet, varvid inte ndgon av parterna
skall ha riitt till ndgon ersittning fran den andra parten.

13. Mervirdesskatt

Koparen tvertar pd Tilltridesdagen Saljarens réttigheter och skyldigheter ait
jamka avdrag for ingdende skatt hanforlig till sidana ny-, till- eller ombyggnader
som avses i 8a kap 2 § andra punkten mervardesskattelagen (1994:200) ("ML"). <Yy
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Ké&paren och Siljaren skall var och en till skattemyndigheten anméla Hverlatelsen
av Fastigheten.

Sdljaren skall p Tilltridesdagen till KSparen utfirda en sidan handling som
anges i 8 a kap 15 § ML och garanterar att det av denna handling, kommer att
framg? alla de uppgifter som anges i 8 a kap 17 § ML. Om Saljaren efter
utfirdandet av denna handling fitt fordndrad ingdende skatt eller avdrag for
denna, skall Siljaren utfirda en kompletterande handling avseende denna
dndring, - : o

14. Overlimnande av kipebrev, pantbrev, entreprenadgarantier m.m.

Sedan Koparen pa Tilltridesdagen erlagt Kopeskillingen pa sétt som anges i
punkten 3 ovan, skall Siljaren kvittera Kopeskillingen genom alt till Koparen
dverlimna undertecknat kopebrev. Siljaren skall vidare pa Tilltriidesdagen till
Koparen 8verlimna samtliga uttagna pantbrev, Hyresavtalen i original och Hvriga
handlingar som #r av betydelse for Koparen i egenskap av dgare till Fastigheten
och som Séljaren har i sin besittning. Siljaren skall vid behov bitrtida Kdparen
med uttagande och pantforskrivning av pantbrev.

Séljaren skall tillse att samtliga till Fastigheten horande utestdende
entreprenadgarantier, produktgarantier och garantikrav, vederlagsfritt gverfores
till Koparen inom trettio dagar frén Tilltridesdagen.

15, Offentliggbrande

Parterna skall i anslutning tiil avtalets undertecknande komma Gverens om
innehéllet i eventuella meddelanden avseende affiirens offentlig-gtrande {orsta

gingen.
16, Meddelanden

Alla meddelanden och annan kommunikation enligt detta avtal skall anses ha
blivit vederborligen lamnad eller utford:

() vid aviimnande fér hand, vid tidpunkt for avidmnandet;

(i) vid skickande via telefax under normal kontorstid, dé det skickats och
vederbérlig séndningskvittens mottagits;

(i) vid skickande av rekommenderat brev fore kl 10.00, fem bankdagar efter
postandet;

och i varje fall adresserat som foljer:

Till Koparen:
Enligt i ingress angiven adress.
Attn: Verkstillande direkttren

T




Telefax nr: 08-555 113 73

Till S#ljaren:

Enligt i ingress angiven adress.
Attn: Forvaltningschefen
Telefax nr: 08-50827070

17. Andringar och tilligg

Andringar av och tilligg till detta avtal skall; for att vara bindande, vara
skriftligen avfattade och undertecknade av parterna.

Aeoteskok s e

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna erhéllit
var sitt.

Stockholm den. 30 9.{‘9.(. . Z@?— . Stockhaolm den 30 oktober 2007
Stockholms kommun Fabege V 6 AB

- )
Namnftirtydligande: Nanmft}r'tydligandc: Christian Hermmelin

Sten Welorblod

Namnfbrtydligande:
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‘melan

Fabege Stockholm AB och Fastighets AB Redlab

~ (”Siljarna™)
~ och -

Stockholms kommun

{(’Koparen®)

avseende

Byggnaderna pa tomriitterna Visthusboden 1-3 och
Orgelpipan S




OVERLATELSEAVTAL

Séljare 1: - Fabege Stockholm AB, org. nr. 556051-1494
c/o Fabege AB
Dalviigen 8
Box 730
169 27 Solna

Siiljare 2; Fastighets AB Redlab, org. nr. 556550-7166
c/o F'abege AB
Dalvigen8
Box 730
169 27 Solna

S#ljare 1 och Siljare 2 benfimns hérefter gemensamt for
“Séljarna”.

Kdpare: Stockholms kommun, org.or, 802000-8598
genom dess exploateringsniimnd,
Fleminggatan 4
Box 8189
104 20 Stockholm
nedan kallad "Koparen”

Képeobjekt: Samtliga befintliga byggnader pé tomtrétterna till
fastigheterna Visthusboden 1-3 och Orgelpipan 5, samtliga
beldgna i Stockholms kommun, nedan gemensamt
benédmnda "Byggnaderna”.

b

1.  Bakgrund och tverlatelseforklaringar

Stockholms kommun och Fabege AB har kommit Sverens om ett avtalspaket
innehéllande ett flertal avtal genom vilka Stockholm kommun genom dels dess
exploateringsndmnd, dels dess fastighetsnimnd, 4 ena sidan, och av Fabege AB
kontrollerade bolag, 4 andra sidan, dmsom siljer, 6msom k&per fastigheter samt
avtalar om upphtrande av tomtrittsupplételser. Detta avtal dr en del av denna
dverenskommelse.

Kdparen 4r lagfaren dgare till registerfastigheterna Stockholm Visthusboden 1-3.
Némnda fastigheter &r upplétna med tomtritt till Siljare 1, som dven Hger
samtliga befintliga byggnader pa tomtriitterna. S#ljare 1 fverldter och frsiljer
harmed samtliga byggnader pé tomtréitterna Stockholm Visthusboden 1-3 till
Koparen pé de villkor som anges i detta avtal. 7,




Kd&paren éir lagfaren dgare till registerfastigheten Stockholm Orgelpipan 5.
Némnda fastighet dr uppldten med tomtréitt till Siljare 2, som Bven dger samtliga
befintliga byggnader p& tomtrétten. Siljare 2 Sverliter och forsiljer hiirmed
samtliga byggnader pé tomtritien Stockholm Orgelpipan 5 till Kdparen pé de
villkor som anges i detta avtal.

Tomtritterna till registerfastigheterna Stockholm Visthusboden 1-3 och
Stockholm Orgelpipan 5 beniimns héirefter gemensamt f6r “Tomtrétterna”.

2. Tilltrddesdag

Koparen skall tilitrdida Byggnaderna fem bankdagar efter det att samtliga viltkor i
punkten 12 dr uppfylida och samtliga kommunala beslut vunnit laga kraft, dock
tidigast den 14 december 2007 ("Tillidesdagen”). Aganderitten till
Byggnaderna Gvergdr till Koparen p# Tillirddesdagen,

3. Kopeskilling och Képeskillingens erliiggande

Den totala kopeskillingen for Byggnaderna uppgér till
trehundratjugofemmiljoner (325.000.000) kronor ("Kopeskillingen”), varav
235.000.000 kronor avser byggnaderna p& Visthusboden 1-3 och 90.000.000
kronor avser byggnaderna p& Orgelpipan 3.

K&peskillingen skall erliiggas kontant pa Tilltrédesdagen till av Séljarna anvisat
konto.

4.  Siljarna garantier

Garantierna avser omstéindigheter och forhdlianden per denna dag och per
Tilltridesdagen, om inget annat anges.

Séljarna limnar inga garantier utSver vad som uttryckligen framgér av f6ljande
att-satser. Siljarna patar sig inte heller 1 dvrigt ndgot ansvar &in vad som
uttryckligen anges i detta avtal,

Séljarna garanterar

a)  att Stljarna &r civilrdttsliga och registrerade innehavare av Tomtriitterna
enligt den fordelning som anges i punkten 1 ovan och att S#ljarpa ddrmed dr
civilriittsliga #gare till Byggnaderna enligt den férdelning som anges i
punkten 1 ovan;

b) att Tomtriitterna inte besviiras av inteckningar, inskrivningar, servitut och
andra nyttjanderdtter samt att Tomtrétterna inte har del i
gemensambhetsanliggningar eller samfilligheter, utdver de som framgér av

detta avtal eller FDS-utdrag, Bilaga 4 (b); ,4%
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¢}  att foreskrivna kontroller och besikiningar har genomforts i Tomtrétterna,
dock med undantag for tomtrétten till O'rgelpip'an 5

d) att Tomtt#tterna har genomgétt obhgatorxsk ventﬁattonskontroll (OVK) och
att samtliga eventuella anmérkningar av kategori 2 r atghirdade, dock med
undantag f6r byggnaderna pa Orgelpipan 5;

e) att det mte per denna dag fmns besiut, fbreiiiggande, anmarknmg eller

Tomu‘attema som behdver ﬁtgal das eller som medfor srskilda for pliktelser
eller inskrinkningar for dgare till Tomtritterna och i inga sdana beslut,
foreligganden eller liknande iir att forviinta;

fy attalla for Tomtritterna fram till Tilltridesdagen debiterade och forfallna
avgifter for V A-anslutningskostnad, fjarrvirmeansiutningskostnad,
elanslutningskostnad, gatukostnader etc. #r betalda;

g) atti Tomtritterna uttagna pantbrev pa Tilltriidesdagen, efter betalning av
Kopeskillingen, kommer att vara obeldnade och att Siiljarna kommer att
inneha samtliga i Tomtriitterna uttagna pantbrev;

h) att inte Tomtritterna #r foremédl for rttegang, skiljefOrfarande, hyrestvist,
skatte- eller avgiftstvist eller annat administrativt férfarande och att ndgra
sddana tvister eller férfaranden 4r inte att férviénta;

i) attdei Bilaga 4 (i) bilagda hyresavtalen ("Hyresavtalen”) ér samtliga per
denna dag g#llande lokalhyresavtal for Tomtréitterna och att Hyresavtalen
per denna dag #r géllande gentemot respektive hyresgiist enligt de villkor
som anges i respektive bilagda Hyresavtal;

j)  att gillande hyra enligt respektive Hyresavtal framgér av bilagda
aviseringslista for fjirde kvartalet 2007, Bilaga 4 (i), och att hyresviirden
enligt respektive Hyresavtal, har riitt att ta ut de hyror och tilligg som
framgér av bilagda aviseringslista;

k) attinga andra Hyresavtal éin de som framgér av Bilaga 4 (k) per denna dag
har sagts upp till upphtrande eller for villkorséndring och att, sdvitt Séljarna
kiinner till, ndgon ytterligare uppstigning inte #r att forviinta;

1) att Séljarna utfért samtliga de hyresgéstanpassningar som skall utféras enligt
Hyresavtalen och i Svrigt fullgjort samtliga sina frpliktelser enligt
Hyresavtalen samt att det &j finns nigra avtalsenliga krav frin hyresgéster,
som ¢j dr dtgirdade;

m) att samtliga per denna dag forfailna hyror dr betalda; 7,




n) att Kbparen inte genom ifrdgavarande forviirv dsager sig nfigon
anstillningsskyldighet eller andra skyldigheter, enligt lag éller annorledes,
gentemot personal som #r anstilld {eller sor tidigare varit anstilld) av
Siljarna eller av annan juridisk person;

o) att den frivilliga merviirdeskatteskyldigheten for Tomtriitterna
tverensstdmmer med aktuell uthyressituation och.att all eventuell
ands: ahandsuthymmg i Tomtritterna omfattas av frmlhg
mervirdeskatteskyldighet;, :

p) atf samtliga pd Tomtridtterna pﬁgﬁende enfreprenadarbeten kommer vara
far dlgstﬁilda och betalda per Tilltriidesdagen och att det per Tilltriidesdagen
inte finns nigra bestillda entreprenadarbeten som ef godkiints av Koparen;

q) att inga kéldmedier som #r férbjudna eller som inte fér fyllas pd
forekommer i Tomfrétterna;

r)  att, till Kdparen 6verlimnad information (rauntlig och skriftlig) angiende
Tomtritterna, savitt Silljarna kiinner till, i allt vésentligt dr fullstiindig och
korrekt.

5.  Firvaltning

Siiljarna forbinder sig att fram till Tilltridesdagen f6rvalta Tomtritterna pa
samma sitt och i samma omfattning som skett under tiden f6re denna dag.
Sdljarna dger ef ritt att vidta andra tgéirder dn atgirder av rutinmissig karaktdr,
utan att dessfrinnan ha inhdmtat Képarens godkénnande. Sdljarna fir ej ingé
nya hyresavtal eller fériindra villkoren fér Hyresavtalen utan Kdparens
medgivande. Siljarna férbinder sig att omgéaende informera Koparen i det fall
ndgot intedffar, som kan ha en negativ inverkan pd Tomtritternas viirde.

6. Byggnadernas skick - friskrivning

Byggnaderna 6verldts i befintligt skick. Kdparen har beretts tillfiille att noggrant
besiktiga Byggnaderna. S#ljarna fir medvetna om sin upplysningsplikt och
bekriftar att inga upplysningar har nteldmnats som Siljarna kunnat anta vara av
visentlig betydelse for Koparen vid beddmningen av Byggnadernas virde.

Med undantag frin vad Siljarna uttryckligen garanterar i detta avtal, friskviver
hidrmed K&paren Siiljarna frdn alit ansvar for fysiska fel och brister i
Byggnaderna, inklusive s.k. dolda fel.

7. Overtagande av avtal

Koparen forbinder sig, i den mén avtalspart s4 medger, att frAn och med
Tilltridesdagen Gverta de avtal som anges i Bilaga 7. /_fE .




8. Skada pd Byggnaderna

S#ljarna skall hilla Byggnaderna fullvirdeforsiikrade t.0.m. Tilltridesdagen.
Drabbas Byggnad ftre Tilliidesdagen av skada, skall 6verlatelsen fullbordas,
varvid Képaren mot betalning Kpeskillingen, intriider i Siljarnas ritt till
ersdttning, I den mén forsikringsersitiningen inte tiicker skadan fullt ut, skall
Kd&paren #ga riitt till motsvarande nedsiittning av Kopeskillmgen Siljarna skall
svara for eventuell sjilvrisk. Siljarna skall bista Koparen i elforderhg mén
gentemot forsikringsbolaget om skada intréffar.

9. Firdelning av utgifter och inkomster m.m.

Alla kostnader och utgifter f6r Tomtritterna skall betalas av S#ljarna i den mén
de beldper pd tiden fore Tillaiidesdagen och for tiden dérefter av KGparen.
Motsvarande fordelning giiller for alla intékter frin Tomtrétterna.

Likvidavrikning skall uppréttas pa Tilltridesdagen, varvid fordelningen av
kostnader och intikter enligt ovan skall regleras. Det belopp som endera part har
att erldgga enligt upprittad likvidavrikning skall erliggas kontant pé
Tilltréddesdagen.

P4 Tilltridesdagen skall Siljarna och Kdparen 1ta aviisa Tomtritternas vérme-,
vatten-, elektricitet- och liknande forbrukning. Sdljarna skall dérvid uppritta en
slutlig driftavriikning som skall Sverléimnas till Képaren sd snart det ir praktiske
méjligt, dock senast trettio dagar efter Tilltrddesdagen, Det belopp som skall
erliggas enligt slutlig driftavriikning skall erliiggas snarast efter att K&paren
erhailit och godkiint den. Eventuell ytterligare avriikning skall ske snarast efter
att beloppet blivit kint.

10. Garantiansprak

For det fall det foreligger avvikelse frén vad S#ljarna garanterat i detta avtal,
skall Séljarna ersétta Koparen hirfor med ett belopp motsvarande den skada som
Koparen lider med anledning av avvikelsen. K&paren har ¢j riitt att hdva avtalet
pé grund av niimnd avvikelse. Kdparen skall endast kunna kréiva erséttning av
Séljarna enligt denna bestimmelse om den total skadan &verstiger 1.000.000
kronor. Vid berdkningen av nimnda tréskelbelopp skall endast enskilda
garantibrister Sverstigande 100.000 kronor beaktas. I det fall skadan Sverstiger
1.000.000 kronor skall skadan erséttas fran forsta kronan,

Vill Képaren gora ansprak ghtlande grundat pd stillda gavantier, skall Ktparen
framstilla sina krav skriftligen inom tre manader frén det att KSparen upptiickt
garantibristen. Krav pd grund av garantibrist mé ej framstéllas senare 4n tva &r

frén Tilitridesdagen. “




11. Upphérande av tomtrittupplitelse

Parterna avtalar hiirmed om att tomtréittsupplételserna avseende Tomtriitterna
skall upphora per Tilltridesdagen. Parterna skall omgaende efter Tilltriidesdagen
gemensamt anséka om att inskrivningen av Tomtréitterna skall dédas.

12, Villkor for avtalets giltighet
 Detta avtal &r villkorat av

(i) att kommunfullméktige i Steckholms komrun, genom beslut som
senare vinner laga kraft, godkénner

- detta avtal,

- Gverlatelseavtal avseende Stockholms kommuns forsiljning av
fastigheten Stockholm Apotekaren 22 till Fabege V 6 AB, -

- dverlitelseavtal avseende Stockholms kommuns forsiljning av
fastigheten Stockholm Bocken 46 till Fabege Liistis AB,

(ii) att exploateringsnéimnden i Stockholms kommun, genom beslut som
senare vinner laga kraft, godkéinner markanvisningsavtal avseende
Stockholms kommuns f8rséljning av gatumark vid Léstmakargatan till
Fabege Listis AB.

Har inte samtliga ovanstiende villkor uppfylits eller eftergetts per den
30 juni 2008, #r detta avtal forfallet i sin helhet, varvid inte nfigon av parterna
skall ha ritt till ndgon ersittning fran den andra parten.

13. Merviirdesskatt

K&paren Svertar pé Tillu#desdagen Siljarnas réttigheter och skyldigheter att
jamka avdrag for ingéende skatt hinforlig till sddana ny-, till- eller ombyggnader
som avses i 8a kap 2 § andra punkten merviirdesskattelagen (1994:200) ("ML”).
Koparen och Saljarna skall var och en till skattemyndigheten anmiila Gverlitelsen

av Byggnaderna.

Séljarna skall pd Tilltrddesdagen till Képaren utférda en sddan handling som
anges i 8 a kap 15 § ML och garanterar att det av denna handling kommer att
framgéd alla de uppgifter som anges i 8 a kap 17 § ML. Om Siiljarna efter
utfirdandet av denna handling fatt fordndrad ingdende skatt eller avdrag for
denna, skall Séljarna utférda en kompletterande handling avseende denna
indring,

14, Overlimnande av kipeskillingskvittens, pantbrev,
entreprenadgarantier m.m.

Sedan Koparen pa Tilltréidesdagen erlagt Kopeskillingen pé sétt som anges i
punkten 3 ovan, skall Séljarna kvittera Kopeskillingen pa sirskild uppriittad 7

x




handling. Siljarna skall vidare pd Tilitriidesdagen til] Kgparen dverlimna
samtliga uttagna pantbrev, Hyresavtalen i original och 6vriga handlingar som &r
av betydeise for Kparen i egenskap av Higare tillByggnaderna och som S#ljarna
har i sin besittning, Siljarna skall vid behov bitrfida KOparen med uttagande och

pantfdrskiivning av pantbrev.

Siljarna skall tilise att samtliga till Tomtrétterna hbrande utestdende
entreprenadgalantlex produktgarantier och garantikrav, vedei lagsfrxtt overfdres
till Koparen inom trettio dagar frin Ttiluﬁdesdagen

15, Offentliggorande

Parterna skall i anslutning till avtalets undertecknande komma Gverens om
innehéllet 1 eventuella meddelanden avseende affdrens offentligg&rande fOrsta

gangen,
16. Meddelanden

Alla meddelanden och annan kommunikation enligt detta avtal skall anses ha
blivit vederb&rligen limnad eller utford:

(1) vid avlimnande f6r hand, vid tidpunkt fér avidmnandet;

(ii) vid skickande via telefax under normal kontorstid, da det skickats och
vederborlig sindningskvittens mottagits;

(i) vid skickande av rekommenderat brev fore ki 10,00, fem bankdagar efter
postandet;

och i varje fall adresserat som foljer:

Till Képaren:

Enligt i ingress angiven adress.
Attn: Forvaltningschefen
Telefax nr: 08-50826565

Till Siljarna:

Enligt i ingress angiven adress.
Attn: Verkstiillande direktren
Telefax nr: 08-555 113 73

1'7. Andringar och tilliigg

Andringar av och tilldgg till detta avtal skall, for att vara bindande, vara
skyiftligen avfattade och undertecknade av parterna. ,4'_{:(

HederkodokoR




Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar, av vxlka parterna erhailit var
sitt.

Stockholm den 30 oktober 2007. Stockholm den..@.’?? A 287
Fabege Stockholm AB Stockholms kgm_mun G
Nanmfortyatigonde: C i~y Ry Mg 7wne | Tl Nﬂmnfbﬂydliﬂﬂmgr 8chultz Q
Nanmirtydligande: Nanmftrydlignnde:

Fastighets AB Rediab

Namnforydligande: CRoyhaa (Herne Lo,

Namnforydligandu:




OVERLATELSEAVTAL ...
“ellan

Stockholms kommun

(PSiljaren’)
~och«

Fabege Liistis AB

(’Kbparen®)

avseende

Fastigheten Stockholm Bocken 46




OVERLATELSEAVTAL

Siilljare: Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd,
Fleminggatan 4
Box 8189
104 20 Stockholm
nedan kallad “Siljaren”

Kipare: Fabege Listis AB, org. nr. 556683-3801
c/o Fabege AB
Dalviigen 8
Box 730
169 27 Solna
Nedan kallad "Kd&paren”

Képeobjekt: Fastigheten Stockholm Bocken 46 ("Fastighetery’)

Herkderesk

1.  Bakgrund och dverlatelseforklaring

Stockholms kommun och Fabege AB har kommit &verens om ett avtalspaket
innehéllande ett flertal avtal genom vilka Stockholms kommun genom dels dess
exploateringsndmnd, dels dess fastighetsnimnd, & ena sidan, och av Fabege AB
kontrollerade bolag, & andra sidan, 6msom siljer Smsom koper fastigheter samt
avtalar om upphdrande av tomtréttsupplatelser, Detta avtal dr en del av denna
dverenskommelse,

S#ljaren dr civilriittstig och lagfaren dgare till Fastigheten. Fastigheten dr for
nédrvarande uppléten med tomirfitt till Ktparen, varfér byggnader och
anldggningar dgs av Képaren. Séljaren Sverlater och forséiljer hiirmed Pastigheten
till Koparen pa de villkor som anges i detta avtal,

2. Tilltriidesdag

Ké&paren skall tillirida Fastigheten fem bankdagar efter det att samtliga villkor i
punkten [0 dr uppfyllda och samtliga kommunala beslut vunnit laga kraft, dock
tidigast den 14 december 2007 (*Tillufidesdagen”). Aganderitten till Fastigheten
Overgdr till Koparen pé Tilltriidesdagen.

3. Kiipeskilling och Kopeskillingens erliiggande
Kopeskillingen for Fastigheten uppgér till sextiosexmiljonertvdhundratusen

(66.200.000) kronor ("Kdpeskillingen™). K&peskillingen skall erléiggas kontant
pa Tilltridesdagen till av S#ljaren anvisat konto. %




4. Tilliggskopeskilling

En detaljplanedindring genom enkelt planférfarande har piborjats. Om
foreliggande forslag till detaljplanetindring antas kommer det innebéira att
Fastigheten fér bebyggas mied ytterligare viningsplan. Bxploateringsgraden for
Fastigheten kommer dérmed att Skas i forhd!ande till vad som giiller idag.
Parterna #r &verens om att en tﬂlﬁggskopeskxllmg for fﬁrsaljnmgen av
Fastigheten skall erliiggas med ett belopp som motsvarar den tiflkommande
bruttoarean i Kvm mulnpllcerat med tjugotusen (20 000) Kronor per kv BTA.
Tilliggskdpeskillingen skall erliiggas senast fjorton dagar efter det att
lagakraftvunnet beslut om detaljplaneéindringen foreligger.

Kopeskillingens storlek ér bestiimd i prisidge 2007-12-31.
S, Didning av tomtriitt m.m.

Parterna &r ense om att tomtréttsavtalet skall upphora att gélla pd Tilltrddesdagen.
Koparen dtar sig att hos inskrivningsmyndigheten anstka om samt bekosta
dédning av tomtriitten.

Képaren forbinder sig att triiffa servitutsavial i enlighet med giillande
tomtrittsavtal i den omfattning staden eller den staden sétter i sitt stille senast
inom tre minader frin Tilltrddesdagen s& pfordrar, samt svara f&r att avtalen
inskrives med bista ritt i fastigheten.

6. Siljarens garantier

S#ljaren garanterar att Séljaren per denna dag och per Tilltridesdagen ér
civilrttslig och lagfaren fgare till Fastigheten. Med undantag for nimnda
garanti, limnar S#ljaren inte ndgra garantier avseende Fastigheten och pétar sig
inte heller i Hvrigt ndgot ansvar &n vad som uttryckligen anges i detta avtal,

7. Fastighetens skick - friskrivning

Fastigheten &verlétes i befintligt skick. K&paren, som for nirvarande innehar
fastigheten med tomirditt, dr vl medveten om fastighetens skick och forklarar sig
godta detta. S#ljaren dr medveten om sin upplysningsplikt och bekriiftar att inga
upplysningar har utelimnats som S#ljaren kunnat anta vara av visentlig
betydelse fér Kdparen vid beddmningen av Fastighetens viirde.

Med undantag frin vad Siljaren uttryckligen garanterar i detta avtal, friskriver
hirmed Koparen Saljaren fran allt ansvar for fysiska fel och brister i Fastigheten,

inklusive s.k. dolda fel. 4 g




8. Fordelning av utgifter och inkomster mm,

Alla kostnader och utgifter for Fastigheten skall betalas av Siljaren i den mén de
beltper pa tiden fore Tilltridesdagen ach for tiden dérefter av Kdparen.
Motsvarande férdelning giller for alla intdkter frdn Fastigheten.

Likvidavrikning skall uppriittas p& Tilleidesdagen, varvid fordelningen av
kostnader och int#kter enligt ovan skall regleras. Det belopp som endera part har
att erléigga enligt upprittad hkwdavralmmg skall erliiggas Kontant pd
Tilltréidesdagen.

9. Stiéimpelskatt

K&paren skall bira alla med kopet forenade lagfartskostnader.
10. Vilikor for avtalets giltighet

Detta avtal dr villkorat av

(i) att kommunfullmiiktige i Stockholms kommun, genom beslut som

senare vinner laga kraft, godkéinner

- detta avtal,

- Gverlatelseavial avseende Stockholms kommuns kip av
byggnaderna pd tomtréitterna Stockhohn Visthusboden 1-3 och
Orgelpipan 5 fran Fabege Stockholm AB och Fastighets AB Redlab,

- Overldtelseavtal avseende Stockholm kommuns forséljning av
fastigheten Stockholm Apotekaren 22 till Fabege V 6 AB,

(ii) att exploateringsnémnden i Stockholms kommun, genom beslut som
senare vinner laga kraft, godkénner markanvisningsavtal avseende
Stockholms kommuns frséljning av gatumark vid Léstmakargatan till
Fabege Listis AB.

Har inte samtliga ovanstiende villkor uppfyllts eller eftergetts per den
30 juni 2008, dr detta avtal forfallet i sin helhet, varvid inte ndgon av parterna
skall ha rétt till ndgon ersiittning frin den andra parten.

11, Overliimnande av kipebrev samt anstkan om lagfart
Sedan Képaren pa Tillirddesdagen erlagt Kopeskillingen pa shtt som anges i
punkten 3 ovan, skall Siljaren kvittera Kopeskillingen genom att till K&paren

Overldmna undertecknat képebrev.

K&paren #ger ritt att anska om lagfart for Fastigheten efter det att Siljaren

utfirdat kdpebrev. %




12. Péagaende tvist avseende tomtriittsavgild

Parterna skall samtidigt med undertecknandet av:detta avtal underteckna ett
forlikningsavtal avseende den tvist i Nacka tingsriitt, Fastighetsdomstolen, som
for ndrvarande pagdr avseende tomtrittsavgilden for tiden efter den 31 mars
2005. Parterna har nu enats om en &rlig avgéld om
enmiljonsexhund’zatrettontusensexhundra (1613 600) kronm Fabege fﬁzbinder

13, Offentliggérande

Parterna skall i anslutning till avtalets undertecknande komma Sverens om
innehdlilet { eventuella meddelanden avseende affidrens offentlig-gérande f6rsta

gangen.
14, Andringar och tilligg

Andringar av och tilligg till detta avtal skall, for att vara bindande, vara
skriftligen avfattade och undertecknade av parterna.

shrpsedokok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna erhdllit
var sitt.

Stockholm den. ‘50 g {(Aﬁ«a\. 2oa 3L Stockholm den 30 oktober 2007

Stockholms kommun Fabege Listis AB

éi.ﬂ/_hsﬁ-qr %.k_/——(aéf: iﬁ et -
i ; Q Namnfirtydiigande: Christian Herrmelin

N, fBrtydl
nmo e stor Schultz

NamalSriydligande:




~ Markanvisningsavial for b
inom Norrmalm 2:62

exploatermgsnmnnd dels dess fasnghetsndrrmd 5 ena mdan, och av Fabege AB
kontrollerade bolag, & andra sidan, 8msom séljer, 6msom kbper fastigheter samt
avtalar orn upphdrande av tomtréttsupplatelser. Som en del av denna
overenskommelse har mellan Stockholms kommun genom dess
exploateringsnéimnd, nedan kallad Staden, och Fabege Listis AB (01 g0,
556683-3801), nedan kallat Bolaget under férutsittning som anges i § 6 nedan
triffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

$1
MARKANVISNING

Enligt ett forslag till exploateringsn#mnden 2007-11-15 féreslds nimnden besluta
att till Bolaget anvisa det p4 bilagda karta (Bilaga 1) angivna markomrédet
(’Markomradet™), Markomradet omfattar ca 330 kvm och ligger inom
fastigheten Norrmalm 2:62 i stadsdelen Norrmalm. Markomrédet utgtrs av en
del av Liistmakargatan.

Om beslut enligt forsta stycket fattas av néimnden innebér denna markanvisning
att Bolaget, under en tid av tva &r fran och med ovan angivna datum, har en
option att ensam frhandla med Staden om Gverenskommelse om exploatering
inklusive kopeavtal fér Markomradet,

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL
Som inledningsvis angivits utgdr denna markanvisning en del av en stdrre

paketuppgérelse, Bolaget och Staden skall tillsamymans verka for att
Markomrédet planliggs £8r bade bebyggelse av bostlider, kontor och lokaler.

Féljande huvudprinciper skall gélla:
- Bostiiderna, kontoren och lokalerna far upplétas med bostadsriiit.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan fér omrédet
tas fram, antas och vinner laga kraft. z
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Om stadsbyggnadskontoret s& Snskar skall planarbetet géﬁomfﬁras med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsuit.

Bolaget skall efter samrid med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt
for den husprojektering som behtver goras i samband med detaljplanearbetet.

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget stér for de utrednings- och projekteringskostnader som behévs for
cletaljplanearbetet och for att parterna skall kunna tréffa en dverenskommelse om
exploatering inklusive kdpeavtal fir Markomrédet. Staden stdr dock for
kostnaderna for egen personal pa exploateringskontoret,

Bolaget skall triiffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om
stadsbyggnadskontoret s& begir.

4.2. Bygg- och anldgpningskostnader

Kvartersmark

Bolaget skall svara f&r erforderliga evakueringar och rivningar inom
Markomradet. . Vidare skall Bolaget bekosta och utfdra den ledningsflytt (bide
tilifdllig och permanent) som kan bli aktuell till f6ljd av exploateringen

Staden bestéiller, utfér och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar
for att klarligga och bedtma behovet av efterbehandlingsétgirder inom
Markomrédet, samt tar fram en handlingsplan fér den fortsatta hanteringen och
de efterbehandlingsétgiirder som kritvs for att Markomridet ska kunna anviindas
enligt dndamélet i den blivande detaljplanen. Staden bekostar inga atgirder enligt
forra meningen bestéllda av Bolaget,

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och Staden for eventuella
efterbehandlingsétgarder skall regleras i den verenskommelse om exploatering
som enligt § 4.3 nedan skall triffas mellan parterna.

Bolaget skall dédrefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anliiggnings-
dtgiirder inom Markomradet.

Gatu- och parkmark

Bolaget skall svara for och bekosta projektering samt byggande av gator.
Bolagets andel for gatukostnader skall baseras enbart pé befintlig byggratt innan
den foreslagna detaljplaneéindringen enligt § 3. <y é




3(5)

Bolaget skall svara f0r och bekosta projektering samt genomférande av de
aterstillande- och ansiummgsarbeten som miste goras i allmiin platsmark invid
Markomridet, till foljd av Bolagets bygg- och anliggningsarbeten pa
Markomradet.

4.3. Overldtelse .
Staden skall till Bolaget med i-lgandelﬁtt bvelléta Mar’ komrﬁdet évet lﬁtelsen

Bolaget agda fasti gheten Stockholm Bocken 35. Parterna skall t:ﬁffa
tverenskommelse om exploatering av Markomradet nér planarbetet hunnit sa
léngt att parterna tillsammans anser att en sddan kan triffas, dock senast 2010-
01-01. Fastighetsregleringsavtal och exploateringsavtal skall undertecknas
samtidigt. Bolaget skall tilltrida Markomradet niir den nya detaljplanen vunnit
laga kraft.

Vid forsiljningen av Markomridet skall priset baseras pa byggriten enligt
blivande detaljplan. Parterna dr Sverens om att priset for kvartersmarken vid
denna forsiljning skall vara for bostéider och lokaler tjugotusen (20 000} kronor
per kvadratmeter ljus BTA,

Kopeskillingens storlek #r bestimd i prisldge 2007-12-31.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall filja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2),
besiutad i Exploateringsnéimnden den 19 april 2007. Detta innebir bland annat att
Bolaget skall félja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighets-
ndmnden, markndmnden eller exploateringsnimnden vid markanvisningar
beslutade generella krav.

§6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal #r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt fran
négondera parten om inte

exploateringsnfimnden i Stockholms kommun, genom beslut som senate
vinner laga kraft, godkénner detta markanvisningsavtal samt
dverenskommelse om exploatering enligt § | och § 4.3 ovan tréffats mellan
Staden och Bolaget senast 2010-01-01.

kommunfullmiiktige i Stockholms kommun, genom beslut som senare vinner 4
laga kraft, godkinner g




4(3)

dverlatelseavtal avseende Stockholms kommun kiip ay byggnaderna pa
tomtriitterna Stockholm Visthusboden 1-3 och Stockholm Orgelpipan 5 frén
Fabege Stockholm AB och Fastighets AB Redlab,

- Overldtelseavtal avseende Stockholms kommuns férséljning av fastigheten
Stockholm Bocken 46 till Fabege Listis AB,
overlételseavtal avseende Stockholms kommuns fOrsiljning av fastigheten
Stockholm Apotekaren 22 till Fabege V6 AB

Bolaget & medvetet om

att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnimnden eller
kommunfulimiktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregds av samrdd med
dem som berdrs av planen och andra beredningsdtgirder, Bolaget 4r dven
medvetet om att sakiigare har viitt att anfora besvir mot beslut att antaga
detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan prfvas av
lansstyrelsen och regeringen samt bli férema! for rittsprovning,

att detta avtal inte #r bindande f6r kommunens organ, med undantag fér
exploateringsnimnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

Har inte samtliga ovanstdende villkor uppfyllts eller eftergetts per den ( 30 )juni

2008, &r detta avtal forfallet i sin helhet, varvid inte ndgon av parterna skall ha
rétt till ndgon erséttning frin den andra parten.

® 0k &R ¥ %

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var
sitt.

Stockholm den. 20 okhle. 206 Stockholm den 30 oktober 2007

-------------------------

For Stockholms kommun For Fabege Listis AB
genom dess exploateringsnimnd

---------------------------------------------------

Krister Schultz

--------------------------------------------------------------------------------------------------------




BILAGOR

1. karta utvisande Markomridet
2. Markanvisningspolicy
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BILAGA 1

till morkanvisningsavtal mellan Stockholms

kommun och Fabege Listis AB avscondo
-dol av Norrmale 2:62 pA Noremalm

ANVISAT OMRADE
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Biliga 2

MARKANYVISNINGSPOLICY

For bostadsfastigheter och andra
exploateringsfastigheter

Antagen i exploateringsndmnden 2007-04-19




Definitioner

Inftr planeringen av ny hebyggcelse f8rdelar Exploate-
ringsniimnden geaom markanvisningsbeslut den mark
som staden Hger till olika intressenter,

MARKANVISNING

Markanvisning #r en option atf under viss tid och
pd vissa villkor ensam £ frbandla med staden
om firutséitiningarna fr genomtérande av ny
bostadsbebyggelse eller annan exploatering inom
visst markomedde som staden Hger”. Matkanvis-
ning kan ske antingen genom att staden direktan-
visar ett omrdde eller genom anbudsfrfarande,

I samband med att exploateringsniimnden ger
markanvisning till en byggherre upprétiar staden
ett s k markanvisningsavtal med byggherren for
det aktuslia projektet. I avtalet ska hinvisning
ske till géllande markanvisningspolicy som finns
titlgdnglig pd Stockholm stads webbplats.

MARIKANVISNINGSAVTAL

Markanvisningsavialet & en bekriftelse dels pd
ntimndens beslut, dels pa att byggherren accep-
terar de villkor som géller R markanvisningen,
Avtalet ger en uygghet fr den enskilde bygg-
herren att med ensamriitt kunna firhandla med
staden om genomftirande av ny bebyggelse och
dirmed vara villig ait satsa resurser och kostnader
for erforderiig projektering m m i samband med
detaljplanearbete och avtalstbrhandlingar,

“rar

Marlanvisningspolicy for bostiider

i flerfamiljshus

Markanvisningspolicyn giiller fir markanvisningar som
girs av exploateringsnimnden from den 19 april 2007.
Fér projekt dér mark-/fexploateringsniimnden eller kom-
munfullmiikiige tidigare heslutat om markanvisning med
tomtrditsupplatelse eller Brsdljning Aullfsks fattade besiug
och ingangna avial. Om en byggherre med tomtriitt istil-
tet vill lespa marken ska forviirvet ske til marknadspris,
On en byggherve vill upplata med bostadsritt istdllet for
hyvesriitt och nimnden gedkdnner bytet av upplitelse-
fortm, skall marken siiljas till marknadspris,
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Allmiinna mil for bostadsbyggandet

Det behdvs fler bostider i Stockholm och ambitionen
ir att bygga 15 000 bostder under nuvarande man-
datperiod fr att under perioden fram till 2030 bygga
ytterligare 60 000 Hgenheter. Ftr exploateringskon-
torets del innebir dewta | genomisnitt 3 000 ldgenheter
per &r skafl foras fram till markanvisning unider &ven
2007-2010 och att kontoret sedan aktivt samarbetar
med byggherrar oni'detaljplan och genomfSrande.

Kaontaret bér vidare samarbetn med markiigarna/
byggherrarna till de {agenheter som planeras pa icke
kommunalt dgd mark, 54 aft dessa bygps.

Ambitionen #r att forisitta att utveckla Stockholm
och stockholimsregionen, samt att skapa fruts§te-
ningar att erbjuda invinarna en god och hiilbar
boendemiljd. Exploateringskontoret skall, genom ef-
fektiv, ekonomisk och miljovanlig markanvindning
bicra €1l en tillgdnglig och trypp stad samt verka

ftir blandade vpplételseformer i hela staden och en
méngfald av boende och boendeformer genom att
skapa Rrutstittningar fe ett langsiktigt bostadsbyg-
gande i fAmn take,

Storleken pd de enskilda markanvisningarna anpas-
sas efter omgivande bebyggelse, firutsitningarna
fr arkitektonisk variation, majligheterna tifl varie-
rande upplatelseformer och optimala antalet medver-
kande byggherrar, for att skapa mangfald.

[ dapsldget har drygt 250 byggherrar ansékt om
markanvisning i Stockhalm, Av dessa dr det etf 70-
tal firetag som fatt markanvisning och #r aktiva i
Stockholm, Férdelningen mellan bostadseiittshyggare
och hyresriittsbygpare iir jimn. Den stora mingden
byggherrar, varav ftera e relative nya i Stockholm,
stiller krav pd tydliga rutiner vid markanvisning och
den fortsatta processen s ait arbetet med exploate-
ringen kan fortltpa smidigt.

Hyvesritt

Marken f8r hyreseiittslligenhieter kan séljas 6l
marknacsviirde eller upplétas med tomtriitt enfigt de
riktlinjer som kommunfitiméiktige beslutar.

Bostadsritt
Marken fiir bostadsriittsligenbeter ska siljas till
marknadsviirde.

Direittanvisning eller anbud

Markanvisning efter anbudsfBrfarande avseende pris
pé marken bor ske [ en sddan omfattning att staden
har goda kunskaper om marknadsviirdet pi mark i
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stadens clika delar. Anbudet kan ocks# avse idéer om
wtformningen/anviindaingen som kan ligga til} grund
fér tnackanvisningsavtal. Direltanvisning kan géras
vid forsilining av mark dd markviirdena #r kiinda eller
di dei finns motiv att viilja en viss byggherre.

Vid womtrittsupplitelse skail i normalfallet direkt-
anvisning giras enligt denna markanvisningspolicy.
Avgildsnivén skall di {8lja kommunfisllmiktiges
bestut om tomiréttsavgilder, Aven vid tomtrittsuppld-
telse kan kontoret entigt kommuafulbintiktipes besbut
tillimpa ett anbudsfirfarande,

Val av byggherre

Vid valcl av byggherre, bide vid anbud och direktan-
visning, ska htinsyn tas till dennes ekonomi, stabilitet
och intresse av langsiktigt forvaltning av bebypgelsen
med avsedd upplitelseform. Staden bor vid valet av
byggherre verka (8r att konkucrensirhiillandena pd
marknaden frimjas { ex genom alt uppmunira nyq
foretag att etablera sig i Stockhelm.

Vid urvatet beakias tidigare genomfirda bra projekt
tiksom nytéinkande, liga boendekostnader ete, En
lingsiktig valitets- och miljéprofi, liksom att bygg-
iterven He villig att uppfylta stadens faststitlida gene-
rella krav & ent foratsiittning e att markanvisning ska
kunna ges.

Aven kostnadsfalctorn dr viktig. Stadens invdnare #r
betoende av all det produceras bostéder som alla har
rdd alt efterfrdga. [ den utstrfickning markanvisningen
kan anvdnclas fdr aft pressa kostnader och gynna pra-
ducenter som Hr villiga att producers bostider av god
kvalitet till rimlipa priser, Hr et positivt.

Vidare dnskar staden bidra till att underliitta &r aya
bostadsproducenter att etablera sig p stockholms-
marknaden.

Marlcanvisningspolicy fér smahus

Ovan redovisade markanvisningspolicy for bostider
i flerfamilishus giller ocksa f6r smihus, Marken tifl
gruppbyggda simihus pd gemensam tomt som uppléts
med hyresriilt kan upplitas med tomiritt. Marken

till dganderiittssmihus och bostadsritissmahus skall

shiljas.

Maricanvisningspolicy fér andra exploate-
ringsfastigheter

For andra exploateringsfastigheter giller markanvis-
ningspolicyn i tillmplige delar. Exempel pfl sdana
expleateringar A hotell, bebypgelse fir kultur och
undervisning, sami andra former av bebyggelse lbr
niiringslivets behow.

Viillkor for markanvisning

a) Bn markanvisning #r tidsbegriinsad till e

Ar felin exploateringsniimadens besiut, - Om en
bindande Sverenskommelse om e‘xplaatermg inte
kan triiffos i mam dessa tva éir kan smden gbra en
medge fﬁlli{ngmng Fn Rh'utsdtmmg By ﬂiﬂﬁn;,—
ning r att byggherren aktivt drivit projektet och
forseningen inte beror pd byggherren.

Staden ska ha it alt sterta en markanvisning
under den angivna perioden om det #r uppenbart
att byggherren inte avser eller fdmar att ge-
nomfora projektet i den takt eller pi det sBtt som
avsdgs vid mackanvisningen eller om staden och
byggherren inte kan komima Sverens om priset.
Atertagen markanvisning ger inte byggherren
it tll ersiittaing,

1) Byggherren stir f6r all ekonomisk risk i
samband med detaljplanearbetet. Projelctering
i samband med detaljplanearbetet ska gtras i
samrid med staden.

¢) Projelt som avbryts till f8tjd av beslut under
detaljplaneprocessen ger ej viiit (il ersfittning ci-
ler ny markanvisning som kompensation.

d} P4 stadens begiiran ska byggherren upplita
specialbostiider, lokaler f6r barn- och éldreom-
soig samt vissa kategoribosttider.

€) Markanvisning fir e Gverlatas utan stadens
medgivande, Detta géller diven Sverlitelse till
nilrstiende fUretag.

) Den som erhiller markanvisning fOr hyresritt
skall ha avtal eller stuta avtal med Bostadsfar-

mediingen i samband med anvisningen.

g) Byggherren skall f5ija beslutade generclla
keav av Kommunfullmikiige eller expleaterings-
nimnden Det kan ¢ ex giilla att ntegrera ofika
former av socialt boende och specialbostider i
nya bostadsprojekt och att gdra ute- och inom-
husmiljin tillginglig fir méinniskor med funk-
tionshinder eller alt flja stadens avfalispolicy
ele.
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