Utldtande 2007:165 RIII (Dnr 302-3989/2007)

Forsiljning av f.d. Barnbyn Ski, del av Ski-Edeby 4:1 i

Ekero kommun
Genomforandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta f6ljande
Forsiljning av f.d. Barnbyn Ska, del av Ska-Edeby 4:1 i Eker6 kommun till
Santesson Fastigheter i Oxelosund AB (under namnéndring till Hostlyckan
AB) godkénns. Kopeskillingen uppgér till 70 mnkr.

Foredragande borgarradet Ulla Hamilton anfor f6ljande.
Arendet

Fastighetsndmnden 4ger och forvaltar fastigheten Ska-Edeby 4:1 i Ekerd
kommun. De mest betydelsefulla delarna av fastigheten dr Barnbyn Ské, jord-
bruket Tuna Gard och Ska-Edeby flygfilt.

Efter att verksamheten lades ned sommaren 2005 arbetade fastighetsndmn-
den forst med att forsdka hyra ut hela anlédggningen. Senare éndrades inrikt-
ningen till att silja omrédet pa 6ppna marknaden i enlighet med den forslj-
ningspolicy som antogs av dévarande fastighets- och saluhallsnimnden den
9 november 2006. Policyn innebér att fastigheter som inte ar strategiskt viktiga
for staden att dga ska avyttras. Inriktningen &r att forsdljningarna ska ske till
marknadspris genom anbudsforfarande.

LRF Konsult AB har av ndmnden fatt i uppdrag att genomfora forséljningen
av Barnbyn Ska. Objektet har presenterats med ett utropspris pa 50 mnkr. Efter
budgivning bland ett 20-tal intressenter blev priset slutligen 70,0 mnkr. K&pare
ar Santesson Fastigheter i Oxelosund AB (under namnéndring till Hostlyckan
AB). Priset far bedomas som mycket gott. Genom forséljningen elimineras
dven ett arligt driftunderskott for fastighetsnimnden om ca 2,5 mnkr.




Eftersom Barnbyn Ska inte bedomts som strategiskt viktig for staden att in-
neha, fattade fastighets- och saluhallsndmnden 14 december 2006 ett
inriktningsbeslut om forsiljning. Ansokan om lantmaéteriforrittning for av-
styckning av Barnbyn Ské frdn Ska-Edeby 4:1 inldmnades i maj 2007. Kope-
kontrakt for forsiljning av Barnbyn Ské tecknades den 20 juli 2007 (bilaga 2).
Fastighetsndmnden fattade sitt genomforandebeslut avseende forsiljningen
den 27 augusti 2007. Enligt meddelande frdn Lantmiterimyndigheten ska for-
rattningen vara avslutad senast i december 2008. Darefter kan tilltrade ske.

Om forséljningen dverstiger 20 mnkr krévs beslut av kommunfullméktige.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret tillstyrker den foreslagna forsiljningen. Forsiljningen,
som har genomforts genom ett anbudsforfarande, innebér en realisationsvinst
for staden om ca 65 mnkr.

Forséljningen &r i linje med stadens strivan att fastigheter som inte nyttig-
gors 1 stadens egen verksamhet ska sdljas. F.d. Barnbyn Sk& inhyser inga
kommunala verksamheter och bedoms inte heller ha nigot annat strategiskt
vérde for staden.

Mina synpunkter

Ett beslut om forséljning av aktuell fastighet ligger vil i linje med antagen
forséljningspolicy om renodling av fastighetsbestdndet samt forsdljning av
fastigheter i andra kommuner. Inriktningen ar att forsdljningarna skall ske till
marknadspris genom anbudsforfarande.

Fastighetsndmnden &dger och forvaltar fastigheten Sk&-Edeby 4:1 i Ekero
kommun. De mest betydelsefulla delarna av fastigheten dr Barnbyn Ska&, jord-
bruket Tuna Gard och Ska-Edeby flygfilt.

Barnbyn Ska utgor en del av fastigheten Ska-Edeby 4:1 i Ekerd kommun.
Vérdverksamheten upphorde for nagot ar sedan och flertalet byggnader stér
tomma. Endast en del av bostadshusen samt en daghemslokal &r uthyrda.

Objektet f.d. Barnbyn Sk& har presenterats bade pa kontorets och pad mékla-
rens respektive hemsida pa Internet samt i tidningsannonser med ett utropspris
pa 50 mnkr. Efter budgivning bland ett 20-tal intressenter blev priset slutligen
70 mnkr. Forséljningen innebér en realisationsvinst for staden om ca 65 mnkr.
Kopare édr Santesson Fastigheter i Oxelosund AB, och kdpekontrakt har upp-
rattats.

Jag delar stadsledningskontorets och fastighetskontorets beddomning att
Barnbyn Ské inte ar strategiskt viktig for staden att dga varfor foreslagna for-
séljning &r i linje med forsiljningspolicyn. Kopeskillingen vi far for fastighe-
ten far bedomas som mycket gott. Det dr vilkommet att nya dgare nu far moj-



lighet att utveckla verksamhet i den gamla, numera nedlagda, barnbyn. Jag
foreslar darmed att forsdljningen av Barnbyn Ska godkanns.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Kopekontrakt for forsidljning av Barnbyn Ska

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Carin Jdmtin (s), Yvonne Ruwaida (mp)
och Ann-Margarethe Livh (v) enligt foljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta foljande
1. Forsdljningen av f.d. Barnbyn Sk&, del av Ska-Edeby 4:1 i Ekerd kommun till
Santesson Fastigheter i Oxelosund AB (under namnéndring till Hostlyckan
AB) godkénns inte
2. samt dérutdver anfora foljande:

Vi delar inte uppfattningen att fastigheten utan vidare kan bedomas sakna strategisk
vikt. Den innebir ingen belastning for kommunen idag och innehéller flera allmdnna
nyttigheter, sdsom exempelvis friluftsbad och forskola. De bedomningar av strategisk
vikt som gjorts av fastighetskontoret under det senaste aret har inte haft nagra rimliga
demografiska underlag som utgangspunkt och kan knappast betraktas som fullstdndiga
analyser, utan snarare som uttryck for den nuvarande borgerliga majoritetens synsitt.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande
Forsdljning av f.d. Barnbyn Ska, del av Ska-Edeby 4:1 i Eker6 kommun till
Santesson Fastigheter i Oxelosund AB (under namnéndring till Hostlyckan
AB) godkinna. Kopeskillingen uppgar till 70 mnkr.

Stockholm den 28 november 2007
P& kommunstyrelsens vignar:
CARIN JAMTIN

Ulla Hamilton
Anette Otteborn

Reservation anfordes av Carin Jdmtin, Roger Mogert, Teres Lindberg och
Kersti Py Borjeson (alla s), Stefan Nilsson (mp) och Inger Stark (v) med hin-
visning till reservationen av (s), (mp) och (v) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Barnbyn Ska utgér en del av fastigheten Ska-Edeby 4:1 i Ekerd kommun.
Vardverk-samheten upphorde for ndgot ar sedan, och flertalet byggnader stir
tomma. Endast en del av bostadshusen samt en daghemslokal ar uthyrda.

Eftersom Barnbyn Ska inte bedomts som strategiskt viktig for staden att in-
neha, fattade fastighets- och saluhallsnimnden 2006-12-14  ett
inriktningsbeslut om forsiljning.

Maiklarforetaget LRF Konsult har av kontoret anlitats for att genomfora for-
sédljning av Barnbyn Ska péd oppna marknaden. Méklaren har efter budgivning
bland intressenterna fétt fram en kopare till ett pris pa 70 mnkr.

FastighetsnAmnden

Fastighetsndmnden beslutade och efter propositioner pa framstillda yrkanden
i sakfrdgan vid sitt sammantriade den 27 augusti 2007 att for sin del godkidnna
forsdljningen av Barnbyn Ska, del av fastigheten Ska-Edeby 4:1 i Ekerdé kom-
mun, till Santesson Fastigheter i Oxelosund AB for 70 mnkr samt att hemstélla
om godkdnnande av forséljningen hos kommunfullméktige.

Vice ordféranden Martin Michel (mp), ledamoten Karin Wanngérd m.fl. (s)
och ledamoten Ake Mezan (v) yrkade att drendet skulle bordliggas. Bordligg-
ningsyrkandet avslogs.

Reservation anfordes av vice ordfoéranden Martin Michel (mp), ledamoten
Karin Wanngard m.fl. (s) och ledamoten Ake Mezan (v) enligt deras gemen-
samt framstéllda bordlaggningsyrkande.

Reservation anfordes av vice ordféranden Martin Michel (mp), ledamoten
Karin Wanngard m.fl. (s) och ledamoten Ake Mezan (v) enligt det av dem
gemensamt framstillda avslagsyrkandet i sakfragan, bilaga 1.

Sérskilt uttalande gjordes av vice ordféranden Martin Michel (mp), ledamoten
Karin Wanngard m.fl. (s) och ledamoten Ake Mezan (v), bilaga 1.

Fastighetskontorets tjinsteutlatande daterat den 3 augusti 2007 har i huvud-
sak foljande lydelse.



Bakgrund

Fastighetsndmnden dger och forvaltar fastigheten Ské-Edeby 4:1 i Ekerd kommun.
De mest betydelsefulla delarna av fastigheten &r Barnbyn Sk&, jordbruket Tuna Gérd
och Ska-Edeby flygfilt.

Barnbyn Ska var en specialenhet inom vérdsektorn ddr man behandlade familjer
med problem. Vardverksamheten blev legendarisk genom insatserna fran dess huvud-
man ’Ska-Gustaf’.

Socialforvaltningens barn- och ungdomsverksamhet ansvarade for verksamheten
fram

till sommaren 2005, did den lades ned. Hyreskontraktet 16pte fram till 31 oktober
2006. Samtliga lokaler med undantag av 11 st permanentbostéder samt ett daghem ar
idag tomstéllda.

Efter att verksamheten lades ner arbetade kontoret férst med att forsdka hyra ut hela
anldggningen. Senare dndrades inriktningen till att forsilja omradet pd 6ppna markna-
den.

Mal och syfte

Enligt den forsdljningspolicy som antogs av fastighets- och saluhallsndmnden 2006-
11-09 skall fastigheter som inte &r strategiskt viktiga for staden att 4ga avyttras. Inrikt-
ningen 4r att forséljningarna skall ske till marknadspris genom anbudsforfarande.

Barnbyn Ska &r enligt kontorets mening inte strategiskt viktig for staden att dga var-
for en forsdljning skulle syfta till att uppfylla forsdljningspolicyn. Genom genomfo-
randebeslut i nimnden och slutligt godkénnande i kommunfullméktige kan det inrikt-
ningsbeslut avseende forséljning av Barnbyn Ska som fastighets- och saluhallsndmn-
den tog 2006-12-14 slutforas.

Forsiljningsatgirder

LRF Konsult AB har fatt kontorets uppdrag att genomfora forsiljningen av Barnbyn
Ské. Objektet har presenterats bade pa kontorets och pé méklarens respektive hemsida
pa Internet samt i tidningsannonser med ett utropspris pad 50 mnkr. Efter budgivning
bland ett 20-tal intressenter blev priset slutligen 70 mnkr. Kopare dr Santesson Fastig-
heter i Oxeldsund AB, och kopekontrakt har uppréttats.

Tidsplan

Ko&pekontrakt for forsdljning av Barnbyn Ské tecknades 2007-07-20.

Ansokan om lantmiteriforréittning for avstyckning av Barnbyn Ska fran Ska-Edeby
4:1 inldmnades i maj 2007. Enligt meddelande fran Lantméterimyndigheten skall for-
rattningen vara avslutad senast i december 2008. Dérefter kan tilltrdde ske.

Organisation

Projektledare Ralf Osterberg ansvarar for genomforandet av forsiljningen.

Ekonomi

Utropspriset for Barnbyn Ska sattes efter vérdering till 50 mnkr. Budgivning upp-
stod bland de ca 20 intressenterna, och slutpriset blev sa smaningom 70 mnkr. Priset
far bedomas som mycket gott, och genom forséljningen elimineras dven ett arligt drift-
underskott pa ca 2,5 mnkr.

Miljokonsekvenser

Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser som foljd av att kommunen
avyttrar egendomen Barnbyn Ska.

Plan for uppfoljning

Enligt ndimndens forsdljningspolicy giller att forsédljningar som sker till ett varde



over 3 mnkr kraver ett sérskilt genomforandebeslut frdn ndmnden. For forséljningar
overstigande 20 mnkr krdvs dessutom beslut i kommunfullméktige.

BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 31 oktober 2007 har i
huvudsak féljande lydelse.

Bakgrund

Fastighetsnamnden dger och forvaltar fastigheten Sk&-Edeby 4:1 i Ekerd kommun.
De mest betydelsefulla delarna av fastigheten dr Barnbyn Sk&, jordbruket Tuna Gérd
och Ska-Edeby flygfilt.

Barnbyn Ska var tidigare en specialenhet inom vérdsektorn dir familjer med pro-
blem behandlades. Verksamheten blev legendarisk genom insatserna fran dess hu-
vudman ”Ska-Gustaf”, Gustaf Jonsson. Socialtjdnstndmnden ansvarade for verksamhe-
ten fram till sommaren 2005, d& den lades ned. Hyreskontraktet 16pte fram till 31 ok-
tober 2006. Samtliga lokaler med undantag av elva permanentbostider samt ett dag-
hem &r idag tomstillda.

Efter att verksamheten lades ned arbetade fastighetsnimnden forst med att forsoka
hyra ut hela anldggningen. Senare &ndrades inriktningen till att sélja omradet pa 6ppna
marknaden i enlighet med den forséljningspolicy som antogs av davarande fastighets-
och saluhallsnamnden den 9 november 2006. Policyn innebér att fastigheter som inte
ar strategiskt viktiga for staden att dga ska avyttras. Inriktningen ar att férséljningarna
ska ske till marknadspris genom anbudsforfarande.

Om forséljningen dverstiger 20 mnkr kravs beslut av kommunfullméktige.

Arendet

LRF Konsult AB har av ndmnden fatt i uppdrag att genomfora forséljningen av
Barnbyn Ska. Objektet har presenterats med ett utropspris pa 50 mnkr. Efter budgiv-
ning bland ett 20-tal intressenter blev priset slutligen 70,0 mnkr. K&pare dr Santesson
Fastigheter i Oxelosund AB (under namnéndring till Hostlyckan AB).

Priset far bedomas som mycket gott. Genom forséljningen elimineras dven ett arligt
driftunderskott for fastighetsnamnden om ca 2,5 mnkr.

Kopekontrakt for forsdljning av Barnbyn Ska tecknades den 20 juli 2007 (bilaga 1).
Ansdkan om lantméteriforrattning for avstyckning av Barnbyn Ské fran Ska-Edeby 4:1
inldmnades i maj 2007. Enligt meddelande fran Lantmiterimyndigheten ska forratt-
ningen vara avslutad senast i december 2008. Dérefter kan tilltrade ske.

Arendets beredning

Fastighetsnimnden har den 27 augusti 2007 beslutat att for egen del godkidnna for-
sédljningen av f.d. Barnbyn Ské, del av Ska-Edeby 4:1 i Eker6 kommun till Santesson
Fastigheter i Oxelosund AB (under namnéandring till Hostlyckan AB).

I kopekontraktet finns bestimmelser om kommunalt forkdp. Kommunstyrelsen i



Ekerd kommun har den 16 oktober 2007 beslutat att avstd frén att forkopa den Sverlat-
na delen av Ska-Edeby 4:1.

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, dir det beretts av finansavdel-
ningen i samrad med juridiska avdelningen.
Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret tillstyrker den foreslagna forséljningen av f.d. Barnbyn Ska,
del av Ska-Edeby 4:1 i Ekerd kommun till Santesson Fastigheter i Oxelosund AB
(under namnéndring till Hostlyckan AB) for 70,0 mnkr. Forséljningen, som har ge-
nomforts genom ett anbudsforfarande, innebér en realisationsvinst for staden om ca 65
mnkr.

Forséljningen 4r i linje med stadens strévan efter att fastigheter som inte nyttiggdrs i
stadens egen verksamhet ska siljas. F.d. Barnbyn Ska inhyser inga kommunala verk-
samheter och bedoms inte heller ha ndgot annat strategiskt virde for staden.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Fastighetsnimnden

Reservation anfordes av vice ordféranden Martin Michel (mp), ledamoten
Karin Wanngard m.fl. (s) och ledamoten Ake Mezan (mp) enligt foljande.

Fastighetsndmnden beslutar
att avsla kontorets forslag till beslut samt
att darutdver anfora foljande

Vi delar inte uppfattningen att fastigheten utan vidare kan beddmas sakna strategisk
vikt. Den innebér ingen belastning for kommunen idag och innehdller flera allmidnna
nyttigheter, sdsom exempelvis friluftsbad och forskola. De bedomningar av strategisk
vikt som gjorts av kontoret under det senaste aret har inte haft ndgra rimliga demogra-
fiska underlag som utgangspunkt och kan knappast betraktas som fullsténdiga analy-
ser, utan snarare som uttryck for majoritetens synstt.

Sdrskilt uttalande gjordes av vice ordféranden Martin Michel (mp), ledamoten
Karin Wanngard m.fl. (s) och ledamoten Ake Mezan (mp) enligt foljande.

Arenden ska alltid behandlas skyndsamt nir det &r nddvindigt, antingen for sakfragan
eller nér sérskilda omsténdigheter foreligger, exempelvis nér enskilda eller foretag
paverkas omedelbart negativt av att ett beslut inte kan tas skyndsamt. Det finns da
mojlighet att

1) ange det i handlingarna eller i foredragningslistan sé att det kommer till ndmndle-
daméternas kdnnedom att ett omedelbart beslut &r onskvért, utifall forvaltningen
gor en sddan bedémning,

2) eller, om nagon politiker i nimnden gér motsvarande bedémning, kontakta de
andra ledaméterna i ndimnden och meddela det.

Vi kan konstatera att avsteg gjorts fran praxis i det hér fallet. Det &r olyckligt om det
blir frekvent att majoriteten medges bordldggning nér de finner det pékallat, men inte
oppositionen. Vi anser att det vore olyckligt for det politiska klimatet och vi tror att det
i forlingningen kommer att leda till sdmre beslut och fi negativa konsekvenser for
kommunen och dess medborgare.



