Utldtande 2007:164 RIII (Dnr 302-3910/2007)

Utbyggnad av del av Lindhagensgatan

Slutredovisning samt reviderat genomforandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta f6ljande
1. Slutredovisning samt reviderat genomforandebeslut for utbyggnad av
Lindhagensgatan med investeringsutgifter om 186,0 mnkr och invester-
ingsinkomster om 48,0 mnkr godkénns.
2. Exploateringsnimndens framstéllan anses i ovrigt besvarad med hén-
visning till vad féredragande borgarrddet anfort.

Foredragande borgarriadet Ulla Hamilton anfor foljande.
Arendet

Lindhagensgatan utgor ett delprojekt i utvecklingsomradet Nordvéstra Kungs-
holmen. Davarande gatu- och fastighetsndmnden fattade genomftrandebeslut
om ca 91 mnkr den 23 januari 2003 och reviderat genomforandebeslut om
144,0 mnkr den 27 oktober 2005, vilket i sin tur godkéndes av kommunfull-
maiktige den 24 april 2005. Nir projektet nu ndrmar sig ett slutférande har
framkommit att projektet fordyrats &nnu mer.

Exploateringsndmnden har den 20 september 2007 for sin del godként slut-
redovisning och reviderat genomforandebeslut om 186,0 mnkr och 6verlamnat
beslutet till kommunfullméktige for godkédnnande.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att den ekonomiska planeringen for ut-
byggnaden av Lindhagensgatan inte varit tillfredsstidllande. Exploaterings-
ndmnden borde enligt kontoret pa ett tydligare sétt ha redovisat vilka lardomar




som gjorts och hur detta ska tas tillvara i kommande projekt. Stadslednings-
kontoret har i detta sammanhang gjort en reviderad nettonuvardeskalkyl for
hela stadsutvecklingsomradet. Kalkylen visar att det finns mojligheter att upp-
na en balanserad ekonomi. Det finns dock fortfarande betydande osékerhet om
kommande delprojekt.

Stadsledningskontoret anser att exploateringen av nordvéstra Kungsholmen
ar en viktig del av bostadsbyggandet samt att utbyggnaden av Lindhagensga-
tan dr nodvandig for att skapa en bra trafikmiljo i omradet. Kontoret tillstyrker
darfor att kommunfullméktige godkédnner slutredovisningen for utbyggnad av
del av Lindhagensgatan samt att kommunfullméktige &ven godkénner exploa-
teringsndmndens reviderade genomforandebeslut om totalt 186,0 mnkr i inve-
steringsutgifter.

Mina synpunkter

Nordvistra Kungsholmen é&r ett av stadens prioriterade utvecklingsomraden.
Exploatering av detta omrade for bostadsdndamal &r dérfor av stor betydelse
for Stockholms fortsatta véxt och utveckling. P& sikt kan dver 5 000 nya bo-
stiader 1 innerstaden tillskapas. Utbyggnaden av Lindhagensgatan ar en del av
detta och visentlig bland annat for en god trafikmiljé i omradet liksom for
tillhandahéllande av kommunal service avseende vatten, avlopp och elektrici-
tet.

Emellertid delar jag stadsledningskontorets uppfattning att projektets fordy-
ring och de lirdomar som kan dras av detta tydligare borde ha redovisats i
drendet. Den kraftiga byggkonjunkturen och osdkerhetsfaktorer kan komma att
spela in dven i andra exploateringsprojekt i staden, varfor en korrekt kostnads-
bild och omdomesgill ekonomisk uppfoljning ar angeldgen. Samtliga stadens
verksamheter maste bemodda sig om att i exempelvis investeringsprojekt sa
langt som mojligt minimera risktagande med skattemedlen.

Jag har dock ingenting Ovrigt i sak att erinra i drendet, utan foreslar att
kommunfullméiktige godkénner exploateringsndmndens framstéllan avseende
slutredovisning och reviderat genomférandebeslut.

Bilaga
Reservationer m.m.

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.



Sirskilt uttalande gjordes av borgarradet Yvonne Ruwaida (mp) enligt foljan-
de.

Kostnaderna for projektet har stigit anmérkningsvért mycket. Detta belyser vikten av
att kostnadskalkylerna ar realistiska och att det ocksa tas hidnsyn till att kostnadslaget
for byggprojekt just nu &dr valdigt hogt i Stockholm.

For 6vrigt dr hela omradesplaneringen av Lindhagensgatan &r alldeles for fokuserad
pé bilism, stora méngder p-platser och délig kollektivtrafikforsorjning. Vi framholl
tidigt att man skulle forbereda for spéarvédgsforsorjning av omradet via reserverade
kollektivtrafikfiler. Vi foreslog dven vattenburen kollektivtrafik i form av férjor som
kan ldgga till vid kajen i slutet av Lindhagensgatan. Detta anser vi hade behovts for en
god trafikmiljo i omradet.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande
1. Slutredovisning samt reviderat genomforandebeslut for utbyggnad av
Lindhagensgatan med investeringsutgifter om 186,0 mnkr och invester-
ingsinkomster om 48,0 mnkr godkénns.
2. Exploateringsndmndens framstéllan anses i Ovrigt besvarad med hén-
visning till vad féredragande borgarradet anfort.

Stockholm den 28 november 2007

P& kommunstyrelsens vignar:
CARIN JAMTIN

Ulla Hamilton
Anette Otteborn

Sarskilt uttalande gjordes av Stefan Nilsson (mp) med hinvisning till det
sédrskilda uttalandet av (mp) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Nordvistra Kungsholmen genomgér en omfattande fornyelse och déir planeras
byggas drygt 5 000 nya ldgenheter. En forutséttning for den nya bebyggelsen
ar att ledningar och gator moderniseras och dimensioneras efter de nya beho-
ven. Lindhagensgatan dr huvudstraket i omradet och ska forvandlas fran en
nedsliten industrigata till en attraktiv huvudgata i den nya stadsdelen.

Ett genomforandebeslut for ombyggnad av Lindhagensgatan om 80,0 mnkr
togs av gatu- och fastighetsnimnden den 23 januari 2003. Uppriaknat med
index till forvéntad prisnivad 2007 skulle investeringsutgifterna bli totalt ca 91
mnkr. [ samband hidrmed patalades risken med att kostnaderna kunde bli hog-
re, vilket senare intraffat.

Den 27 oktober 2005 fattade dédvarande marknédmnden ett reviderat genom-
forandebeslut omfattande en total kostnad om 126,0 mnkr (144,0 mnkr i 16-
pande prisnivd). Beslutet godkdndes av kommunfullméktige den 24 april 2006.
Orsakerna till projektets fordyring var att oforutsedda kostnader for markfor-
oreningar, anpassningar till kringliggande bebyggelse, ledningar m.m. upp-
stétt.

Nér projektet nu ndrmar sig ett slutférande har det visat sig att utbyggnaden
av Lindhagensgatan blir betydligt dyrare dn forvéntat. De totala utgifterna
berdknas nu uppga till 186,0 mnkr i I6pande prisniva. De nya fordyringarna
uppges till storsta delen bero pa problem med ledningsomldggningar, ovdntade
markfororeningar samt prisokningar for byggnadsentreprenader. Enligt exploa-
teringskontoret har det varit svart att genomfora mer sikra forundersokningar i
en sa gammal gata dér flera ledningsgravar och konstruktioner ligger ovanpa
varandra.

Eftersom mindre dn 10 procent av utgifterna berdknas aterstd har redan nu
upprittats en slutredovisning av projektet. Eftersom Lindhagensgatans inve-
steringsutgifter berdknas avvika >15 procent och >20 mnkr fran tidigare god-
kind niva behdvs, enligt stadens investeringsregler, ett nytt genomforandebe-
slut av kommunstyrelsen. Exploateringsnimnden har i detta drende valt att
gora en framstillan till kommunfullméktige om godkidnnande av savél slutre-
dovisningen som reviderat genomférandebeslut.

I drendet finns en redogorelse for maluppfyllelse, tidsforskjutning, riskfakto-
rer samt ekonomisk avvikelse mot godkinda investeringsutgifter i tidigare
fattade genomfoérandebeslut.

Exploateringsniimnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 20 september
2007 i enlighet med exploateringskontorets tjansteutlatande foljande
1. Exploateringsndmnden godkidnner for sin del slutredovisningen av ut-




byggnad ay del av Lindhagensgatan pa Kungsholmen med Skanska
och PEAB|som generalentreprenérer samt reviderat genomforandes-
beslut for densamma om totalt 186 mnkr.

2. Némnden gverldmnar beslutet till kommunfullmiktige for godkdnnan-
de.

Sdrskilt uttalande gjordes av ledamoten Emilia Hagberg (mp), bilaga.
Ersdttaryttrande gjprdes av ersittaren Torkel Tigerschiold (mp), bilaga.

Exploateringskontorets tjinsteutlatande daterat den 30 augusti 2007 har i
huvudsak foljande lydelse. ][]

Sammanfattning

Lindhagensgatan utgér ett av delprojekten i utvecklingsomradet Lindhagen pa nord-
véstra Kungsholmen. Gatu- och fastighetsnimnden fattade genomf6randebeslut for
gatan om 91 mnkr 2003-01-23 och reviderat genomforandebeslut om 144 mnkr 2005-
10-27. P& grund av komplikationer och oférutsedda hindelser i etapperna I och 11, dvs
mellan Lindhagensplan och Hornsbergsviagen begér kontoret hdrmed reviderat ge-
nomforandebeslut om 186 mnkr.

Projektet dr &nnu inte avslutat men kontoret har valt att i detta ldge slutredovisa
etapperna I och II. Anledningen 4r i huvudsak dels att etappen III inte kommer att
fardigstéllas forrdn 2010 i samband med byggandet av Moa Martinssons torg, dels att
etappen III utgor en liten del av projektet som beddms relativt okomplicerad i forhél-
lande till de 6vriga etapperna.

Kontoret foreslar att nimnden for sin del godkénner slutredovisningen av utbygg-
nad av del av Lindhagensgatan pd Kungsholmen med Skanska och PEAB som gene-
ralentreprendrer samt reviderat genomforandesbeslut for densamma om totalt 186
mnkr. Kontoret foreslar ocksa att nimnden &verldmnar beslutet till kommunfullmékti-
ge for godkdnnande
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Tidigare beslut:

2001-05-29 GFN - Forslag till genomforandebeslut.

2002-01-17 SBN — Program for stadsutvecklingsomridet nordvistra Kungsholmen
2002-12-17 GFN - Mal och totalekonomi for nordvéstra Kungsholmen
2003-01-23 GFN - Genomforandebeslut -aterremiss

2005-09-22 MN - Reviderat genomforandebeslut

2005-10-27 MN - Reviderat genomforandebeslut — aterremiss

Stadsbyggnadsndmnden godkdnde 2002-01-17 beslut om program for stadsutveck-
lingsomradet Nordvéstra Kungsholmen och gatu- och fastighetsndmnden godkinde
2002-12-17 mal och totalekonomi for projektet. Omradet genomgar nu en omfattande
fornyelse, 1 huvudsak enligt programmet. Drygt 5 000 nya ldgenheter och ca 200 000
kvm lokaler skall byggas under de nidrmaste 10 aren. En ingdende redovisning av
stadsutvecklingsprojektet finns i drendet “Légesredovisning avseende Lindhagen,
nordvistra Kungsholmen” som ocksa behandlas vid detta nimndsammantride.
Lindhagensgatan 16per som en 1,2 km ldng huvudaxel genom projektomradet. Ga-
tan har tidigare i huvudsak varit en genomfartsgata i ett slitet industriomrade. Ett stort
antal ledningar ar forlagda i gatan. En forutséttning for den nya bebyggelsen ér att
ledningar och gator moderniseras och dimensioneras for densamma. Gatan fér efter en
mycket komplicerade ledningsomldggning och ombyggnad karaktiren av esplanad,



med tradplantering i mitten och ldngs nya gang- och cykelbanor. Ny belysning instal-
leras. Gatan utformas med beaktande av god miljd, sdkerhet och framkomlighet. Ma-
terialen dr av normal standard.

For att aktivt medverka till att omvandla omradet till en ny attraktiv del av innersta-
den valde staden medvetet att tidigt i utbyggnadsprocessen av omradet genomfora
vissa stora infrastrukturprojekt, sésom ombyggnaden av Lindhagensgatan. Vil medve-
tet om att kostnaderna i tidiga skeden &r svarbedomda anségs det dnda viktigt att visa
stadens hoga ambitioner med omradet. Stadens insatser har, exempelvis genom byg-
gandet av Lindhagensgatan, helt enligt ambitionerna visat sig utgora en katalysator for
utbyggnaden av stadsdelen.

Tidigare genomforandebeslut

Ett genomférandebeslut om 80 mnkr togs av gatu- och fastighetsndmnden 2003-01-
23. Uppréknat med index till forvantad prisniva 2007 blev investeringsutgifterna totalt
ca 91 mnkr. Kontoret patalade risken med att kostnaderna kunde bli hogre, vilket
senare visade sig vara fallet.

2005-10-27 fattade markndmnden ett reviderat genomférandebeslut omfattande en
total kostnad om 126 mnkr (144 mnkr i dagens prisnivd). Orsakerna till projektets
fordyring var att oférutsedda kostnader for markfororeningar, anpassningar till kring-
liggande bebyggelse, ledningar mm uppstétt.

47 mnkr av kostnaderna for gatan berdknas inkomma till staden i form av gatukost-
nadsersittningar fran fastighetségare runt gatan och bidrag frdn de ledningsdragande
bolagen.

Projektbeskrivning och genomforande

Den komplicerade ledningsomldggningen och gatans utformning planerades och pro-
jekterades under &r 2001. Utforandet delades in i tre etapper. Etapp I Lindhagensplan-
Kellgrensgatan, etapp II Kellgrensgatan-Hornsbergsvigen, etapp III Hornsbergsva-
gen- Hornsbersgs Strand, se kartbild sid 2.

Under varen 2004 handlades den forsta etappen upp enligt stadens rutiner. Entre-
prenaden tillfoll Skanska. Ombyggnaden av gatan pabdrjades sommaren 2004 och
skulle enligt avtal slutforas hosten 2005. Samarbetet med Skanska haltade och arbetet
avslutades inte forrdn hosten 2006. Kvaliteten pd det arbete som till slut utfordes be-
domdes som tillfredsstéllande. Staden kompenserades ekonomiskt for forseningen.

Under hosten 2005 handlades den andra etappen upp, denna géang av PEAB. Arbetet
har 16pt vl trots att etappen II d&r den mest komplicerade av de tre.

Kontoret har valt att i detta ldge slutredovisa etapperna I och II fastén hela projektet
inte ar avslutat. Anledningen till detta dr i huvudsak dels att etappen III inte kommer
att fardigstéllas forrdn 2010 i samband med byggandet av Moa Martinssons torg, dels
att etappen III utgdr en liten del av projektet som bedoms relativt okomplicerad i
forhallande till de 6vriga etapperna.

Sedan reviderat genomforandebeslut 2005 har ytterligare fordyringar uppstatt som
kontoret inte tidigare kunnat forutse.



Ekonomi

Reviderat genomforandebeslut

Fordyringar:
Kontoret har varit medvetet om att det inte med sdkerhet gar att faststélla vad som &r

dolt i en gammal gata som Lindhagengatan. Manga olika ledningar &r lagda sedan
lang tid tillbaka och dokumenteringen av deras ldgen ar ofta bristfillig och felaktig.
Detta har resulterat i att man i projekteringen av Lindhagensgatan fatt felaktiga forut-
sdttningar som pa ménga stéllen lett till kostsamma atgérder. Det har dven forkommit
pa ett flertal stéllen att ledningar i drift inte redovisats pa ledningskartor. Gatusektio-
nen dr titt uppfylld med ledningar vilket gor det komplicerat att under byggnationen
projektera om for att flytta eller ansluta ledningar som korsar varandra i samma hgjd.

Under de senaste aren har en stor mangd byggprojekt pégatt inom staden vilket
dessutom resulterat i att priserna for byggnadsentreprenader 6kat. Vidare har de led-
ningsdragande bolagen har blivit mycket anstringda av detn stor antal projekt som
pagar i staden och inte kunnat hélla avtalsenliga dverenskommelser vilket gett forse-
ningar och darmed fordyringar i bygget.

Kostnader:

Genomforandebeslut fran 2005-10-27 dr pa 126 mnkr for hela projektet. Beloppet har
av stadsledningskontoret uppriknats i prisniva 2007 till 144 mnkr. Projektet dr uppde-
lat i tre delar varav etapp I och II som é&r storst, nu dr genomforda. Etapp I och 1I for-
delas i beslut till 129 mnkr. Etapp 3 berdknas i beslut till 15 mnkr.

Kostnaderna har av skil som angetts ovan berdknats dka for hela projektet till totalt
186 mnkr, varav kostnaderna for etapp I och II kommer att uppgé till 170 mnkr. Kost-
nadsdkningen for etapp I och II uppgar till mellanskillnaden ovan som ar 41 mnkr.
(170-129)

Motivering till kostnadsdkningen:

Kostnaderna for gt_af)lgi tkade med ca 17 mnkr bland annat beroende pa att gatukors-
ningen Kellgrensgatan/Essingeledens ramper fick &ndrade ledningsldgen i ett mycket
besvirligt trafikerat 1dge och att 6kade schakt-och fyllningsméngder innehdll forore-
ningar som inte kunnat forutses.

Kostnaderna for etappen Il 6kade med 24 mnkr bland annat beroende pa att dkade
schakt-och fyllnadsméngder inneholl fororeningar, utdkning av gatuombyggnad som
var nddvéndig i gatukorsningen med Kellgrensgatan, fordndring inom kvartersmark
som gav nya lagen for gatuanslutningar vid Strandbergsgatan och Nordenflychtsvéigen
samt inkoppling av ledningar som inte kunde utforas enligt handling.

Intékter:



Ledningsbolagen kommer att faktureras enligt avtal och gatukostnadsersittning be-
raknas inkomma fran fastigheterna runt gatan till ett belopp pa 47 mnkr.

Berdknat utfall i ExpINs | Ack. | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | Senare | Totalt
investeringsplan (mnkr) | t.o.m. for pro-
2006 jektet
Investeringsutgift, ca -112|  -58 -2 -6 -8 - -186
Investeringsinkomst, ca 13 12 22 - 47
Nettoinvesteringsutgift 99| -46 21 -6 -8 - -138
Kalkyl for Lindhagensgatan
Nuvirdesanalys

Budgetkonsekvenser | Ack
Investering t.o.m.
Mnkr 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) | -111,6| -58,3| -2,1| -5,5| -§,1 0,0 -185,6
Inkomster (exkl. for-

o 12,4 12,3| 23,0 0,0| 0,0 0,0 47,7
sdljning)
Nettoutgift (-) /-inkomst -99,21 -46,1| 20,9| -5,5| -8,1 0,0 -138,0
Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 00| 0,0 0,0 0,0
Budgetkonsekvenser
Drift 2017 &
Mnkr 2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011 2012 2013 2014 | 2015 | 2016 senare Totalt
Resultatpaverkan
ExpIN
Lopande inték-
ter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Internréinta 0,0 0,0 0,0 00| -67] 65| -63| -61 5.9 57| Max-5,6
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 00| -42| 40| 39| 38| 37| -36| Max-35| Ar2011
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa resultatpi-
verkan nimnd 0,0 0,0 0,0 00| -109] -105] -102]| 99| 96| -93
Resultatpiverkan
TRN+SDN
Driftskostnader mellan 0
TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 00| -02] 02| -02| -02| -02 02 och 0
Underhallskostnader mellan 0
trafiknimnden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1 0,1 0,1 0,2 0,2 -0,2 och 0
Summa resultatpa-
verkan TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1 01| -01

Kontoret foreslar att ndmnden beslutar revidera genomforandebeslutet for Lindh-
agensgatan fran 144 mnkr till 186 mnkr i rorligt pris.

Slutredovisning - Investering
Projektet Lindhagensgatan dr inte helt avslutat, trots det har kontoret valt att i detta
lage slutredovisa etapperna I och II. Anledningen &r i huvudsak att etappen III inte




kommer att fardigstillas forrdn 2010 i samband med byggandet av Moa Martinssons
torg, dels att etappen III utgor en liten del av projektet som beddms relativt okompli-
cerad.

De sammanlagda utgifterna for etapperna I och II uppgar till 170 mnkr. Utgifterna
avser framst entreprenadkostnaderna for de tva delprojekten.

De sammanlagda inkomsterna for etapperna I och II uppgar till 33 mnkr, varav hu-
vuddelen utgors av gatukostnadserséttningar fran intilliggande fastigheter samt av
bidrag fran de ledningsdragande bolagen. Dessa medel har &dnnu inte till fullo inkom-
mit till staden. Kontoret forvintar att inkomsterna fran gatukostnadsersittningar
kommer att 6ka nér ytterligare detaljplaner langs Lindhagensgatan blir aktuella.

Utgifter Utfall | Budget enligt genomforandebe- Avvikelse
slut/reviderat genomférandebeslut
Gatuutbyggnad 170 129 41
Inkomster
Erséttning fran 3
ledningsbolagen
Gatukostnads-
e 25
erséttning
Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom markndmndens ansvarsomrade som uppkom-
mer till foljd av genomférandet av projektet berdknas bli oférdndrade jamfort med
tidigare genomforandebeslut. Kapitalkostnaderna uppgér till 9,3 mnkr per ar.

Riskfaktorer

Riskfaktorer i projektet har varit:

Trafiken och framkomligheten

Of6rutsedda problem med att arbeta i en gammal gatukonstruktion
Kollision med andra delprojekt

Kostnadsutvecklingen

Tiden

Maluppfyllelse

Malen for hela projektomradet Nordvéstra Kungsholmen som beslutades av GFN
2002 omfattar alla delprojekten. For Lindhagensgatans del innebér det upprustning,
skapande av en langsiktigt héllbar stadsmilj6é och samordning av projektet med 6vriga
delprojekt.

Projektets mal var:

e att tidigt 1 utbyggnadsprocessen genomfora vissa stora infrastrukturprojekt sa-
som ombyggnaden av Lindhagensgatan for att bidra till omvandlingen av om-
radet till en ny attraktiv del av innerstaden

o att tidigt i bygga om Lindhagensgatan sé att ledningsnét och trafikstruktur kun-



de klara av den belastning som bedémdes komma i och med utbyggnaden en-
ligt programmet for omréadet

e att skapa en vacker och langsiktigt hallbar trafikmiljé som bidrar till att dndra
karaktéren pa omradet fran slitet industriomrade till en attraktiv del av Stock-
holms innerstad

e att projektet skulle bidra till att forbéttra miljon i omradet

Trots forseningen av etapp ett, och de fordyringar som redovisats ovan har malen
uppnatts.

I och med genomf6randet har miljon i omradet forbéttrats. Traden bidrar till att for-
battra luftkvaliteten p& gatan och upplevelsen av det offentliga rummet har dndrats
frén genomfartsled i industriomréde till attraktiv esplanad i den nya stadsdelen.

Forutséttningarna for trafiken i omradet har forbéttrats. Cykelbanor som &r separerat
fran gang-och fordonstrafik har byggts pa bada sidor av gatan. Sviangkorfalt har ska-
pats vid korsningar for bittre trafiksikerhet. Overgangstillen och entréer har tillging-
lighetsanpassats. Ingen gronyta som behdver kompenseras togs i ansprak. Snarare
tillskapas gronytor i projektet dér det tidigare bara fanns asfalt. Projektet har gett ett
antal arbetstillfdllen under utbyggnadstiden. Projektets paverkan pa barn &r positivt i
och med att cykelbanor tillskapas pa gatans bada sidor och tre bevakade dvergangs-
stillen byggts.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av del av
ombyggnad av Lindhagensgatan och reviderat genomforandebeslut for densamma.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret. Inom stadsledningskontoret
har drendet beretts av finansavdelningen.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlitande daterat den 30 oktober 2007 har i
huvudsak foljande lydelse.

I stadens regler for styrning och uppf6ljning av investeringar och andra betydande
projekt anges hur avvikelser mot tidigare genomforandebeslut och slutredovisning av
projekt ska handlaggas. Exploateringsndmndens &drende foljer i allt vésentligt stadens
regler. Stadsledningskontoret anser dock att exploateringskontoret med fordel kunde
ha tagit underhandskontakt med stadsledningskontoret om beslutsunderlaget, bl.a.
nuvérdeskalkylering, for att underldtta den kommuncentrala beredningen.
Stadsledningskontoret konstaterar att den ekonomiska planeringen for utbyggnaden
av Lindhagensgatan inte varit tillfredsstéllande, varken i tidigt skede eller i samband
med foregéende revidering av genomforandebeslutet. Forundersokningen av mark-
forhallandena har uppenbarligen inte varit tillrdcklig och effekterna for projektets



ekonomi av detta samt den anstringda byggkonjunkturen har beaktats i for liten om-
fattning. Paslaget for oforutsedda utgifter borde ha varit betydligt storre eftersom det
framgér av tidigare drenden att exploateringsndmnden var medveten om sédana risker.

Stadsledningskontoret anser dessutom att exploateringsndmnden i det nu aktuella
drendet pa ett tydligare sitt borde ha redovisat vilka lardomar som gjorts och hur detta
ska tas tillvara i kommande projekt. Det har dock framkommit att exploateringskonto-
ret internt arbetat med hur de kan dra lirdom av projektet, framforallt betrdffande
riskbeddmning. Exploateringskontoret har enligt uppgift dven fort en dialog med en
entreprendr om nya rutiner for forbattrat framtida samarbete.

I samband med reviderat genomférandebeslut for Lindhagensgatan i april 2006 upp-
rittades en nettonuvirdeskalkyl for hela stadsutvecklingsomradet. Stads-
ledningskontoret har nu gjort en revidering av den kalkylen for att se om omradet som
helhet kan uppné en balanserad ekonomi. Kalkylen visar att det finns mojligheter att
klara detta, forutsatt att kommande projekt inom utvecklingsomradet kan genomforas
som planerat. Har finns dock fortfarande en betydande osdkerhet kring bl.a. férhand-
lingar om markbytesavtal, detaljplaneprocessen samt effekter av en 6verhettad bygg-
marknad.

Stadsledningskontoret anser att exploateringen av nordvistra Kungsholmen &r en
viktig del av bostadsbyggandet i staden samt att utbyggnaden av Lindhagensgatan ar
nddvindig for att mojliggora forsorjning med VA, el, m.m. samt att skapa en bra tra-
fikmiljo 1 omradet. Kontoret tillstyrker darfor att kommunfullméktige godkénner slut-
redovisningen for utbyggnad av del av Lindhagensgatan samt att kommunfullméktige
aven godkinner exploateringsndmndens reviderade genomforandebeslut om totalt
186,0 mnkr i investeringsutgifter.



Bilaga
RESERVATIONER M.M.

Exploateringsniimnden

Sérskilt uttalande gjordes av ledamoten Emilia Hagberg (mp) enligt f6ljande
Kostnaderna for projektet har stigit anmérkningsvért mycket. Det belyser vikten av att
kostnadskalkylerna &r realistiska och att det ocksa tas hénsyn till att kostnadslaget for

byggprojekt just nu dr vildigt hogt i Stockholm.

Ersdttaryttrande gjordes av erséttaren Torkel Tigerschiold (mp) i Overens-
stimmelse med Emilia Hagbergs sérskilda uttalande.



