Tillaggsavtal nr 1 till RAMAVTALET rorande Hjorthagen Bilaga 2
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Parterna
Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd (”Staden™)
AB Fortum Viarme samégt med Stockholms stad, 556016-9095 ("Fortum™)

Var och en av parterna ovan bendmns i det fortsatta for ”Part”, och gemensamt for
”Parterna”

Detta tillaggsavtal bendmns i det fortsatta for "Avtalet"

Bakgrund

Mellan Staden, Fortum, Fortum Distribution AB och Stockholms Hamn AB
foreligger ett ramavtal ("Ramavtalet") daterat den 25 maj 2004. Mellan Staden
och Fortum foreligger dven ett samarbetsavtal ("Samarbetsavtalet") daterat den 15
december 2004. Avtalen syftar till att fristdlla marken som idag anvinds for
stadsgasproduktion for i huvudsak bostadsbebyggelse.

Enligt avtalen &r huvudalternativet att ersétta nuvarande gasproduktion med
flytande naturgas, s.k. LNG och att den nya anlédggningen i forsta hand skall
forlaggas till Energihamnen. Fortum har pa grund av vissa invdndningar mot
anldggningens lokalisering inlett en studie om alternativa
gasforsorjningsmdjligheter i syfte att kunna utveckla gasverksamheten.

Fortum forbinder sig i ett forsta steg, och for att mojliggéra detaljplanearbetet i
Hjorthagenomradet, att senast den 1 maj 2010 tomstilla och inte langre anviénda
de tva stalgasklockor som &r placerade langst viasterut i Hjorthagen samt det
gasollager som 4r belédget soder om Gasverksvégen. All gasverksamhet skall vara
tagen ur drift senast den 1 juli 2013.

Fortum planerar att bygga ett nytt biokraftvirmeverk inom sin fastighet Nimrod 7.
En ny pir och andra anldggningar behover harvid uppforas inom Energihamnen
och Fortum har behov av en del ny mark for detta.

Inom Energihamnen arrenderar Fortum mark av staden genom Stockholms Hamn
ABtom2010-12-31.

W



3.1

3.2

3.3

34

3.3

Energihamnens framtida anvindning

Den mark som Fortum behover for att bygga det nya biokraftvarmeverket framgéar
av Situationsplan for nu gillande layout, bilaga 1. Upplatelse skall, i avvaktan pa
att Energihamnens slutliga utformning klarlagts och tomtrétter kan upplétas, ske
med i forsta hand befintliga arrenden och i andra hand genom nya arrenden, dar
samma ersdttningsnivaer som idag skall gélla. Dock skall bestimmelserna i
jordabalkens 11:4-6a om ritt for arrendatorn till erséttning med anledning av
arrendets upphorande tillimpas for de markomraden som anvénds for det nya
biokraftvarmeverket i huvudsak enligt bilaga 2.

Enligt Ramavtalet forutsitts de markomraden inom Energihamnen som Fortum
skall disponera i huvudsak komma att upplatas med tomtrétt. Omradena i
Energihamnen skall darfor omvandlas till tomtrétter, nar en langsiktig vision for
omradet avspeglas i planforutsattningar och fastighetsbildningar.

Parterna ar 6verens om att den i § 2.2 beskrivna LNG-anldggningen inte skall
lokaliseras till Energihamnen och Parterna arbetar gemensamt med att uppdatera
den langsiktiga visionen for Energihamnen. Hur den yta som frigdrs inom
Energihamnen skall disponeras skall inga i denna studie. Fortum skall verka for
att dven annan verksamhet @n Fortums, och sparanslutning till denna verksamhet,
kan inrymmas inom Energihamnen.

Parterna skall samverka i dialogen med Léansstyrelsen kring riskanalyser for olika
alternativ och scenarier avseende majligheten till att fa detaljplaner och bygglov
for stadens Hjorthagenprojekt antagna. Fortum svarar for och garanterar att
gashanteringen i de tva befintliga stdlgasklockorna och gasolhanteringen séder
om Gasverksvigen upphor frén och med den 1 maj 2010.

Det &@r dock Fortums malsittning att klockorna skall vara tomstéllda fore detta
datum.

Fortum svarar for och garanterar att samtliga gasanlédggningar pa gasverkstomten
ar tagna ur drift senast den 1 juli 2013.

Trafiken till och fran Vartahamnen/energihamnen torde pé sikt komma att dka.
Med anledning hérav planeras en ytterligare pafart fran
Virtahamnen/energihamnen till Norra ldnken. En forsta etapp av denna péfart
maste byggas samtidigt med byggandet av Norra ldnken. En andra etapp av denna
péfart kan byggas senare nér de ndrmare forutséttningarna harfor klarlagts.
Fortum forbinder sig att verka for tillkomsten av denna péfart.

Beroende pé trafikméngd (biltrafik och jarnvagstrafik), kan éven en planskild
korsning vid jarnvagsspéaren i Norra Hamnvigen komma att krévas. Parterna
forbinder sig att verka for tillkomsten av en sadan trafiklosning.
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Parterna forbinder sig att verka for att Energihamnen far utrymme for ett extra
jarnvégsspar fran Virtabanan till Fortums planerade flismottagning.

Sparutbyggnaden skall dock inte ske forréin arbetena med Norra lanken som berér
omradet ar avslutade.

Parterna #r inforstddda med att Norra Hamnvégen skall finnas kvar och anvindas
for allmén trafik.

Parterna #r inforstddda med att Energihamnsomrédet langs med Liding6végen kan
behdva reduceras for att l6sa framtida trafikbehov.

Tillféllig nyttjanderitt

Staden tillser att Hamnen ombesérjer uppsédgning av Betongindustris géllande
arrende for avflyttning senast den 1 januari 2008 eller vid den tidpunkt parterna
senare 6verenskommer om. Parterna skall verka for att Betongindustri far anlédgga
en provisorisk betongfabrik inom Energihamnsomradet. Hamnen svarar for
underupplatelse av mark till Betongindustri inom ramen for géllande och
kommande arrendeavtal mellan Hamnen och Staden.

I en separat verenskommelse skall Fortum medge Staden, eller den Staden sétter
i sitt stille, ritt att utnyttja del av fastigheten Nimrod 7 for etableringsyta for
Norra léinkenprojektet till dess Norra lénken tas i bruk eller vid den tidigare
tidpunkt parterna kommer 6verens om. Staden skall i samma 6verenskommelse
medge Fortum ritt att nyttja mark inom fastigheten Singapore 3 (Biliatomten)
som etableringsomrade och parkering i samband med byggandet av
biokraftvdarmeverket pd Nimrod 7.

Ersittningar

Staden har till Fortum erlagt 453 miljoner kronor som erséttning for anlédggande
av en LNG-anliggning i Energihamnen. Beloppet skall gilla som betalning for
Stadens atkomst av den mark som idag anvinds av Fortums gasverksamhet och
for fortsatta gasleveranser till Stockholm. Fortum skall vidta atgérder som
sikerstiller att de tva gasklockorna m m ldngst vasterut kan tomstéllas senast 1
maj 2010 enligt punkt 3.4 och att all gasverksamhet &r tagen ur drift pa
gasverkstomten senast 2013-07-01.

Fortum skall limna ett bidrag till Staden om 20 miljoner kronor for de kostnader
som uppstér i projekten under 3.5 Detta bidrag ticker dven externa kostnader for

Staden.



Av Stadens externa kostnader i projekten under 3.5 skall Fortum betala 15
miljoner kronor senast den 1 juli 2008.

Resterande belopp om 5 miljoner kronor skall Fortum betala den dag Fortum fér

miljétillstand for sitt planerade biokraftvarmeanlidggning. Beviljas inte
miljotillstand skall heller inte dessa ytterligare 5 miljoner kronor betalas.

6 Ovrigt

Detta avtal ingér som en integrerad del i Ramavtalet och Samarbetsavtalet.

7 Villkor

Detta avtal #r till samtliga delar forfallet om inte Stockholms kommunfullméktige
senast den 1 december 2007 godkénner detta genom beslut som senare vinner laga

kraft och att styrelsen fér AB Fortum Virme samigt med Stockholm stad
godkénner avtalet senast den 21 juni 2007.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna erhéllit var sitt.

2007-06~ 2007-06-19

For Exploateringsndmnden AB Fortum Virme
samigt med Stockholms stad
%2 B?zjf/f//
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Stefan Eriksson Piivi Lehtinen
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Bilaga: Oversiktlig arrendekarta i enlighet med pkt 3.1
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