Utldtande 2007:69 RIII (Dnr 302-1337/2007)

Forsiljning av fastigheten Sigen 19 i Stockholms kom-

mun
Genomforandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta f6ljande
Forsaljning av fastigheten Ségen 19 i Stockholms kommun till Fastighets
AB Hornstull till en kdpeskilling som uppgér till 149 mnkr godkdnns. Fas-
tighets AB Hornstull ar ett heldgt dotterbolag till John Mattson Fastighets
AB.

Foredragande borgarriadet Ulla Hamilton anfor foljande.
Arendet

I detta drende foreslds att fastigheten Sagen 19 séljs for 149 mnkr till det av
John Mattson Fastighets AB heldgda dotterbolaget Fastighets AB Hornstull.
Fastighets AB Hornstull avser att i fastigheten skapa mer butiksyta och upp-
gradera kontorsdelen till modern kontorsstandard. Forsdljningen innebédr en
realisationsvinst for staden om ca 110 mnkr. Da forsdljningsinkomsten 6ver-
stiger 20 mnkr kravs beslut i kommunfullméktige.

Fastighets- och saluhallsndimnden beslutade den 9 november 2006 om en
forsiljningspolicy som innebér att fastigheter som ej ér strategiskt viktiga for
staden ska avyttras. Fastigheten Sdgen 19 inhyser inga kommunala verksamhe-
ter och beddms inte heller ha nagot annat strategiskt viarde for staden att behal-
la.

Fastighets- och saluhallsndmnden beslutade den 30 november att uppdra &t
kontoret att genomfora en forsiljning av fastigheten.

Fastigheten Ségen 19 ar beldgen p&d Langholmsgatan 34-36 i stadsdelen
Hornstull. Den uppfordes 1958 och har étta plan ovan mark samt kéllare. Den




uthyrbara ytan bestar av 6.024 kvm kontor och 617 kvm butiker. Byggnaden ar
tomd pé kontorshyresgéster men anvdnds for nidrvarande som evakueringslo-
kaler. Stora mojligheter finns for den som koper fastigheten att utveckla den
samt att dirmed ocksa péverka utvecklingen av hela omradet runt Hornstull.

Beredning

Fastighetsndmnden har den 20 mars 2007 beslutat att godkédnna forséljningen
av fastigheten Sagen 19. Fastighetsndmnden beslutade den 26 april 2007 att
for egen del godkéinna forséljning till det av John Mattson Fastighets AB hel-
dgda dotterbolaget Fastighets AB Hornstull for 149 mnkr. Beslutet innebar en
justering av tidigare beslut pa sa sitt att det senare beslutet tydliggjorde vilken
del av John Matssons Fastighets AB som utgor koparen.

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret dir det beretts av finansav-
delningen i samrad med juridiska avdelningen. Arendet har #ven remitterats
till stadsbyggnadsndmnden. Stadsbyggnadskontoret har inkommit med ett
kontorsyttrande.

Stadsledningskontoret tillstyrker den foreslagna forsdljningen av Sigen 19
till det av John Mattson Fastighets AB heldgda dotterbolaget Fastighets AB
Hornstull f6r 149 mnkr.

Forsaljningen har genomforts genom ett anbudsforfarande. Vid utvérdering-
en av anbuden har hénsyn tagits till bade pris och koncept. Stadsledningskon-
toret anser att Fastighets AB Hornstulls anbud dr godtagbart. Konceptet for
utveckling av fastigheten bedoms som positivt for staden.

Forsdljningen dr i linje med stadens strdvan efter att fastigheter som inte nyt-
tiggors 1 stadens egen verksamhet ska siljas. Fastigheten Sagen 19 inhyser
inga kommunala verksamheter och beddms inte heller ha nagot annat strate-
giskt véirde for staden.

Stadsbyggnadskontoret tillstyrker forsdljningen och ar positivt till projektet
s& som det redovisats i drendet. Kontoret bedomer dock tidsplanen for genom-
forandet alltfor optimistisk, i varje fall vad géller butiksprojektet. Ombyggnad
av sjilva kontorsbyggnaden kan ske med géllande detaljplan som grund, men
butiksprojektet, i den del den ligger under gatan, krdver detaljplanedndring.
Aven den i bilagan redovisade pabyggnaden med bostider kriver en ny detalj-
plan.

Stadsbyggnadskontoret har for avsikt att paborja planarbete for fastigheten
Bulten 19 m.m. och rdknar med att presentera en startpromemoria for stads-
byggnadsndmnden den 14 juni 2007. Kontoret anser att erforderliga fordnd-
ringar betrdffande Sdgen 19 och forbindelsen mellan fastigheterna kan behand-
las i samma planarbete. Kontoret bedomer att det tar minst 1% ar innan en plan
av detta slag ar faststélld.



Mina synpunkter

Jag anser att det ar positivt for utvecklingen av stadsmiljon i Hornstull att for-
séljning av fastigheten Sdgen 19 kan ske till Fastighets AB Hornstull som ar
ett heldgt dotterbolag till John Mattson Fastighets AB. Koparen dger dven
grannfastigheten pé andra sidan gatan och planerar att utveckla dessa fastighe-
ter sa att butiker i markplan och under marknivd kommer till stdnd som sam-
manbinder de bida sidorna av Langholmsgatan. Ett koncept som liknar Vis-
termalmsgallerian pad Kungsholmen kan ddrmed bli mojligt &ven vid Hornstull,
nagot som jag tror skulle innebéra mycket for omrédets attraktionskraft. En
utvecklad handel ger mer liv &t stadsdelen och bidrar pa ett utmaérkt sitt till
utvecklingen av hela omradet.

Beddmningen dr att butiksarean i Sagen 19 kan utdkas frdn de nuvarande
600 kvm till ca 2 500 kvm. Utover att tillskapa mer butiksarea &r ambitionen
att kontorsdelen byggs om till modern kontorsstandard. For att skapa attraktiva
kontor i den harda konkurrens om kontorshyresgéister som rader krdvs omfat-
tande insatser. Bland annat planeras att fasaden mot Langholmsgatan byts mot
en fasad med annat material dn plat. Da Sagen 19 dr en dominerande fastighet i
omradet forbattras ddrmed hela upplevelsen av Hornstull.

I och med denna forsdljning av Ségen 19 ligger utvecklingsansvaret for en
stor del av Hornstull p& en och samma fastighetsigare.

Bilaga
Reservationer m.m.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Roger Mogert (s) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméiktige besluta foljande
1. Ej godkdnna Gverlatelsen av fastigheten Sagen 19 i Stockholms kommun till
Fastighets AB Hornstull.
2. Darutéver anfora foljande.

Hornstull dr med sitt 1dge i omedelbar nérhet till centrala delen av staden vil lampat
for ytterligare bostdder och hotell. Det hade dérfor varit av godo om fastighetsndmn-
den hade horsammat forslaget att prova mojligheten till nya hotellrum och nya bosti-
der i Ségen 19.

Virderingen som gjorts, och den avtalskonstruktion ndmnden valt, uppfyller de krav
man kan stélla och det finns ingen anledning att invinda mot affiren eller avtalet som
sadant. Fastighetsndimnden borde dock ha provat en annan anvéndning av Sagen 19.



Reservation anfordes av borgarraddet Yvonne Ruwaida (mp) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméaktige besluta att
1. ej godkénna Overlatelsen av fastigheten Sagen 19 i Stockholms kommun till
Fastighets AB Hornstull
2. déarutover anfora foljande:

Eftersom det rader brist pa savél bostdder, hotellrum och serviceboende/dldreboende i
staden ser vi helst att kontorshuset kan byggas om for nagot av dessa dandamaél. Horns-
tull lider av problem med for stora luftfororeningar samt hdga bullernivéer. Ett sitt att
komma tillrdtta med dessa problem &r att minska biltrafiken till formén fér mer gang-,
cykel- och kollektivtrafik. Enligt tidigare beslut hos miljoforvaltningen méste staden
omgéende finna l6sningar pa dessa problem. Vi inser att det &r bra om man undviker
en dndring av planbestimmelserna eftersom det tar lang tid att gora detta. Det &r inte
heller bra att lokalerna star tomma under lang tid vilket betyder att inkomstbortfallet
blir stort. Att bygga nya kontor nér det i staden finns 15 % tomma kontorslokaler fore-
faller inte vara ndgon bra 16sning. Dessutom foreslér koparen fler butiker och gallerior
kring torget som inte bidrar till en kvalitetsh6jning till Hornstull och dessutom kom-
mer att alstra dnnu mer biltrafik till platsen och behov av fler garageplatser 6kar. Det
gamla kontorshuset &r stort och hogre (8 van) &n omgivande hus och far darfor inte bli
annu hogre vid en ombyggnad. En pabyggnad enligt forslaget 1agger en dnnu storre del
av gaturummet i slagskugga vilket klart forsamrar trivselmojligheterna pa hela torget.

Torgforslaget dr framst stadsbyggnadskontorets uppgift varfor vi inte genom detta
arende tanker ta stéllning for eller emot forslaget.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande
Forséljning av fastigheten Sagen 19 i Stockholms kommun till Fastighets
AB Homnstull till en kdpeskilling som uppgér till 149 mnkr godkédnns. Fas-
tighets AB Hornstull ar ett heldgt dotterbolag till John Mattson Fastighets
AB.

Stockholm den 16 maj 2007

P& kommunstyrelsens vignar:
KRISTINA AXEN OLIN
Ulla Hamilton
Anette Otteborn

Reservation anfordes av Carin Jdamtin, Roger Mogert, Teres Lindberg och
Kersti Py Borjeson (alla s) med hénvisning till reservationen av (s) i borgar-
radsberedningen.



Reservation anfordes av Stefan Nilsson (mp) och Inger Stark (v) med hénvis-
ning till reservationen av (mp) i borgarradsberedningen.



ARENDET

I detta drende foreslds att fastigheten Sagen 19 sédljs for 149 mnkr till det av
John Mattson Fastighets AB heldgda dotterbolaget Fastighets AB Hornstull.
Fastighets AB Hornstull avser att i fastigheten skapa mer butiksyta och upp-
gradera kontorsdelen till modern kontorsstandard. Forsdljningen innebdr en
realisationsvinst for staden om ca 110 mnkr. Da forsdljningsinkomsten 6ver-
stiger 20 mnkr kravs beslut i kommunfullméktige.

Fastighets- och saluhallsnimnden beslutade den 9 november 2006 om en
forsaljningspolicy som innebér att fastigheter som ej ar strategiskt viktiga for
staden ska avyttras. Fastigheten Sgen 19 inhyser inga kommunala verksamhe-
ter och bedoms inte heller ha nagot annat strategiskt varde for staden att behal-
la.

Fastighets- och saluhallsndmnden beslutade den 30 november att uppdra &t
kontoret att genomfora en forsiljning av fastigheten.

Fastigheten Ségen 19 dr beldgen pa Langholmsgatan 34-36 i stadsdelen
Hornstull. Den uppfordes 1958 och har atta plan ovan mark samt killare. Den
uthyrbara ytan bestar av 6 024 kvm kontor och 617 kvm butiker. Byggnaden ar
tomd pé kontorshyresgéster men anvdnds for niarvarande som evakueringslo-
kaler. Stora mojligheter finns for den som koper fastigheten att utveckla den
samt att dirmed ocksa péverka utvecklingen av hela omradet runt Hornstull.

Fastighetsndmnden

Fastighetsndmnden beslutade vid sitt sammantriade den 20 mars 2007

att for sin del godkdnna forséljningen av fastigheten Sagen 19 till John Matt-
son Fastighets AB for 149 mnkr samt att hemstilla om godkédnnande av for-
siljningen av fastigheten S&gen 19 till John Mattson Fastighets AB for 149
mnkr hos kommunfullméktige.

Reservation anfordes av vice ordforande Martin Michel (mp), ledamoten Karin
Wanngard m fl (s) och ledamoten Ake Mezan (v), bilaga.

Fastighetskontorets tjinsteutlaitande daterat den 15 januari 2007 har i huvud-
sak foljande lydelse.

I Fastighetsndmndens forséljningspolicy framgar att fastigheter som inte &r strate-
giskt viktiga for staden ska séljas. I detta drende beslutar nimnden att godkénna for-
séljningen av fastigheten S&gen 19 till John Mattson Fastighets AB for 149 mnkr. John
Mattson Fastighets AB avser att i fastigheten tillskapa mer butiksyta och att uppgrade-
ra kontorsdelen till modern kontorsstandard.



FastighetsnAmnden

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt sammantréde den 26 april 2007

att upphéva sitt beslut 2007-03-20 § 19 att for sin del godkinna forséljning-
en av fastigheten Ségen 19 till John Mattson Fastighets AB for 149 mnkr och
sitt beslut att hemstidlla om godkdnnande av forsdljningen hos kommunfull-
maktige.
Fastighetsndmnden beslutar att for sin del godkdnna forsiljningen av fastighe-
ten Sagen 19 till Fastighets AB Hornstull, ett heldgt dotterbolag till John Matt-
son Fastighets AB for 149 mnkr samt att hemstélla om godkénnande av for-
sdljningen av fastigheten Sagen 19 till Fastighets AB Hornstull for 149 mnkr
hos kommunfullméaktige.
Fastighetsndmnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Reservation anfordes av vice ordféranden Martin Michel (mp) och ledamoten
Ake Mezan (v), bilaga.

Fastighetskontorets tjinsteutlaitande daterat den 15 januari 2007 har i huvud-
sak foljande lydelse.

I Fastighetsndmndens forséljningspolicy framgér att fastigheter som inte &r strate-
giskt viktiga for staden ska sdljas. I detta drende beslutar naimnden att godkénna for-
sédljningen av fastigheten Sagen 19 till Fastighets AB Hornstull, ett heldgt dotterbolag
till John Mattson Fastighets AB, nedan bendmnt bolaget, for 149 mnkr. Bolaget avser
att 1 fastigheten tillskapa mer butiksyta och att uppgradera kontorsdelen till modern
kontorsstandard.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och stadsbyggnadsndmnden.
Stadsbyggnadsndmnden avstér frén att svara pa remissen men stadsbyggnads-
kontoret lamnar ett kontorsutlatande.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 26 april 2007 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Staden efterstrévar att fastigheter som inte nyttiggors i stadens egen verksamhet ska
séljas. I detta drende foreslas att fastigheten Sagen 19 siljs for 149 mnkr till det av
John Mattson fastighets AB heldgda dotterbolaget Fastighets AB Hornstull. Fastighets
AB Hornstull avser att i fastigheten skapa mer butiksyta och uppgradera kontorsdelen
till modern kontorsstandard. Forsédljningen innebér en realisationsvinst for staden om



ca 110 mnkr.
Bakgrund

Fastigheten Sagen 19 &r beldgen pa Langholmsgatan 34-36 i stadsdelen Hornstull.
Byggnaden pa fastigheten uppfordes 1958 och har étta plan ovan mark samt kéllare.
Den uthyrbara ytan bestar av 6.024 kvm kontor och 617 kvm butiker. Byggnaden ar
tomd pa kontorshyresgidster men anvénds for ndrvarande som evakueringslokaler.
Stora mojligheter finns for den som kdper fastigheten att utveckla den samt att ddrmed
ocksé paverka utvecklingen av hela omradet runt Hornstull.

Da forséljningsinkomsten overstiger 20 mnkr krivs beslut i kommunfullméktige.

Forsiljningsprocessen

DTZ International Property Advisors har i enlighet med LOU upphandlats av fastig-
hetsndmnden for att driva forséljningsprocessen. Anbud har infordrats i flera omgéng-
ar, forst indikativa bud, déarefter slutbud varefter utvarderingar och férhandlingar vid-
tagit. Vid bedomningen av vem som ska bli kopare har priset haft stor betydelse men
dven hur Hornstull och Stockholm péverkas av den nya fastighetségarens intentioner
har bedomts. Malet &r att forsdljningen av fastigheten ska leda till en positiv utveck-
ling av omradet.

Utvirdering

Sexton intressenter har ldmnat antingen indikativa bud, slutbud eller bade och. De
fyra intressantaste anbuden har sérskilt analyserats med avseende pé pris kontra kon-
cept. Under utvirderingen har dessa fyra anbudsgivare d4ven muntligen fatt presentera
och komplettera sina forslag.

Det hogsta anbudet var ldmnat av Aros bostad som foreslagit ett bostadsprojekt. For
att kunna omvandla huset till ett bostadshus krivs en detaljplaneforindring vilket ock-
s& villkorades. Efter samrad med stadsbyggnadskontoret och miljoforvaltningen har
det beslutats att inte gd vidare med detta forslag da osdkerheten &r for stor om en de-
taljplanedndring dr mojlig med anledning av det extremt bullerutsatta laget.

Tvé av de fyra mest intressanta anbuden var hotellprojekt. For hotellprojekt bedoms
inte ndgon detaljplaneéndring vara nddvéndig och fastighetsndmnden har varit valvil-
ligt installt till ett hotellprojekt i detta lage. Bigge dessa anbudsgivare har dock under
de kompletterande diskussionerna valt att ta tillbaka sina anbud p.g.a. att projekten inte
bedomdes vara tillrickligt ekonomiskt barkraftiga.

John Mattson Fastighets AB, som &r moderbolag till det heldgda dotterbolaget Fas-
tighets AB Hornstull, har ldmnat anbud med ett forslag som beskrivs som ett kontors-
och butiks projekt som ska ansluta till anbudsgivarens andra fastigheter i omradet. Inte
heller hédr bedomer fastighetsndmnden att ndgon detaljplaneforandring dr nodvéndig.

Fastighetsnamnden har bedomt John Mattson fastighets AB:s forslag som mycket
bra bade ekonomiskt och konceptmaissigt.

Projektet

Marknadsanalyser visar att det i Hornstull &r mgjligt att utveckla ett stadsdelscentra,
jémforbart med Véstermalmsgallerian.

John Mattson Fastighets AB dger genom sitt heldgda dotterbolag Fastighets AB
Hornstull grannfastigheten Bulten 19 pé andra sidan av Langholmsgatan. Dar planeras
en omfattande ombyggnad av butiker och kontor till ett nytt stadsdelscentra. Att kopp-



la ihop Sagen 19 med Bulten 19 under gatan och pa sé sétt utoka butiksdelen har stor
betydelse for utvecklingen av hela Hornstull. Stadsbyggnadskontoret papekar emeller-
tid i sitt yttrande till detta drende att i den del som butiksprojektet ligger under gatan s&
krévs en detaljplaneéndring.

Bedomningen &r att butiksarean i Sdgen 19 kan utdkas fran de nuvarande 600 kvm
till ca 2 500 kvm. Utdver att tillskapa mer butiksarea dr ambitionen att kontorsdelen
byggs om till modern kontorsstandard. For att skapa attraktiva kontor i den harda kon-
kurrens om kontorshyresgister som rader krivs omfattande insatser. Bland annat pla-
neras att fasaden mot Langholmsgatan byts mot en fasad med annat material n plat.
Da Ségen 19 ér en dominerande fastighet i omradet forbéttras ddrmed hela upplevelsen
av Hornstull.

Ett samarbete med SL har inletts angdende anslutningarna till Bulten 19 och Sagen
19. Aven méjligheterna att tillskapa mer butiksarea i Hornstulls tunnelbanestation ska
analyseras.

I och med detta forvirv av Sagen 19 ligger utvecklingsansvaret for en stor del av
Hornstull pé en och samma fastighetsédgare.

Kopare

Kopare av fastigheten ér Fastighets AB Hornstull som &r ett heldgt dotterbolag till
John Mattson fastighets AB. John Mattson fastighets AB som bildades 1945 ar ett
familjedgt fastighetsbolag med en omsittning 2005 pa 295 mnkr och ett fastighetsin-
nehav pd ca 3 900 mnkr. Bolaget dger frimst kommersiella lokaler och bostdder i
Stockholm och pé Liding0.

Den uttalade affarsidén &r att pd hyresmarknaden tillfredsstélla efterfrdgan pa bosta-
der, lokaler och tillhérande tjdnster med ett langsiktigt och aktivt fastighets dgande
som bas.

Képekontrakt och Tidsplan

Den 15 mars tecknades ett kopekontrakt med Fastighets AB Hornstull avseende
overlételse av fastigheten Sagen 19. Kopeskillingen dr 149 mnkr. Koparen tilltrdder
fastigheten senast forsta vardagen i veckan som foljer efter kommunfullméktiges be-
slut om att godkénnande av kopekontraktet vunnit laga kraft. Férhoppningen ar att
processen med att utveckla handel och ndrmiljé vid Hornstull dirmed omgéaende kan
paborjas och att Sdgen 19 inom ett &r efter beslut i kommunfullméktige blivit ett mo-
dernt och attraktivt kontor.

Forsdljningen ar villkorad av kommunfullméktiges beslut senast den 30 juni 2006
och att beslutet vunnit laga kraft senast den 31 juli 2007.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 17 april 2007 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Kontoret tillstyrker forsdljningen och ar positivt till projektet sa som det redovisats i
drendet. Kontoret bedomer dock tidsplanen for genomférandet alltfor optimistisk, i
varje fall vad géller butiksprojektet. Ombyggnad av sjédlva kontorsbyggnaden kan ske
med gillande detaljplan som grund, men butiksprojektet, i den del den ligger under
gatan, kriver detaljplaneindring. Aven den i bilagan redovisade pibyggnaden med



bostider krdver en ny detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret har for avsikt att paborja planarbete for fastigheten Bulten
19 m.m. och réknar med att presentera en startpromemoria for stadsbyggnadsndmnden
den 14 juni 2007. Kontoret anser att erforderliga forandringar betraffande Sagen 19
och forbindelsen mellan fastigheterna kan tas med i samma planarbete. Kontoret be-
domer att det tar minst 1% ar innan en plan av detta slag 4r antagen.



Bilaga
RESERVATIONER M.M.

FastighetsnAmnden den 20 mars 2007

Reservation anfordes av vice ordféranden Martin Michel (mp), ledamoten
Karin Wanngard m fl (s) och ledamoten Ake Mezan (v) enligt foljande

Fastighetsndmnden beslutar att sdlja fastigheten enligt tidigare inriktningsbeslut
samt att darutover anfora foljande:

Eftersom det rader brist pa savil bostdder, hotellrum och serviceboende/dldreboende
i staden ser vi helst att kontorshuset kan byggas om for nagot av dessa dndamal.
Hornstull lider av problem med for stora luftféroreningar samt hoga bullernivaer. Ett
sétt att komma tillrdtta med dessa problem é&r att minska biltrafiken till formén for mer
géng-, cykel- och kollektivtrafik. Enligt tidigare beslut hos miljoforvaltningen maste
staden omgéende finna 16sningar pa dessa problem. Vi inser att det &r bra om man
undviker en dndring av planbestimmelserna eftersom det tar lang tid att gora detta.
Det dr inte heller bra att lokalerna star tomma under lang tid vilket betyder att in-
komstbortfallet blir stort. Att bygga nya kontoret nér det i staden finns 15 % tomma
kontorslokaler forefaller inte vara nadgon bra 16sning. Dessutom foreslar kdparen fler
butiker och gallerior kring torget som inte bidrar till en kvalitetshdjning till Hornstull
och dessutom kommer att alstra &nnu mer biltrafik till platsen och behov av fler gara-
geplatser okar. Det gamla kontorshuset &r stort och hogre (8 van) d4n omgivande hus
och far darfor inte bli &nnu hogre vid en ombyggnad. En pabyggnad enligt forslaget
lagger en dnnu storre del av gaturummet i slagskugga vilket klart forsdmrar trivselmoj-
ligheterna pa hela torget.

Torgforslaget ar framst stadsbyggnadskontorets uppgift varfor vi inte genom detta
drende tanker ta stillning for eller emot forslaget.

Fastighetsndmnden den 26 april 2006

Reservation anfordes av vice ordféranden Martin Michel (mp) och ledamoten
Ake Mezan (v) enligt foljande enligt foljande

Fastighetsndmnden beslutar att sélja fastigheten enligt tidigare inriktningsbeslut
samt att darutover anfora foljande:

Eftersom det rader brist pé savil bostidder, hotellrum och serviceboende / dldreboen-
de i staden ser vi helst att kontorshuset kan byggas om for nagot av dessa d&ndamal.
Hornstull lider av problem med for stora luftféroreningar samt hoga bullernivaer. Ett
sétt att komma tillrdtta med dessa problem é&r att minska biltrafiken till forman for mer
gang-, cykel- och kollektivtrafik. Enligt tidigare beslut hos miljoforvaltningen maste
staden omgéende finna 16sningar pa dessa problem. Vi inser att det &r bra om man
undviker en &ndring av planbestimmelserna eftersom det tar lang tid att gora detta.
Det dr inte heller bra att lokalerna star tomma under lang tid vilket betyder att in-
komstbortfallet blir stort. Att bygga nya kontor nér det i staden finns 15% tomma kon-
torslokaler forefaller inte vara ndgon bra 16sning. Dessutom foreslér koparen fler buti-



ker och gallerior kring torget som inte bidrar till en kvalitetshojning till Hornstull och
dessutom kommer att alstra &nnu mer biltrafik till platsen och behov av fler garage-
platser dkar. Det gamla kontorshuset &r stort och hogre (8 van) &n omgivande hus och
far darfor inte bli hogre vid en ombyggnad. En pédbyggnad enligt forslaget lagger en
annu storre del av gaturummet i slagskugga vilket klart forsdmrar trivselmojligheterna
pa hela torget.

Torgforslaget ar framst stadsbyggnadskontorets uppgift varfor vi inte genom detta
drende tdnker ta stillning for eller emot forslaget.



