Utlatande 2006:137 RI1 (Dnr 311-2067/2006)

Forslag till detaljplan for Sjovikshdjden, del av kv. Sjovik
m.fl. inom stadsdelen Liljeholmen, Dp 2004-18378-54

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta fljande
Detaljplan for Sjovikshojden, del av kv. Sjovik m.fl. inom stadsdelen
Liljeholmen, Dp 2004-18378-54, antas.

Foredragande borgarradet Kersti Py Borjeson anfor foljande.
Arendet

Det nu aktuella omradet undantogs fran stadsbyggnadsnamndens beslut i april
2001, da namnden i 6vrigt godkéande genomfort programsamrad. Plansamradet
for Sjovikshojden slogs samman med plansamrédet for Arstadalsskolan och
med detta blev Arstadalsskolan en del av arbetet med Sjovikshéjden. | mars
2005 fattade stadsbyggnadsnamnden beslut om att genomfora plansamrad och
utstallning for ny byggnation pa Sjévikshojden. Under sommaren 2005
genomférdes remiss- och plansamrad for forslag till ny bebyggelse.
Planforslaget stalldes ut mellan 13 februari till 13 mars 2006.

Sammanfattning

Stadsutvecklingsomrade Liljeholmen kommer nar det ar fullt utbyggt att
rymma ca 4 000 lagenheter och nya arbetsplatser for omkring 7 000 personer.
Inom stadsutvecklingsomradet ryms flera olika typer av boendemiljoer. Pa
Liljeholmstorget och pé& Liljeholmskajen-Arstadal finns bostdder i en tat
kvartersstruktur nara service och Arstaviken. P& héjderna séder om kajen




ligger bl.a. nu aktuellt planomrade, Sjovikshojden. Har erbjuds boende i en
naturnéra miljo.

Sjovikshojden rymmer ca 550 lagenheter dels pa f.d. industrimark, dels pa
naturmark. Intranget i naturmarken kompenseras genom att delar av nuvarande
industrimark i framtiden blir grona bostadsgardar. Sammantaget kommer den
ianspraktagna gronytan att vara lika stor till ytan som den industrimark som
blir grén. Intranget motiveras ocksa med omradets mycket goda lage intill
kollektivtrafikknutpunkten i Arstaberg med pendeltagsstation, tvdrbana och
flera busslinjer. Vidare medger den 6ppna planformen en genomslapplighet av
de grona sambanden mellan bebyggelsen. Den naturmark som tas i ansprak ar
blandskog och utgér inte ndgon unik naturkaraktir. Oster om
bostadshbebyggelsen ligger en mindre vatmark. Denna bevaras och
bebyggelsen ar placerad sa att vatmarken ar orord.

Planforslaget har tillstyrkts av samtliga remissinstanser, dock med forbehall
om vissa andringar. Fem skrivelser frdn boende/privatpersoner och
samfallighetsforening har inkommit. Under planarbetets gang har justeringar
gjorts med anledning av inkomna synpunkter.

Bilaga 1 Planbeskrivning

Bilaga 2 Genomforandebeskrivning
Bilaga 3 Remiss- och samradsredogorelse
Bilaga 4 Plankarta

Mina synpunkter

Jag valkomnar planforslaget som medger byggnation av 550 nya ldgenheter i
Arstadal inom stadsutvecklingsomradet Liljeholmen. Omradet ar valforsorjt av
kollektivtrafik och merparten av exploateringen sker pa redan ianspraktagen
mark vilket gor att planforslaget foljer gallande 6versiktsplan. Bostadsomradet
far stora gardar med god tillgang till solljus vilket ger en bra grund for
valutnyttjade gardar som samlingspunkter for de boende. Den centralt
placerade parken utgdr ett gemensamt uterum och forstarks av ett
gemensamhetshus vid ena kortsidan av parken.

Planforslaget innehaller ett antal portiker som &r nddvéandiga for att
mojliggora rorelser inom omradet. Det ar viktigt att portikerna utformas med
stor omsorg sa att de ar sdkra och inte utgér morka omraden som skapar
otrygghet.

Planforslaget medger ocksa att en forskola samt en skola med arskurserna
1-5 kan inrymmas i ett f.d. kontorshus samt en tillbyggnad. Skolgarden



forlaggs till baksidan av skolan. Eftersom tillgangen till plana friytor i omradet
ar begransat kommer staden att anldgga en bollplan i naturmarken Oster om
skolan.

Stockholm véxer. Vi maste se till att det finns bostader for att mota behovet
fran de som vill studera i Stockholm. Den allméanna bostadsbristen leder till att
huvudstaden blir mindre attraktiv som etableringsort for foretag och
organisationer. Staden maste fortsatta arbetet for att bygga billigare som alla
kan efterfraga i kollektivtrafiknara lagen. Majoriteten skapar forutsattningar
for 20 000 nya bostader fram till 2006. Darefter maste vi ha en fortsatt hog
takt for att ticka behovet av nya bostader. Byggandet av fler bostader ger inte
bara fler foretag mojlighet att flytta hit, det ger ocksd manga nya
arbetstillfallen till stockholmsomradet.

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarradet Viviann Gunnarsson (mp) enligt
foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméaktige besluta att
1. &terremittera detaljplanen
2. darutover anfora foljande.

De tre Ostligaste husen méste utga fran detaljplanen. Dessa sticker i nuvarande forslag
in for mycket i den kansliga grénkilen/spridningskorridoren mellan Arstaskogen och
Vinterviken.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarrddet Kristina Axén Olin (m) enligt
foljande.

For att fa en rimlig parkeringssituation i omradet krévs ett parkeringstal pa 1,0. Ett
hogre parkeringstal an det foreslagna i drendet forordas dven av trafikkontorets
tjinsteman.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande
Detaljplan for Sjovikshdjden, del av kv. Sjovik m.fl. inom stadsdelen
Liljeholmen, Dp 2004-18378-54, antas.

Stockholm den 31 maj 2006

Pa kommunstyrelsens véagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Kersti Py Borjeson
Anette Otteborn

Reservation anfordes av Christopher Odmann (mp) med hanvisning till
reservationen av (mp) i borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande gjordes av Kristina Axén Olin, Sten Nordin och Mikael
Soderlund (alla m) och Lotta Edholm och Ann-Katrin Aslund (bada fp) med
hanvisning till det sarskilda uttalandet av (m) i borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande gjordes av Ewa Samuelsson (kd) enligt foljande.

Vi beklagar att utformningen av denna del av stadsutvecklingsomradet Liljeholmen-
Arstadal har utformats s& storskaligt och miljonprogramsliknande. Varken det stora
kurviga huset eller lamellhusen inne i omradet kan ge den kénsla av stadsméssighet
som programmet foreskriver utan paminner mer om sextiotalets hdgexploaterade
forortsmiljéer. Det hade varit mer intressant att arbeta vidare med den ursprungliga
tanken med en s.k. bergsstad i denna sluttning eller ndgon annan mer innerstadslik
utformning.

Det &r viktigt att det inte endast blir bostader i detta omrade. Kontor och andra
verksamheter, liksom butiker, restauranger och annan service ar extra viktig for att
skapa liv och métesplatser i denna storskaliga miljo.



ARENDET

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 27 april 2006 att godkénna forslaget
till detaljplan for Sjovikshojden, del av kv. Sjovik m.fl., inom stadsdelen
Liljeholmen, Dp 2004-18378-54, och dverlamna det till kommunfullmaktige
med hemstéllan att fullméktige matte anta planforslaget samt darutéver anféra
féljande.

Med tanke pa behovet av sdkerhet vill namnden stryka under att de
foreslagna portikerna maste utformas sa att de ger trygghet at de boende.
Portiken ska darfor vara vél tilltagna, vél upplysta och med férdel innehélla
verksamheter for att skapa en standig rorelse av manniskor. Portutgangar bor
inte mynna ut i portikerna. Namnden vill se &rendet i bygglovsskedet.

Reservation anférdes av Madeleine Sjdstedt (fp), Katariina Guven (fp), Mats
G. Nilsson (m), Joakim Larsson (m), Ingvar Snees (m) och Kerstin Rossipal
(kd) till forman for kontorets forslag till beslut samt féljande.

Det borde vara uppenbart for kontoret att det foreslagna parkeringstalet ar for 1agt i
omradet. Till och med trafikkontoret som maéste anses som experter i drendet anser att
parkeringstalet &r for lagt.

Reservation anfordes av Cecilia Obermiller (mp), som hanvisade till sitt
aterremissyrkande enligt nedan.

Namnden onskar ater lyfta fram det som anfordes i samband med redovisningen av
programsamradet i april 2001. Forandringarna i planen ar ytterst negativa och man bor
ga tillbaka till ursprungsplanerna enligt samradet som mycket battre tar hansyn till
stadens byggnadsordning och respekterar de for staden sa karakteristiska gréna
sluttningarna mot vattnet.

Liljeholmen/Arstadal tillndr ett av de omrdden som kan bebyggas med
valbehdvliga bostader. Principen att fortsatta bebygga redan exploaterad mark maste
goras gallande i planomradet. Det ar viktigt att i forsta hand befintlig gronstruktur
varnas och utvecklas. 1 Oversiktsplanen pépekas dessutom nédviandigheten av en
sammanbunden grénstruktur mellan Vinterviken/Trekanten och Arstaskogen.

De ekologiska spridningskorridorerna som  forbinder ~ Arstaskogen och
Trekanten/Vinterviken ska skonas sd langt mojligt. Det finns nagra svaga lankar i
gronstrukturen som bor forstarkas. Bland annat kring de &vre partierna av
Sjoviksbacken. Miljoforvaltningens synpunkter bor arbetas in i planen.

Det &r viktigt att den fysiska strukturen foljer den ursprungliga topografin i
omradet. Gator, kvarter, gardar, etc, skall anpassas till de geografiska forutsattningarna



inte tvartom — som tidigare varit brukbart - att man forst gor en plan och déarefter
andrar topografin efter denna.

For omradet uppe pa berget skulle alternativ ”Bergsstaden” ha valts vilket var den
ursprungliga tanken.

Det nu liggande forslaget har en forortsméssig pragel och ar inte val anpassat till
sitt  lage. Tjocka friliggande lamellhus &r inte en speciellt spannande
bebyggelseutformning. Materialval av betong och aluminium badar inte heller gott.
Husen av lamelltyp, som foreslas byggas som i stort sett parallella langor med éppna
gardar emellan, kommer att koncentrera savél nordliga som sydliga vindar till de
gemensamma ytorna mellan husen.

Gar andock detta alternativ till utformning igenom maste de tre 6stliga husen utga,
de sydvastliga husens intrang i berget ska begransas och barridren mot Sjoviksbacken
maste brytas upp. Arendet skall foras till Fullmaktige for antagande.

Sarskilt uttalande gjordes av Kerstin Rossipal (kd) enligt féljande.

Vi beklagar att utformningen av denna del av stadsutvecklingsomradet Liljeholmen-
Arstadal har utformats pa ett s& storskaligt och miljonprogramsliknande. Varken det
stora kurviga huset eller lamellhusen inne i omradet kan ge den kénsla av
stadsmassighet som programmet foreskriver utan paminner mer om sextiotalets
hdgexploaterade forortsmiljoer. Det hade varit mer intressant att arbeta vidare med
den ursprungliga tanken med en s.k. bergsstad i denna sluttning eller nadgon annan mer
innerstadslik utformning.

Det ar viktigt att det inte endast blir bostader i detta omrade. Kontor och andra
verksamheter, liksom butiker, restauranger och annan service ar extra viktig for att
skapa liv och métesplatser i denna storskaliga miljo.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande av den 5 april 2006 har i huvudsak
foljande lydelse.

UTLATANDE

Bakgrund till planarbetet

Inom stadsutvecklingsomradet har i april 2006 néara 900 lagenheter fardig-stéllts och
ytterligare drygt 600 ldgenheter &r under produktion med inflyttning under ar 2006-
2007. Hittills har stadsbyggnadskontoret detaljplanelagt fér drygt 2 100 lagenheter och
ytterligare 1 200 lagenheter ryms inom detaljplaner som har antagits och kommer att
antas under ar 2006. Merparten av de 4 000 nya lagenheterna kommer att vara
fardigstallda runt &r 2012.

Omradet som nu &r aktuellt for bostadsbyggnation undantogs fran
stadsbyggnadsnamndens beslut i april 2001 ndr man godk&nde redovisningen av



genomfort programsamrad. DA beslutade namnden att programmet skulle ligga till
underlag for fortsatt detaljplanering av omradet.

Plansamréd for Sjovikshojden respektive Arstadalsskolan har tidigare genomforts
som tvad separata detaljplaner. Efter genomférda plansamradd beslutades att
detaljplanerna skulle ldggas samman och Arstadalsskolan blev da en del av planen fér
Sjovikshojden.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan 99
Oversiktsplanen anger markanvandningen stadsutvecklingsomréde for plan-omradet.

Program for stadsutvecklingsomrade Liljeholmen

Program for stadsutvecklingsomrade Liljeholmen var pa remiss och samréd under ar
2000. Programmet redovisade for omradet Liljeholmstorget, Arstadal och
Liljeholmskajen en tat stadsbygd med slutna kvarter, omgivande gator samt publika
platser i form av Liljeholmstorget och Sjovikstorget. Vidare foreslogs ny
bostadsbebyggelse p& bergen séder om kajen samt en fortatning av Arstabergs
verksamhetsomrade. Stadsdelen kommer, nar den &r fullt utbyggd, att rymma drygt 4
000 nya lagenheter och nya arbetsplatser for omkring 7 000 personer. For nu aktuellt
planomrade redovisade programmet ny bostadsbebyggelse.

Detaljplan

For omradet géller Pl 5980, faststalld 1964, Dp 91112 laga kraftvunnen 1993 samt Dp
2002-00653A laga kraftvunnen 2003. Merparten av nu aktuellt planférslag omfattas av
Dp 91112 vilken anger byggratt for industri och kontor inom fastigheten Sjovik 4.
Naturmarken i den norra och Ostra delen av fastigheten Sjovik 5 ligger inom
kvartersmark med egenskap naturmark.

Planomréadet

Lage och areal

Planomradet ligger utmed Sjoviksbacken i Liljeholmen och omfattar hela eller delar
av fastigheterna Sjovik 4, Sjévik 5, Sjovik 8, Arstadng 3, Arstaidng 4 och Arsta 1:1.
Planomrédet ar drygt 95 000 kvm stort.

Nuldge

Planomradet &r starkt kuperat och bestar idag av tva tydliga platder med olika nivaer.
Den norra, lagre nivan ligger pd mellan +16 till +20 meter. Inom denna del av
fastigheten finns ett kontorshus i fyra vaningar samt en storre markparkering. Den
sodra, hogre nivan ligger pa +28 till +32 meter. Denna del av fastigheten domineras av



en stor verkstadshall som nyttjas av Scania. Infart till de tva platderna sker fran
Sjoviksbacken.

Oster om fastigheten finns ett naturomrade som utgors av blandskog och hallmark.
Hallmarken ligger hogre an 6vrig omgivande mark, ca +40 meter, och fran denna
punkt har man fin utsikt Over omgivningarna. Vaster om planomradet och
Sjoviksbacken ligger kvarteret Arstaberg dar ny bostadsbebyggelse &r under
uppférande. Kvarteret kommer nér det ar fardigstallt att rymma ca 290 lagenheter.
Byggherre for denna exploatering ar JM AB.

Sjoviksbacken trafikeras av en busslinje mot Liljeholmstorget och ca 400 meter
soder om planomradet ligger Arstabergs verksamhetsomrade dar det idag finns en
héllplats for tvdrbanan och sedan januari 2006 en ny6ppnad pendeltagstation.
Arstaberg trafikeras vidare av ca fem busslinjer till bl a Gullmarsplan, Ostberga och
Alvsjo.

Markégofarhallanden

Fastigheten Sjovik 4 ags av staden och upplats med tomtratt till IM AB. Sjovik 5 &gs
av JM AB. Sjovik 8 ags av staden. Vidare berdr planen mindre delar av Arstaang 3
och Arstadng 4. Dessa fastigheter 4gs av staden och &r upplétna med tomtratt till AB
Stockholmshem respektive Skanska Fastigheter Stockholm AB. Planen berér ocksa en
del av fastigheten Arsta 1:1 som &gs av staden.

Planforslag
Bostadsbebyggelse

Stadsutvecklingsomradet Liljeholmen rymmer flera olika typer av boendemiljcer. P&
Liljeholmstorget erbjuds ett boende med mycket god kollektiv-trafikférsorjning. |
Arstadal och pé Liljeholmskajen finns bostader i attraktiv miljé invid Arstaviken. P&
héjderna séder darom ligger Nybodahéjden, kv Arstaberg och Sjévikshojden. | dessa
bostadsomraden forhaller sig bebyggelsen pa ett Gppet satt till den omgivande
naturmarken och utsikten 6éver omgivningarna tillvaratas.

Sj6vikshojden innehaller ca 550 lagenheter. Husen ar i huvudsak fem vaningar
hoga inom omradet och husen utmed Sjoviksbacken &ar sex vaningar. Nastan alla
planerade bostader kommer att ha ndgon form av kontakt med den omgivande
naturmarken. Planformen medger goda solvarden och bra belysta gardar for en
attraktiv  utevistelse. Det &ppna planmonstret ger en fin kontakt mellan
bostadsgardarna och den intilliggande naturmarken. Hela planomradet ligger relativt
trafikfredat med endast begransad lokaltrafik inom kvarteret. Det kommer ocksa att
vara mojligt att nd Arstadalsskolan fran de nya bostaderna utan att komma i konflikt
med trafiken pa huvudgatan Sjoviksbacken.

Inom omradet finns en centralt placerad park som kommer att utgéra de boendes
gemensamma uterum och blir ett fint komplement till den omgivande naturmarken. Ett



gemensamhetshus for de boende ligger vid ena kortsidan av parken, nagot som
ytterligare forstarker parken som bostadsomradets gemensamma samlingsplats och
publika rum.

Arstadalsskolan

Detaljplanen medger att forskola samt skola med arskurserna 1-5 kan inrymmas i ett
fd kontorshus samt en tilloyggnad till detta intill Sjoviksbacken, norr om
bostadshebyggelsen p& Sjovikshojden. Skolan bestdr av tva etapper dédr den forsta
etappen utgdrs av en ombyggnad av kontorshuset. Denna etapp togs i bruk
hostterminen 2005. Etapp tva omfattar en nybyggnation som avses tas i bruk till
hostterminen 2008.

Skolgarden forlaggs till baksidan av skolan. Skolbyggnaden bildar en tydlig grans
mellan Sjévikshacken och den trafikfredade skolgarden. | anslutning till skolgarden
finns ocksa ett storre naturomrade som strécker sig upp pa berget bakom bebyggelsen
pa Liljeholmskajen. Skolans nya del kommer att vara fyra véaningar mot
Sjoviksbacken och tre mot skolgarden. | bottenvaningen mot gatan forlaggs bl a
gymnastiksal.

Tillgéngen till plana friytor i omradet &r begransat och i synnerhet i niromradet
kring skolan. Med anledning av detta kommer staden att anldgga en mindre bollplan i
naturmarken ¢@ster om skolan. Platsen har tidigare anvénts som etablering,
uppstallningsplats och parkering i anslutning till bygget av nya Arstabron. Stora delar
av ytan &r alltsd redan ianspraktagen. Bollplanen kommer att komplettera skolgarden
och samtidigt fungera som komplement till gymnastikhallen.

Byggherre for projektet & SISAB och skolan kommer att drivas i regi av
Liljeholmens stadsdelsforvaltning.

Stadshild och gestaltning
Den nya bostadsbebyggelsen kommer att ges en hog arkitektonisk kvalitet, pa samma
satt som i Gvriga stadsutvecklingsomradet. Omradet kommer att ritas av fyra olika
arkitektkontor for att ge omradet en variation i det arkitektoniska uttrycket.

Till detaljplanen finns ett gestaltningsprogram framtaget som beskriver plan-form,
arkitektur samt landskapsplanering pa ett utforligt satt. Gestaltningsprogrammet
kommer att anvandas som underlag for byggnationen av omradet.

Service

Planen innehaller en generell bestammelse for centrumandamal samt forskolor i alla
bottenvaningar inom bostadsbebyggelsen. Inom omradet foreslas tva till tre forskolor,
utover den som inryms i Arstadalsskolan. Férskolorna foreslas ligga négonstans i de
hus som ligger i anslutning till den centrala parken.

Lokaler for exempelvis mindre butiker och restauranger foreslas inrymmas i
bebyggelsen mot Sjéviksbacken dér l1&get &r bra exponerat och har god tillganglighet.
Dock kommer serviceutbudet i denna del av stadsutvecklingsomradet bli relativt
begransat da merparten av servicen koncentreras till Liljeholmskajen och



Liljeholmstorget. Det &r ocksa troligt att viss service kan etableras i anslutning till
pendeltagstationen i Arstaberg.

Trafik, ang6ring och parkering

Vaster om planomradet ligger Sjoviksbacken. Gatan kommer i den norra delen av
omrédet, mellan Liljeholmskajen och Arstadalsskolan, att ges en ny stréckning vilket
innebar battre trafikforing genom liljeholmsomradet. Ombyggnationen av denna sker i
stadens regi och planeras paborjas under &r 2007.

En stor del av Sj6vikshojden kommer att nas fran en angoringspunkt i sodra delen
av omréadet. Ytterligare en infart planeras i omradets norra del, intill skolan. Denna
infart kommer att samnyttjas mellan bostdderna och angéring till skolans
personalparkering.

En stor del av parkeringen till de nya bostaderna forlaggs i garage. Omradet
innehaller fem olika garageanlaggningar och ar kopplade till de sex olika etapperna
som omradet foreslds byggas ut under. Parkeringstal om ca 0,7 bilplats/lagenhet
tillampas. Garagen innehaller totalt ca 400 parkeringsplatser. Ett mindre antal
besoksparkeringar anordnas som markparkering i omradet. Utmed Sjéviksbacken
finns angdringsmojligheter i anslutning till bostadsentréer och eventuella lokaler.

Gang- och cykelvagar

Pa Sj6vikshacken kommer cykelvigar att anlaggas som ska ingé i det Gvergripande
cykelvéagnatet. Dessa ansluter via Sjoviksvégen till Sodertéljevagen i vaster samt till
Arstabergsvégen séder om planomradet. Norr om Sjovikshojden ligger en géng- och
cykelvag som ansluter till Arstabron. Genom Sjovikshdjden finns flera x-omraden som
garanterar allmanhetens tillganglighet genom omradet.

Tillganglighet

All foreslagen bebyggelse kommer att vara tillgdnglig for personer med
funktionshinder. Angoring till all ny bebyggelse ska uppfylla kravet om maximal
lutning om 1:20. Sjoviksbackens lutning ar dock kraftigare och hér kan detta krav ej
uppfyllas. Dock finns angdringsmajlighet for bil utmed hela backen varfér man fran
bil kan klara angoringskraven till bostadsentréer i denna del av omrédet.

Med anledning av de stora nivaskillnaderna kommer inte alla gangvagar inom
kvartersmarken, som pa plankartan redovisats med x-omrade, att vara tillgangliga da
en del av dem maste utféras som trappor. Inte heller de cykelvagar som anlaggs inom
och anslutning till Sjovikshojden kommer att erhélla en lutning som &r énskvard for
bekvam framkomlighet da lutningarna ar for kraftiga. Dock &r lutningarna redan idag
kraftiga och dar sd ar mojligt kommer dessa att goras flackare for att bli nagot béttre.

Upplatelseform

Bostaderna kommer att upplatas med bostadsrétt genom byggherren JM AB.



Utbyggnadstid

Omradet kommer att byggas ut under flera ar och utbyggnaden sker etappvis.
Byggnationen startar i den 6stra delen av omradet med hus 1 och 2. Darefter fortsatter
utbyggnaden fram mot Sjoviksbacken for att avslutas med hus 11, i omradets
nordvastra del. Varje etapp innehéller ca 70-100 lagenheter, undantaget hus 11 som
utgor en etapp och som rymmer ca 150 lagenheter. Byggnationen planeras paborjas
under 2006/2007 och sista etappen byggstartas 2010 /2012. Alla siffror ar preliminara
och kan komma att &ndras.

Teknisk forsorjning

Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till befintlig teknisk forsorjning i
Sjoviksbacken.

Miljékonsekvenser

Naturmark

Detaljplanen innebéar ett intrang i naturmarken. Hus 1-3 i omradets ostra del samt
s6dra delarna av hus 7-10, soder om den gemensamma parken, ligger i omrade som
idag ar naturmark. Ytor som idag ar hardgjorda kommer att bli gron kvartersmark eller
parkyta pa kvartersmark inom omradet. Ca 6 000 kvm naturyta tas i ansprak for
byggnation, gator och angoringsytor inom kvartersmark och ca 6 000 kvm
industrimark blir gréna gardar.

Vidare kan intranget i naturmarken motiveras med att omradet ligger i ett mycket
attraktivt l4ge néra kollektivtrafikknutpunkten i Arstaberg vilket ger en i staden unik
tillganglighet med pendeltag, tvarbana och bussar.

Den 6ppna planformen medger en genomslapplighet mellan bebyggelsen som &r
positiv for de grona sambanden. Den naturmark som tas i ansprdk ar blandskog och
utgdr inte ndgon unik naturkaraktar. Oster om bostadsbebyggelsen ligger en mindre
vatmark. Denna ska bevaras och bebyggelsen ar placerad sé att vatmarken &r orord.

| anslutning till planomradet gér ett gronstrék som forbinder Arstaskogen med
gronomradet kring Nybodahojden. Nu foreslagen bebyggelse &ar placerad sa att
gronstraket pa det smalaste stallet, Gster om omradet, ar ca 90 meter brett pa en kortare
stracka. Vid korsningen med Sjoviksbacken &r gronstraket drygt 30 meter brett, nagot
som enligt ekologer kan accepteras pé ett stalle i gronsambandet. Detta matt lades
ocksé fast i och med planeringen av kv Arstaberg, dir nu bostadsbebyggelse ar under
uppforande.

For att sakerstdlla bevarandet av omgivande naturmiljo i stérsta méjliga
utstréckning i samband med foreslagen exploatering har detaljplanen en sarskild
skydds- och nyttjandebestimmelse for naturmarken. Syftet &r att bibehalla
naturmarkens karaktar, bestdende av hallmark och blandskog med inslag av aldre ekar



och tallar och samtidigt mojliggora for rekreativa andamal. Dessutom ska omradets
funktion som spridningsomrade for djur och véxter beaktas.

Vid inplaceringen av de hus som ligger i naturmarken har stor forsiktighet visats
mot befintliga trad. Detta gor att manga av de storre tallar och ekar som finns i denna
del av omradet kan bevaras. Antingen ligger dessa inom stadens mark eller pa
kvartersmark. De som ligger inom kvartersmark har getts en skyddsbestammelse pa
plankartan som innebér att de ska bevaras.

Luftkvalitet

Planforslaget beddéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet
overskrids.

Buller

Omradet &r bullerutsatt, bade fran jarnvagen i 6ster och fran Sjoviksbacken i vister.
Planen har utformats med krav om tyst sida (maximalt 55 dBA ekvivalentniva) i minst
hélften av boningsrummen i varje bostad. Husens placering och terrangen skarmar tag-
och trafikbuller sa att tysta gardsmiljoer skapas. | samtliga fall dar vardena overstiger
55 dBA ekvivalent niva kan lagenheterna losas pa ett satt sa att kravet om tyst sida
uppfylls. Saledes finns det ocksa alltid en sida av bebyggelsen som far gard och
utemiljén mellan husen som har varden som understiger 55 dBA ekvivalent niva.

Markfdroreningar

Den verksamhet som idag bedrivs inom omradet, bland annat bilverkstad, kan ha
medfort markfororeningar. Som alltid kravs sedvanlig uppmarksamhet i frégan vid
kommande markarbeten. Om det finns forekomst av férorenade markmassor ska dessa
i samband med byggnation renas alternativt deponeras.

Risker

En riskutredning har gjorts med avseende pa narheten fran jarnvagen till de nya
bostaderna. Jarnvagen trafikeras framst av persontrafik men transporter av farligt gods
forekommer ocksd. Utredningen visade laga risknivaer for bade individ- och
samhallsrisk. Varken individ- eller samhéllsrisknivan indikerade att skyddsatgérder &r
nddvéndiga.

Dagvatten

Majligheterna till infiltration av dagvatten ar inom delar av planomradet relativt goda,
dock &r delar av kvartersmarken underbyggd, vilket forsvarar infiltration. Dar sa ar
mojligt ska dagvatten fradn hardgjorda ytor inom kvartersmark ledas till ytor dar
infiltration &r mojlig.



Fornminnen

Planfdrslaget berdr tre fornminnen. Stadsmuseet anser att de &r ganska illa medfarna
samt att de &r otydliga och svéra och upptacka. Fornminnena avses darfor undersoks
och sedan tas bort.

PLANPROCESS
Remiss och samréad

Sjovikshojden respektive Arstadalsskolan var under plansamradsskedet tva separata
detaljplaner. Efter plansamréd lades de tva planerna ihop och Arstadalsskolan blev en
del av detaljplanen for Sjovikshojden.

Sjovikshojden

Stadsbyggnadsndmnden fattade i mars 2005 beslut att stadsbyggnadskontoret skulle
genomfora plansamrad och utstallning for ny byggnation pa Sjovikshéjden. Kontoret
genomforde under sommaren 2005 remiss- och plansamrad for forslag till ny
bebyggelse.

Planforslaget tillstyrktes av samtliga remissinstanser, dock med forbehall om vissa
andringar. Fyra skrivelser fran boende och privatpersoner inkom.

Den enda synpunkt som framférdes mot planforslaget var att intranget i
naturmarken var for stort och att detta borde minskas. Efter plansamrédet justerades
planen sa att utbredningen i naturmarken blev nagot mindre. Husens lage justerades
ocksa sa att storre hansyn togs till befintliga solitartrad inom omradet.

Arstadalsskolan

Stadsbyggnadsnamnden fattade i september 2004 beslut att uppdra &t
stadsbyggnadskontoret att genomféra plansamrad och utstallning for Arstadalsskolan
och under november-december 2004 genomfordes remiss- och plansamrad. Samtliga
remissinstanser stallde sig positiv till skolan och dess lokalisering.

Utstallning

Utstallning for Sjévikshdjden och Arstadalsskolan hélls under perioden 13 februari -
13 mars 2006.

Under utstallningstiden inkom sju skrivelser. De flesta skrivelser som inkom
behandlar genomférandefragor. Endast en privatperson, boende i Jarfalla, ar negativ
till planférslaget. JIM och Fortum har inkommit med synpunkter som medfort att
plankartan har justerats efter utstaliningen.



Revideringar efter utstéllning

De justeringarna som gjorts pa plankartan efter utstallningen galler mindre férandring
av hojdsattning av Sjoviksbacken pa ett stille efter vidare studier med anledning av
underliggande befintlig fjarrvarmeledning. 1 samband med detta har ocksa
hojdsattningen av huset intill Sjéviksbacken i omradets norra del justerats upp med 0,5
meter.

Vidare har mindre justeringar av hdjdsattning av portiker och gemensamhetshuset
gjorts for att anpassa dessa till radande forhallanden. Anvandningsbestimmelsen av
underliggande bergrum, som omfattas av detaljplanen, har justerats. Bergrummen
kommer framfor allt att nyttjas som parkering for de boende pé Liljeholmskajen men
férhoppningen &r att ocksa kunna inrymma négon form av publik verksamhet. Idag
finns idrottsverksamhet i delar av bergrummen. Justeringen innebdr att &ven
centrumandamal lagts till i anvandningen for att pa sa satt ha maojlighet att fa en bred
anvéndning av bergrummen.

Slutligen har ocksd plankartan kompletterats med ett u-omrade enligt Fortums
onskemal.

Stadsbyggnadskontorets kommentarer

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att alla remissinstanser ar positiva till att bygga
bostader samt skola pa platsen, dock med forbehall om vissa justeringar.

Under planarbetet har synpunkter inkommit dar man varit negativa till intranget i
gronomradet. Stadsbyggnadskontoret anser att man i detta lage kan motivera intranget
under forutsattning att det gors pa ett medvetet satt. Laget ar nast intill unikt med
mycket god tillganglighet med kollektivtrafik i Arstaberg. Har finns bade pendeltag,
tvdrbana och bussar. Omrédet ligger attraktivt i ett naturnira lage samtidigt som man
har nérhet till det planerade serviceutbudet pa Liljeholmskajen och Liljeholmstorget.
Exploateringen pa Sjovikshojden har en planform som tillgodoser de grona
sambanden samtidigt som man erhdller goda boendekvaliteter. Vidare ersétts de ytor
av naturmarken som tas i ansprdk med gréna ytor inom kvartersmarken. Dessa ytor &r
idag héardgjord industrimark. Sammantaget tas ungefar lika mycket gron yta i ansprak
som den industrimark som i framtiden kommer att bli gron. Vidare har ocksa det
overgripande grénsambandet mellan Arstaskogen i &ster och grénomrédet runt
Nybodahdjden i véster beaktats och en bred grénkorridor har lamnats orérd dster om
Sjovikshodjden. Denna grona korridor kommer att moéjliggéra goda gréna samband.

Stadsbyggnadskontoret menar vidare att bostadsbyggnationen pa Sjévikshojden
utgor ett bra komplement till den tata kvartersstruktur som byggs pé Liljeholmskajen
och i Arstadal. Bebyggelsen pé& Sjovikshdjden ger méjlighet till ett mer diversifierat
boende inom stadsdelen Liljeholmen, och férhoppningsvis kan denna boendetyp
attrahera ytterligare manniskor till omradet, exempelvis barnfamiljer som soker en
naturnara boendemiljé med narhet till férskola och skola. Detta i sin tur leder till en
bredare befolkningssammanséttning inom stadsdelen, nagot som &r efterstravansvart.



MEDVERKANDE

Detaljplanen for Sjovikstorget har upprattats av Erséus Arkitekter AB genom Martin
Schréder, planeringsarkitekt FPR/MSA och Ulrika Signal, planeringsarkitekt
FPR/MSA.
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REVIDERING

Mindre revideringar har gjorts av detaljplanen efter genomférd utstallning. Néagra
byggnadshojder har justerats for att battre anpassas till radande forhallanden.
Plankartan har kompletterats med ett u-omréade. Vidare har anvandningsbestammelsen
for de underliggande bergrummen kompletterats med centrumandamal for att medge
en bredare anvandning av dessa.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestdar av plankarta med bestammelser. Till planen hér denna
beskrivning, en genomforandebeskrivning samt ett gestaltningsprogram.

PLANENS SYFTE

Syftet med planlaggningen &r att majliggora ett nytt bostadsomrade med lamellhus i
fem till sex vaningar med totalt ca 550 ldgenheter. Planomradet ligger inom
stadsutvecklingsomradet Liljeholmen och & en del av denna utbyggnad. Inom
planomradet ligger ocksé Arstadalsskolan som kommer att rymma ca 400 elever.

BAKGRUND

Program for stadsutvecklingsomrade Liljeholmen redovisade flera tusen nya
lagenheter i en samlad stadsbygd frén Liljeholmstorget via Arstadal och Lilje-



holmskajen till Arstaberg. Inom programomrédet ryms flera olika typer av
boendemiljoer; i Arstadal och pé& Liljeholmskajen en tat kvartersstruktur nara
Arstaviken och pé hojderna soder dirom bostader i 6ppnare planstrukturer som
tillvaratar det naturnéra laget med vacker utsikt 6ver omgivningarna.

Den stora utbyggnad som nu startat i Liljeholmen kraver en ny skola. Staden
forvarvade &r 2003 fastigheten Sjovik 8 med syfte att inrymma forskola samt lag- och
mellanstadium inom fastigheten.

Omradet som nu &r aktuellt for bostadsbyggnation undantogs fran stads-
byggnadsndmndens beslut i april 2001 nar man godké&nde redovisningen av genomfort
programsamrad och beslutade att programmet skulle ligga till underlag for fortsatt
detaljplanering av omradet.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger utmed Sj6viksbacken i Liljeholmen och omfattar hela eller delar
av fastigheterna Sjovik 4, Sjévik 5, Sjovik 8, Arstadng 3, Arstaing 4 och Arsta 1:1.
Planomradet ar drygt 95 000 kvm stort.

Agoforhallanden

Fastigheten Sjévik 4 ags av staden och upplats med tomtratt till IM AB. Sjovik 5 &gs
av JM AB. Sjovik 8 4gs av staden. Vidare berér planen mindre delar av Arstaing 3
och Arstaing 4. Dessa fastigheter 4gs av staden och &r upplétna med tomtratt till AB
Stockholmshem respektive Skanska Fastigheter Stockholm AB. Planen berér ocksa en
del av fastigheten Arsta 1:1 som &gs av staden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan 99

Oversiktsplanen anger markanvindningen stadsutvecklingsomréde for plan-omrédet.
Planomradets lage i stadsutvecklingsomradet Liljeholmen. Norr om planomradet
ligger Liljeholmskajen och Arstaviken.

Program for stadsutvecklingsomrade Liljeholmen

Program for stadsutvecklingsomrade Liljeholmen var pa remiss och samrad under ar
2000. Programmet redovisade for omradet Liljeholmstorget, Arstadal och
Liljeholmskajen en tat stadsbygd med slutna kvarter, omgivande gator samt publika
platser i form av Liljeholmstorget och Sjovikstorget. Vidare foreslogs ny
bostadsbebyggelse p& bergen séder om kajen samt en fortatning av Arstabergs



verksamhetsomrade. Stadsdelen kommer, nar den ar fullt utbyggd, att rymma drygt
4 000 nya lagenheter och nya arbetsplatser for omkring 7 000 personer. For nu aktuellt
planomrade redovisade programmet ny bostadsbebyggele.

Detaljplan

For omréadet géller Pl 5980, faststalld 1964, Dp 91112 laga kraftvunnen 1993 samt Dp
2002-00653A laga kraftvunnen 2003. Merparten av nu aktuellt planférslag omfattas av
Dp 91112 vilken anger byggratt for industri och kontor inom fastigheten Sjovik 4.
Naturmarken i norr och &éster inom fastigheten Sjovik 5 ligger inom kvartersmark med
egenskap naturmark.

PLANOMRADE
Befintliga forhallanden

Planomradet &r starkt kuperat och bestar idag av tva tydliga plataer med olika nivaer.
Den norra, lagre nivan ligger pd mellan +16 till 20 meter. Inom denna del av
fastigheten finns ett kontorshus i fyra vaningar samt en storre markparkering. Den
sodra, hdgre nivan ligger pa +28 till 32 meter. Denna del av fastigheten domineras av
en stor verkstadshall som nyttjas av Scania. Infart till de tva platderna sker fran
Sjoviksbacken.

Oster om fastigheten finns ett naturomréde som utgérs av blandskog och hallmark.
Hallmarken ligger hogre an 6vrig omgivande mark, ca +40 meter, och fran denna
punkt har man fin utsikt Gver omgivningarna. Vaster om planomradet och
Sjoviksbacken ligger kvarteret Arstaberg dar ny bostads-bebyggelse &r under
uppforande. Kvarteret kommer nér det ar fardigstallt att rymma ca 290 lagenheter.
Byggherre for denna exploatering ar JM AB.

Sjoviksbacken trafikeras av en busslinje mot Liljeholmstorget och ca 400 meter
soder om planomradet ligger Arstabergs verksamhetsomrdde dar det idag finns en
hallplats for tvarbanan. | januari 2006 dppnade en ny pendeltgstation i Arstaberg
vilket innebér att en resa in till Centralen tar 7 minuter. Arstaberg trafikeras vidare av
ca fem busslinjer till bl a Gullmarsplan, Ostberga och Alvsjo.

I den norra delen av planomradet ligger ett f d kontorshus som idag rymmer den
forsta etappen av Arstadalsskolan med plats for ca 200 elever. Den forsta etappen av
skolan &r inrymd i huset med ett tillfalligt bygglov i vantan pa att denna detaljplan ska
vinna laga kraft och pa sa satt ge planstod for verk-samheten.



kv Arstaberg
under uppfd e \

Befintlig situation inom planomradet.

Flygbild 6ver Arstadal-Liljeholmskajen-Arstaberg. Bakom planomradet —ses
Avrstabergs verksamhetsomrade, jarnvégen och den nya pendeltagsstationen.

PLANFORSLAG

Bostadsbebyggelse

En sammanhallen helhet

Stadsutvecklingsomradet Liljeholmen rymmer flera olika typer av boende-miljéer. P&
Liljeholmstorget erbjuds ett boende med mycket god kollektiv-trafikforsorjning. |
Arstadal och pa Liljeholmskajen finns bostader i miljé nara det attraktiva stréket
utmed Arstaviken. P4 hojderna soder ddrom ligger Nybodahdjden och kvarteret
Arstaberg. 1 dessa b&da bostadsomraden férhéller sig bebyggelsen pé ett 6ppet sétt till
den omgivande naturmarken och man har tillvaratagit mojligheten till utsikt dver
omgivningarna.

En viktig forutsattning vid planeringen av Sjovikshdjden har varit att tillvarata det
hdga och naturnara laget som medger boendemiljéer med fina kvaliteter. Vidare ar det
viktigt att varje del av stadsutvecklingsomréadet far sin unika och egna identitet. For
Sjovikshdjden finns goda forutsdttningar att skapa en attraktiv natur- och
kollektivtrafikndra boendemiljo och samtidigt skapa ett bostadskvarter med en tydlig



egen Kkaraktar som kompletterar den tita kvarters-strukturen i Arstadal och pa
Liljeholmskajen.

Planform och bebyggelsekaraktar

Planforslaget innehaller ca 550 lagenheter. Bebyggelsen utgar fran lamellhuset som
placeras tvars mot hojdkurvorna. P4 sé vis understryks omradets dramatik i form av de
stora nivaskillnaderna samtidigt som utsikten och det naturnira laget tillvaratas pa
basta majliga satt. Nastan alla planerade bostader kommer att ha nagon form av
kontakt med den omgivande naturmarken.

Planformen medger ocksa goda solvarden och bra belysta gardar for en attraktiv
utevistelse. Det 6ppna planmonstret ger ocksé en fin kontakt mellan bostadsgardarna
och den intilliggande naturmarken. Hela planomradet ligger relativt trafikfredat med
endast begransad lokaltrafik inom kvarteret. Det kommer ocksa att vara mojligt att na
Arstadalsskolan frén de nya bostaderna utan att komma i konflikt med trafiken pa
huvudgatan Sjéviksbacken.

Omradet grupperas kring tre olika rum; parken, berget och naturmarken. Omradet
som helhet hélls 4ndd samman genom lamellhusens tydliga planmonster. Néarmast
Sjovikshbacken i vaster far de stora nivaskillnaderna ge karaktar &t bebyggelsen, hus 10
och 11. Har placeras bebyggelsen s att en tydlig siktlinje skapas fran 6vre delen av
Sjoviksbacken ned till kajen, med Arstaviken i fonden, via den allmanna géng-vag
som l6per genom kvarteret. Det svangda gardsrummet ger karaktar &t denna del av
omradet. De stora nivaskillnaderna pa garden kommer ocksa att bli ett uttrycksfullt
element i detta rum.

Det andra rummet i omradet som skapar identitet &r den gemensamma parken kring
vilken byggelsen grupperar sig, hus 4-9. Parken ligger ocksa i anslutning till omradets
huvudentré fran Sj6viksbacken, genom en portik i hus 10. Parken blir de boendes
gemensamma uterum och blir ett fint gront komplement till den omgivande
naturmarken. | anslutning till parken och omradets entré, intill Sjéviksbacken, finns
utrymme for mindre lokaler for service och liknande. Detta &r ett bra och exponerat
lage bade for boende i det planerade omradet, men ocksd for forbipasserande pa
Sjoviksbacken.

Ett gemensamhetshus for de boende ligger vid ena kortsidan av parken, ndgot som
ytterligare forstirker parken som bostadsomréadets gemensamma samlings-plats och
publika rum.

Den tredje identiteten skapas av landskapsrummet kring berget och héllmarken i
oster. Kring berget grupperas bebyggelsen, hus 1-3, som har ena gaveln av huset pa
berget och den andra gaveln i skogen intill gang- och cykelvagen norr om omradet. |
denna del av omradet kommer kvartersgatan att passera genom portiker i lamellhusen.
Portikerna blir ett intressant element som skapar identitet till denna del av omradet.

Bebyggelsen i den 6stra delen av Sjovikshojden innebér ett intrdng i natur-marken.
Haér finns ett antal vackra solitartrad, framfor allt tallar och ekar. Under planarbetet har
inmatning av dessa trad gjorts och darefter har inplacering av husen gjorts. Studier pa



plats har ocksa genomforts tva ganger for att fa en sa bra anpassning till naturmarken
som mojligt. Detta innebdr att flertalet solitartrdd kan sparas. En del av dessa ligger
inom stadens mark. De trad som ligger pd kvartersmark har en skyddsbestimmelse
som innebér att de ska sparas.

Utbyggnadstid

Omradet kommer att byggas ut under flera ar och utbyggnaden sker etappvis.
Byggnationen startar i den 6stra delen av omradet med hus 1 och 2. Darefter fortsatter
utbyggnaden fram mot Sjoviksbacken for att avslutas med hus 11. Varje etapp
innehéller ca 70-100 lagenheter, undantaget hus 11 som utgor en etapp och som
rymmer ca 150 lagenheter. Byggnationen planeras pdbdrjas under 2006/2007 och sista
etappen byggstartas 2010/2012. Alla siffror ar preliminara och kan komma att dndras.

Arstadalsskolan

Detaljplanen medger att forskola samt skola med arskurserna 1-5 kan inrymmas i ett
fd kontorshuset samt en tilloyggnad till detta intill Sjoviksbacken, norr om
bostadshebyggelsen pa Sjovikshéjden. Skolut-byggnaden bestar av tva etapper dar den
forsta etappen utgdrs av en ombyggnad av kontorshuset. Denna etapp togs i bruk
hostterminen 2005. Etapp tva omfattar en nybyggnation som avses tas i bruk till
hostterminen 2008. Skolgarden forlaggs till baksidan av skolan. Skolbyggnaden bildar
en tydlig grans mellan Sj6viksbacken och den trafikfredade skolgarden. I anslutning
till skolgarden finns ocksa ett stérre naturomrade som stracker sig upp pa berget
bakom bebyggelsen pa Liljeholmskajen. Skolans nya del kommer att vara fyra
vaningar mot Sjovikshacken och tre mot skolgarden. | bottenvaningen mot gatan
forlaggs bl a gymnastiksal.

Byggherre for projektet ar SISAB och skolan kommer att drivas i regi av
Liljeholmens stadsdelsforvaltning.

Lek och utevistelse till skolan

Skolgarden ligger Gster om skolan i anslutning till naturmarken. Skolgarden kommer
att hardgoras och har finns plats for basketkorg, gungor, bollplank m m. P& skolgarden
planeras ocksa for en lekplats med traditionella lekredskap och sandlada. Tillgangen
till plana friytor i omréadet ar begransat och i synnerhet i naromréadet kring skolan. Med
anledning av detta kommer staden att anldgga en mindre bollplan i naturmarken ster
om skolan. Platsen har tidigare anvants som etablering, uppstéllningsplats och
parkering i anslutning till bygget av nya Arstabron. Stora delar av ytan ar alltsa redan
ianspraktagen. Bollplanen kommer att komplettera skolgarden och samtidigt fungera
som komplement till gymnastikhallen vid uteidrott.

I anslutning till bollplanen kommer ocksa en aventyrslek att anldggas som
tillgodoser de lite storre barnens behov. Inom stadsdelen finns det néarlek pa



bostadsgéardarna samt smabarnslekplats i Fredshborgsparken och p& den nu aktuella
skolgarden. Staden anser dock att det ar viktigt att dven planera for majlighet till
utelek &ven for de lite 4ldre barnen. Staden menar ocksa att det ar viktigt att beakta de
naturvarden som finns i naturmarken, men samtidigt géra naturen tillganglig for de
boende och aktivera dessa ytor sa att de naturligt blir en del av den nya stadsdelens
rekreationsytor. Langre bort fran skolan, ca 500 meter 6sterut, i Arsta, finns en storre
idrottsplats. Denna nas via gang- och cykelvagen over jarnvagen.

Sakerhet for skolbarnen

Skolan kommer att ligga centralt i stadsdelen med god tillgdnglighet for boende i
Arstadal — Liljeholmskajen, Arstaberg och Nybodahdjden samt de nya bostaderna pa
Sj6vikshojden. Skolan kommer att vara nabar via flera gangvagar som innebar att
konfliktpunkter med &vrig trafik blir fi. Bland annat kommer boende pé
Nybodahojden att ha tillganglighet till skolan via gangvagar med endast en korsning
vid Sjoviksbacken och boende pad Sjévikshojden kan helt trafikseparerat nd skolan.
Huvudentrén till skolan ligger mellan befintligt f d kontorshus och nybyggnaden,
etapp 2, och nas bade fran gatusidan och skolgarden. Detta innebér att skolbarnen kan
ta sig in i skolan fran baksidan utan att beh6va rora sig pa Sjoviksbacken. Skolgarden
med tillhérande lekplats ligger ocksa helt skilt fran trafiken pa Sjoviksbacken och blir
pé sa satt en siker miljo.

P& Sjoviksbackens striackning framfor skolan kommer en hastighets-begransning
om 30 km/h inforas.

Stadsbild och gestaltning

Bostadsbebyggelsen kring parken och naturmarken utformas i fem vaningar.
Bebyggelsen ska inte pé ett alltfor markant sétt bryta den gréna horisontlinje som
vegetationen norr om omradet utgér. | och med detta beaktas ocksa att de hoga husen
pa kajen star fria da intentionen &r att dessa ska ha naturmark och fri himmel som
bakgrund da man betraktar dem fran sédermalmssidan.

Bebyggelse utmed Sjoviksbacken utformas nagot hogre dn dvrig bebyggelse,
omkring sex vaningar. Denna bebyggelse fungerar som bullerskarm for de
bakomliggande planerade bostaderna. Bebyggelsen inom omradet kommer att
gestaltas av fyra olika arkitektkontor for att fa en variation i sitt uttryck.

Arstadalsskolan &r en av fa publika och allménna byggnader i den nya stadsdelen.
Med anledning av detta &r det viktigt att den utformas med en stark offentlig pragel.
Det fd kontorshuset, som utgér skolans forsta etapp, karaktériseras av en
tegelarkitektur med en enkelhet i form av repetitiv fonster-sattning. Skolans andra
etapp ska ansluta till det befintliga huset och arkitek-turen kan vara av mer nutida
karaktar men materialval & de samma som i det befintliga huset, dvs tegel. Den
entrébyggnad som lankar det befintliga huset med det nya kan sérskilja sig



gestaltningsméssigt fran dessa tva. Denna lank bor tydligt signalera och accentuera
entrén till skolan.

| gestaltningsprogrammet som hor till detaljplanen finns fragor rérande
planutformning, arkitektur och landskapsplanering utforligt redovisade.

Service

Planen innehaller en generell bestimmelse som medger centrumandamal samt
forskolor inom bostadshebyggelsen. Inom omradet finns tvé forskolor, utéver den som
inryms i Arstadalsskolan. Férskolorna foreslas ligga nagonstans i de hus som ligger i
anslutning till den centrala parken.

Lokaler for exempelvis mindre butiker och restauranger foreslds inrymmas i
bebyggelsen mot Sjdéviksbacken dar laget &r bra exponerat och har god tillganglighet.
Dock kommer serviceutbudet i denna del av stadsutvecklings-omradet bli relativt
begransat da merparten av servicen koncentreras till Liljeholmskajen och
Liljeholmstorget. Det &r ocksa troligt att viss service kan etableras i anslutning till
pendeltagstationen i Arstaberg.

Det diskuteras ocksd om viss service kan forlaggas i gemensamhetshuset. |
bottenvaningen pé bostadshuset narmast skolan, i anslutning till det allmanna
gangstraket genom omradet, ska en lokal for publikt andamal inrymmas. Detta for att
ge straket ytterligare status av ett publikt strak, samtidigt som detta lage inte lampar
sig for bostéder.

Rekreation

Omgivande natur har ett stor varde for boendekvaliteten men dven ett socialt varde.
Detaljplanen har en bestdammelse som innebdr att anslutande naturmark ska kunna
nyttjas for narrekreation som tex lek och promenader. P& norra sidan av befintlig
gangvag, dar det idag finns en byggetablering fér Arstabron, planeras en ny, mindre
grusad bollplan och aventyrslek. Den nya parken i omradets mitt kompletterar
bostadsgardarnas funktion som nérlek och utevistelse.

Trafik, angéring och parkering

Vaster om planomradet ligger Sjovikshacken. Backen kommer i den norra delen av
omradet, mellan Liljenolmskajen och Arstadalsskolan att ges en ny stréckning vilket
innebar battre trafikforing genom liljeholmsomradet. Ombyggnationen av denna sker i
stadens regi och planeras paborjas under ar 2007.

De stora nivaskillnaderna vid Sjoviksbacken och det faktum att den &r en
huvudgata ger begrénsningar vad géller infartsméjligheterna till de nya bostaderna. En
stor del av omradet kommer att nas fran en angéringspunkt i sodra delen av omradet,
ungeféar dar befintlig infart till Scania idag ligger. Ytterligare en infart planeras i



omradets norra del, intill skolan. Denna infart kommer att samnyttjas mellan
bostéderna och angéring till skolans personalparkering.

En stor del av parkeringen till de nya bostaderna forlaggs i garage. Omradet
innehaller fem olika garageanlaggningar och &ar kopplade till de sex olika etapperna
som omradet foresldas byggas ut under. Parkeringstal om ca 0,7 bil-plats/lagenhet
tillampas. Garagen innehaller totalt ca 400 parkeringsplatser. Ett mindre antal
besoksparkeringar anordnas som markparkering i omradet. Utmed Sjoviksbacken
finns angoringsmojligheter i anslutning till bostadsentréer och eventuella lokaler.

Angoring till skolan sker fran Sjéviksbacken. Parkering sker sydvast om skolan.
Eventuellt kan det bli aktuellt att iordningstélla en provisorisk parkering for skolans
behov, innan den slutliga 1sningen genomfors. Den provisoriska parkeringen far inte
innebédra att parkeringssituationen for befintliga verksamheter inom fastigheterna
Sjovik 4 och 5 forsdmras. For skolan kommer ca 10 parkeringsplatser anordnas i en
slutlig 16sning for att tillgodose parkeringsbehovet.

Gang- och cykelvagar

P& Sjovikshacken kommer cykelvéagar att anldaggas som ska ingd i det dvergripande
cykelvéagnatet. Dessa ansluter via Sjoviksvégen till Sodertalje-véagen i véster samt till
Arstabergsvigen séder om planomrédet.

Norr om Sj6vikshojden ligger en gang- och cykelvdg som anvants som angoring till
byggnationen av nya Arstabron. Géng- och cykelvagen kommer i framtiden att koppla
Arstadal med Sédermalm i och med gc-vdgen som finns pd Arstabron. Ge-végen
kopplas vidare till Sjoviksbacken norr och séder om bostadsbebyggelsen utmed
Sjoviksbacken.

Genom Sjovikshojden finns flera x-omraden som garanterar allmanhetens
tillganglighet genom omradet. Ett av strdken ligger mellan Sjoviksbackens évre och
nedre delar, den sistnamnda i anslutning till skolan. Ett andra strak kopplar gc-vagen
norr om Sjovikshojden med en ny gangvag som anlaggs genom omradet och vidare
ned till Arstaskogs Vag. Harifran kan man sedan ta sig till den nya pendeltdgstationen
i Arstaberg. Denna nya gdngvag anlaggs i natur-marken och innebér en genare vg till
kollektivtrafiken i Arstaberg.

Tillganglighet

All foreslagen bebyggelse kommer att vara tillgdnglig for personer med
funktionshinder. Angdring till all ny bebyggelse ska uppfylla kravet om maximal
lutning om 1:20. Sjoviksbackens lutning ar dock kraftigare och hér kan detta krav ej
uppfyllas. Dock finns angdéringsmajlighet for bil utmed hela backen varfor man fran
bil kan klara angdringskraven till bostadsentré i denna del av omradet.

Med anledning av de stora nivaskillnaderna kommer inte alla gangvéagar inom
kvartersmarken, som pa plankartan redovisats med x-omrade, att vara tillgangliga da
en del av dem maste utforas som trappor. Inte heller de cykelvagar som anlaggs



kommer att erhalla en lutning som ar onskvard for bekvam framkomlighet da
lutningarna &r for kraftiga. Ge-vagen som ligger norr om Sjévikshéjden justeras dock
sd mycket som ar mojligt for att erhélla en flackare lutning. Detta innebar att dagens
lutning pa som hogst 1:7 kan forbéttras och kan planas ut till ca 1:12.

Upplatelseform

Bostaderna kommer att upplatas med bostadsratt genom byggherren JM AB.
Teknisk forsorjning

Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till befintlig teknisk forsérjning i
Sjoviksbacken.

Avfallshantering

JM AB utreder majligheter till hamtning av hushallsavfall for bostaderna via utvandigt
placerade hamtstallen pa respektive bostadsgard. System och exakt utférande ar annu
inte beslutat. Sorteringsfraktioner tas om hand i sorterings-rum inom bostadshusen och
grovsopor samlas i separata grovsoprum.

Avfallshanteringen for skolan sker inom befintlig eller ny bebyggelse. Hdmtning av
olika fraktioner sker via Sjoviksbacken.

MILJIOKONSEKVENSER

Naturmark

Detaljplanen innebar ett intrdng i naturmarken. Hus 1-3 samt sodra delarna av hus 7-
10 ligger i omrade som idag ar naturmark. Ytor som idag ar hardgjorda kommer att bli
gron kvartersmark eller parkyta pa kvartersmark inom omradet. Sammantaget ar det
ett nollsummespel vad géller grénytor. Den naturmark som tas i ansprak kompenseras
i och med att idag hardgjord industrifastighet blir del av grona gardar. Ca 6 000 kvm
naturyta tas i ansprak for byggnation och bostadsgata och ca 6 000 kvm industrimark
blir gréna gardar. De ersatta grona ytorna kan dock inte kompensera de ekologiska
varden i den naturmark som tas i ansprak. Istallet kan de rekreativa och sociala
vardena ersitta de varden som finns i den naturmark som tas i ansprak, da de nya
grona ytorna &r mer lattillgdngliga och kommer att utformas for de boendes
utevistelse.

Vidare kan intranget i naturmarken motiveras med att omradet ligger i ett mycket
attraktivt lage néra kollektivtrafikknutpunkten i Arstaberg vilket ger en i staden unik
tillganglighet med pendeltag, tvarbana och bussar.



Den 6ppna planformen medger en genomslapplighet mellan bebyggelsen som ar
positiv for de gréna sambanden. Den naturmark som tas i ansprak ar blandskog och
utgor inte ndgon unik naturkaraktar. Oster om bostads-bebyggelsen ligger en mindre
vatmark. Denna ska bevaras och bebyggelsen ar placerad sa att vatmarken &r orord.

| anslutning till planomradet gar ett grénstrdk som forbinder Arstaskogen med
gronomréadet kring Nybodahojden. Nu féreslagen bebyggelse ar placerad si att
gronstraket pa det smalaste stillet, dster om omradet, ar ca 90 meter brett pa en kortare
stracka. Vid korsningen med Sjoviksbacken &r gronstraket drygt 30 meter brett, ndgot
som enligt ekologer kan accepteras pa ett stalle i gronsambandet. Detta matt lades
ocksa fast i och med planeringen av kv Arsta-berg, dar nu bostadsbebyggelse &r under
uppférande.

Yiterligare en aspekt som ger positiva konsekvenser genom att ga ut i naturmarken
ar mojligheten att skapa en tryggare gang- och cykelvdg norr om planomradet. Idag
gar gc-vagen i ett naturomrade och nar byggda omraden forst narmast Sjoviksbacken.
Nar bebyggelsen forlaggs i naturmark och placeras pa ett sétt att gc-vagen blir
bevakad sa kan den upplevas som tryggare. Ge-vagen kommer att bli ett viktigt och
valfrekventerat strak fran Liljeholmen in till Sodermalm i och med den gc-forbindelse
som finns pa den nya Arsta-bron.

For att sékerstdlla bevarandet av omgivande naturmiljo i stérsta mdjliga
utstrackning i samband med fdreslagen exploatering har detaljplanen en sérskild
skydds- och nyttjandebestammelse for naturmarken. Syftet &r att bibe-hélla
naturmarkens karaktar, bestaende av hallmark och blandskog med inslag av aldre ekar
och tallar och samtidigt majliggora for rekreativa dndamal. Dessutom ska omradets
funktion som spridningsomrade for djur och véxter beaktas.

Vid inplaceringen av de hus som ligger i naturmarken har stor férsiktighet tagits till
befintliga trad. Detta gor att manga av de storre tallar och ekar som finns i denna del
av omradet kan bevaras. Antingen ligger dessa inom stadens mark eller pé
kvartersmark. De som ligger inom kvartersmark har getts en skyddshestammelse pa
plankartan som innebdr att de ska bevaras.

Vidare &r landskapsplaneringen valgenomtinkt och utformad for att skapa sa
mycket grén yta mellan husen som mojligt. Ett stort antal trad kommer ocksa att
planteras inom bostadskvarteret for att skapa den gréna boendemiljé som efterstrévas.

Sammanfattningsvis kan sagas att detaljplanen innebér ett intrdng i natur-marken
men detta kan motiveras med féljande:

1. Omradet ar mycket bra kollektivtrafikforsorjt, vilket maste utnyttjas pa ett
fornuftigt satt.

2. Intrénget i naturmarken kompenseras av nya gréna ytor inom omradet som idag ar
hardgjorda, vilket gor att det i princip blir plus minus noll med grénmark jamfort
med idag.

3. En dppen planform mdjliggdr grona samband genom bebyggelsen.

Ingen unik naturmarkskaraktar tas i ansprak.

5. Detaljplanen har en sarskild skydds- och nyttjandebestammelse for natur-omradet
for att sakerstéalla dess priméra funktion med sociala och rekreativa véarden, men

>



som samtidigt beaktar de naturvarden som finns i omradet. Denna skydds- och
nyttjiandebestammelse ar ocksa samstammig med flera av de skyddshestammelser
som har tagits fram under det nu pagaende arbetet med naturreservatsbildandet av
Arstaskogen.

6. Gang- och cykelvagen blir tryggare med bebyggelse narmare.

7. Befintliga solitartrad sparas i sa stor utstrackning som mojligt samtidigt som
landskapsplaneringen syftar till att skapa s& mycket gron yta som mojligt mellan
bostadshusen.

Luftkvalitet

Planforslaget beddéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet
dverskrids.

Buller

Omradet ar bullerutsatt, bade fran jarnvagen i oster och fran Sjéviksbacken i véaster.
Planen har utformats med krav om tyst sida (maximalt 55 dBA ekvivalentniva) i minst
halften av boningsrummen i varje bostad. Husens placering och terrangen skarmar tag-
och trafikbuller sa att tysta gardsmiljoer skapas. En utredning av Bernstrom Akustik
har gjorts. Denna redovisar att de ekvivalenta nivderna pa kvarterets utsida mot
Sjovikshbacken (hus 10 och 11) ligger pa mellan 63-67 dBA. Insidan mot garden har
ekvivalenta nivaer mellan 48-55 dBA.

Huset narmast jarnvagen (hus 1) har ekvivalenta nivder mot jarnvagen pa 56-
60 dBA. Den tysta sidan ligger pa vérden strax dver 50 dBA. De sodra gavlarna pa hus
2-6 samt 7-9 har varden pa 55-58 dBA. Inom 6vriga omradet ligger vardena pa under
55 dBA.

| samtliga fall dar vardena Gverstiger 55 dBA kan lagenheterna losas pa ett satt sa
att kravet om tyst sida uppfylls. Séledes finns det ocksa alltid en sida av bebyggelsen
som far gard och utemiljon mellan husen som har varden som understiger 55 dBA
ekvivalent niva.

De maximala vérdena pa bebyggelsens fasad mot Sj6viksbacken Gverstiger pa de
flesta punkter 80 dBA, som mest 84 dBA. Pa flera punkter inom omradet ligger de
maximala vardena pd Gver 70 dBA, som mest 77 dBA pé hus 1 och 7, som ligger
narmast jarnvagen. Inom omradet finns utemiljéer mellan husen 1-6 och 10 samt pé
garden vid hus 11 dar det maximala vardet understiger 70 dBA. Bostadsbebyggelsen
avses i huvudsak utformas enligt ljudklass B for att erhalla en god inomhusmiljo.

Arstadalsskolan kommer att utforas pé ett sadant sétt att ljudnivén inomhus inte
kommer att verskrida 30 dBA.



Markfdroreningar

Den verksamhet som idag bedrivs inom omradet, bland annat bilverkstad, kan ha
medfort markfororeningar. Som alltid kravs sedvanlig uppméarksamhet i fragan vid
kommande markarbeten. Om det finns forekomst av fororenade markmassor ska dessa
i samband med byggnation renas alternativt deponeras.

Risker och stérningar

Jarnvag

Flygfaltsbyrdn Engineering AB i Goteborg har i samband med exploateringen pé
Liljeholmskajen Iatit gora en analys med avseende pa risker fran jarnvagen. Denna
analys har anvénts som utgangspunkt for bedémningen av eventuella risker fran
jarnvagen for den nya bebyggelsen pa Sjovikshojden. P& Liljeholmskajen ligger det
hus som foreslas narmast jarnvagen ha fasad ca 35 meter fran sparmitt. P&
Sj6vikshojden ar avstandet fran narmsta husfasad till sparmitt ca 100 meter.

| forsta hand &r det persontag som trafikerar jarnvagen, men det forkommer aven
transporter med farligt gods. SJ och Rail combi har Idmnat uppgifter om mangden
transporterat farligt gods pa jarnvagen. Frekvensen pd transporter av farligt gods &r lag
och bestér till storsta delen av styckegods. Amnen som kan ge mycket allvarliga
konsekvenser transporteras i princip inte pd den aktuella strackan. Endast ett fatal tag
med vagnar som innehaller brandfarlig kondenserad gas kan forvantas passera.

Riskanalysen visade &ven att individrisken avseende farligt gods transporter for
personer i eller vid byggnad jamfort med 6vriga risker som en person normalt utsatter
sig for, till exempel att ta sig till och frén arbetsplatsen, ar marginell.

Slutsatsen for riskanalysen avseende byggnationen pa Liljeholmskajen visade laga
risknivaer for bade individ- och samhallsrisk. Varken individ- eller samhallsrisknivan
indikerade att skyddsatgarder var nodvéandiga. Riskanalysen for Liljeholmskajen
angav ett antal dvergripande atgarder. P grund av det langre avstandet till bostaderna
pa Sjovikshojden, det ringa antalet transporter av farligt gods samt den laga risknivan
anser Flygfaltsbyran att inga av dessa atgérder ar nodvandiga for de nya bostaderna pé
Sj6vikshojden. Sjovikshojden har ett langre avstand till jarnvagen och darmed &nnu
lagre riskniva an bebyggelsen pa Liljeholmskajen. Skyddsatgarder anses darmed inte
vara nédvandiga for Sjovikshojden, konstaterar Flygfaltsbyran.

Vidare refererar Flygfaltsbyrdn till de rekommendationer som Lansstyrelsen i
Stockholms lan tagit fram. Rekommendationen anger att:

- Inom 100 meter fran jarnvag ska risksituationen bedémas vid exploatering.

- 25 meter ndrmast jarnvag bor ldmnas byggnadsfritt.

- Léangs jarnvagar tillats sammanhallen bostadsbebyggelse fram till 50 meter fran
den. Aven om avstdndet halls kan sérskilda krav stillas pd bebyggelsens
utformning.



Bebyggelsen pa Sjovikshojden uppfyller de avstdand som rekommenderas och
riskanalysen visar pa laga risknivaer vilket darmed inte foranleder nagra speciella
skyddsatgéarder.

Bensinpump

Inom planomradet finns en bensinpump som nyttjas av Taxi Kurir. Denna ligger i
planomradets norra del och beddoms inte utgora nagon risk for framtida
bostadsbebyggelse. D& utbyggnaden av de nya bostiderna kommit fram till det
omrade inom vilket bensinpumpen ligger har denna redan avetablerats och Taxi Kurir
flyttat fran platsen.

Verksamhetsomrédet Arstaberg

| samband med planléggningen av bostaderna i det intilliggande kv Arstaberg gjordes
en riskanalys med avseende pd de verksamheter som finns i Arstabergs
verksamhetsomrade, soder om nu aktuellt planomrade. Analysen redovisade att
eventuella risker eller storningar i form av lukt, framfor allt fran de tryckeri-
verksamheter som finns inom omradet, var smad och inte skulle innebara nagot
problem for de planerade bostaderna. Nu foreslagna bostader inom Sjoviks-hdjden
ligger betydligt langre ifran dessa verksamheter dn vad bostads-bebyggelsen i
kv Arstaberg gor, varfor verksamheterna inte borde innebéra nagot problem fér den nu
aktuella bostadsbebyggelsen.

Dagvatten

Mojligheterna till infiltration av dagvatten inom delar av planomradet ar relativt goda.
Dock ar delar av kvartersmarken underbyggd med garage, vilket forsvarar
infiltrationsmojligheterna. Dér s& ar mojligt ska dagvatten fran hardgjorda ytor inom
kvartersmark ledas till ytor dar infiltration &r mojlig. Detta sker foretradesvis pé grona
gardar som inte dr underbyggda med garage.

Fornminnen

Planforslaget bercr tre fornminnen. Stockholms stadsmuseum genomfarde ar 2000 en
kartering av fornminnen i Arstadal och i denna férteckning har de numrering 4, 5 och
6 (RAA nr 7, 201 respektive 9). Samtliga 4r roseliknande stensattningar och tva av de
ligger inom allman platsmark, nr 4 och 6. Nr 5 ligger inom kvartersmark, men inte pa
mark som avses bebyggas.

Enligt stadsmuseet ligger bebyggelsen i samtliga fall for nara fornlamningarna och
inkréktar pa det skyddsomrade som bor finnas runt dem. Vidare menar stadsmuseet att
de ar ganska illa medfarna samt att de ar otydliga och svara och upptacka. | anslutning



till planomrédet finns ocksa ett gravfalt (RAA 7) som stadsmuseet inte tror &r fullt
undersokt.

Stadsmuseet anser att om man inte kan garantera att fornlamningarna far ligga ifred
ar det battre att de undersoks och sedan tas bort. Av denna anledning &r detta den
lampligaste atgarden. Det galler sledes fornlamningarna RAA 7, 201 och 9 samt
gravfaltet RAA 7. En undersokning och borttagning ska provas av Lansstyrelsens
kulturmiljoenhet. En s&dan undersékning och utredning initieras av byggherren JM
AB.

MEDVERKANDE
Detaljplanen for Sjévikshdjden har uppréttats av Erséus Arkitekter AB genom Martin

Schroder, planeringsarkitekt FPR/MSA och Ulrika Signal, planerings-arkitekt
FPR/MSA.

Ulla-Britt Wickstrom
planchef



Bilaga 2

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Ytterstadsavdelningen 2006-02-03 Dp 2004-18378-54
Ula-Britt Wickstrom Reviderad 2006-04-05

Tfn 08-508 282 49

ulla-britt.wickstrom@sbk.stockholm.se

Detaljplan for
Sjovikshojden

del av kv Sjévik m fl

i stadsdelen Liljeholmen
i Stockholm

Dp 2004-18378-54

REVIDERING

Mindre revideringar har gjorts av detaljplanen efter genomférd utstallning. Nagra
byggnadshojder har justerats for att battre anpassas till radande forhallanden.
Plankartan har kompletterats med ett u-omrade. Vidare har anvandningsbestammelsen
for de underliggande bergrummen kompletterats med centrumandamal for att medge
en bredare anvandning av dessa.

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestammelser. Till planen hor en plan-
beskrivning, denna genomférandebeskrivning samt ett gestaltningsprogram.

BAKGRUND

Sj6vikshojden &r ett av delomrddena inom stadsutvecklingsomrade Liljeholmen.
Stadsutvecklingsomradet kommer nér det ar fullt utbyggt att rymma drygt 4 000 nya
lagenheter och nya arbetsplatser for omkring 7 000 personer. Sjovikshéjden ligger pa
hojden soder om Liljeholmskajen. Sjovikshojden omfattar ca 550 lagenheter pé delvis
industrimark delvis naturmark. Inom detaljplanen ryms ocksa Arstadalsskolan. Skolan
omfattar tvé etapper dér den forsta etappen inryms i ett f d kontorshus och togs i bruk
héstterminen 2005. Andra etappen omfattar en nybyggnad och totalt kommer skolan
nar bada etapperna ar i bruk fran hostterminen 2008 att rymma ca 400 elever.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

Planomradet beror del av fastigheterna Sjovik 4, Sjévik 5 och Sjovik 8 i stadsdelen
Liljeholmen. Fastigheten Sjévik 4 ags av staden och upplats med tomtrétt till JM AB.
Sjovik 5 &gs av JM AB. Sjovik 8 dgs av staden. Vidare berdr planen mindre delar av
Arstaing 3 och Arstadng 4. Dessa fastigheter d4gs av staden och uppléats med tomtrétt
till AB Stockholmshem respektive Skanska Fastigheter Stockholm AB. Planen beror
ocksé en del av fastigheten Arsta 1:1 som 4gs av staden.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och allméan platsmark béde
horisontellt och vertikalt. Kvartersmarken utgérs dels av de omraden som betecknas
med BCS1, E1, E2, PYC1 och S, dels av de utrymmen under allmén platsmark (som
avgransas tredimensionellt) och som betecknas med anvandningsbestdimmelse inom
parentes (PYC1). Dar kvartersmarken har olika anvandning pé olika nivaer betecknas
anvandningen under annan kvartersmark (tredimensionell avgrénsning) med bokstav
och asterisk, PYC1*.

Allman platsmark utgdrs av natur och huvudgata. Huvudman for allmén plats ar
staden.

Fastighetsplan
Planomradet berdrs ej av nagon fastighetsplan. Ny fastighetsplan erfordras ej.
Fastighetsbildning

Omraden av Sjovik 4, 5 och 8 samt mindre delar av Arstaang 3 och 4 forslas utgéra
allmén plats, gata eller naturmark, och skall éverféras till kommunens gatufastighet.
Omraden av kommunens fastighet Arsta 1:1 foresl&s utgora kvartersmark.

Kvartersmarken for den féreslagna bostadsbebyggelsen kommer att indelas i ett
antal nya fastigheter. For varje ny bostadsrattsforening inom omradet kommer minst
en fastighet att bildas, vilket innebdr att antalet nya fastigheter blir omkring fem till
atta stycken.

Skolfastigheten som har sitt ursprung i befintlig fastighet Sjovik 8 ska utgora en
fastighet. Del av fastigheten Sjovik 5 ska tillforas den fastighet som skolan ska utgoéra.

De underliggande bergrummen kommer att utgéra en eller flera fastigheter som
bildas genom tredimensionell fastighetsindelning. Utrymningsvagar fran bergrummen



mynnar pa tva stallen inom planomradet. Dessa utrymningsvagar ligger dels intill den
gemensamma parken inom bostadskvarteret, dels i naturmarken gster om bostéderna.

Servitut m.m.

Planomradet berors av tva officialservitut, dels ratt till vag for Sjovik 4 6ver Sjovik 5,
dels ratt for allmidn gdngvag m.m. belastande Sjoévik 5. Dessutom finns ett
avtalsservitut for fjarrvarmeledningar som belastar Sjévik 5. Samtliga servitut torde
behdva omprovas eller upphévas.

Inom planomradet finns underjordiska allménna ledningar. Dessa ar p& plankartan
redovisade som u-omrade. Ratten for allminna ledningar sakras genom ledningsratt
eller genom servitutsavtal.

Servitut ska ocksa bildas for att sakra tillgangligheten till skolan (dvs skolans
parkering samt tillfart till skolgard) via kvartersmark. Denna del utgors pa plankartan
av en gemensamhetsanlaggning som nyttjas av skolan och kommande
bostadsfastighet. Servitutet ska vara till forman for skolan och belasta
bostadsfastigheten.

Vidare ska servitut bildas for de omraden som inom kvartersmarken garanterar
allmdnhetens tillganglighet till de gdng- och cykelstrdk som léper genom omradet, pa
kartan betecknat med x1 respektive x2.

Arstaskogs VVag anvands som gata for utryckningsfordon till Arstabroarna. Aven en
alternativ vag till bron planeras. Denna foreslas gd genom omréadets ovre del, via
parken och vidare bort genom den dstra delen av omradet. Darefter kan befintlig
parkvag anvandas for att na broarna. Den del av utryckningsvagen som ligger inom
kvartersmark och tillgangligheten till denna for utryckningsfordon ska regleras genom
servitut.

Tillgangligheten via bostadskvarteret till den nodutrymning frdn underliggande
bergrum som mynnar inom bostadskvarteret ska siakras med servitut till forman for
den fastighet som bildas for bergrummen.

Gemensamhetsanlaggning

For korytorna pa kvartersmarken och for den gemensamma parken som ligger i
anslutning till omradets huvudentré kommer gemensamhetsanlaggningar att inrattas.
Inom foreslagen kvartersmark finns ocksa en byggratt for ett gemensamhetshus som
kommer att nyttjas av de framtida boende i omradet. Aven gemensamhetshuset ska
utgdra en gemensamhetsanlaggning.



Ilustration som redovisar omradets etapputbyggnad (olika bostadsratts-foreningar 1-6)
samt tillhérande garageanlaggningar (a-e).

Garageanlaggningar

Inom detaljplanen ryms fem olika garageanlaggningar for att tillgodose bostadernas
parkeringsbehov. Bebyggelsen kommer, sd som det planeras i dagslaget, att byggas ut
i sex olika etapper. Garage a, b, d och e kommer att ligga inom respektive
bostadsrattsférenings fastighet. Garagen kommer att nyttjas for respektive
bostadsrattsforening enligt féljande: Brf 1 (a), Brf 2 (b), Brf 3 och 5 (c), Brf 4 (d), Brf
6 (e). Garage ¢ kommer sdledes att samnyttjas av bostadsrattsforening 3 och 5 och pé
plankartan ar underbyggnadsratten for garaget kompletterat med bestammelse sa att
detta garage kan utformas som en gemensamhetsanlaggning.

EKONOMISKA FRAGOR

Byggnation och évriga anlaggningar inom kvartersmark som omfattar bostadsandamal
bekostas av JM AB (byggherren). Anlaggande av nya gang- och cykelbanor pa
Sjoviksbacken utfors av staden. Staden utfér dven anldggandet av grusplan och
aventyrslek inom naturmarken.

Byggherren for skolan, SISAB, svarar for samtliga kostnader for byggandet inom
skoltomten samt anpassning mot omgivande mark, bade provisorisk och permanent.



TEKNISKA FRAGOR

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, el och tele finns framdraget till omrédet.
Planerad bebyggelse avses anslutas till befintliga ledningssystem.
Dagvatten skall s& langt det ar mojligt omhandertas eller fordréjas pa kvartersmark.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid
granskning av bygglov och bygganmalan. Lantméaterimyndigheten ansvarar for
erforderliga fastighetsbildningsatgarder. Byggherren (JM AB respektive SISAB)
ansvarar for genomférande av nybyggnation samt 6vriga erforderliga anldggningar
inom kvartersmark. Markkontoret ansvarar for traffande av erforderliga avtal.
Genomforandet regleras genom exploateringsavtal/ 6verenskommelse om exploatering
mellan staden och byggherren.
Genomforandet regleras i ett avtal mellan staden och byggherren.

Tidplan

Utstéllning 1:a kvartalet 2006
Antagande stadsbyggnadsndmnden 2:a kvartalet 2006
Laga kraft (om ej 6verklagande) 2:a kvartalet 2006
Byggstart, etapp 1, ca 85 Igh 4:e kvartalet 2006

(Etapp 1 utgors av de bostader som ligger
i naturmarken, langst dsterut i omradet.)

Genomférandetid
Planens genomforandetid slutar 10 ar efter att planen vunnit laga kraft.
MEDVERKANDE

Detaljplanen for Sjovikshodjden har uppréattats av Erséus Arkitekter AB genom Martin
Schroder, planeringsarkitekt FPR/MSA och Ulrika Signal, planerings-arkitekt
FPR/MSA.

Genomforandebeskrivningen har upprattats i samrdd med Gustaf Schneidler,
markkontoret samt Olof Sjéblom, lantméterimyndigheten.

Ulla-Britt Wickstrom
planchef
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1. SAMMANFATTNING

Sjovikshojden

Bilaga 3

Dp 2004-18378-54

Stadsbyggnadsndmnden fattade i mars 2005 beslut att stadsbyggnadskontoret skulle
genomfora plansamrad och utstallning for ny byggnation pa Sjovikshojden. Kontoret
genomforde under sommaren 2005 remiss- och plansamrad for forslag till ny
bebyggelse. Planforslaget redovisade ca 600 lagenheter, dels pa idag hardgjorda



industrifastigheter dels i naturmark. Plan-forslaget gav ocksa majlighet till lokaler for
centrumandamal och forskola i bottenvaningen pa den foreslagna bebyggelsen. Under
bebyggelsen fanns byggrétter for parkeringsgarage till de boende.

Planforslaget har tillstyrkts av samtliga remissinstanser, dock med forbehall om
vissa andringar. Fyra skrivelser fran boende och privatpersoner har inkommit.

Den egentliga enda negativa synpunkt som framfors &r att intrdnget i naturmarken
ar for stort och att detta bor minskas. Antalet hus har inte minskats, daremot har
inplaceringen i naturmarken forfinats efter plansamradet. Husens placering tar nu
storre hansyn till befintlig vegetation och 6vrig naturmark for att kunna spara sa
mycket som méjligt av detta. Kontoret menar ocksa att mycket grényta tillskapas inom
kvartersmark, ytor som tidigare varit hardgjorda. Sammantaget ar det ett
nollsummespel vad géller grénytor. Den naturmark som tas i ansprak kompenseras i
och med att idag hérdgjord industrifastighet blir del av gréna gérdar. Dock uppfyller
de ersatta grona ytorna inte de ekologiska varden i den naturmark som tas i ansprak.
Istallet kan de rekreativa och sociala vardena ersétta de vérden som finns i den
naturmark som tas i ansprak, da de nya grona ytorna ar mer lattillgangliga och
kommer att utformas for de boendes utevistelse.

Arstadalsskolan

Stadsbyggnadsnamnden fattade i september 2004 beslut att uppdra &t
stadsbyggnadskontoret att genomféra plansamrad och utstallning for Arstadalsskolan
och under november-december 2004 genomférdes remiss- och plansamrad.
Skolbyggnaden omfattar tva etapper, varav den forsta etappen tagits i bruk till
héstterminen 2005. Denna finns inrymd i ett f.d. kontorshus utmed Sjéviksbacken,
norr om planomradet for Sjévikshojden, och rymmer 200 elever. Andra etappen bestar
av en tillbyggnad till det f.d. kontorshuset och kommer att rymma ytterligare 200
elever. Skolgérden ligger i anslutning till naturmarken, éster om skolbyggnaden, och
blir helt skyddad fran trafiken pa Sjoviksbacken.

Det genomforda plansamradet redovisade att samtliga remissinstanser stallde sig
positiv till skolan och dess lokalisering. Skolans forsta etapp har tagits i bruk och detta
har varit mojligt i och med att ett tillfalligt bygglov givits for skolandamal da
detaljplanen egentligen inte medger denna anvandning.

Da remissinstanserna stallt sig positiva till skolplanerna och inga vidare hinder
egentligen foreligger for skolbyggnationen har stadsbyggnadskontoret beslutat att
inkorporera detaljplanen for Arstadalsskolan i detaljplanen for Sjovikshojden. Av
denna anledning kommer planarendet for skolan fortsattningsvis att ingd i
planhandlingarna for Sjovikshojden. Detta far ocksd som konsekvens for denna
remiss- och samradsredogorelse att bade remissen for Sjovikshojden och
Arstadalsskolan redovisas nedan.

Den separata detaljplanen for Arstadalsskolan, Dp 2004-14501-54, kommer séledes
i fortsdttningen att rymmas inom detaljplanen fér Sjovikshojden.



2. BAKGRUND TILL PLANARBETET

Program for stadsutvecklingsomrade Liljeholmen var pa remiss och samrad under ar
2000. Programmet redovisade for omradet Liljeholmstorget, Arstadal och
Liljeholmskajen en tat stadsbygd med slutna kvarter, omgivande gator samt publika
platser i form av Liljeholmstorget och Sjdvikstorget. Vidare foreslogs ny
bostadsbebyggelse p& bergen séder om kajen samt en fortatning av Arstabergs
verksamhetsomrade. Stadsdelen kommer, nar den ar fullt utbyggd, att rymma drygt
4 000 nya lagenheter och nya arbetsplatser for omkring 7 000 personer.

Programmet redovisade for Sjovikshéjden en bostadsbebyggelse pa platsen dar det
idag ligger kontors- och verkstadsbebyggelse. Fér omrédet kring Arstadalsskolan
redovisades kompletterande bebyggelse utmed Sjoviksbackens nya strdckning och
runt det befintliga kontorshuset, dar nu skolans forsta etapp finns inrymd. Programmet
preciserade dock aldrig att omradet skulle nyttjas for skolandamal.

3. HUR PROGRAMSAMRADET BEDRIVITS

Program for stadsutvecklingsomrade Liljeholmen var pa remiss och samrad under
perioden juni-augusti 2000. Samradsmote holls i juni 2000 och samlade ett 60-tal
intresserade. Programmet redovisade en omdaning av omréadet fran Liljeholmstorget
vidare 6ver Marievik och Arstadal till Arstaberg. Utbyggnaden av den nya stadsdelen
praglas av en varierad stadsbygd med bostader och arbetsplatser, service och butiker
samt allmanna platser i form av gator, torg och parker. Fér nu aktuellt planomrade
redovisades en tat bostadsbebyggelse samt kompletterande bebyggelse utmed
Sjoviksbacken.

Omradet som nu é&r aktuellt for bostadsbyggnation undantogs fran
stadsbyggnadsnamndens beslut i april 2001 ndr man godkénde redovisningen av
genomfort programsamrad och beslutade att programmet skulle ligga till underlag for
fortsatt detaljplanering av omradet.

4. HUR PLANSAMRADET BEDRIVITS
Sjovikshojden

Stadsbyggnadsnamnden  fattade i mars 2005 beslut att uppdra &t
stadsbyggnadskontoret att genomfora plansamrad och utstéllning for ny bebyggelse pa
Sjovikshdjden, inom del av kv Sjovik, sdder om Liljeholmskajen.

Planforslaget redovisade ca 600 lagenheter i en planform som till stor del bestod av
lamellhus i fem vaningar. Bebyggelsen forlades pa ett satt att de flesta lagenheter fick
utsikt 6ver omgivningarna och en ndra kontakt med den omgivande naturmarken.
Centralt i omradet forlades i park och i anslutning till denna ett gemensamhetshus.
Planen medgav ocksd att bottenvaningarna kunde inrymma lokaler for



centrumandamal och forskola. Under den foreslagna bebyggelsen redovisade planen
tva garage.

Planforslaget var pa remiss och samrad under perioden 30 maj — 2 september 2005
och var under tiden utstallt i Tekniska Namndhuset. Samradsmote hélls i form av
Oppet hus 14 juni 2005 i Marievik. Information om detta skedde genom annons i
lokaltidningen Mitt i S6derort samt genom informationslappar till verksamhetsutovare
inom planomradet samt till berérda boende intill planomradet. Till det 6ppna huset
kom ett tjugotal personer. Synpunkter framfordes kring eventuella stérningar under
byggtiden samt exploateringsgraden pa den foreslagna bebyggelsen.

Arstadalsskolan

Stadsbyggnadsnamnden fattade i september 2004 beslut att uppdra &t
stadshyggnadskontoret att genomfora plansamrdd och utstallning for ny skola i
Avrstadal, Arstadalsskolan.

Planforslaget redovisade en ny skola for arskurs 1-5 samt forskola med totalt 400
elever. En forsta etapp utgdrs av en ombyggnation av ett befintligt kontorshus och
denna etapp rymmer 200 elever. En andra etapp utgérs av en nybyggnad i anslutning
till det befintliga f.d. kontorshuset och rymmer ytterligare 200 elever. Inom etapp tva
ryms ocksa en mindre gymnastiksal.

Planforslaget var pé remiss och samrad under perioden 1 november — 11 december
2004 och var under tiden utstallt i Tekniska Namndhuset. Information om detta skedde
genom annons i lokaltidningen Mitt i Sdderort samt genom informationslappar till
verksamhetsutdvare inom planomradet samt till berérda boende intill planomradet, pa
Nybodahdjden.

5. LANSSTYRELSEN

Léansstyrelsen framfor att det inom planomradet for Sjovikshojden finns tre
registrerade stensattningar, varav tva ligger inom allman platsmark (pa plankartan
redovisad som natur). Lénsstyrelsen anser att dven den tredje (RAA 201) bér ligga
inom allman platsmark, och inte som nu pad kvartersmark. Alternativt far den
undersokas och borttagas.

For planforslaget for Arstadalsskolan har lansstyrelsen inget att erinra.

6. LANTMATERIMYNDIGHETEN

Lantmaterimyndigheten har inga erinringar mot planforslaget for nya bostader pa
Sj6vikshajden, men framfor att handlingarna bér kompletteras nagot. Det galler en del
formaliapunkter, men ocksa att det tydligare bor redovisas hur den planerade
garageanlaggningen ska nyttjas och om varje blivande fastighets parkeringsbehov ska
sékras genom servitut/gemensamhetsanldaggning. Vidare bor det i planhandlingarna
ocksa framgd att staden &r huvudman fér allmanna platser.



For planforslaget gallande Arstadalsskolan har lantmaterimyndigheten inget att
erinra.

7. SAKAGARE

JM AB ett flertal synpunkter pa hur planen for Sjévikshojden bor justeras for att battre
anpassas till byggteknik, faktiska hojdforhallanden runt den foreslagna bebyggelse och
forskolors placering och vad de kan innebéra for byggratters storlek. Vidare framfors
synpunkter kring portikers lage och minsta hojd, vilken man anser vara for hog i det
fall dar portiken utgor entré till parkrummet. | planen &r den minsta héjden angiven till
5,0 meter. Man Onskar ocksa att huset narmast Sjovikshacken vidarestuderas for att
om mojligt minimera den forgardsmark mot gatan som nu finns i vissa lagen utmed
bebyggelsen mot gatan. Slutligen énskar man ocksa att gemensamhetshuset vid parken
ska ges en hogsta byggnadshdjd om tre véningar, och inte tvd som remissplanen
redovsiade.

8. BOENDE OCH OVRIGA PRIVATPERSONER

Edlund, Anders anser att den foreslagna planen for Sjovikshdjden redovisar ett
forlegat planmonster som man trodde var forpassat till 1970-talet. Det &r inte en miljo
med lamellhus som efterfragas idag. Nej det ar istéllet stadsmiljéer med torg, butiker
och kommunikationer som efterfragas. Framtida generationer kommer att ifragasatta
varfor man idag inte tar chansen att Iata fler manniskor bo i en riktigt stockholmsk
stadsmiljo.

Hjerpe, Nina, boende i Jarfalla (samt paskrift av ytterligare fyra personer) framfor
sina synpunkter pa forslaget till nya bostader inom Sjovikshdjden och anser att man
absolut ska bevara alla naturytor inom omradet i sin helhet. Naturomréadet behovs och
gdr inte att aterskapas. Vidare ar det viktigt for rekreationen och djurlivet.

Norén, Dick och Inger, Nybodaringen 82 anser att Sjoviksbackens planerade
strackning gdr allt for ndra Arstadalsskolans norra del. Man énskar att gdngbanan har
breddas samt kompletteras med en cykelbana samt att Sjéviksbacken smalnas av med
en refug vid 6vergangsstallen. Detta ar sarskilt viktigt i anslutning till skolan. Det ar
ocksa viktigt att det finns ett antal korttidsparkeringar (30 minuter) i anslutning till
skolans entré eftersom en del maste anvanda bil for att hamta och lamna barn till
skolan.

Zetterlund, Nils och Gunilla, Nybodaringen 101 ser framemot den planerade
bostadsbyggnationen inom industrifastigheten. Dock vander man sig mot planerna pé
byggnationen av de tre bostadshus som ligger langst 6sterut inom planomradet, dvs. de
hus som foreslas ta naturmark i ansprak. Naturmarken behdvs for rekreation och en
béttre naturkansla, men ocksa for att omradet, med de intilliggande stora trafikledarna



ar ett av Stockholms mest trafikerade omrade. Naturmarken fungerar har som skarm
mot trafiklederna men ocksa som renare for avgaserna som blir en foljd av trafiken.

9. REMISSINSTANSER

Marknamnden beslutade att i huvudsak bifalla Markkontorets utlatande som svar pa
remissen for Sjovikshojden samt att darutéver anféra att den planerade bebyggelsens
intrang i naturomradet i den Gstra delen av planomradet bér minska.

Markkontoret framfor att i det fortsatta planarbetet bor ett av husens lage mot
gangvagen i norr forskjutas ndgot mot soder. Kontoret foreslar ocksa att gangvagens
lage dras om i denna del for att erhalla en forbattrad tillganglighet.

For planforslaget for Arstadalsskolan beslutade davarande Gatu- och fastig-
hetsnamnden att éverlamna Gatu- och fastighetskontorets yttrande som svar pa
remissen. Kontoret tillstyrker planen for ny skola och menar att det ar en bra
lokalisering i stadsdelen. Vidare kan den planerade bollplanen och &ventyrs-leken bli
en tillgang for dvriga i stadsdelen.

Trafikkontoret anser att den foreslagna parkeringsnormen 0,7 platser per lagenhet &r
for lag. Kontoret menar att de omraden som pa plankartan markerats som x-omraden
bor ses dver, en del av dessa kan ifrdgasattas. Kontoret anser till exempel inte att
tvarforbindelsen genom bostadskvarterets vastra del mellan den 6vre och nedre delen
av Sjoviksbacken behovs da det finns en fungerande gangbana utmed Sj6viksbacken.
Vad galler tillgang-ligheten framgar inte om man ténkt pa angoringsavstanden, stadens
krav om angdring inom 10 meter fran entré verkar inte kunna uppfyllas. Det ar viktigt
att tdnka pa att alla trapphus som har mojlighet ska ha forbindelse med underliggande
garagevaningar.

Vidare konstateras att omradet ar mycket kuperat, men man forutsatter att gardar,
gangvagar och ndromraden ar sa plana som majligt samt att man ska utreda om man
kan komplettera trappor med ramper.

Miljo- och héalsoskyddsnamnden beslutade att tillstyrka planférslaget under
forutsattning att de tva Gstligaste husen undantas fran exploateringen samt att atgérder
vidtas som begransar de maximala bullernivéerna sa att riktvarden uppfylls.

Miljéforvaltningen anfor vidare i sitt yttrande att man ser positivt pa att
exploateringen till stor del sker pa redan exploaterad mark och i ett mycket bra
kollektivtrafiklage. Man tycker ocksa att det ar positivt att planen &r utformad pa ett
Oppet sétt vilket ger goda boendekvaliteter och samtidigt tillvaratar natur- och
rekreationsvarden. Man anser det ocksad som mycket positivt att en bestammelse for
naturmarken skrivits in pa plankartan. Dock utgor den dstra delen av planomradet idag
en sd pass vardefull natur att intrdnget i naturmarken hér inte kan motiveras.
Forvaltningen anser att de tva dstliga husen ska utga ur planen.

Vidare anses att bullerutredningen bor kompletteras for att redovisa maximala
bullernivéer vid fasad samt eventuella skyddsatgarder for att begransa dessa nivaer vid



de planerade bostaderna. Gang- och cykelstrak anléggs och utnyttjar pd ett bra satt den
nya forbindelsen éver Arstabron. Vidare menar man att antalet parkeringsplatser inom
planomraddet bor  kunna begransas i och med omradets goda
kollektivtrafiktillganglighet. Planen bor kompletteras sa att cykelparkeringar ryms
inom planomradet. Forvaltningen forutsdtter att den bensinpump som finns i
planomradets norra del i god tid avetableras sa att den inte utgér nagon hélsorisk for
boende eller den intilliggande skolan.

For skolan beslutade Miljo- och hélsoskyddsnamnden att tillstyrka plan-forslaget
under forutséttning att en bestdimmelse fors in géallande stérningsskydd som innebér att
den ekvivalenta ljudnivan fran trafikbuller uppgér till hogst 30 dBA inomhus.
Miljoforvaltningen framférde i sitt yttrande samma synpunkt som namnden fattade
beslut kring samt att tillstyrka planférslaget.

Liljeholmens stadsdelsnamnd godkdnde och d&verlamnade Liljeholmens
stadsdelsforvaltnings yttrande som svar pa remissen. Forvaltningen har inget att
invénda mot planforslaget och anser att fordndringen jamfort med programforslaget ar
positiv. Det nu aktuella planforslaget ger ett ppnare intryck med battre solvarden pa
gardarna jamfort med programforslaget.

Forvaltningen papekar att behovet av forskolor ar stort i stadsdelen och inom nu
aktuellt planomradet vill man inrymma en forskola om sex avdelningar. Denna ska
utgbra en enhet och inte flera mindre. Vidare dénskar man en plats for en friliggande
forskolebyggnad med plats for 6-8 avdelningar. Forvaltningen anser att platsen soder
om nu aktuellt planomréde &r en bra plats for en friliggande forskola.

Behovet av bostader for funktionshindrade i stadsdelen ar idag oklart, och
forvaltningen vill darfor reservera sig for att det kan bli aktuellt med sadana typer av
bostader inom nu foreslagen byggnation. Vidare forutsatts att de utrymmen som
skapas for avfallshantering ar tillrackligt stora for att ge mdjligheter att inrymma
kallsortering for de boende. Det forutsatts ocksa att stadens program for resurseffektivt
och miljéanpassat byggande foljs.

Namnden beslutade att forvaltningens yttrande skulle dverlamnas som svar pé
remissen for Arstadalsskolan. Férvaltningen har inget att invanda mot planférslaget
men har nagra synpunkter man vill framfora. Enligt forvaltningen ar det mycket
viktigt att en sa saker miljo som mojligt skapas utmed Sj6viksbacken vid skolan. Det
ar mycket viktigt att atgarder vidtas for att en framtida hastighetshegransning om 30
km/h efterlevs och forvaltningen ser helst att det anordnas ljusreglering vid
dvergangsstallen i anslutning till skolan. Man framfor ocksa att det ar viktigt att det
finns en angoringsficka samt parkeringsplats for handikappfordon i anslutning till
skolans huvudentré.

Brandforsvaret har inget att erinra mot planférslagen, varken det géllande
Sjovikshojden eller Arstadalsskolan.



Stadsmuseiforvaltningen Kulturmiljoavdelningen har inga erinringar mot att omradet
bebyggs. Dock menar forvaltningen att de tre fornldmningar som ligger inom
planomradet samt aven den del av ett gravfalt som fortsétter utanfor omradet bor
undersokas. De tre fornlamningarna &r ganska illa medfarna och gravféaltet har tidigare
undersokts, dock menar forvaltningen att denna undersokning kanske inte gjorde
fullstdindigt. Av denna anledning bor en undersdkning i samband exploatering goras
for att sedan ta bort de tre fornlamningarna samt gravfaltet. Frdgan méste dock provas
enligt kulturminneslagen av lansstyrelsens kulturmiljéenhet.

For remissen gallande Arstadalsskolan har foérvaltningen inget att erinra och ser
positivt pa att det f.d. kontorshuset kan bevaras och fa en ny anvandning.

Renhallningsforvaltningen menar att planhandlingarna maste kompletteras med en
redovisning av en helhetslosning for avfallshanteringen. Detta géller saval
hushéllsavfall fran boende som verksamheter, grovavfall samt tunga fraktioner av
kallsorterat material. Dessa ska hanteras maskinelit.

Skonhetsradet menar att planforslaget med sin 6ppna planform ar intressant och ger
bra kvaliteter. Man efterlyser dock en diskussion om planménster och former i denna
del av Liljeholmen, huruvida man skulle valt en dppen eller mer sluten planform,
innan man gatt vidare till plansamrad. Réadet anser att de tva ostligaste husen bor utga
for att minska intranget i naturmarken. Vidare menar man att bebyggelsen utmed
Sjoviksbacken bor dras tillbaka nagot fran gatan for att mojliggéra en gron
forgardsmark.

Radet tycker inte att all befintlig bebyggelse bor rivas. Istillet kan
kontorsbyggnaden anvandas aven i fortsattningen och planformen i denna del av
omradet kan utgd fran denna byggnad. Man ser ocksad positivt pa att
rekreationsmgjligheter for barn finns belysta och redovisade i planen. Under
forutsattning att ovanstaende erinringar beaktas tillstyrker radet planforslaget.

Rédet tillstyrker planforslaget till Arstadalsskolan. Man anser att det &r positivt att
gamla hus kan bevaras i en ny struktur. Dock vill rddet vanda sig mot stadens daliga
framforhallning vad galler planering i tidiga skeden av stadsutvecklingsomradena och
det behov som kommer att foreligga géllande skolor, idrottsplatser och
kulturbyggnader. Radet menar att staden madste ta ett storre ansvar i dessa fragor.
Vidare 6nskar man att stadsdelsférvaltningen samarbetar med idrottsforvaltningen for
att fa till stdnd en funktionell idrottsanlaggning for invanarna i den nya stadsdelen.

Stadsbyggnadsnamndens handikapprad framfor att det pa plankartan bor skrivas in
som en bestdmmelse att utemiljoprogrammets krav ska gélla. Detta for att sékra god
tillganglighet eftersom staden inte dger marken. Alternativt kan kravet ocksa skrivas in
i exploateringsavtalet.

Sophanteringen ska losas pa ett sddant satt att bade hushallssopor och grovsopor
kan lamnas i utrymmen som nds via inomhusfarbindelse utan nivahinder eller hinder i
form av tunga dorrar. Om denna lésning inte gér att erhalla pa grund av atervandsgator



inom omradet som sopbilarna inte kan vanda pa, anser radet att det istéllet ska finnas
sopsug.

For planférslaget gallande Arstadalsskolan beklagar radet att man valt platsen for
att etablera en skola da det inte verkar mojligt att géra utemiljo och entréer tillgdngliga
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Vidare anfér man att
ramper med lutning pa 1:12 inte kan godtas. Radet menar ocksa att det &r viktigt att ta
vara pa de erfarenheter som man gjort i staden tidigare vad galler utformning av
skolgardar och lekplatser som barn saval med som utan funktionshinder kan anvénda.

AB Storstockholms Lokaltrafik anser att kollektivtrafiklaget for den planerade
byggnationen &r utmérkt. Det &r viktigt att gangvégar till station Arstaberg med
tvarbana och pendeltag gors sa gena och trygga som mojligt. Av denna anledning bor
bebyggelseomradet utvidgas och ldggas narmare knutpunkten i Arstaberg. Under
forutsattning att hansyn tas till dessa synpunkter tillstyrker SL planférslaget.

SL har inget att erinra mot planférslaget géllande Arstadalsskolan och tillstyrker
detta.

Banverket ar positiv till ny bostadsbyggnation kollektivtrafiknara lagen, i synnerhet
sparbunden sadan. Med avseende pa detta har de foreslagna bostaderna en mycket god
lokalisering. Detta, menar Banverket, kan motivera avsteg fran de av riksdagen
uppsatta bullerkrav. Detta géller dock under forutsattning att samtliga lagenheter
garanteras en mindre bullerutsatt sida om hogst 55 dBA ekvivalentniva for hélften av
boningsrummen. Vidare forutsétts att eventuella bullerdampande atgarder bekostas
och underhalls av kommun/exploatér. Banverket framfor ocksa att, som det framgar
av planhandlingarna, ar bra att vidare studier ska goras avseende eventuella risker i
och med den planerade bebyggelsens nérhet till jarnvagen.

For planforslaget gallande Arstadalsskolan har Banverket inga synpunkter. Man
papekar dock att det av planhandlingarna inte framgar vilka mojligheter som finns for
géende och cyKklister att ta sig fran stationen i Arstaberg till skolan.

Stockholm Vatten AB framfor att ny bebyggelsen kan anslutas till befintliga VA-
ledningar i Sjovikshacken. Brandvattenforsérjningen inom omradet bor utredas
ytterligare av exploat6ren. Dér infiltration av dagvatten &r mojlig ska s& ske. Inom de
delar av planomradet dar infiltration inte mojlig bor lampliga fordréjningsatgarder tas
fram. Inom de u-omraden i bostadsbebyggelsens vastra del anser man att fri h6jd inom
portik, Gver u-omrade, ska vara 5 meter for att kunna komma &t ledningarna i
framtiden. Alternativt kan ledningarna laggas i kulvert vilket skulle innebéra att bade
bredd och hojd for u-omradet skulle kunna minskas. Slutligen finns en
dagvattentunnel inom omradets vastra del dar skyddsomrade med djuprestrektioner for
anléggningar under +9,0 meter éver stadens nollplan géller.

Stockholm Vatten anfor p& remissen gallande Arstadalsskolan att befintliga
anslutningar for vatten och avlopp till fastigheten kan anvéndas i avvaktan pa att nya
ledningar l&ggs i Sjéviksbackens nya strackning.



AB Fortum Varme samégt med Stockholms stad framfor att behovet av
ledningsratt/servitut for befintliga fjarrvarmeledningar inom fastigheten Sjovik 5 far
utredas vidare under planarbetet, i samrad med byggherren JM. Det saknas ocksa u-
omrade for fjarrvarmeledningar. | 6vrigt har man inget att erinra mot planforslaget.

For Arstadalsskolan har man inget att erinra men papekar att fjarrvarme-ledningen
inom servitutsomradet sdder om skolan bor observeras.

Fortum Distribution AB framfor att en ny elnétstation maste forlaggas inom
planomradet for att klara elférsorjningen till den planerade bebyggelsen. Eventuella u-
omraden for tillhorande elledningar till foreslagen elnatstation kan anges forst nar
placeringen av stationen &r faststélld.

Géllande remissen for Arstadalsskolan har man inget att erinra.

Stokab har ingen erinran mot planférslaget.
10. OVRIGA INTRESSEORGANISATIONER

Nybodaringens samféllighet genom Margit Klint ser med tillforsikt fram emot
byggnationen mellan jarnvagen och Nybodahdjden, liksom den nu pégaende
utbyggnaden i kv Arstaberg och nere pa kajen. Man vill dock framhdlla att man &r
orolig for en allt for hard exploatering av gronomradet. Man upplever huskroppen
nérmast Sjoviksbacken som udda och samtidigt avské&rmande och utestdngande for
ovriga i stadsdelen. For de boende pd Nybodahojden ar det av stor vikt att den
gdngvag som gar frdn Nybodahdjden ner till Sjoviksbacken ges en sjalvklar
fortsattning dsterut mot Arstabron och naturmarken. Som planférslaget nu ar utformat
finns inte denna sjalvklara koppling utan istallet far man runda huset utmed
Sjoviksbacken for att nd in p& gang- och cykelvigen mot Arstabron. Det &r av yttersta
vikt att omradet som helhet; Arstaberg, Sjovikshdjden, Nybodahdjden och
Liljenolmskajen-Arstadal planeras sé att tillgangligheten dem emellan knyts samman.
Detta for att erhalla gangvagar som har sjilvklara och direkta strackningar genom
bebyggelsen och sa att de upplevs behagliga och sikra. Genom att géra gangvagar
tillgangliga och placera de pa ett naturlig satt kan ocksd kommunikationer med Gvriga
stadsdelar s& som Midsommarkransen framjas.

11. STADSBYGGNADSKONTORETS STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att det finns stod hos remissinstanserna att fullfolja
planarbetet for Sjovikshojden. Synpunkter mot intranget i naturmarken har dock
inkommit. Férutom denna fraga &r det endast synpunkter kring mindre justeringar som
remissinstanserna framfor.



Naturmark

Marknamnden, miljé- och halsoskyddsnamnden och skonhetsrddet samt tva
privatpersoner har invandningar mot att ta naturmark i ansprak for exploatering av nya
bostader. Man menar att naturen ska forbli orord. Intranget i naturmarken kan dock
motiveras enligt stadsbyggnadskontoret. Kontoret menar att laget ar unikt med en
mycket god tillganglighet till kollektivtrafik i form av pendeltdg, tvdrbana och ett
flertal busslinjer i Arstaberg, ca 400 meters gangvég frdn omrédet, maste utnyttjas pa
ett fornuftigt sétt. Exploateringen pa Sjovikshojden innebar att ca 550 lagenheter kan
tillskapas i detta lage samtidigt som merparten av omgivande naturmark kan sparas.
Vidare &r det viktigt att papeka att exploateringsniva i form av hushdjder ska vara
lagre an pa Liljeholmskajen och i Arstadal dd boendemiljon pa Sjovikshojden ska
utgdra en annan boendemilj6é &n dessa. Av denna anledning &r husen inom nu aktuellt
omrade 5-6 vaningar att jamfora med kajen och Arstadals 7-8 véningar.

Exploateringen pa Sjovikshojden medger ocksd att ytor som tidigare varit
hardgjord industrimark kan bli gréna bostadsgardar. De naturytor som tas i ansprak ar
i princip lika stora som de gréna ytor som tillskapas péa den tidigare industrimarken.
Ca 6 000 kvm naturyta tas i ansprak for byggnation och bostadsgata och ca 6 000 kvm
industrimark blir grona gardar. Vidare ar de naturytor som tas i ansprak inte unika i sin
karaktar och naturstaket mellan bebyggelsen och jarnvégen oster om omréadet ar ca 90
meter brett. Séder om omradet, vid korsningen med Sjoviksbacken, ar gronstraket
smalare, ca 30 meter. Detta matt ar dock nagot som lagts fast i planeringen av det
intilliggande kv Arstaberg som nu &r under byggnation. Detta smalare matt i denna del
av gronstraket ar ocksa nagot som ekologer sagt ar majligt.

Efter plansamradet har huset langst i oOster, narmast gronstraket, flyttats nagot
vasterut for att ta mindre gronyta i ansprak och for att fa ett sa generdst matt som
majligt i gronstraket.

Vid inplaceringen av byggnaderna i naturmarken har stor vikt tagits vid befintliga
solitartrad och karaktéristiska landskapselement. Vid tva olika tillfallen har
inplacering av hus gjorts pa plats och arbetsgruppen har utifran dessa inplaceringar
justerat husens lage for att kunna spara sd manga trad som mdjligt, framfor allt storre
tallar och ekar. Vid inplaceringen har ockséa hansyn tagits till den hallmark som ligger
séder om byggnaderna och husen ska pa ett mycket varsamt satt placeras in i denna
del av naturmarken.

Slutligen kan ocksa konstateras att den planform som valts med en Gppen struktur
och mycket grénytor mellan husen som férbinder naturmarken norr och séder om
omréadet med varandra &r nagot som framjar gronsambanden. Detaljplanen har ocksa
en sarskild skydds- och nyttjandebestammelse for naturomradet for att sakerstalla dess
priméra funktion med sociala och rekreativa vérden, men som samtidigt beaktar de
naturvarden som finns i omradet. Denna skydds- och nyttjandebestimmelse &r ocksé
samstdmmig med flera av de skyddsbestdammelser som har tagits fram under det nu
pagdende arbetet med naturreservatsbildandet av Arstaskogen.



Detta sammantaget gor att naturmarken som tas i ansprak kan motiveras, anser
kontoret. De vérden som vinns genom exploateringen uppvéger det faktum att
naturmarken tas i ansprak.

Fornlamningar

Lansstyrelsen och stadsmuseet har synpunkter kring de fornldmningar som
detaljplanen beror. Stadsmuseet foreslar att fornlamningarna ska undersokas for att
sedan tas bort. Detta ar ocksa vad kontoret foresprakar. En sadan undersokning och
borttagning ska provas av Lé&nsstyrelsens kulturmiljéenhet. Undersdkning och
utredning initieras av byggherren JM AB.

Huvudmannaskap

Lantméaterimyndigheten o6nskar fortydligande om huvudmannaskap for allman
platsmark samt hur bostadsgaragen ska nyttjas. Genomfdrandebeskrivningen har
fortydligats med information om detta.

Parkeringstal

Trafikkontoret framfor i sitt yttrande att parkeringstalet om 0,7 bilplatser/ lagenhet &r
for l1agt. Detta parkeringstal anvands i hela stadsutvecklingsomradet Liljeholmen och
stadsbyggnadskontoret anser inte att det bor vara hogre i denna del av omradet.

X-omraden

Trafikkontoret ifragastter ocksé en del av x-omradena samt att planhand-lingarna inte
redovisar om angoring kan ske inom 10 meter till bostadsentré. Man forutsatter ocksa
att man utreder om trappor kan kompletteras med ramper, d&ven om omradet ar
kuperat. Stadsbyggnadskontoret har vidarestuderat x-omradenas lage och gjort en del
justeringar for att fa en tydlighet i dessa strdk genom omradet. | flera fall finns det
tyvarr inte mojlighet att rymma ramper intill trapporna inom x-omréadena eftersom
hoéjdskillnaderna ar allt for stora for att kunnas tas upp med ramper. Dock finns det x-
omréaden for gang- och cykelvigar inom omradet som utférs som ramper. Inte heller
har finns det mojlighet att utféra dessa med de lutningar som staden egentligen kraver.
Lutningarna pa dessa ar omkring 1:12. Angoring till bostadsentréer kan i de flesta fall
ske inom 10 meter. | ett fatal fall blir avstandet mellan angéring och trapphusentré
langre, dock Gverstiger avstandet aldrig 25 meter.

Buller m m

Miljoférvaltningen anfoér att bullerutredningen bér kompletteras med maximala
bullernivaer samt eventuella skyddsatgarder for att begrdnsa dessa. Bullerutredningen



ar kompletterad med dessa nivaer. Pa flera punkter inom den nya bebyggelsen
kommer det maximala vérdet att dverstiga 70 dBA. Det finns dock mdjlighet att
anordna uteplatser p& gard som har varden som understiger 70 dBA. JM AB har for
avsikt att i huvudsak utforma bostadsbebyggelsen enligt ljudklass B for att erhalla en
god inomhusmiljo.

Milj6- och halsoskyddsndmnden tillstyrkte Arstadalsskolan under forutséttning att
den ekvivalenta ljudnivan inomhus inte skulle 6verstiga 30 dBA. SISAB har for avsikt
att bygga skolan pd ett sddant satt att detta kriterium kan uppfyllas.

Miljoforvaltningen menar vidare att planen bor kompletteras sa att det finns plats
for cykelparkering inom omradet. Man férutsétter ocksa att den bensinpump som finns
inom omradet i god tid avetableras sa att den inte utgor nagon halsorisk. Planen har
inte kompletterats med en specificerad cykelutredning. Dock kommer det att finnas
utrymmen i anslutning till varje bostadsentré fér cykelparkering eller cykelférvaring i
forrdd inom bostads-husen. Bensinpumpen ska avetableras i tid s den inte utgor
nagon halsorisk for kommande bebyggelse.

Forskola

Lilijeholmens  stadsdelsforvaltning  papekar att det behdvs  ytterligare
forskoleavdelningar inom stadsutvecklingsomradet. Man finner att platsen soder om
nu aktuellt planomrade, i anslutning till Arstabergs arbetsomrade, &r en lamplig plats
for en friliggande forskola med 6-8 avdelningar. Stadsbyggnadskontoret har for avsikt
att fortsétta diskussionen med 6vriga parter om lampliga lokaliseringar for ytterligare
forskolor. Huruvida den plats som stadsdelsforvaltningen foreslar ar lamplig utreds
inte vidare i nu aktuellt plandrende. Forvaltningen framfoér synpunkter om att det kan
behovas bostader for funktionshindrade inom omradet. Denna synpunkt formedlas
vidare till byggherren JM AB.

Avfallshantering och miljéanpassat byggande

Stadsdelsforvaltningen forutsatter ocksé att utrymmen for avfallshantering och
kallsortering anordnas. S& kommer att ske. Vidare undrar forvaltningen om program
for miljdanpassat byggande kommer att anvéndas. Programmet kommer att anvéndas
och detta skrivs in som en forutsattning i exploateringsavtalet som uppréttas mellan
byggherren JM AB och mark-kontoret.

Renhallningsforvaltningen menar att planhandlingarna maste kompletteras med en
redovisning av avfallshanteringen. Byggherren JM AB utreder mojligheter till
hamtning av hushallsavfall for bostaderna via utvandigt placerade hamtstillen pa
respektive bostadsgard. System och exakt utférande & &nnu inte beslutat.
Sorteringsfraktioner tas om hand i sorteringsrum inom bostadshusen och grovsopor
samlas i separata grovsoprum.

Handikappradet framfor krav pa l6sningar for sophanteringen som inte kommer att
tillgodoses i planskedet. Det & majligt att utfora sadana losningar men detta studeras



inte vidare i detaljplaneskedet utan ar aktuellt férst i projekteringsskedet av respektive
hus.

Planform

Skonhetsradet anser att diskussioner skulle ha forts kring val av plan-gestaltning.
Radet menar ocksd att en del av befintlig bebyggelse kan sparas. Flera olika
planformer har studerats for bebyggelsen pa Sjévikshojden. Olika karaktarer har olika
fordelar. Anledningen till nu vald planform som till storsta del bygger pa lamellhus &r
framfor allt att det medger en genomslapplighet i omradet. Detta skapar bra
boendekvaliteter med ljusa gardar, fina méjligheter till utsikt 6ver omgivningarna i
och med planomradets hoga lage samt mojlighet att  komplettera
stadsutvecklingsomradet med  ytterligare en  karaktar av  boendemiljo.
Stadsutvecklingsomradet i dvrigt bestar till stor del av slutna stadskvarter. Planformen
medger ocksd en bra genomsldpplighet for de gréna vardena som finns utanfor
bebyggelse. Stadsbyggnadskontoret anser precis som skonhetsradet att det kan finnas
kvaliteter i att bevara befintliga bygg-nader. De byggnader som idag finns inom
Sjovikshojden ar ett kontorshus och en verkstadshall. Byggnaderna har inget sarskilt
byggnads- eller stadsbilds-vérde och varken stadsbyggnadskontoret eller JM har funnit
att ett bevarande skulle innebara mervarden for omradet. Bevarandet ska ocksa stallas
i relation till de andra vérden som tillskapas i och med att byggnaderna rivs och ger
plats for nu aktuell planform.

Utemiljoprogram

Handikappréadet anser att det p& plankartan ska skrivas in att stadens utemiljoprogram
ska gélla. Detta har inte gjorts. | exploateringsavtal mellan byggherren och
markkontoret kommer det dock att skrivas in att utemiljo-programmet ska tillampas i
de fall dar s& ar majligt. Programmet har tillampats i sa stor utstrackning som varit
mojligt. Dock ar omradet starkt kuperat vilket innebér att det inte pa alla stéllen gar att
tillskapa gangvagar som ér tillgangliga for alla. Dock kan sjélvklart alla delar av
omrédet nas av personer med funktionshinder. Dessa tillgangliga angoringsvégar utgar
fran Sjovikshacken.

Utvidgat planomrade

SL menar att planomradet och bebyggelsen bor utvidgas och att na narmare
Arstabergs pendeltagsstation for att utnyttja det kollektivtrafiknara ldget men ocksé for
att skapa trygga gangvagar till och fran pendeltdg och tvarbana. Sa har inte gjorts med
anledning av att ett gronstrék ska finnas mellan Sjovikshojden och Arstabergs
arbetsomrade som ska lamnas obebyggt.



Ledningsdragningar etc

De ledningsdragande verkens synpunkter har tillgodosetts. Plankartan har
kompletterats med erforderliga u-omraden samt med en byggrétt for en elnatstation.

Exploateringsniva och samband med omgivning

Nybodaringens samfallighet &r orolig for att omradet exploateras allt for hart. Framfor
allt & man tveksam till huset utmed Sjoviksbacken. Vidare finns inte sjalvklara
kopplingar till gdng- och cykelstrdk utanfor planomradet. Infér samradet studerades
huset utmed Sjoviksbacken just med avsikt pa den synpunkt som framféors av
Nybodaringens samféllighet. Stadsbyggnadskontoret fann dock att det var svart att
nyttja ytan till ndgot annat samtidigt som det &r angeldget att utnyttja redan
exploaterad mark till att bygga pa. Byggnaden utmed Sjéviksbacken kommer att ges
en mindre forgardsmark for att ansluta till gata och gangbana pa ett bra sétt.
Planforslaget har inte justerats i denna del och synpunkten fran samfalligheten beaktas
inte. Vad galler strdken inom omradet och dessa anslutningar till 6vriga gang- och
cykelvégar anser stadshbyggnadskontoret att man hittat bra lagen dar nya strak ansluter
till Sjoviksbacken. Om ett strak tillskapas som ansluter till den gangvag som ligger
vaster om Sjoviksbacken och som sedan fortsatter upp mellan Nybodahdjden och kv
Arstaberg skulle detta g& rakt dver bostadsgarden i den véstra delen av Sjévikshdjden.
Detta strak skulle inte heller kunna fortsétta direkt dver Sjoviksbacken eftersom det
inte ar mojligt at anlagga nagot Gvergangsstalle i detta lage. Siktférhallandena i denna
del av Sjoviksbacken &r inte tillrackligt goda for detta.

Trafiksékerhet

Boende pd Nybodahgjden menar att det ar viktigt att det skapas en trafiksaker miljo i
anslutning till Arstadalsskolan. Det 4r ocksa viktigt att det finns en korttidsparkering
vid skolan for dem som ldmnar och hdmtar barn i skolan. Gestaltningen av gatumiljon
i anslutning till skolan har &gnats sarskild omsorg. Ett 6vergangsstalle med mittrefug
ska anlaggas i anslutning till skolans huvudentré. Det kommer ocksa att inforas en
hastighetsbegransning om 30 km/h forbi skolan. Vidare finns det plats for angoring
utmed Sjdviksbacken intill skolan fér dem som lamnar och hamtar barn med bil.

12. MEDVERKANDE

Detaljplanen for Sjovikshodjden har uppréattats av Erséus Arkitekter AB genom Martin
Schroder, planeringsarkitekt FPR/MSA och Ulrika Signal, planerings-arkitekt
FPR/MSA.

Ulla-Britt Wickstrom
planchef
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