Utlatande 2006:98 RIII (Dnr 302-4124/2005)

Kristinebergs strandpark pa Nordvistra Kungsholmen,

genomforandebeslut
Hemstéillan fran marknimnden

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaiktige besluta foljande

1.  Genomforande av Kristinebergs strandpark med investeringsutgifter
om totalt 82 mnkr och investeringsinkomster med 5,6 mnkr godkéinns.

2. Investeringsutgifterna for ar 2006 fir rymmas inom markndmndens
investeringsplan for 2006.

3. Investeringsutgifter och investeringsinkomster for efterfoljande ar far
beaktas vid uppréttande av kommande investeringsplaner.

4. Kapitalkostnader for markndmnden far beaktas i budgetarbetet for
kommande 4ar liksom driftkonsekvenser for trafikndmnden och
Kungsholmens stadsdelsndmnd.

Foredragande borgarriadet Leif Ronngren anfor foljande.
Bakgrund

Inom stadsutvecklingsomrédet Nordvéstra Kungsholmen planeras byggas ca
4 500 bostdder och ca 185 000 kvm lokaler. I omdaningen av omradet ingér
dven upprustning av gatunitet samt anldggande av strandpromenad och en ny
stadsdelspark. Parken har beddmts vara en fOrutsdttning for att kunna
genomfora den hdga och tita bebyggelsen.

Markndmnden har den 13 oktober 2005 fattat genomforandebeslut om
parken och detta beslut understills nu kommunfullmiktige for godkdnnande.
Némnden har i detta ssmmanhang beslutat att befintlig tennishall far sta kvar




som en temporér 16sning. Beslutet om tennishallen har 6verklagats men inte
genomforandebeslutet om parken.

Aktuellt planeringsldge for Nordvéstra Kungsholmen framgir av en
lagesredovisning som i sdrskild ordning dverldmnats till kommunfullméktige
for kdnnedom 24 april 2006. I lagesredovisningen beskrivs tidplan for de olika
delprojekten samt ges en samlad bild av ekonomi, organisation, miljé m.m.

Efter genomforande av en formgivningstdvling har framtagits ett forslag till
dndrad detaljplan for Kristinebergs strandpark inom fastigheten Tennisbollen 1
m.m. Planen berdknas godkénnas/antas 1 stadsbyggnadsnidmnden fore
sommaren 2006. Genomforande av parken planeras ske 2006-2008.

I drendet beskrivs hur parken avses utformas, inklusive upprustning av
bollplan och omdaning av kajen mot Ulvsundasjon med trappa ner till vattnet,
en brygga med pergola och paviljonger for exempelvis café och
parkverksamhet. Projektet har forankrats med berérda forvaltningar.

Genomférandet av parken kriver samordning med omgivande
anldggningsarbeten. Atgirder for framkomlighet och trafiksikerhet i
narliggande gator respektive flyttning av pumpstation och byggande av
trafikdagvattenmagasin redovisas i separata drenden.

De totala investeringsutgifterna har justerats uppat med 6 mnkr som beror
pa provisorier m.m. avseende det omrade dér tennishallen star samt tilligg for
att projektet foreslds delfinansiera den parkbyggnad som ska fungera som
traffpunkt for barn och ungdomar i omrédet. Aven driftkalkylen har justerats
nagot med detaljprojekterade handlingar som underlag.

Nettonuvirdet av exploateringsomradets utgifter/inkomster fr.o.m. 2005
berdknas totalkalkylen uppvisa ett underskott om 434 mnkr. Det framréknade
nettonuvardet motsvarar ett underskott om ca 71 tkr per ekvivalent ldgenhet.
Utover nuvardet bor beaktas nettoinkomster om 160 mnkr som infoll fore ar
2005. Dartill kommer att berdknat utrymme for mindre delprojekt m.m. om
396 mnkr kanske inte helt behover utnyttjas.

Remisser

Arendet dr for synpunkter remitterat till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att det finns en betydande osékerhet om
staden kommer att nd det uppsatta mélet om en balanserad ekonomi for
exploateringsomradet. Osdkerheten berdknas minska efterhand ndr battre
underlag kan tas fram och avtal tecknas for sent liggande delprojekt.
Nyckeltalet exploateringsutgifter per ekvivalent ldgenhet berdknas till 413 tkr,
vilket ligger i nivd med andra exploateringsomraden i innerstaden.



Stadsledningskontoret anser att exploateringen i Nordvistra Kungsholmen
ger ett bra tillskott i bostadsutbyggnaden. Eftersom Kristinebergs strandpark &r
en viktig forutsdttning for planerad exploatering tillstyrker stadslednings-
kontoret att kommunfullméktige beslutar att anliggandet av strandparken fér
genomforas pé sitt som framgar i markndmndens framstéllan.

Mina synpunkter

Det var 50 éar sedan en ny park anlades pa Kungsholmen. Det &r positivt att nu
kunna presentera genomforandebeslutet for Kristinebergs strandpark, den park
som ska utgora hela stadsdelen Nordvistra Kungsholmens rekreativa resurs. I
och med detta beslut ges forutséttningar att pa bésta ténkbara sétt utforma en
dandamalsenlig och attraktiv park i anslutning till vatten. Fér Kungsholmen och
dess invénare kommer denna spdnnande park att vara en kélla till gladje,
rekreation, lek och idrott i en trygg, tillgénglig och séker parkmiljo.

Kristinebergs nya strandpark kommer, tillsammans med Ralambshovs- och
Fredhéllsparkerna, att fullborda och utgéra Kungsholmens inre gronstruktur.

Parken gestaltas med tva sidor, véstra delen utformas som en friare
naturpark med flerskiktad vegetation och en &ventyrsstig och i den norra
avslutas parken med kajen som byggs om till strandpromenad och pa en
stracka ersitts med en trappa ner till vattnet. Traidrummen utmed Elersvigen
avslutas mot Ulvsundasjon med en brygga dér en pergola som med ett litt tak
skapar klimatskydd och ram for tva paviljonger som kan hysa restaurang, kafé,
vaxthus och/eller galleri.

Idrottsaktiviteter kommer dven fortsittningsvis att ha en framtrddande roll i
omradet. En viss omfordelning av ytor for idrott &r tinkta. Marknidmnden
beslutade den 13 oktober 2006, nir genomforandebeslut for Kristinebergs
strandpark togs, att befintlig tennishall far std kvar som en tempordr 16sning.
Beslutet om tennishallen, men inte genomforandebeslutet om parken, i
markndmnden har 6verklagats och drendet behandlas i lansstyrelsen. Det &r
viktigt att skynda pa detaljplanearbetet for nya hallen och dirmed sékerstilla
en rivning av gamla tennishallen och fardigstidllande av Kristinebergsparken.
Tennishallen fér std kvar som temporar 16sning tills dess att erséttningshall ar
byggd. Om den nya hallen av nagon anledning inte kommer till stand skall
Kristinebergs strandpark dnda fardigstdllas och tennishallen snarast mdjligt
beredas plats i annat ldge. For att fa en s& vil fungerande park som mdjligt
under den period hallen star kvar bor den obebyggda delen av arrendeomradet
ingé 1 parken. Parkering for tennishallen kan klaras pa Elersvégen.



Parken utformas som en trygg parkmiljo med belysning och tillgéngliga
sittplatser. Overgripande gingvignidt samt entréer till parken ska goras
tillgéngliga for alla parkens besokare.

I drendet om strandparken liksom i ldgesredovisningen for Nordvéstra
Kungsholmen finns en osédkerhetsanalys som pavisar risker och
osdkerhetsmoment for flera delar av exploateringsomridet. Detta beror pa
osdkerhet i tidplanen pa grund av 6verklagad detaljplan och i ett par delprojekt
kan tidplanen paverkas av krav pa vattendom. Det finns dven vissa oklarheter 1
de ekonomiska forutsittningarna av flera skédl. For SL:s bussgarage
(delprojektet Kristinebergs slott) och kv. Gangaren pagar forhandlingar med
SL och Locum. I dessa delprojekt finns forvintningar pa betydande
nettoinkomster av exploateringen. Harutover finns osiakerhet om konsekvenser
av pagaende rattstvist om stadens avgildssittning. De ekonomiska kalkylerna
for Nordvastra Kungsholmen har forsiktigtvis grundats pa en 1ag avgildsniva
och trappvis upprakning av avgildsintikterna for hyresrdtter. Det finns dven
risker for 6kade utgifter som f6ljd av dverhettad byggkonjunktur.

Totalt anser jag att exploateringen i Nordvéistra Kungsholmen ger ett bra
tillskott i stadens bostadsutbyggnad och Kristinebergs strandpark dr en mycket
viktig del av detta.

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Sirskilt uttalande gjordes av borgarradet Viviann Gunnarsson (mp) enligt
foljande.

Kristinebergs strandpark 4r en integrerad del av de nya bostadsomradena pa nordvéstra
Kungsholmen och det dr en forutséttning for en bra boendemiljo att tillgdngen till bra
utemiljoer finns i ndromradet. Det &r inte acceptabelt, sdrskilt inte med tanke pa de
barn som flyttar in, att parken inte fardigstélls forrdn flera ar efter inflyttningen till
bostidderna borjat. Tennisverksamheten kan erbjudas tider i andra anldggningar i
nérheten tills den nya tennishallen stér klar.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande
1. Genomférande av Kristinebergs strandpark med investeringsutgifter

om totalt 82 mnkr och investeringsinkomster med 5,6 mnkr godkénns.
2. Investeringsutgifterna for ar 2006 far rymmas inom markndmndens
investeringsplan for 2006.
3. Investeringsutgifter och investeringsinkomster for efterfoljande ar far
beaktas vid upprittande av kommande investeringsplaner.



4. Kapitalkostnader for markndmnden far beaktas i budgetarbetet for
kommande ar liksom driftkonsekvenser for trafikndmnden och
Kungsholmens stadsdelsndmnd.

Stockholm den 26 april 2006

P& kommunstyrelsens vignar:
KRISTINA AXEN OLIN

Leif Ronngren

Anette Otteborn
Reservation anfordes av Christopher Odmann (mp) enligt fljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresld kommunfullmiktige besluta att
1. ihuvudsak bifalla borgarrddets forslag
2. uppdra till marknimnden att fardigstilla hela parken i samband med
bostadsutbyggnaden pé nordvéstra Kungsholmen
3. dérutdver anfora foljande.

Kristinebergs strandpark 4r en integrerad del av de nya bostadsomradena pa nordvéstra
Kungsholmen och det &r en forutsittning for en bra boendemiljo att tillgdngen till bra
utemiljoer finns i ndromréadet. Det &r inte acceptabelt, sirskilt inte med tanke pa de
barn som flyttar in, att parken inte fardigstills forrdn flera ar efter inflyttningen till
bostidderna borjat. Tennisverksamheten kan erbjudas tider i andra anldggningar i
nérheten tills den nya tennishallen stér klar.



ARENDET

Inom stadsutvecklingsomradet Nordvéstra Kungsholmen planeras byggas ca
4 500 bostdder och ca 185 000 kvm lokaler. I omdaningen av omradet ingér
dven upprustning av gatundtet samt anldggande av strandpromenad och en ny
stadsdelspark. Parken har beddmts vara en fOrutsdttning for att kunna
genomfora den hoga och téta bebyggelsen.

Markndmnden har den 13 oktober 2005 fattat genomforandebeslut om
parken och detta beslut understélls nu kommunfullmiktige for godkdnnande.
Néamnden har i detta sammanhang beslutat att befintlig tennishall far sta kvar
som en tempordr 16sning. Beslutet om tennishallen har 6verklagats men inte
genomforandebeslutet om parken.

Genomforandet av parken kriver samordning med omgivande
anldggningsarbeten. Atgirder for framkomlighet och trafiksikerhet i
narliggande gator respektive flyttning av pumpstation och byggande av
trafikdagvattenmagasin redovisas i separata drenden.

De totala investeringsutgifterna har justerats uppat med 6 mnkr som beror
pa provisorier m.m. avseende det omrade dér tennishallen star, samt tillagg for
att projektet foreslds delfinansiera den parkbyggnad som ska fungera som
traffpunkt for barn och ungdomar i omradet. Aven driftskalkylen har justerats
nagot med detaljprojekterade handlingar som underlag.

Nettonuvirdet av exploateringsomradets utgifter/inkomster fr.o.m. 2005
berdknas totalkalkylen uppvisa ett underskott om 434 mnkr. Det framréknade
nettonuvirdet motsvarar ett underskott om ca 71 tkr per ekvivalent ldgenhet.
Utover nuvardet bor beaktas nettoinkomster om 160 mnkr som infoll fore ar
2005. Daértill kommer att berdknat utrymme for mindre delprojekt m.m. om
396 mnkr kanske inte helt behover utnyttjas.

Marknimnden beslutade den 13 oktober 2005 att i huvudsak godkénna

kontorets forslag till beslut,

att drendet konsekvenséndras i enlighet med markndmndens beslut i drende 22,
Verksamheten i Stockholms Tennishall (Janne Lundqvisthallen) Skrivelse fran
Ann-Marie Stromberg

samt

att dérutéver anfora foljande:
Hallen far std kvar som temporér 16sning. Samtidigt maste parkbehovet for
omkringliggande befintlig och tillkommande bostadsbebyggelse uppfyllas.
Det dr viktigt att skynda pa detaljplanearbetet for nya hallen och dérmed
sakerstilla en rivning av gamla tennishallen och fardigstillande av
Kristinebergsparken. Om den nya hallen av nagon anledning inte kommer till



stand skall Kristinebergs strandpark dndé fardigstillas och tennishallen snarast
mdjligt beredas plats i annat ldge. For att fa en s& vil fungerande park som
mdjligt under den period hallen stdr kvar bor den obebyggda delen av
arrendeomradet ingd 1 parken. Parkering for tennishallen kan klaras pé
Elersvigen

Reservation anfordes av Asa Romson (mp) till forman for eget forslag till
beslut enligt foljande.

att helt bifalla kontorets forslag till beslut

att anfora foljande:
Kristinebergs strandpark ar en integrerad del av det nya bostadsomradena pa
nordvéstra Kungsholmen. Att Stockholm nu anldgger en fullvirdig stadspark
visar pa insikter om att boendemiljon handlar om samspel mellan
bostadsutformning och uteomgivningen, arkitektur behdvs bade for husen och
for livsrummet diaremellan. Att skapa en park dédr goda livsbetingelser for ett
rikt véxt och djur/insektsliv dr ocksd viktigt for hela stadens ekosystem. Att den
utformas for lek och ménsklig spontanitet 6kar &n mer parkens betydelse. Det
ar inte acceptabelt att parken inte fardigstélls forrdn flera ar efter inflytten till
bostdderna borjat. Tennishallen bor dérfor rivas i samband med att parken
anldggs.

Sdrskilt uttalande gjordes av Ann-Marie Stromberg (v) enligt foljande.

Till en god boendemiljé hor bade bostdder, gronytor och anldggningar for idrott och
rekreation. I den nu aktuella tennishallen drivs en omfattande och vil fungerande barn-
och ungdomsverksamhet och &ven vuxna har mojlighet att spela tennis pé
motionérsniva. Det &dr en verklig breddidrottshall.

Att riva hallen innan fullgod erséttningshall star klar att tas i bruk och anvinda
provisoriska 16sningar under en flerarsperiod innebdr att en vél fungerande verksamhet
slés sonder och gér en osédker framtid till motes. Det &r littare att riva ned én att bygga

upp.

Markkontorets tjansteutlatande, daterat den 31 augusti 2005 har i huvudsak
foljande lydelse.

Sammanfattning

Kristinebergs strandpark byggs for att balansera den stadsmaéssiga tdtheten i den nya
bebyggelsen som skapas pa Nordvéstra Kungsholmen med ca 4500 nya ldgenheter och
ca 185 000 kvm kontor. Den kommer att utgora hela stadsdelens rekreativa resurs och
innehélla plats for lek och idrott i en trygg, tillgdnglig och séker parkmiljo.



Via en formgivningstavling har ett forslag till utformning av den nya parken tagits
fram, som val uppfyller de mal som stadens forvaltningar har stéllt upp gemensamt.
Det vinnande forslaget har under varen 2005 vidareutvecklats till en systemhandling
som utgdr underlag for kostnadskalkyl, genomforandebeslut och uppréttande av
detaljplan.

Genomforandet samordnas med angrinsande projekt: Lindhagensgatan,
Nordenflychtsviagen, Elersvdgen, flyttning av pumpstation och byggande av
trafikdagvattenmagasin i Kristinebergs strandpark. De redovisas som separata drenden
till Markndmnden. Forslag till hantering av tennisverksamheten inom stadsdelen
redovisas i ett separat tjdnsteutlatande som svar pd Ann-Marie Strombergs (V)
skrivelse den 12 maj 2005.

For staden innebar genomforandet av projektet investeringsutgifter om ca 76 mnkr
i 16pande prisniva. Utgifterna for projektet bedoms ligga inom ramen for en balanserad
ekonomi for hela stadsutvecklingsomradet.

Parken sedd firdin Ulvsundasjon
Bakgrund

Nordvistra Kungsholmen stér infor en omfattande fornyelse. Stadsbyggnadsnimnden
godkdnde 2002-01-17 ett program for stadsutveckling som innebér ett tillskott med
blandad bebyggelse pa ca 4 500 nya ligenheter och ca 185 000kvm kontor.

Ca 5% eller drygt 1 000 Igh p& nordvéstra Kungsholmen ingér i ”20 000 bostédder-
projektet” som ska pa borjas under mandatperioden. Kvarteren Gladjen, Gangaren,



Lustgarden och Kojan ingér alla helt eller delvis. Exploateringsgraden ar hog i alla
projekten, dver 2,5. Allra hogst dr den i kv Lusten med 3,3, vilket kan jamforas med
Hammarby Sjostad med en exploateringsgrad pa 1,5 eller Sodra Station med 2,3. En
forutséttning for att kunna bygga s& hogt och tétt &r att de boende erbjuds
hogkvalitativa gronytor for lek och rekreation i sin ndrmiljo. Kontoret arbetar nu for
att verkstdlla ndmndbeslutet att via en formgivningstdvling ge nuvarande och
kommande Kungsholmsbor en ny stadsdelspark. Tévlingen vanns av Sydvést
arkitektur och Landskap.

Under varen 2005 har det vinnande parkforslaget vidareutvecklats och bearbetats.
En systemhandling har tagit fram som utgdér underlag for kostnadskalkyl och
genomforandebeslut. Handlingarna har utarbetats i samarbete med Kungsholmens
stadsdelsforvaltning, idrottsforvaltningen och stadsbyggnadskontoret.

Genomforandet avses ske samordnat med angrénsande projekt: Lindhagensgatan,
Nordenflychtsvigen, Elersvigen, flyttning av pumpstation och byggande av
trafikdagvattenmagasin i Kristinebergs strandpark. De redovisas som separata drenden
till Markndmnden. Forslag till hantering av tennisverksamheten inom stadsdelen
redovisas 1 ett separat tjénsteutldtande som svar pa Ann-Marie Strombergs skrivelse
den 12 maj 2005.

Systemhandlingen utgér underlag till detaljplan och stadsbyggnadskontoret har pa
remiss Oversdnt forslag till dndrad detaljplan for Kristinebergs strandpark inom
fastigheten Tennisbollen 1 mm. Remissen ska besvaras senast den 14 oktober 2005.

Tidigare beslut

Beslut i Stadsbyggnadsndmnden:
Stadsutvecklingsprogrammet for Nordvéstra Kungsholmen, SBN 17 januari 2002.
(Inriktningsbeslut).
e  Start PM for detaljplan for Kristinebergs strandpark, SBN den 13 maj 2004.
For detaljplanen anges enkelt forfarande.

Beslut i Gatu- och fastighetsnamnden:
e  Stadsutvecklingsprogrammet fér Nordvistra Kungsholmen Remissvar, GFN
23 oktober 2001
e  Mal och totalekonomi pa Nordvistra Kungsholmen, GFN 17 december 2002.
e Janne Lundqvists tennishall, GFN 23 mars 2004.

e  Fordjupat programarbete samt anmalan av formgivningstdvling,
GFN 18 maj 2004



Beskrivning av projektet

Befintliga forhallanden

Planomradet omfattar ca 3 ha. Det avgrénsas i Oster av bebyggelsen utmed Elersvigen,
i norr av Ulvsundasjon, i soder av Nordenflychtsviagen och i vist av bebyggelsen
utmed Olof Dalins vdg. Marken é&gs i sin helhet av Stockholms stad. Idag innehaller
omradet en parkeringsplats, en tennishall samt en fotbollsplan i grus. Den vistra
sluttningen &r bevuxen med bland annat tall, ek och fagelbér. Vid radhusen i den norra
delen finns négra grupper av trad. Kajomradet anviands som skuthamn.

Detaljplanen

Omréadet dr i1 Oversiktsplanen betecknat som natur och park och bendmns
Kristinebergsparken. Striackan utmed Ulvsundasjon betecknas som forbindelsestrak for
rekreation. For omradet giller detaljplan Dp 92016, laga kraft 1996-01-22. Stérre
delen av omradet dr planlagt som Park, kajen som hamn/strandpromenad och



vattenomradet som Oppet vattenomrade/skuthamn. Befintlig fotbollsplan har
beteckningen Y, idrott/fotbollsplan.

Planens syfte dr att mojliggdra en ombyggnad av den norra delen av Kristinebergs
stadsdelspark.

Illustrationsplan

Parkens utformning
Kristinebergs nya strandpark kommer att tillsammans med Rélambshovs- och
Fredhéllsparkerna fullborda och utgéra Kungsholmens inre gronstruktur.

For Strandparken skapas tydliga vegetationsomrdden som ger parken dess
overgripande form. De ger ocksa delarna olika innehall och karaktirer som skiftar over
tiden. Genom ett medvetet vaxtval och gestaltning skapas flerskiktade vegetationsytor
med spiannande upplevelser, promenad- och uppehallsytor, lekytor, lokaler for faglar
mm.

Parken gestaltas med tva sidor med olika karaktir och didremellan ett centralt
parkrum med grésytor, plaskdamm och lekplats. Den ostra delen utmed Elersvigen
utformas med tradrum som sluter sig mot Elersvdgen och fylls med olika aktiviteter,
fran livliga delar for lek till delar f6r lugn och ro.



Sektion genom ett av trddrummen och Elersvdgen

Den vistra delen utformas som en friare naturpark med flerskiktad vegetation och en
dventyrsstig. Hér utgar gestaltningen fran befintliga forhallanden och vegetationen
kompletteras s& att forddlad naturkénsla skapas mitt i staden med tydliga gradienter
mellan de 14glénta delarna och de hogre partierna. Genom skogen 16per en dventyrsstig
pa en trispang.

Aventyrsstigen genom naturparken i véster

I norr avslutas parken med kajen som byggs om till strandpromenad och pé en stricka
ersitts med en trappa ner till vattnet. Tridrummen utmed Elersviagen avslutas mot
Ulvsundasjon med en brygga dir en pergola som med ett létt tak skapar klimatskydd
och ram for tva paviljonger som kan hysa restaurang, kafé, vaxthus och/eller galleri.



. .

Trappan och restaurangpaviljongen sett fran Ulvsundasjon

Idrott

Idrotten kommer dven fortséttningsvis att ha en framtrddande roll i omradet. En viss
omfordelning av ytor for idrott dr tdnkta. Bland annat foreslés att

tennishallen, som ligger pa parkmark i gillande detaljplan flyttas till ett nytt ldge vid
Essingeleden, se separat tjansteutlatande angdende tennis-verksamheten i stadsdelen.
Kristinebergs bollplan utvecklas till att bli en central del av den nya stadsdelsparken.
Befintlig grusplan ersitts med en bollplan med matten 60x40 m fo6r 7-mannafotboll.
Planen beldggs med konstgrés. Redan idag anvinds bollplanen i stor utstrackning for
7-mannafotboll eftersom den inte har fullstora métt for 11-mannafotboll. Utmed
kortsidorna  sétts bollfangningsndt upp. Nitets utformning samordnas med
parkgestaltningen.

Gator och trafik
Nordenflychtsviagen och Elersvidgen avslutar planomradet i soder respektive Oster.
Nordenflychtsvdgen ingar i huvudvégndtet och har en uppsamlande funktion medan
Elersvigen &r en lokalgata. Dessa gator rustas upp 1 samband med att
ledningsomléggningar ska genomforas. Framkomlighet och sdkerhet for oskyddade
trafikanter forbéttras genom gatorna ges en ny gestaltning. Atgirderna redovisas for
ndmnden i ett separat drende, “Nordenflychtsvigen och Elersviagen vid Kristinebergs
stadsdelspark. Genomforandebeslut”.

Bostidderna vid kajen 1 kv Kréftan trafikforsorjs via Kristinebergs Strand. Trafiken
ar hér enbart till och fran bostdderna vid kajen. Pergola/tak Gver gatan utformas sa att



trafik till och fran fastigheterna inte hindras. Fri hojd 4,70 m. Den gangbana som 16per
langs gatans sddra sida ersétts vid strandparken med en gangvdg som integreras i
parken.

Elersviagen foreslds bli enkelriktad norrut. Utmed den Ostra sidan foreslas
gangbana och tradplantering och lings den véstra sidan en dubbelriktad cykelbana.
Utmed gatan anldggs kantstensparkering bland annat f6r besokare till parken.

Parkeringsplatsen i omrddets norra del som ligger pd parkmark i géllande
detaljplan utgér.

I parken anldggs ett antal gangvdgar och stigar och utmed Ulvsundasjon en
strandpromenad.

Kollektivtrafik

Nordenflychtsviagen trafikeras med buss. Inom planomréadet planeras busshéllplatser
pa vardera sidan om Nordenflychtsviigen. Oster om Kristinebergs slott, ca 500 m sdder
om planomradet, ligger Kristinebergs tunnelbanestation.

Tillgéinglighet

Parken utformas som en trygg parkmiljo med belysning och tillgéingliga sittplatser.
Overgripande gingvignit samt entréer till parken ska goras tillgingliga for alla
parkens besdkare.

Vattenomrdden
Parken stracker sig dnda fram till Ulvsundasjon och avslutas i befintlig kaj som
utformas som strandpromenad. Kajen ersétts pa en stricka av ca 50 m med en trappa
som Okar allménhetens tillgdnglighet till vattnet. I Elersviagens forlingning byggs en
brygga pa vilken en restaurangpaviljong placeras.

Vattenomradet utanfor kajen betecknas Oppet vattenomrade. Dagens skuthamn tas
bort.

Vattendom ska sokas for om- och tillbyggnad av kajen.

Dagvatten

Vid Elersvdgens sodra del placeras en pumpstation. Fran denna leds dagvatten till ett
nytt fordrojningsmagasin under den nya bollplanen. Hir ska dagvatten bland annat
fran delar av Essingeleden och Lindhagensgatan renas, det gér idag orenat ut i
Ulvsundasjon.

Det finns behov att avleda grundvatten som tringer fram under bostadshusen i
kvarteret R6da Rummet vid Olof Dalins vdg. Vattnet kan tas om hand i parken genom
att ett fuktparti och en rinndal anliggs i parken. Overskottsvattnet leds sedan ut i
Ulvsundasjon.

Dagyvattnet i parken tas omhand lokalt genom infiltration sa langt det 4r mojligt.



Samrdad

Projektet har praglats av en bred forankringsprocess. Tavlingsprogrammet for parken
har  upprittats 1  samarbete med  Kungsholmens stadsdelsforvaltning,
idrottsforvaltningen och stadsbyggnadskontoret. Mote har hallits med representanter
fran boende i bostadsrittsforeningen Mélarstrand 2 som har ldmnat synpunkter pa
programforutséttningarna.

Under beddmningstiden var de 5 olika tdvlingsforslagen till parken utstéllda i
tekniska ndmndhuset och ett ”6ppet hus” for allmidnheten arrangerades den 1 februari
2005. Tavlingsforslagen har presenterats pa kontorets hemsida och allmédnheten har
uppmanats att ldmna synpunkter. Prisutdelning holls i Stadshuset den 22 februari
2005. Enligt muntliga uppgifter frén Brf Malarstrand 2 var det de boendes
favoritforslag som vann.

For om- och tillbyggnad av kajen vid Kristinebergs strand krivs miljodom. Tidigt
samrad med Lansstyrelsen holls den 17 augusti 2005.

Plansamrad &r planerat till den 21 september 2005.

For detaljutformningen av parken, med lekredskap mm, kommer det att finnas
ytterligare tillfdllen till samrdd med t ex barnen i omradet.

Genomforande och tidplan
Planarbetet bedrivs med enkelt forfarande dé planforslaget Gverensstimmer med
stadens oversiktsplan och innebir en begrénsad dndring av géllande detaljplan.

For markkontorets del innebédr genomforandet av detaljplanen dels att erforderliga
avtal tecknas, dels projektering och utforande parken, inklusive rivning och
evakuering av tennishall samt marksanering. Genomforandet kriaver samordning med
omgivande anldggningsarbeten for gator, dagvattenmagasin, pumpstation och idrott
inom stadsdelen. Sarskild vikt kommer darfor att 1aggas vid samordning av tidplaner,
transporter och etableringar mm.

Tennishallen planeras rivas 1 tvd etapper. Det innebdr att den fOrsta
genomforandeetappen for parken kan fardigstillas under ar 2008. Den andra etappen
genomfors nér hela tennishallen rivs, ar 2010.

Tanken é&r att kafébyggnaden ska dgas och forvaltas av staden, med upplételse till
verksamhetsutdvaren.

Tidplan

Plansamrad september 2005
Genomforandebeslut MK september 2005
Antagande SBN november 2005
Laga kraft december 2005
Byggstart pumpstation och dagvatten-

magasin mars 2006
Byggstart for parken december 2006
Rivning av tennishall, etapp I juli 2007

Firdigstdllande av parken etapp I november 2008



Rivning av tennishall, etapp 2 2010
Fardigstillande av parken etapp2 2010

Avtal som erfordras for genomforandet

For detaljplanens genomférande erfordras att foljande avtal tecknas:

1. Avtal med Stockholm Vatten AB angaende flyttning av pumpstation och byggande
av dagvattenmagasin.

2. Avtal med Familjebostider for fordelning av kostnader for omhéndertagande av
dagvatten fran Kv R6da Rummet.

Ekonomi
Kontoret redovisar de ekonomiska fOrutséittningarna for projektet, dels med en
exploateringskalkyl, dels med de budgetmaissiga konsekvenserna.

Exploateringskalkyl, prisniva 2005 (mnkr)

Utgifter (-)

Utredning, projektering -5,0
Rivning -2,0
Marksanering -8,0
Kaj, kafé -9,0
Park -44.0
Summa utgifter -68,0

Staden stér for alla kostnader inom parkmark i samband med utbyggnad.

De sammanlagda investeringsutgifterna berdknas till ca 68 mnkr i 2005 ars
prisniva, varav ca 1,5 mnkr r upparbetat, avseende utrednings- och programarbete.

Kostnaden per kvadratmeter for iordningsstillande av parken ar ca 1600 kr, exkl
kostnad for rivning av tennishall, byggande av kaj och ny kafébyggnad samt
marksanering. Som jamforelse kan ndmnas tvd parkprojekt inom Hammarby Sjostad
som nyligen genomforts, Lumaparken och Sjostadsparterren. Didr &r
anldggningskostnaden per kvadratmeter for iordningsstéllande av parken ca 2000 kr.
De tvd projekten utgor aktuella exempel pd moderna parker inom staden som
utformats och genomforts i1 enlighet med stadens standard och géllande
policydokument som bl a Stockholms Parkprogram, och En stad for Alla. Materialval
har gjorts med tanke pd att minimera framtida underhallskostnader, men gor att
utgifterna for investeringen blir ndgot hogre.

De totala kostnaderna for projektet har dkat jamfort med ursprungskalkylen, men
berdknas fortfarande ligga inom ramen for en balanserad ekonomi for hela
stadsutvecklingsomrédet. Se tjénsteutldtande “Lagesbeskriving”.



Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget

Investeringsutgifterna for genomforandet berdknas till ca 76 mnkr i lopande prisniva
och investeringsinkomsterna till ca 4 mnkr. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt
nedanstaende tabell:

Mnkr Tom Senare

2005 2006 | 2007 | 2008 | 2009 Totalt
Utgifter -2,0] -3,01-30,0]-29,0 -12,0] -76,0
Inkomster 4,0 4,0
Nettoutgift -72,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering finansieras via markndmndens
investeringsbudget och medel finns upptagna i nimndens budget 2005 for hela
stadsdelsparken och forslag till budget 2006 med inriktning f6r 2007-2008.

Kompletterande kassaflodesanalys kommer att upprittas och tillforas drendet i
samband med att det presenteras for Kommunfullméiktige.

Drift- och underhdllskostnader

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom Kungsholmens stadsdelsndmnd
berdknas efter genomforandet och dvertagandet uppga till ca 0,5 mnkr per ar, och
kapitalkostnaderna berdknas uppga till 6,1 mnkr ar 1. Ett koncept till program for
skotsel och utveckling av vegetationen av parken har tagits fram. Detta kommer att
vidareutvecklas parallellt med detaljprojekteringen i samarbete med Kungsholmens
stadsdelsforvaltning.

Risker och osdkerhetsfaktorer
Projektets investeringsbudget forutsitter god samordning av tidplanerna for
genomforande av omgivande projekt. Eventuella forskjutningar i tidplanen medfor
sannolikt fordyringar for projektet.

Forekomst av eventuella markfororeningar under befintlig tennisanldggning har ej
gatt att undersdka och utgdr en osdkerhetsfaktor.

Angivet gatukostnadsbidrag forutsitter att staden kan triaffa 6verenskommelse med
dgaren till Hornsberg 10 och 11 om denna erséttning.

Konsekvenser av projektet
Miljo
Miljokonsekvenserna av planprojektet bedoms vara av mindre omfattning. Négon
sarskild MKB for detaljplanen har déarfor inte uppréttats.

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts av Sycon,
Stockholm konsult, 2002-06-07. Kompletterande undersdkningar har gjort under véren



2005. Stora delar av omrédet dr gammal industrimark. Relativt hoga halter av
markfororeningar som kan hérledas till spill eller lickage av drivmedel eller
eldningsolja har patréaffats narmast kvarteret Kraftan.

I samband med anlidggning ska markprover tas och eventuella markfororeningar
atgirdas dér sa behovs.

Anldggande av konstgrisplaner medfor att milj6fordelarna dverviger nackdelarna.
Konstgriset tar mindre resurser i ansprdk och behover inte vatten, godsel och
bekdmpningsmedel eller stora mangder brénsle till drift av skotselmaskiner.

Konstgréasplanen har en uppbyggnad med gummi eller sand. Gummi kan innehalla
fororeningar. For att sékerstdlla att icke fororenade lek- och idrottsytor anlédggs har
Idrottsforvaltningen skrivit ett tjinsteutldtande daterat 2004-08-16 som ska f6ljas vid
anldggande av konstgriasplaner. Mélséttningen &r att kopa ett rent konstgras, sarskilt
med tanke pa gummifyllningen, trots att ett renare gummi &r betydligt dyrare &n ett
ateranvant gummi. Om negativa miljoaspekterna med hoga halter tungmetaller eller
kolviten trots det framkommer ska dessa &tgirdas. Ar detta inte mojligt ska
konstgréset bytas mot ett mer miljovéanligt alternativ.

Maluppfyllelse

Tidigt i projektet utarbetades en gemensam malbild av stadens projektgrupp, med
representanter  frdn  Gatu- och  fastighetskontoret, Stadsbyggnads-kontoret,
Idrottsforvaltningen och Kungsholmens stadsdelsforvaltning.

Dessa mal formulerades i detalj i det tdvlingsprogram som utgjorde program for
formgivningstévlingen for parken.

I korthet innebdr dessa mal att omradet ska utvecklas till en rekreativ och
gronskande oas med plats for lek, rorelse och samvaro. En park dér idrottsytor
integreras i en parkméssig helhet. Parken ska vara vidlkomnande, kunna ge uttryck for
en modern och samtida landskapsarkitektur i ett manganvandbart parkrum, och bli den
park som minniskorna som bor i stadsdelen ldngtar efter. Parken ska vara vil
integrerad i1 landskapet och knyta an till och komplettera befintliga géng- och
cykelstrak. Ett varierat vixtmaterial &r viktigt for att upprétthilla den biologiska
mangfalden i omradet. Parken ska ocksé& vara hallbar och robust som ger en rimlig
nivd pa skotselkostnaderna. Kontorets och tivlingsjuryns bedéomning &r att det
vinnande parkforslaget vél uppfyller dessa mal.

Ndringsliv och jobb i regionen

Planforslaget innehéller café- och restaurangverksamhet i en ny byggnad i parkens
norra del mot Ulvsundasjon. Denna verksamhet samt parken som stadsdelens
rekreativa resurs bidrar till att hoja omradets attraktivitet for bade verksamheter och
boende. En utredning angdende lokalisering av kultur, restauranger och handel pa
Nordvéstra Kungsholmen togs fram av Nordplan i november 2004. Dér rekommederas
det att ny restaurang-verksamhet i stadsdelen lokaliseras till Hornsbergs strand, utmed
kajen mot vattnet.



Kompensation for iansprdaktagen grényta
Stadsutvecklingsprogrammet for Nordvdstra Kungsholmen medfor att park- och
naturmark tas i ansprdk for exploatering i bl a kv Kojan, Gladjen, Brovakten och
Kristinebergshdjden. For att kompensera bortfallet och kunna uppnd malen om en
véirdetdt och hallbar stadsmiljé innehaller dérfér programmet forslag till en
sammanhingande park fran Drottningholmsvdgen till Ulvsundasjon som ska ge
forbattrade mojligheter till rekreation. Detaljplan for Kristinebergs strandpark utgor
den norra delen av detta parkomrade.

Genom att parkens gestaltning medvetet utnyttjar vegetationens mangfald och
variation, skapas ocksa goda forutsittningar for en biologisk mangfald for bade vaxter
och djur mitt i staden.

Tillgéinglighet

Friytan for Kristinebergs strandpark har en stor utvecklingspotential genom att den har
ett bullerskyddat lage, &r plan, lattillgédnglig och har vattenkontakt. Parkens utformning
innehéller forslag till god belysning, tillgidngliga sittplatser och lekfunktioner.
Overgripande gangvignit samt entréer till parken gérs tillgéingliga for alla parkens
besdkare.

Trafik

For att sékra tillgidngligheten for funktionshindrade har pa de gatuytor som ska byggas
om tilldimpats 16sningar enligt kontorets nu gillande standard for handikappanpassning
vilket bla innebdr en upprustning av hallplatser och dvergangsstéllen. Dessutom har
Nordenflychtsvigen vid hallplatslaget fatt speciell hastighetsreducerande utformning.
Aven ur ett barnperspektiv forvintas de vidtagna ldsningarna bli till fordel med en
okad sdkerhet gentemot fordonstrafiken.

Paverkan pa barn

Det ér viktigt att barnen som bor i stadsdelen far goda mojligheter till lek och idrott i
sin narmilj6. Den nya bebyggelsen inom stadsdelen innehéller sma bostadsgardar med
begransade mdjligheter till lek och roérelse. Darfor behdvs den nya parken som
erbjuder en varierad parkmiljo med plats for lek och idrott i en bullerskyddad och
solbelyst miljo.

Idrott
Stadsdelen kommer att behalla och utveckla sin idrottsprofil.
Standarden p& Kristinebergs bollplan forbittras med den nya konstgris-

beldggningen och nya plana 6ppna grésytor skapas i strandparken for spontan lek och
idrott.

En ny idrotts- och tennishall som ersitter Stockholms Tennishall planeras byggas i
stadsdelen inom detaljplan for Kristinebergshdjden. Detaljplanearbete pagar och den
nya hallen berdknas kunna vara klar & 2010. Den gamla hallen rivs delvis i



halvarsskiftet 2007, och den resterande delen ar 2010. Tennisverksamheten redovisas
i ett sdrskilt tjdnsteutlatande.

Kontorets synpunkter och forslag

Detaljplaneforslaget har upprittats i samarbete mellan Stadsbyggnadskontoret och
Markkontoret. Kontoret har ingenting att erinra mot forslaget.

Inkomna synpunkter fran pa framkomlighet och tillgénglighet, som dven inh&dmtats
fran Trafikkontoret, avser detaljutformning och kommer att bearbetas i
detaljprojekteringen i samarbete med berorda.

For att malet om en 1angsiktigt hallbar park ska kunna sdkerstéllas ar det viktigt att
koncept till “Etablerings- skotsel- och utvecklingsplan” for parken som ingér i
planhandlingarna, férdjupas i samarbete med Kungsholmens stadsdelsforvaltning.

Kontoret foreslar att nimnden dverldmnar och dberopar kontorets tjénsteutldtande
som remissvar pa detaljplaneforslaget.

Kontoret foreslar att ndmnden godkanner investeringsutgifter om 76 mnkr i
16pande prisniva.

Kontoret foreslar att nimnden fattar genomférandebeslut i enlighet med kontorets
tjdnsteutlatande, och understiller beslutet kommunfullméktiges godkénnande.
Genomforandebeslutet forutsdtter detaljplanens godkdnnande och antagande av
Stadsbyggnadsndmnden.

REMISSER
Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontorets tjinsteutlitande, daterat den 30 mars 2006, har i
huvudsak foljande lydelse.

Sammanfattning

Markndmnden har 1 oktober 2005 godkint ldgesredovisning avseende
Lindhagenomradet p& Nordvdstra Kungsholmen och Overldmnat &rendet till
kommunfullméktige for kdnnedom. Kristinebergs strandpark dr en viktig del i
exploateringen av detta omrdde och ombyggnadsutgifterna avses inrymmas i en
balanserad ekonomi for exploateringen av hela Nordvéstra Kungsholmen.
Stadsledningskontoret har darfor valt att prova det nu aktuella &rendet om
strandparken med fokus pa ekonomin for hela exploateringsomradet.

De totala investeringsutgifterna har justerats uppat med 6 mnkr som beror pa
provisorier mm avseende det omrade dér tennishallen star, samt tilldgg for att projektet
foreslas delfinansiera den parkbyggnad som ska fungera som traffpunkt for barn och
ungdomar i omradet. Aven driftskalkylen har justerats nigot med detaljprojekterade
handlingar som underlag.



Nettonuvirdet av exploateringsomrédets utgifter/inkomster fr.o.m. 2005 berédknas i
totalkalkylen uppga till - 434 mnkr. Det framrdknade nettonuvérdet motsvarar ca -71
tkr per ekvivalent ldgenhet. Utdver nuvérdet bor beaktas nettoinkomster om 160 mnkr
som intriffade fore ar 2005. Dartill kommer att berdknat utrymme for mindre
delprojekt m.m. om 396 mnkr kanske inte helt behdver utnyttjas.

Stadsledningskontoret konstaterar att det finns en betydande osdkerhet om man
kommer att nd det uppsatta malet om en balanserad ekonomi for exploaterings-
omradet. Osékerheten berdknas minska efterhand nér béttre underlag kan tas fram och
avtal tecknas for sent liggande delprojekt. Nyckeltalet exploateringsutgifter per
ekvivalent ldgenhet berdknas till 413 tkr, vilket ligger i nivd med andra
exploateringsomraden i innerstaden

Stadsledningskontoret anser att exploateringen i Nordvéstra Kungsholmen ger ett
bra tillskott i bostadsutbyggnaden. Eftersom Kristinebergs strandpark &r en viktig
forutsdttning for planerad exploatering tillstyrker stadsledningskontoret att
kommunfullméiktige beslutar att anldggandet av strandparken far genomforas pa sétt
som framgar i markndmndens framstéllan.

Bakgrund

Inom stadsutvecklingsomradet Nordvéstra Kungsholmen planeras byggas ca 4 500
bostdder och ca 185000 kvm lokaler. I omdaningen av omradet ingar &ven
upprustning av gatunétet samt anldggande av strandpromenad och en ny stadsdelspark.
Parken har bedomts vara en forutsittning for att kunna genomféra den hdga och tita
bebyggelsen.

Markndmnden har 2005-10-13 fattat genomforandebeslut om parken och detta
beslut understélls nu kommunfullméktige for godkdnnande. Ndmnden har i detta
sammanhang beslutat att befintlig tennishall far std kvar som en tempordr 16sning.
Beslutet om tennishallen har 6verklagats men inte genomférandebeslutet om parken.

Aktuellt planeringslige for Nordvéstra Kungsholmen framgar av en
lagesredovisning som i sérskild ordning Overldmnats till kommunfullméktige for
kannedom. I lagesredovisningen beskrivs tidplan for de olika delprojekten samt ges en
samlad bild av ekonomi, organisation, miljé m.m.

Arendet

Efter genomforande av en formgivningstivling har framtagits ett forslag till &ndrad
detaljplan for Kristinebergs strandpark inom fastigheten Tennisbollen 1 m.m. Planen
berdknas godkdnnas/antas i stadsbyggnadsndmnden (SBN) fore sommaren 2006.
Genomforande av parken planeras ske 2006-2008.

I drendet beskrivs hur parken avses utformas, inklusive upprustning av bollplan
och omdaning av kajen mot Ulvsundasjon med trappa ner till vattnet, en brygga med
pergola och paviljonger for exempelvis café och parkverksamhet. Projektet har
forankrats med berorda forvaltningar.



Genomforandet av parken kriaver samordning med omgivande anldggningsarbeten.
Atgirder for framkomlighet och trafiksikerhet i nirliggande gator respektive flyttning
av pumpstation och byggande av trafikdagvattenmagasin redovisas i separata drenden.

Arendets beredning
Marknéamnden har den 13 oktober 2005 for sin del godkint att investeringsutgifter om
totalt 76 mnkr avsitts for genomforandet av Kristinebergs strandpark. Beslutet
understélls nu kommunfullméktige fér godkédnnande.

Arendena har remitterats till stadsledningskontoret. Inom stadsledningskontoret har
drendena beretts av ekonomiavdelningen i samrad med infrastrukturavdelningen.

Stadsledningskontorets synpunkter
Omrédets forutsittningar

Strandparken och den angrinsande slottsparken har bedémts vara en forutsittning for
att ge de boende i stadsutvecklingsomradet Nordvistra Kungsholmen en bra narmiljé.
Savil anldggande av park som planerad gatuupprustning m.m. avses inrymmas i en
balanserad ekonomi for exploateringen av hela Nordvistra Kungsholmen.

Stadsledningskontoret har darfor studerat det ekonomiska utfallet for hela
stadsutvecklingsomrédet. Resultatet av en séddan analys har presenterats i samband
med kommunfullméktiges provning av Okade utgifter for upprustning av
Lindhagensgatan (dnr 302-4370/2005) och ldgesredovisning for Nordvistra
Kungsholmen (dnr 302-4123/2005). I foreliggande drende kommenteras det berdknade
ekonomiska resultatet for Kristinebergs strandpark samt det berdknade ekonomiska
utfallet for hela Nordvéstra Kungsholmen. Nedlagda utgifter for Kristinebergsparken
fram till 2005 har i sin helhet lagts pd delprojektet slottsparken, for vilket
genomforandebeslut avses fattas i sirskild ordning.

Beslutsunderlag

Utvecklingen av Nordvistra Kungsholmen har redovisats 1 gatu- och
fastighetsndmnden (GFN) och MN ett flertal génger, bl.a. i plansammanhang. GFN
beslutade 2002-12-17 godkdnna mal och principer for en balanserad total
exploateringsekonomi for omrédet, vilket kan betecknas som ett inriktningsbeslut dven
om drendet och beslutet inte formulerades sd. Stadsledningskontoret anser att
beslutsunderlaget i stort foljde kraven i da gillande anvisningar for utformning av
inriktningsbeslut men att det bl.a. saknades redovisning av driftkonsekvenser.

For de olika delprojekten fattas separata genomforandebeslut och i vissa fall har
ndmnden dessutom fattat delgenomforandebeslut for forberedande arbeten.

I det nu aktuella drendet om genomforandebeslut for Kristinebergs strandpark
foljer beslutsunderlaget i allt vasentligt stadens gillande regler for utformning av
genomforandebeslut. Infér kommunfullméktiges behandling har markkontoret i



samrad med stadsledningskontoret kompletterat drendet med kassaflodesbaserad
nuvirdeskalkyl (se nedan) for exploateringen av Nordvéstra Kungsholmen, med
sdrredovisning av strandparkens utgifter och inkomster. Sadana kalkyler bor
fortsattningsvis inga redan i ndmndens beslutsunderlag.

Risker och osikerhetsfaktorer

I drendet om strandparken liksom i ldgesredovisningen for Nordvéstra Kungsholmen
finns en osédkerhetsanalys som pévisar risker och osidkerhetsmoment for flera delar av
exploateringsomradet. Nedan har angetts ndgra exempel dér osdkerheten kan péverka
det ekonomiska utfallet och medftra risker for att det inte uppnéds en balanserad
ekonomi for hela exploateringsomradet.

I flera av delprojekten i Nordvéstra Kungsholmen finns osdkerhet i tidplanen pa
grund av 6verklagad detaljplan och i ett par delprojekt kan tidplanen paverkas av krav
pa vattendom. For Kristinebergshojden dr genomférandet beroende av att enighet nas
med végverket om trafikplats Kristineberg, vilket i sin tur paverkar rivningen av
tennishallen i Kristinebergs strandpark. Enligt beslut i MN far dock denna osdkerhet
dock inte innebéra att tennishallen ligger kvar under nagon langre tid.

Budgeten for strandparken forutsitter en god samordning av tidplanen for
genomforandet av gatu- och ledningsarbeten i angrdnsande delprojekt. Enligt
markkontoret kommer eventuella tidsforskjutningar for strandparken sannolikt att
medfora logistikproblem och fordyringar for delprojekten.

Det finns dven osdkerhet i tekniska forutsattningar och ekonomin kan vara svéra
att bedoma for strandpromenad och gata som ska byggas pé utfyllnad i Ulvsundasjon,
vilket uppges vara en ovanlig teknik. Inom delprojektet strandparken utgdr eventuella
markfororeningar under tennishallen en osékerhetsfaktor.

Oklarheter i de ekonomiska forutsittningarna finns av flera skél. For SL:s
bussgarage (delprojektet Kristinebergs slott) och kv. Gangaren pagér férhandlingar
med SL och Locum. I dessa delprojekt finns forvintningar pa betydande
nettoinkomster av exploateringen. Pa grund av osékerheten i nimnda delprojekt finns
det dven en osdkerhet om forutséttningarna for att na ett balanserat resultat for hela
Nordvéstra Kungsholmen.

Harutover finns osdkerhet om konsekvenser av pagaende rittstvist om stadens
avgildssattning'. De ekonomiska kalkylerna for Nordvistra Kungsholmen har
forsiktigtvis grundats pd en lag avgdldsnivd och trappvis upprikning av
avgildsintdkterna for hyresritter. Det finns dven risker for 6kade utgifter som f6ljd av
overhettad byggkonjunktur.

! Staden har en ligre avgildsniva for hyresritter som trappvis uppnés efter 10 &r. Tillimpningen
med olika principer for hyresritter och bostadsritter har dverklagats och &r foremal for rittslig
provning.



Ekonomiskt resultat

Anliaggandet av Kristinebergs strandpark beriknas medféra (i 10pande prisniva)
investeringsutgifter om 82 mnkr och investerings inkomster om 5,6 mnkr. De totala
investeringsutgifterna har justerats uppat med 6 mnkr som beror pa provisorier mm
avseende det omrade dér tennishallen star, samt tilligg for att projektet foreslés
delfinansiera den parkbyggnad som ska fungera som traffpunkt fér barn och ungdomar
1 omradet.

Stadsledningskontoret har ifrdgasatt om upptagna driftkostnader for strandparken
(for Kungsholmens stadsdelsndmnd 0,5 mnkr per &r) ar realistiska, med tanke pa den
ambitiosa utformningen och risken for vandalisering, klotter och nedskrapning m.m.
Markkontoret har dérvid beskrivit hur man i samarbete med Kungsholmens
stadsdelsforvaltning planerat for en hallbar och robust utformning av parken for att
hélla nere skotselkostnaderna. En uppdaterad driftskalkyl har tagits fram under mars
2006, som baseras pa detaljprojekterade markhandlingar. Den medfér 0,75 mnkr
(senare 1,2 mnkr) per ar for Kungsholmens stadsdelsndmnd och 0,05 mnkr per ar for
trafikndmnden.

Av drendet om strandparken framgér att medel upptagits i ndmndens budget for
2005 och forslag till budget 2006 med inriktning for 2007 och 2008. Nimnden
forutsitts vidta erforderliga atgérder sa att utgifterna inryms i givna planeringsnivaer
for hela anlédggningstiden.

Enligt stadens nya regler for styrning och uppféljning av investeringar ska
beslutsunderlagen for investeringar fortséttningsvis kompletteras med tydligare
kostnads-/intdktsanalyser som bl.a. redovisar investeringarnas nettonuvérde. I samrad
med stadsledningskontoret har markkontoret tagit fram en sddan kalkyl for hela
Nordvistra Kungsholmen (se bilaga). Bostadsbyggandet har antagits ske i en jamn
takt med en lika fordelning pé hyresrétter och bostadsrétter pd mark som staden &ger.

Nettonuvdrdet av  utgifter/inkomster  (inklusive  tomtréttsavgélder  och
driftkonsekvenser) fr.o.m. 2005 beréknas i totalkalkylen uppgé till - 433 mnkr. Det
framrdknade nettonuvdardet motsvarar ca -71 tkr per ekvivalent ldgenhet. Om
intédkterna fran dessa hyresréttsldgenheter istillet skulle berdknas pd samma sitt som
bostadsritter (med hogre avgild och utan trappa) blir nuvérdet for hela omréadet
betydligt battre = ca — 148 mnkr, motsvarande ca — 24 tkr per ekvivalent ldgenhet.

I nuvérdesberdkningen ingér bara berdknade betalningsstrommar fr.o.m. 2005. Om
man dven beaktar tidigare utgifter och inkomster (bl.a. forsiljningsinkomster for
Lustgdrden 10) om netto + 160 mnkr minskar underskottet for Nordvistra
Kungsholmen. Enligt markkontoret &r det dessutom osékert om man behdver utnyttja
hela det belopp om 396 mnkr som avsatts i ldgesredovisningen “Utrymme for mindre
ej kostnadsberdknade projekt, ofGrutsedda ej projektbundna kostnader och
overheadkostnader (ca 30 %)”.

2 Vid nuvirdesberikning blir resultatet -96 mnkr



Samtidigt maste man beakta osdkerheten i ekonomiskt resultat for flera delprojekt
— sdrskilt de som berdknas ge betydande Gverskott, sdisom Kristinebergs slott och kv.
Gangaren. Stadsledningskontoret bedomer dérfor att mycket talar for att det kommer
att bli svért att uppna ett balanserat ekonomiskt resultat for Nordvéstra Kungsholmen.
Bland forklaringar till denna utveckling kan bl.a. ndmnas att projektet enligt MN:s
beslut kommit att innehalla ldgre andel markforsdljning och oOkad andel
tomtrittsupplatelser samt att kommersiella verksamheter av marknadsskél minskat i
forhallande till bostéder.

Ett kompletterande nyckeltal dr exploateringsutgifter per ekvivalent ldgenhet och
for Nordvistra Kungsholmen berdknas detta virde till ca 413 tkr (i 16pande prisniva).
Enligt uppgift brukar detta vérde ligga mellan 400 och 500 tkr i innerstaden.

Projektet ger i borjan en positiv pdverkan pa stadens 16pande ekonomi. Aren 2006-
2008 och 2011-2014 infaller reavinster om totalt ca 600 mnkr genom
markforsdljningar. Fr.o.m. 2013 &r driftnettot negativt pa grund av tillkommande
kapitalkostnader. Driftkonsekvenserna av exploateringen dr forhallandevis sma i
borjan eftersom gatunitet da inte 6kar men senare tillkommer drift av gatu- och
parkytor i strandparken m.fl. omraden.

Samlad bedomning

Léagesredovisningen  visar att  huvuddelen av delprojekten inom
stadsutvecklingsomrddet =~ Nordvidstra ~ Kungsholmen  fortskrider  planenligt.
Stadsledningskontoret delar uppfattningen att anldggandet av Kristinebergs strandpark
ar en av de infrastrukturatgérder som erfordras for att genomfoéra exploateringen av
Nordvéstra Kungsholmen. Dessa atgédrder avses finansieras genom intiktsoverskott i
andra delar av omradet. Stadsledningskontoret konstaterar att det finns en betydande
osdkerhet om man kommer att nd det uppsatta malet om en balanserad ekonomi for
exploateringsomréadet. Det finns dock inget som talar for att resultatet skulle bli simre
an 1 andra innerstadsomréden.

Osikerheten berdknas minska efterhand nér béttre underlag kan tas fram och avtal
tecknas for sent liggande delprojekt. Vid kommande beslut om andra delprojekt
forutsétts att MN uppdaterar nuvérdeskalkylen for Nordvéstra Kungsholmen och
redovisar forutsittningarna for att nd det uppsatta malet om ett balanserat resultat for
stadsutvecklingsomradet.

Stadsledningskontoret anser att exploateringen i Nordvastra Kungsholmen ligger i
linje med stadens &versiktsplan och ger ett bra tillskott i bostadsutbyggnaden. Kontoret
tillstyrker darfor att kommunfullméktige beslutar att Kristinebergs strandpark far
genomfOras péd sitt som framgar i detta drende. Stadsledningskontoret forutsdtter
dérvid att investeringsutgifterna och investeringsinkomsterna inryms i beslutad och
kommande investeringsplaner for MN och att drift- och kapitalkostnader kommer att
inrymmas i berérda ndmnders kommande budgetramar.



Bilaga
Investeringskalkyl (med nuvédrde) dédr Kristinebergs strandpark kopplats till
exploateringsekonomin for hela projektet Nordvistra Kungsholmen.



