Utldtande 2005:138 RIII (Dnr 302-3197/2005)

Forvirv av tomtritten Kampementet 4 av Seniorgirden/
JM Bygg

Hemstillan fran fastighets- och saluhallsnimnden

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta foljande.

1. Forvarvet av bebyggelsen pad fastigheten Kampementet 4 fran
Seniorgarden AB till ett pris av 119 miljoner kronor och i dvrigt pé de
villkor som anges i uppréttat avtal godkénns.

2. Investeringsramen for 2005 utdkas med 119 mnkr med anledning av
forvéarvet av fastigheten Kampementet 4. Finansieringen sker genom
utokat finansieringsbeting under Finansforvaltningen.

Foredragande borgarriadet Leif Ronngren anfor f6ljande.
Bakgrund

JM Bygg erholl for ett antal &r sedan en markanvisning for att uppfora ett
dldreboende i kv. Kampementet 4 &t sitt dotterbolag Seniorgarden AB.
Ostermalms stadsdelsforvaltning har darefter tecknat ett 10-arigt hyresavtal
med Seniorgdarden AB om forhyrning av byggnaden fr&n och med
fardigstillandet oktober 2005. Hyresnivén &r ca 11 mnkr/ar.

Under byggtiden har diskussioner vid flera tillfdllen forts om att staden ska
forvarva byggnaden. Diskussionerna har lett till ett avtal mellan parterna om
kop av bebyggelsen pa fastigheten. Skilen for staden att kdpa bebyggelsen &r
dels att det kan bli en béttre samordning mellan de olika &ldreboendena som
ligger i omradet Ostermalm och dels att hyran for stadsdelsforvaltningen i sa
fall kan komma att minskas.




Fastighets- och saluhallsnimnden godkinde den 15 augusti 2005 ett forslag
om forvirv av bebyggelsen pé fastigheten Kampementet 4 frdn Seniorgarden
AB.

Remisser

Arendet har for yttrande remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser 1 sitt svar att fastighets- och saluhallskontorets
forslag till forvarv av Kampementet 4 bor genomforas.

Ostermalms stadsdelsnimnd har tecknat ett 10-arigt hyreskontrakt med JM.
Staden har dérigenom bundit sig for att utnyttja lokalerna d&ven om det skulle
visa sig att vardplatserna inte kommer att behdvas i framtiden. D& fastighetens
lage ar attraktivt och lokalerna kan anvindas for annat &dndamal &n
dldreomsorg forefaller det ur stadsledningskontorets synpunkt som den mest
dndamaélsenliga 10sningen att fastigheten 4r i stadens dgo. Genom forvérvet
kan samordningen mellan de olika édldreboendena inom stadsdelen bli béttre
samtidigt som forvirvet innebir att Ostermalms stadsdelsnimnd far en ligre
hyra.

Mina synpunkter

Det framsta skilet till att staden ska kdpa bebyggelsen dr dels att det kan bli
bittre samordning mellan de olika dldreboendena inom Ostermalms stadsdel
och dels for att stadsdelens kostnader for hyra minskar.

Eftersom fastigheten inrymmer ett boende enligt socialtjdnstlagen &dger
fastighets- och saluhallsndmnden rdtt att &terfa tilldggskopeskillingens
mervardesskatt i enlighet med det sa kallade kontantkontosystemet”. Detta
gor att hyresnivan for Ostermalms stadsdelsndmnd blir betydligt ligre vilket &r
positivt.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Sten Nordin och Mikael Soderlund (bada
m) enligt foljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta att
1. avsla foredragande borgarrads forslag till beslut
2. dérutover anfora.



Det ar forvisso angelédget att minimera antalet skattekronor som betalas till staten, dven
om det maste papekas att det vore battre att séinka momsen eller dndra momsreglerna
an att gora skenaffdrer inom den kommunala sfiren. Om staden nyligen har fattat ett
principbeslut om hur dgandet ska fordelas och renodlas inom stadens forvaltningar och
bolag dr det faktiskt hdpnadsvickande att forslag omedelbart 14ggs om att frangd de
knésatta principerna.

Renodlingen syftar till att strukturera fastighetsinnehavet for att darigenom kunna
skapa overskadlighet och en rationell forvaltning, vilket i sin tur forvintas leda till
besparingar och effektiviseringar. Sédana vinster kommer dock garanterat att utebli
om staden sa beredvilligt frangar sina egna principer for att gora snabba skatteklipp.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande
1. Forvarvet av bebyggelsen pa fastigheten Kampementet 4 fran
Seniorgarden AB till ett pris av 119 miljoner kronor och i &vrigt pa de
villkor som anges i upprittat avtal godkénns.
2. Investeringsramen for 2005 utdkas med 119 mnkr med anledning av
forvarvet av fastigheten Kampementet 4. Finansieringen sker genom
utokat finansieringsbeting under Finansforvaltningen.

Stockholm den 24 augusti 2005

P& kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Leif Ronngren

Anette Otteborn
Reservation anfordes av Sten Nordin, Mikael Séderlund och Kristina
Alvendal (alla m), Lotta Edholm och Ann-Katrin Aslund (bada fp) och Ewa

Samuelsson (kd) med hénvisning till reservationen av (m) i
borgarradsberedningen.



ARENDET

JM Bygg erholl for ett antal ar sedan en markanvisning for att uppfora ett
dldreboende i kv. Kampementet 4 &t sitt dotterbolag Seniorgarden AB.
Ostermalms stadsdelsforvaltning har dérefter tecknat ett 10-arigt hyresavtal
med Seniorgdarden AB om forhyrning av byggnaden fr&n och med
fardigstdllandet oktober 2005. Hyresnivan ér ca 11 mnkr/ar.

Under byggtiden har diskussioner vid flera tillfdllen forts om att staden ska
forvarva byggnaden. Diskussionerna har lett till ett avtal mellan parterna om
kop av bebyggelsen pa fastigheten. Skilen for staden att kdpa bebyggelsen ér
dels att det kan bli en bittre samordning mellan de olika dldreboendena som
ligger i omradet Ostermalm och dels att hyran for stadsdelsforvaltningen i si
fall kan komma att minskas.

Fastighets- och saluhallsnimnden beslutade den 15 augusti 2005 enligt
fastighets- och saluhallsforvaltningens forslag om forviarv av bebyggelsen pa
fastigheten Kampementet 4 fran Seniorgarden AB.

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar att godkdnna forvarv av
bebyggelsen pa fastigheten Kampementet 4 fran Seniorgérden AB till
ett pris av 119 miljoner kronor och i 6vrigt pa de villkor som anges i
uppréttat avtal.

2. Fastighets- och saluhallsnimnden beslutar att hemstdlla hos
kommunfullmiktige om ett godkénnande av forvarvet.

3. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar att hemstilla hos
kommunfullméktige om en utékning av investeringsramen for 2005
med 119 mnkr med anledning av forvdarvet av fastigheten
Kampementet 4.

4. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar att &drendet justeras
omedelbart.

Reservation anfordes av Rolf Konberg m.fl. (m), Bjorn Ljung m.fl. (fp) och
Sven Pdfvels m.fl. (kd) enligt foljande.

att avsla forvirvet av bebyggelsen pa fastigheten Kampementet 4, samt
att darutdver anfora

Det ar forvisso angelédget att minimera antalet skattekronor som betalas till staten, dven
om det méste papekas att det vore bittre att sdinka momsen eller dndra momsreglerna
an att gora skenaffdarer inom den kommunala sfaren. Om staden nyligen har fattat ett
principbeslut om hur dgandet ska fordelas och renodlas inom stadens forvaltningar och



bolag ar det faktiskt hdpnadsvickande att forslag omedelbart ldggs om att frangd de
knisatta principerna.

Renodlingen syftar till att strukturera fastighetsinnehavet for att dérigenom kunna
skapa overskéadlighet och en rationell forvaltning, vilket i sin tur forvéntas leda till
besparingar och effektiviseringar. Sddana vinster kommer dock garanterat att utebli
om staden sé beredvilligt frangar sina egna principer for att gora snabba skatteklipp.

Fastighets- och saluhallskontorets tjinsteutldtande, daterat 31 maj 2005, har
i huvudsak f6ljande lydelse.

Kontorets ekonomi skall varken péverkas negativt eller positivt av forvarvet, diremot
far forvarvet for staden positiva konsekvenser genom att planeringen av dldreboende
inom Ostermalm underlittas och samtidigt far stadsdelen en minskad hyreskostnad.
Kontoret kommer att belastas med kostnaderna for forvérvet. Tackning for dessa
kostnaderna fas emellertid genom de hyresintikter som erhalls.
Da forvaltningens uppdrag idag inte omfattas av att d4ga och forvalta dldreboende
kommer forvaltningen att upprétta ett forvaltningsavtal med FB Servicehus.

REMISSER
Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontorets tjinsteutlaitande, daterat den 16 augusti 2005, har i
huvudsak féljande lydelse.

Parterna dr Gverens om att befintlig tomtritt pA Kampementet 4 skall upphéra den 3
oktober 2005. Sarskilt avtal om detta ska uppréttas.

Pa fastigheten pagér uppforandet av ett bostadshus. Seniorgarden AB svarar for och
garanterar att bostadshuset uppfors i enlighet med entreprenadkontraktet. Seniorgérden
AB overlater bebyggelsen pa fastigheten Kampementet 4 till kommunen eftersom
tomtratten upphor och byggnaden blir s.k. 16s egendom.

Ekonomi
Kopeskillingen for bebyggelsen pé fastigheten Kampementet 4 &r 119 mnkr plus en
tillaggskopeskilling pd ca 25-30 mnkr som motsvarar vad Seniorgdrden AB har att
erligga som mervérdesskatt vid uttags-beskattningen. Den exakta nivan pa
tillaggskopeskillingen kan inte redovisas forridn den totala byggkostnaden &r kédnd.
Eftersom fastigheten innehaller ett boende enligt socialtjanstlagen dger fastighets-
och saluhallsndmnden ritt att aterfa tilliggskopeskillingens mervérdesskatt i det s.k.
Ludvikasystemet. Detta medfér att hyresnivan blir 9,3 mnkr/ar for
stadsdelsforvaltningen d.v.s. 1,7 mnkr ldgre 4n om FB Servicehus varit férvarvaren.
Stadsledningskontorets tillstyrker det foreslagna forvéarvet av Kampementet 4 av
Seniorgarden /JM Bygg.



Ostermalms stadsdelsnimnd har tecknat ett 10-arigt hyreskontrakt med JM. Staden
har dérigenom bundit sig for att utnyttja lokaliteterna d&ven om det skulle visa sig att
véardplatserna inte kommer att behovas i framtiden. Da fastighetens lage &r attraktivt
och lokalerna kan anvindas for annat dndamal adn 4ldreomsorg forefaller det ur
stadsledningskontorets synpunkt som den mest &ndamalsenliga 16sningen att
fastigheten gar in i stadens d4go. Genom forvarvet kan samordningen mellan de olika
dldreboendena inom stadsdelen bli bédttre samtidigt som fOorvirvet innebdr att
Ostermalms stadsdelsnimnd far en liigre hyra.



