Utldtande 2005:136 RIII (Dnr 309-3938/2004)

Gasforsorjning fran Hjorthagen/Virtanomradet

Minoritetsaterremiss av del av drendet vid kommunfullméktige 14 de-
cember 2004

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta foljande

1. Stadsbyggnadsndmnden i samarbete med markndmnden ges i upp-
drag att initiera en forstudie om mojligheten att véxla ut brénslet
LNG med fornyelsebar gas. I studien ska de miljomaéssiga, ekono-
miska och tekniska forutséttningarna utredas.

2. Markndmnden och stadsbyggnadsndmnden ges i uppdrag att ater-
komma till kommunfullméktige med redovisning av forutsittningar
for mojligheten att véxla ut brénslet LNG med fornyelsebar gas i
samband med energiplanen.

3. Styrelsen for AB Fortum Virme, samigt av Stockholms stad, ska
verka for att bolaget inte bygger ut ytterligare gasnét for att ansluta
nya gaskunder, fram tills dess att staden antagit en ny energiplan el-
ler senast till utgangen av 2006. Undantagna &r exempelvis de reno-
veringar som behovs av nuvarande gasnét for att mojliggora konver-
tering fran stadsgas till naturgas, minska lickaget i ledningssystemet
eller av sidkerhetsskél.

4. En kontrollstation inréttas 5 &r efter det att LNG-projektet inletts dér
projektet och mojligheten till avveckling till forman for biogas ut-
vérderas.




Foredragande borgarriadet Leif Ronngren anfor foljande.
Arendet

Arbetet med utredningar, planering, forprojektering m.m. avseende utveck-
lingsomradet Hjorthagen, Vartahamnen, Frihamnen och Loudden pagér. I och
med beslut om bland annat planprogram i stadsbyggnadsnimnden och ramav-
tal med Fortum, markanvisningar och flera viktiga investeringsbeslut i gatu-
och fastighetsndmnden har framfor allt delar av Hjorthagen samt S6dra Virta-
hamnen blivit tydligt definierade som projekt.

For de omraden som ligger forst i genomforande - Hjorthagen och Sodra
Virtahamnen — beddms byggstart for bebyggelsen pa kvartersmarken kunna
ske under slutet av ar 2006 med en forsta inflyttning under 1:a kvartalet 2008.
Ramavtalet med Fortum Varme och Distribution som fullmiktige beslutade
om den 17 juni 2004 har f6ljts upp med betalningsplaner och forslag pa sam-
arbetsavtal med Fortum Virme.

Eftersom projektet i Hjorthagen é&r stort och komplext med flera kopplingar
inom omradet och mot kringliggande projekt behdver omfattande férberedan-
de arbeten ske redan i tidigt skede for att driva projektet vidare. Gatu- och
fastighetsndmnden har i augusti 2004 fattat delgenomforandebeslut for hostens
arbeten inom Hjorthagen. For att komma vidare med utredning, projektering
och forberedande arbeten inom Hjorthagen och de forsta delarna av Sodra
Virtahamnen fram till dess att ett slutligt genomférandebeslut kan tas i sam-
band med fardig detaljplan godkénde gatu- och fastighetsndmnden den 12
oktober 2004 investeringsutgifter om 6 mnkr till S6dra Vértahamnens forsta
etapp. Ndmnden hemstéllde dven att fullméktige senast den 31 december 2004
godkénner investeringsutgifter om 1,1 mdkr till Hjorthagen, varav 558 mnkr
avser fullféljande av ramavtalet med Fortum.

Vid kommunfullméktige den 14 december 2004 begérdes minoritetsaterre-
miss av beslutsklimmarna 6-8, som ror fragan mojligheten att vixla ut LNG,
Liquefied Natural Gas, med fornyelsebar gas, i utlatande 2004:203.

Denna utveckling innebér att gasproduktion ska ske med djupkyld flytande
naturgas, LNG, i stéllet for som tidigare baserat pa nafta eller ldttbensin. En
miljoprovning av en anldggning for denna verksamhet vid energihamnen
kommer att ske under varen 2005. Denna provning gors av miljddomstolen
efter ansdkan av AB Fortum Vérme samégt med Stockholms stad.

Beslutskldmmarna berér dven fragan om en forstudie till en utredning om
alternativt brénsle till LNG samt inrdttande av kontrollstation och avtal om



tidsbegriansning. 1 en sddan utredning foreslds de miljomassiga, ekonomiska
och tekniska forutséttningarna redovisas.

Minoritetsdaterremiss

De delar av ursprungsidrendet som kommunfullméktige har beslutat att minori-
tetsaterremittera, har for synpunkter som ror LNG-fragan remitterats till stads-
ledningskontoret, gatu- och fastighetsndmnden samt stadsbyggnadsnamnden.

Stadsledningskontoret anser att produktionen och distributionen av stadsgas
ar mycket omfattande. En eventuell framtida 6vergang fran LNG till nagot
slag av fornyelsebar gas maste grundas pa noggranna férundersdkningar och
en fullstindig analys av forutsédttningarna. Det géller ekonomiska sévil som
miljomaéssiga och tekniska forutsittningar. Fragan om avtal om tidsbegrins-
ning bor provas forst dé alla forutsittningar klarlagts. Foreslagen forstudie kan
vara ett forsta steg i underlaget for fortsatta stillningstaganden i denna fraga,
liksom en kontrollstation om erfarenheterna fran fem ars anvandning av LNG.

Gatu- och fastighetsndimnden samt stadsbyggnadsndmnden anser att det
idag saknas tillricklig kunskap om lampliga metoder for att astadkomma for-
nyelsebar gas i de stora volymer som hér &r aktuella. En forstudie kan ge un-
derlag for en fordjupad studie, som i sin tur kan ge underlag for ett beslut i
fragan. En kontrollstation efter fem ar med LNG kan séttas ut. Vad géller fra-
gan om att redan nu teckna avtal for Overgang till annat brinsle beddmer
ndmnderna att viss forsiktighet bor iakttagas eftersom alla frdgestéllningar
synliggdrs forst i en forstudie och senare i en fullstdndig studie.

Remisser

Det ursprungliga drendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskon-
toret.

Stadsledningskontoret papekar att exploateringen av Norra Djurgérdsstaden
ar ett stort och komplext projekt, dir atgirder som exempelvis omlokalisering-
en av Fortums verksamhet och betydande marksaneringsatgéarder innebér att
projektet krdver stora investeringar. Norra Djurgardsstaden utgér med 5 000
planerade lagenheter hilften av den totala planerade exploateringen i stadsut-
vecklingsomradet. Norra Djurgardsstaden medfor investeringsutgifter om ca 3
750 mnkr och drift- och kapitaltjinstkostnader om ca 190 mnkr per ar nér ut-
byggnaden ér realiserad. Detta delgenomforandebeslut for Norra Djurgards-
staden dr startpunkten for en omfattande exploatering med betydande ekono-



miska konsekvenser for staden. Projektet &r dven forenat med betydande eko-
nomiska risker och risker for forskjutningar i tiden.

Stadsledningskontoret foreslar att genomforandet av exploateringen av
Norra Djurgardsstaden finansieras genom omprioritering inom gatu- och fas-
tighetsndmndens nettoinvesteringsutgifter enligt finansborgarradets forslag till
investeringsplan for 2005 med flerarsberdkningar. I budget for 2005 anges att
en oversyn av stadens investeringsplan kommer att goras for att ge en langsik-
tigt hallbar kostnadsbild for kapital- och driftkostnader. I samband med 6ver-
synen av stadens investeringsplan far beaktas eventuella behov av justerade
investeringsramar for stadens ndmnder.

Mina synpunkter

Det &r stadens ambition att andelen fornyelsebar energi i Stockholm ska dka.
Overenskommelsen med Fortum innebir att en ny form av fossilgas introduce-
ras i stadens gasndt, vilket paverkar den strategiska inriktningen avseende
energianvidndning. Jag anser att det dr hogst vésentligt att staden arbetar for en
utvixling av naturgas till forman for fornyelsebar gas. Utvixlingen kan dock
forst ske nér vi kan tillgodose en tillricklig midngd biogas for att ticka forsorj-
ningsbehovet. Det ar angelaget eftersom vi stravar efter en langsiktigt hallbar
utveckling for Stockholm. For att fortsdtta verka for detta ges stadsbyggnads-
ndmnden i uppdrag att, i samarbete med gatu- och fastighetsndimnden, snarast
ta initiativ till en forstudie for att védxla brianslet LNG till fornyelsebar gas. 1
studien ska de miljomaéssiga, ekonomiska och tekniska forutséttningarna for att
véxla till biogas utredas.

Stadens mal dr att minska andelen koldioxidutslédpp per person enligt mil-
joprogrammet och bli helt fossilbrénslefri 2050. For att né stadens 1dngsiktiga
maél avseende energianvindningen inréttas en kontrollstation 5 ar efter det att
LNG-projektet inletts dér projektet och mojligheten till avveckling till forman
for biogas utvirderas. Vid kontrollstationen far staden, Stockholms Hamnar
och Fortum ocksa overviga den framtida markanvéndningen utifrdn energi-
planen. Projektet genomfors dessutom endast under forutséttning att miljo-
provningen godkinns. Det dr dven viktigt att Fortum avvaktar utbyggnad av
nya gasnit for att ansluta nya gaskunder fram till dess att kommunfullmiktige
antagit energiplanen eller senast till utgdngen av 2006.

Kommunstyrelsen ska dven dterkomma till fullméktige utifrdn den energi-
plan som &r under utarbetande.



Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarraden Sten Nordin och Mikael Séderliund
(bédda m) enligt foljande.

Stockholm har i dag ndrmare 90 000 privatkunder med gasspis. Darutéver anvénder
restauranger, industrier och kunder i villor med gaspannor for uppvarmning gas.

Insatsvaran i den gas som i dag anvénds (stadsgasen) dr nafta, dven kallad l4ttben-
sin. Den 16sning som nu dr pa vig fram, att ta emot LNG i védrtahamnen i stéllet for
nafta, under villkor att en trygg leverans och logistik av flytande naturgas kan etable-
ras samt att erforderliga tillstand erhélls for naturgasforsorjningen har positiva miljo-
maéssiga effekter. I och med denna 16sning ersitts dagens gasverk med en ny effektiva-
re anldggning som uppskattningsvis kommer att minska utslédppen av savil svavel som
kvdveoxider med 30-40 %.

Delar av den anlidggning som anvénds i dag ar upp mot 100 ar gammal och tar upp
en relativt stor plats. Den nya anldggningen dr mindre och enklare eftersom gasen inte
behover produceras och byggs pa en mindre begridnsad plats enligt dagens miljé och
sdkerhetskrav och mojliggor darfor ett 6kad bostadsbyggande vilket dr positivt.

Att 1 dagsldget vixla over frdn av nafta producerad stadsgas eller fran LNG till
biogas dr orealistiskt. Det finns inte kapacitet till en sddan dvergdng. Dessutom kan
man ifragasitta huruvida en sadan dvergang skulle kunna bédra sig ekonomiskt. Vi
vilkomnar inte en situation dir kommunala subventioner anvinds for produktion av
biogas.

Att utvirdera LNG-projektet efter ett antal ar &r ett naturligt led i att staden som
part och som deldgare tar ett ansvar for den framtida energiforsorjningen i Stockholm.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande

1. Stadsbyggnadsndmnden i samarbete med marknidmnden ges i uppdrag
att initiera en forstudie om mojligheten att vixla ut brinslet LNG med
fornyelsebar gas. I studien ska de miljomaéssiga, ekonomiska och tek-
niska forutsittningarna utredas.

2. Markndmnden och stadsbyggnadsndmnden ges i uppdrag att aterkom-
ma till kommunfullmiktige med redovisning av forutséttningar for
mdjligheten att véxla ut brinslet LNG med fornyelsebar gas i samband
med energiplanen.



3. Styrelsen for AB Fortum Virme, samégt av Stockholms stad, ska verka
for att bolaget inte bygger ut ytterligare gasnét for att ansluta nya gas-
kunder, fram tills dess att staden antagit en ny energiplan eller senast
till utgangen av 2006. Undantagna ar exempelvis de renoveringar som
behdvs av nuvarande gasnit for att mojliggora konvertering frén stads-
gas till naturgas, minska lackaget i ledningssystemet eller av sdkerhets-
skal.

4. En kontrollstation inréttas 5 ar efter det att LNG-projektet inletts dir
projektet och mojligheten till avveckling till formén for biogas utvérde-
ras.

Stockholm den 24 augusti 2005

P& kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Leif Ronngren
Anette Otteborn

Sérskilt uttalande gjordes av Sten Nordin, Mikael Séderlund och Kristina
Alvendal (alla m) och Lotta Edholm och Ann-Katrin Aslund (bada fp) med
hanvisning till det sirskilda uttalandet av (m) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Arbetet med utredningar, planering, forprojektering m.m. avseende utveck-
lingsomradet Hjorthagen, Vartahamnen, Frihamnen och Loudden pagér. I och
med beslut om bland annat planprogram i stadsbyggnadsnimnden och ramav-
tal med Fortum, markanvisningar och flera viktiga investeringsbeslut i gatu-
och fastighetsndmnden har framfo6r allt delar av Hjorthagen samt Sodra Virta-
hamnen blivit tydligt definierade som projekt.

For de omraden som ligger forst i genomforande - Hjorthagen och Sédra
Virtahamnen — beddms byggstart for bebyggelsen pa kvartersmarken kunna
ske under slutet av ar 2006 med en forsta inflyttning under 1:a kvartalet 2008.
Ramavtalet med Fortum Varme och Distribution som fullmiktige beslutade
om den 17 juni 2004 har f6ljts upp med betalningsplaner och forslag pa sam-
arbetsavtal med Fortum Virme.

Eftersom projektet i Hjorthagen é&r stort och komplext med flera kopplingar
inom omradet och mot kringliggande projekt behdver omfattande férberedan-
de arbeten ske redan i tidigt skede for att driva projektet vidare. Gatu- och
fastighetsndmnden har i augusti 2004 fattat delgenomforandebeslut for hostens
arbeten inom Hjorthagen. For att komma vidare med utredning, projektering
och forberedande arbeten inom Hjorthagen och de forsta delarna av Sodra
Virtahamnen fram till dess att ett slutligt genomférandebeslut kan tas i sam-
band med fardig detaljplan godkénde gatu- och fastighetsndmnden den 12
oktober 2004 investeringsutgifter om 6 mnkr till S6dra Vértahamnens forsta
etapp. Ndmnden hemstéllde dven att fullméktige senast den 31 december 2004
godkénner investeringsutgifter om 1,1 mdkr till Hjorthagen, varav 558 mnkr
avser fullféljande av ramavtalet med Fortum.

Gatu- och fastighetsnimnden beslutade den 12 oktober 2004 att

1. 1huvudsak godkdnna kontorets ldgesredovisning

2. godkénna samarbetsavtal med Fortum Véirme samt uppdra at kontoret
att triffa samarbetsavtal med Fortum distribution

3. godkénna investeringsutgifter om 6 mnkr avseende del av Sodra Virta-
hamnen

4. hemstilla att fullméktige godkénner investeringsutgifter om 1100 mnkr
avseende del av “ Norra Djurgardsstaden”

5. ge kontoret i uppdrag att i samband med nista ligesredovisning av
Hjorthagen, Virtahamnen, Frihamnen och Loudden aterkomma till
nimnden med forslag till ekodukt dver Lidingdvéigen som kompensa-
tion for ianspraktagen gronmark



6. beslut i drendet justeras omedelbart
Namnden anférde darutdver foljande.

I den vidare processen med planeringen av Hjorthagen, Vartahamnen, Friham-
nen och Loudden bor storre hidnsyn tas till miljéarbetet. Det d&r nimndens am-
bition att forvalta och bygga vidare pa de lardomar som gjorts pa miljoomradet
inom projekt Hammarby Sjostad vid utvecklingen av Hjorthagen, Virtaham-
nen, Frihamnen och Loudden. Ett genomgripande miljoprogram och ett trans-
portprogram for hallbara transporter for omradet ska snarast tas fram.

D& omrédet angrénsar till Nationalstadsparken stiller det speciella krav pa
utformningen av bebyggelsen. Det dr viktigt att strandpromenaden gors till-
géanglig for alla. Namnden vill att kontoret aterkommer med en redovisning om
var griansen for nationalstadsparken gar. Som kompensation for ianspriaktagen
gronmark ska en ekodukt over Lidingdviagen provas. Ekodukten ska stirka
sambanden mellan de norra och sédra delarna av Nationalstadsparken och héja
rekreationsvéirdena i omradet. | samband med nista ldgesredovisning av Hjort-
hagen, Virtahamnen, Frihamnen och Loudden ska kontoret aterkomma till
namnden med ett sddant forslag.

I samband med nista ldgesredovisning bor ocksé redovisas sékerhetsaspek-
ter av det foreslagna gaslagret.

Reservation anfordes av Sten Nordin m.fl. (m), Ulf Fridebdck (fp) och Bjorn
Nystrom (kd) enligt det av dem gemensamt framstéillda yrkandet enligt f6ljan-
de.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutar
1. att delvis bifalla forslaget till beslut
2. att darutover anfora foljande

Det aktuella omrédet kan givetvis komma att utgora ett spainnande omréde for framtida
bostadsbebyggelse. I ett ldge dér bostadsbyggandet i det ndrmaste har avstannat ar det
viktigt att prova nya vigar for att 16sa bostadsbristen i huvudstaden. Bebyggelse i
Virtaomradet skulle dessutom kunna innebéra attraktiva bostdder med narhet bade till
centrum och friluftsliv.

Det dr dock omojligt att i nuldget 6verskada vilka eventuella konsekvenser byggna-
tion i hamnen skulle innebédra. En forutsittning for byggnation dr givetvis att den kan
genomforas samtidigt som hamnens verksamhet inte hotas. Med dagens bullernormer
kommer den kryssningsfartygsverksamhet och annan verksamhet som finns vid kajen
att bli betydligt begridnsad pé grund av de planerade bostiderna vid sddra Vértaham-
nen.



Sdrskilt uttalande gjordes av Roger Mogert m.fl. (s), Kajsa Stenfelt (v) och Per
Bolund (mp) enligt foljande.

Sodra Vértahamnen har tidigare genomgatt en spontan utveckling mot allt mindre
hamnrelaterad verksamhet och allt mer kontor och liknande. Det framstar d& som rim-
ligt att ocksé prova mdjligheten att inrymma bostédder i omradet. Inte minst mot bak-
grund av kommunens bostadsforsorjningsansvar och den av kommunfullméktige fast-
stéllda oversiktsplanen framstar det som angelédget.

Lansstyrelsen har under &ret preciserat vilka vattenndra markomrdden som betrak-
tas som riksintresse enligt miljobalken. S6dra Virtahamnen ingér i dessa markomra-
den och det dr darfor av stor vikt att det fortsatta arbetet sker i nira dialog mellan sta-
den och lansstyrelsen for att undvika onddiga kostnader och forgévesarbete. Vi har ett
gemensamt intresse av att tillforsékra kommunen nddvéndig infrastruktur i form av
savil bostdder som hamnverksamhet och det hér dr darfor en stor och angeldgen utma-
ning for stadens stadsutvecklingsarbete.

Gatu- och fastighetskontorets tjinsteutldtande daterat den 27 september 2004
har i huvudsak f6ljande lydelse.

Bakgrund
Gatu- och fastighetsnimnden godkédnde den 18 februari 2003 ldgesredovisning for

utvecklingsomradet Hjorthagen, Vértahamnen, Frihamnen och Loudden. Arbetet med

planeringen av utvecklingsomradet har dérefter fortsatt och under véren 2004 har av-

gorande steg tagits for Hjorthagen N & V (”Norra jurgirdsstaden™). Aven for Sédra

Virtahamnen pégar intensivt arbete med att prova ny bostadsbebyggelse invid den

Ostra kajen. En omfattande méngd beslut har fattats i aktuellt &rende av sévil gatu- och

fastighetsndmnden som stadsbyggnadsndmnden, se bilaga 4 (hdr bilaga 1). De vikti-

gaste besluten ér

1. SBNs beslut om program som gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att jobba vida-
re med detaljplaner for Hjorthagen och Sodra Vartahamnen

2. GFNs beslut att godkdnna avtalet om omdisponering av Fortums energiverksamhet
som klargor forutsattningarna for att fa till en langsiktig 16sning for staden och For-
tum som dven fungerar for hamnen.

3. GFNs beslut om markanvisningar i Hjorthagen samt Sodra Virtahamnen som
mojliggor for de utsedda byggherrarna att ta fram det underlag som behovs for att
detaljplanen ska komma vidare vad géller kvartersmarken

4. GFNs delgenomforandebeslut avseende Hjorthagen som gett kontoret ekonomiska
forutsittningar att jobba vidare under 2004. Utgéngspunkten dr att fa fram de ut-
redningar och forberedande arbeten som behdvs for att driva detaljplanen vidare
och klara ut infrastrukturella fragor och dérigenom klara byggstart av bostéder till
den tidpunkt som detaljplanen bedoms vara klar.



Staden har lagt ner stora resurser pa att utreda teknisk infrastruktur, geoteknik och
markforhallanden och overgripande trafikfragor. Utvecklingsomradet har viktiga
granssnitt mot bl.a. ledningsbolagen, viagverket, banverket och Stockholms hamn och
kontoret anser att samarbetet har fungerat bra redan i tidigt skede. Byggherrarna for
den ténkta bostadsbebyggelsen har efter markanvisningen startat upp med arbetet pa
kvartersmarken pa ett bra sitt. Det faktum att omradet i langa strickor grdnsar mot
nationalstadsparken innebir sérskilda krav pd hinsyn. En bra dialog pagar med Kung-
liga Djurgardens Forvaltning avseende hur den nya bebyggelsen kan méta national-
stadsparken vid Husarviken.

Fortumavtalet

Kommunfullméktige godkidnde 17 juni 2004 Ramavtal mellan staden, Fortum Vérme,
Fortum Distribution och Stockholms Hamn AB med inneborden att befintlig kraftled-
ning genom Hjorthagen tunnelforldggs samt att gasproduktion och lager i Hjorthagen
ersitts av flytande naturgas (LNG) i Energihamnen alternativt nytt markforlagt gasla-
ger. Genom dessa atgéarder blir det mojligt att planera for en helt ny stadsdel mellan
Hjorthagsberget och Husarviken — ”Norra Djurgardsstaden” med upp till 5000 nya
bostdder samtidigt som det finns en langsiktig 16sning avseende energiverksamheten.
Samtidigt med beslutet att godkdnna ramavtalet beslot fullméktige att finansiering av
de atgdrder som redovisas avseende fordndrad gashantering och kraftledning far beak-
tas vid upprattande av budget for 2005. Kostnaderna for detta bedoms vara 105 mnkr
for kraftledningen, varav 37 mnkr finansieras via Fortum Distribution. Kostnaden for
huvudalternativet med LNG uppgér enligt ramavtalet till 453 mnkr. Vid tidpunkten for
godkinnande av Ramavtalet fanns inte betalningsplaner och samarbetsavtal avseende
styrning och uppfoljning fardigt, utan det var nadgot som kontoret skulle aterkomma
med.

Med utgangspunkt fran ramavtalet har staden tillsammans med Fortum Varme re-
spektive Fortum Distribution arbetat vidare med utredningar avseende tunnelforlagg-
ning av kraftledning respektive LNG till Energihamnen. Eftersom det inte har varit
mdjligt att jobba med badde LNG och nytt gaslager samtidigt har huvudalternativet med
LNG varit det alternativ som i forsta hand drivits sedan ramavtalet godkédndes. Parter-
na har upprittat forslag pa betalningsplaner och samarbetsavtal som tydliggor tidplan
budgeteffekter och styrning i1 projekten. I och med forslaget till samarbetsavtal med
Fortum Vérme (bilaga 5, hdir bilaga 2) tar parterna stillning till att jobba vidare med
LNGe-alternativet som en slutlig 16sning vilket nu &r inarbetat i tidplan och betalnings-
plan. Avtalet med Fortum Distribution &r ej fardigt. Avsikten dr att motsvarande avtal
som tréffats med Fortum Vérme ska triffas under hosten med Fortum Distribution.
Parterna dr dock redan nu &verens om den for investeringsbeslutet sa viktiga betal-
ningsplanen.

Nedan redovisas en sammanfattning av betalningsplanerna kopplat till det ur-
sprungliga ramavtalet. Utdver detta redovisas &dven kostnaden for en ledningsomligg-
ning som behdver utforas i tidigt skede fran gasverksomradet till en reglerstation pé
Ostermalm. Fortum Virme har pabérjat detta arbete.



Aktivitet Utgifter/inkomst, tkr

2004 2005 2006 2007 2008 Summa
LNG -3000 -238000 -212000 -453000
Kraftledning -4600 -12000  -32000 -40000 -16400 -105000
Summa -7600 -250000 -244000 -40000 -16400 -558000
Inkomst fran
Fortum Distr
avseende
kraftledning 1840 4800 12800 16000 1960 37400
Utmatnings-
ledningar -15000 -7500 -22500
Inkomst fran
Fortum Virme
Avs. utmatn.
ledning 5000

Kontoret konstaterar att samarbetet fungerar bra i de frdgor som berér ramavtalet. Med
den formalisering som nu sker i och med samarbetsavtal och bildande av styrgrupper
kommer arbetet kunna struktureras ytterligare till forman fo6r bada parter. Investering-
arna avseende LNG och kraftledning kommer till stor del att goras innan de forsta
detaljplanerna &r fardiga. Skulle hela eller delar av projektet stoppas har staden pétagit
sig risken for en forgdvesinvestering. I och med att atgérderna bedoms vara bra for
Hjorthagen och stadens tydliga avsikt ar att bygga en ny stadsdel i omradet bedomer
kontoret att det ar rimligt att ta en sadan risk.

Fordelningen av ovanstdende investeringsutgifter kopplat till Fortum &r fordelade
sé att 271 mnkr belastar Hjorthagen V och Norra Etapp I och 182 mnkr belastar kom-
mande etapper av norra Hjorthagen. Driftkostnaderna for kraftledningstunneln bedéms
efter genomforandet (2009) uppga till ca 100 000 kr per &r.

Hamnomrédet

Overgripande, strategiska utredningar avseende hamn och riksintresse
Stockholms lénsstyrelse har tagit fram ett forslag till definition av ”Riksintresset
Stockholms hamn” vilket har varit ute pa remiss och redovisats i sérskilt drende till
ndmnden. I remisshandlingen omfattar ldnsstyrelsens forslag pa geografisk omfattning
av riksintresset dven delar av de markomrdden som staden betraktar som framtida
bebyggelseomrade, till exempel det si kallade Osterledsreservatet. Detta papekas
bland annat i kontorets forslag pa remissvar.

Parallellt med lénsstyrelsens arbete pagar tva utredningar avseende Stockholms
hamn, dels det arbete som stadsledningskontoret driver med utgangspunkt fran full-
maéktiges beslut att i samrad med berdrda kommuner och aktdrer ta fram en hamnstra-



tegi och dels den utredning som Stockholms Hamn &r pé géng att ta fram for att kunna
redovisa en vision 6ver Stockholms Hamn ar 2015. Arbetena &r inte klara, men konto-
ret har forhoppningen att dessa arbeten skall bidra till att klargdra hur stad och hamn
skall kunna utvecklas tillsammans inom Frihamnen och Viartahamnen. Kontoret kon-
staterar att omfattningen av riksintresset Stockholms hamn rimligtvis bor paverkas av
vilka alternativa 16sningar som finns fér hamnfunktioner framover och att en fortsatt
planering avseende Loudden, Frihamnen/ containerhamnen forutsitter langsiktiga
alternativa 16sningar for dessa hamnfunktioner

S Virtahamnen

Sodra Vértahamnen har hittills som projekt omfattat savél planer for bostéder, kontor
och nya vigforbindelser till hamnen, dvs ett relativt stort och komplext omrade. Nar-
heten till hamn och farliga transporter paverkar anvindning och utformning av omra-
det. Fran att frdn borjan ha varit ett rent kommersiellt projekt planeras nu for savél
bostdder som kontor och eventuellt mer inslag av centrum och butiksandamal. Omfat-
tande utredningar har inom projektet skett avseende bl.a. stadsstruktur, trafik, mark-
fororeningar och &vriga miljofragor. Avtal har dven triaffats avseende t.ex. markfor-
vérv och evakueringar.

Projektet som tidigare omfattade hela S6dra Vértahamnen inklusive hamnavfarten
fran Norra Lénken har nu delats upp pa flera delprojekt for att f4 en battre mojlighet
till uppfoljning och styrning. Omréadets struktur gor att det dr sannolikt att projektet
framover delas upp 1 ytterligare flera delprojekt. Exakt indelning ar inte mojlig att
bestimma forrdn byggherrar kommer in och enskilda detaljplaner pabdrjas.

For att klara en fortsatt utbyggnad inom kvarteren Riga och Hamburg pé ett bra sétt
har nimnden 040907 godként en evakueringsoverenskommelse med Indiska Fastig-
hets AB avseende delar av Fastigheten Hamburg 2. Overenskommelsen gor det moj-
ligt for Indiska att behalla och bygga pa den byggnad som inrymmer kontor, samtidigt
som resterande del av Hamburg kan kopplas ihop med bebyggelse pé kvarteret Riga
med kommersiell anvdndning och parkering. Av delprojekten dr det Vértans hamnkaj
omradet mot vattnet som med forslag pa nya bostdder och kontor ligger forst i tid. I
anslutning till bostadskvarteren planeras &ven en ny stadsdelspark



Geografisk avgransning av Vértans hamnkaj med schematisk redovisning av plan-
innehall:

Bostad

Park

Projektet bedoms kunna inrymma ca 500 ldgenheter samt uppemot 50 000 kvm kon-
tor/specialldgenheter. Markanvisning har skett till Position Stockholm och Svenska
bostdder i GFN 040127 och samrad é&r tankt att ske november 2004. Lagakraftvunnen
detaljplan bedéms kunna finnas under andra halvaret 2006.

Precis som tidigare redovisats ar bullerproblematiken den frdga som bedéms vara
svérast att 16sa. Byggherrarna har nu uppdraget att med utgdngspunkt frén de bullerut-
redningar som tagits fram redovisa hur bebyggelsens utformning och ldgenhetslds-
ningar uppfyller bullerkraven. Vartans Hamnkaj bedoms fa en exploateringskalkyl
som genererar ett positivt resultat. Projektets totala utgifter bedoms uppga till ca 175
mnkr och kapitaliserade avgildsintakt/forsdljningsinkomst bedéms uppga till ca 470
mnkr. For resterande delen av Sodra Virtahamnen finns storre osdkerhet i exploate-
ringens omfattning, samt tidpunkten dd marknaden &r mogen for att projektera och
bygga. Utgifterna och inkomsterna beddms har balansera varandra.

Utgifter for utredningar, konsultarvoden, egen personal mm avseende Sodra Vérta-
hamnen har tom 2003 uppgétt till ca 12 mnkr, varav ca 5 mnkr hor till S6dra Vértans
hamnkaj. For Virtans hamnkaj bedoms utgifterna for fortsatta utredning-
ar/projektering, konsultstdd och egen personal fram till dess att ett genomférandebe-
slut skulle kunna tas under forsta kvartalet 2006 uppga till ca 6 mnkr.

Siljaterminalen

Inom Siljaterminalen péagér tidiga diskussioner med bl.a. hamnen, Silja och NCC av-
seende mdjlig utveckling av terminalomradet. En tidig trend-watch Kon-
tor/speciallagenhet har paborjats, men inget konkret forslag finns dnnu framme. Kon-
toret har hér férhoppningen att kunna utveckla omradet till ndgot som béade kan tillfora



positiva viarden for hamnverksamheten och stadens utveckling. Nér projektet startar
upp ar avsikten att en sdrskild redovisning ska ske i gatu- och fastighetsndamnden.

Norra Virtahamnen (Energihamnen)

Som en foljd av ramavtalet mellan Fortum och Staden pagar inom Norra Vértahamnen
utredningar for att mojliggdéra en mottagningsstation for LNG. Fortum Varme driver i
samarbete med staden arbetet med att utreda / projektera den nya anldggningen. Staden
ansvarar for att erforderlig detaljplanering gors samt att markéatkomsten fungerar. Med
anledning av detta behdver Stockholms Hamn under aret séga upp vissa arrenden for
att bereda plats for de nya funktionerna som ska in.

Frihamnen / Containerhamnen

Kontoret har inte deltagit i ndgot aktivt arbete med utveckling av Frihamnen det senas-
te aret. Under aret har OM flyttat in den byggnad som ursprungligen var en Fordfabrik
och som ligger mellan Frihamnen och Containerhamnen. Fastigheten 6verlits till OM
frén staden och Stockholms Hamn gemensamt under ar 2002. Déarefter har OM byggt
om byggnaden for att anvinda for egen verksambhet.

Loudden

Kontoret har inte deltagit i nagot aktivt arbete med avveckling och utveckling av Lo-
udden. Stockholms hamn har forlidngt oljebolagens arrendeavtal ovan jord sa att 1opti-
den pa dessa avtal dr lika langa som bergrumsavtalen, dvs i princip fram till 2011.
Avtal har samtidigt tecknats mellan hamnen och oljebolagen om tidplan for olika at-
gérder som behover genomforas for att avveckla Loudden. Stockholms hamn leder en
arbetsgrupp som en del i uppgiften att mojliggéra en avveckling av Loudden enligt
kommunfullméktiges beslut. Utgangspunkten for arbetet &r fullméktiges beslut om
avveckling av Loudden.

Hjorthagen (Norra Djurgéardsstaden)

Inom Hjorthagen péagér ett omfattande arbete med planering av en helt ny stadsdel.
Benidmningen Hjorthagen vistra och norra etapp I har varit kranglig och projektet har
successivt fatt arbetsnamnet ”Norra Djurgardsstaden”.

Beskrivning av projektet

I Norra Djurgérdsstaden skall byggas ca 3000 lagenheter i en forsta etapp, under peri-
oden 2007-2011. Under 2004 beslutas om det kommer att bli en andra etapp om ytter-
ligare ca 2000 ldgenheter, beroende pad om Fortum och staden kan arbeta vidare med
LNG-alternativet. For genomforandet av delar av den forsta etappen anvisades mark
for knappt 2000 lagenheter i juni 2004. Innan byggherrarna kan pabdorja byggnationen
av sina ldgenheter, kommer staden att behdva utfora en hel del forberedande arbeten
under framfor allt 2005-2007. Som exempel kan nimnas nedldggning av kraftledning-
en i tunnel, omlidggning av gasledningar respektive upprustning av dagvattenledning,



schaktning och markrening i stora delar av omradet, grundlidggning med példack for
végar och ledningar mm.

Hittills har allt arbete i omradet som gjorts fram tills nu varit dvergripande och
spant over hela gasverksomradet. Under hdsten delas arbetet upp i fem detaljplaneom-
raden, Infrastruktur (dagvattenledning, mittstrak, teknikhus mm.), Hjorthagen norra
(ca 860 Igh), Hjorthagen vistra (ca 1150 lgh), Angsbotten (handel, kontor, parkering),
samt Midskogsvégen/trafikplats Virtan som utgér anslutande vég inkl. trafikplats mot
norra linken. Dagens omfattande projektbudget kommer darfor att delas upp i fem
delar.
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Genomforande och tidplan

Kontoret och SBK riknar med att samrad for omradets tva forsta detaljplaner (Infra-
strukturplanen och Hjorthagen Norra) skall kunna héllas innan arsskiftet 04/05. Plan-




samrad for Hjorthagen vistra berdknas kunna hallas innan sommaren 2005. Inflytt-
ningar i bostdderna bedoms ske med ca 500 lagenheter per ar fr.o.m. hosten 2008 till
2011. Ett av stadens stora ataganden i omradet &r att ansvara for markrening och
schakt. Nér respektive byggherre kommer till sitt anvisade markomrade &r det renat
och schaktat till en generell niva. Staden ansvarar dven for utbyggnad av gator, parker
och ledningar (tillsammans med ledningsdragande bolag). Eftersom omradet tidigare
varit gammal havsbotten behover stora delar anldggas med paldéck.

Ekonomi-delgenomférandebeslut

I tidigare ndmnda drende till GFN 040817 redovisades hittills nedlagda utgifter for
Hjorthagen N&V samt de utgifter som projektet behovde for upphandling respektive
upparbetning under hdsten 2004. Innehéllet kan sammanfattas med att projektet till
halvarsskiftet 2004 totalt forbrukat drygt 58 mnkr for utredningar, rivningar, projekte-
ring, projekt- respektive projekteringsledning, egen tid mm. For att klara arbetet under
hosten 2004 behdvdes 50 mnkr ytterligare for en del forberedande entreprenader, fort-
satt utredning, projektering, projekt- respektive projekteringsledning mm. Berdknat
antagande for de forsta tva detaljplanerna (Infrastruktur och Hjorthagen norra) ér feb-
ruari 2006. I samband med att dessa detaljplaner upprittas och forbereds for antagande
tas ett genomforandebeslut fram for respektive detaljplan for de kompletterande inve-
steringar som behdvs for att nd fram till fardigstdllande. Detta delgenomforandebeslut
redogor for de investeringar som kontoret behover gora under perioden fram till dess
de genomférandebesluten tas.

De arbeten av genomforandekaraktir, som kommer att behova handlas upp efter
arsskiftet 2004/2005 fram till de berdknade antagandena av omradets detaljplaner ar
foljande:

* Omlaggning gasledningar
* Schakter och markrening
* Grundlaggning vigar (anldggande av példick), for ledningsarbeten

Dérutover behdvs investeringsmedel for:

* Utgifter som hinger samman med Fortumavtalet (LNG, kraftledningstunneln)
* Brobyggnation (bro 6ver Husarviken)

* Egen tid GFK

* Fortsatt utredningsarbete

* Projektledning, projektering, CAD-samordning mm.

* Ovrigt

Den sista tabellen redovisar projektets totala investeringsbehov frén dess borjan fram
t.o.m. arsskiftet 05/06. GFN har redan i tre olika delgenomférandebeslut medgivit
upphandling f6r 108 mnkr. Det betyder att for detaljplanedverskridande utgifter under
denna period behovs ytterligare 629 mnkr. Utav dessa hinger 558 mnkr (de tre forsta
posterna) samman med Fortumavtalet.



Ovanstdende redovisning innebér att projektet i sin helhet, fram till framtagandet
av de fullstindiga genomférandebesluten for respektive detaljplan, behdver invester-
ingsmedel om ytterligare totalt ca 1100 mnkr. Dérav avser 558 mnkr utgifter som
hinger samman med Fortumavtalet och resterande del investeringar fér Norra Djur-
gardsstaden under perioden fram till arsskiftet 05/06. Utav utgifterna som hénger
samman med Fortumavtalet kommer 343 mnkr att upparbetas medan det for invester-
ingarna i Norra Djurgardsstaden upparbetas 122 mnkr under perioden, dvs totalt upp-
arbetas 465 mnkr. Under perioden fram till arsskiftet 05/06 kommer projektet att ha
inkomster fran Stockholm Vatten och Fortum om totalt 27 mnkr.

Omréadet bedoms inte belastas av 6kade driftkostnader jamfort med dagens situa-
tion under denna period. En nérmare redovisning av driftsaspekter hanskjuts till kom-
mande genomforandebeslut for respektive detaljplaner.

Ekonomi -exploateringskalkyl Norra Djurgdrdsstaden, prisnivd 2004 (mnkr)
Den totala exploateringsekonomi som redovisades i tjdnsteutlatande GFN 040817, har
inte fordndrats.

Inkomster

Byggritter 1200
Bidrag fran Fortum och SVAB m.fl. 100
Schaktbidrag fran byggherrar 30
Saneringsbidrag (Sth Energi) 250
Summa 1580
Utgifter

Markrening 700
Bidrag fran miljomiljarden -250
Grundliaggning, gator, parker 1 000
Ovrigt (egen tid, broar, reserver) 200
Ersittning till Fortum (LNG) 270
Summa 1920
Netto -340

I den totala kalkylen for den forsta etappen om 3000 ldgenheter bedoms staden gora en
forlust om ca 110 tkr per ldgenhet, vilket kan jamforas med Hammarby sjostad, dar
forlusten per ldgenhet i dag berdknas till ca 140 tkr.

Angsbotten

Under varen togs beslut om att forvirva tomtritten till Angsbotten 6 i Hjorthagen av
PrisXtra, (GFN 040615 ”Overenskommelse om bl.a. transportkép av tomtritten till
Angsbotten 6 i Hjorthagen med PrisXtra”). Skilen till forvirvet var flera, men samtli-
ga hidnger samman med den kommande exploateringen i ”Norra Djurgardsstaden”.



PrisXtra kommer att vara den stdrsta hyresgésten i fastigheten och de riknar med att
Oppna sin livsmedelsbutik under senvaren 2005.

Denna sodra del av ”Norra Djurgérdsstaden” &r redan idag ett litet handelscentrum
med aktorer som Electrolux, Martin Olsson m.fl. Staden hoppas att detta delomréde
med tiden kommer att utvecklas ytterligare i samarbete med befintliga aktorer. Tidpla-
nen for detta ar dock i dagslaget oséker.

Ropsten

Norra Djurgardsstaden &dr i kommande etapper tdnkt att nd fram till Ropstens tunnel-
banestation. Detaljplaner och bebyggelser for denna del ligger dock langt fram i tiden.
Dagens trafiklosningen vid korsningen Gasverksvigen — Norra Hamnvégen — Rop-
stenskopplet dr dock otillfredsstdllande med hard belastning och en trafiksituation som
upplevs som osidker och kaotisk. Ett arbete med en ny rondelldsning har darfor pabor-
jats under 2004 med arbeten kring infartsparkeringen for att i sin helhet vara klar un-
der véaren 2005. (GFN 040817) Den snabba tidplanen hénger samman med att trafik-
16sningen bor vara klar innan den trafiksituation som redan idag &r besvérlig belastas
ytterligare med byggtrafik till omradet samt att arbetena pa infartsparkeringen maste
vara klara innan fors6ket med miljoavgifter startar

Trafik

Norra Linken

Norra Lénken é&r ett viagverksprojekt med 25% finansiering fran staden. Detaljprojekte-
ring har precis paborjats och for ytdelarna vid Virtan och Frescati 4r Ramboll konsult.
Projektets ekonomiska betydelse och omgivningspéaverkan gor att kontoret foljer pro-
jektet ndra for att klara samordning och granssnitt mot stadens projekt. Kontoret har
fatt de forsta idéskisserna vad giller landskapsutformningen. Viagverket avvaktar
tillsvidare med detaljprojektering dster om tunnelbanebron vid Vértans trafikplats for
att invénta underlag fran Staden vad géller hamnavfarten, se nedan. Diskussioner pa-
gér dven om ytor for Norra ldnkens framtida etableringsomradden samt samordning
avseende ledningar mm.

Hamnavfarten (Trafikplats Virtan)

Ett underlag for hamnavfarten slutfors under september ménad vilket dverlamnas till
végverket som sedan driver arbetet vidare pa stadens uppdrag. Forprojektering pabor-
jas under oktober ménad. Planarbetet har startats av SBK och samrad ar planerat under
december/januari 2004. Hamnavfartens planering kommer att behgva samordnas med
kommande projekt inom bland annat Siljaterminalen. Paverkan sker &ven pa Fortums
omrade kring Virtaverket, vilket dock &r beaktat i Ramavtalet med Fortum.

Kollektivtrafik
Gatu- och fastighetsndmnden har for sin del godként avsiktsforklaring mellan staden
och SL avseende kollektivtrafikforsorjning till utvecklingsomradet (GFN040817) och



arendet skall nu upp for beslut inom SL. Med utgangspunkt frdn avtalet och stadens
planarbete har SL handlat upp en strickningstudie for en framtida stadssparvag fran
Ropsten till Ostra station. SL avvaktar tillsvidare med striickan fran Ropsten soderut
genom Virtan. Arbetet kommer att knytas ihop med kontorets studie avseende fortsatt
stadssparvég in till city.

Trafikprognoser
En ny trafikprognos for Hjorthagens nya exploatering finns framtagen. Trafiksituatio-
nen ser naturligtvis helt olika ut fore och efter Norra Lanken. Arbete padgar med att se
over vilka konsekvenser en avstingd Gasverksvég skulle f& innan Norra lénken Spp-
nar. For S6dra Virtahamnen omarbetas den nuvarande trafikprognosen men det finns
stora osdkerheter vad géller exploateringen i omfattning och utbyggnadstakt.

For den forsta bebyggelsen inom utvecklingsomradet beddms i princip nuvarande
vignét klara trafiken. Fortsatt utbyggnad forutsitter Norra Lanken och vid fullt ut-
byggt omrade dven en anslutning till Frihamnsomradet.

Tidplan
I nedanstaende sammanstillning redovisas en schabloniserad tidplan fér programom-

radet Hjorthagen — Vértahamnen — Frihamnen — Loudden

Omrade Planering/ forber.arbeten Byggnation Kommentar

Norra Djurgardsstaden Etapp I  2004-2006 2006-2012  1:ainflytt kvl 2008

Norra Djurgardsstaden Etapp IT 2005-2010 efter 2010  Flera planer

Sédra Virtans hamnplan 2004-2006 2006-2009

Sodra Vértahamnen &vrigt 2004-2008 2006-2012  Flera sma planer
troligt

Energihamnen 2004-2005 2006-2008 Ledn.arb tidigare

Frihamnen 2010-2020

Loudden 2012-2025

Organisation
Projektet dr organiserat inom region innerstads linjeorganisation kompletterat med

externa konsultresurser. I och med att flera stora beslut har fattats &r det tydligt att
ytterligare personella resurser kommer att behdvas for att kunna driva projektet pa ett
effektivt sitt och att halla uppréttade tidplaner samt styra och f6lja upp de ekonomiska
besluten. Kontoret bedomer att nuvarande projektorganisation kommer att behdva
kompletteras med funktioner avseende bl.a. projektledning, projekteringsledning,
tidplanering och logistik. Bemanning med en vél fungerande projektorganisation ar en
av de viktigaste framgéngsfaktorerna for projektet. Kontoret ser det som betydelsefullt
att strategiska funktioner som t.ex. projektledning och 6vriga bestéllar- och upphand-
lingsfunktioner bemannas med egen personal medan andra funktioner kan vara en
kombination av anstéllda och konsulter. Fram till dess att kontorets dvergripande or-
ganisationsstruktur dr klar ar avsikten att forstarka projektet i forsta hand med konsult-
stdd och projektanstillningar.



Precis som tidigare redovisats géller kontorets generella miljopolicy samt de arbetssétt
som tillimpas i Ovriga exploateringsprojekt med bland annat ekologiskt byggande,
stadens dagvattenpolicy och miljokrav vid upphandling. Arbete pagar med att fora
over erfarenheter frin Hammarby Sjostad till aktuellt projekt samt Gvrig exploate-
ringsverksamhet. Under en period dé statliga bidrag kunde erhallas for miljo- och
teknikutveckling gjordes inom Hammarby Sjostad sirskilda satsningar bland annat
avseende solenergi, biogas mm. Efter det att bidragen har upphort har vissa miljosats-
ningar inte kunnat fortsétta i de ny projekten. Det kan konstateras att Hammarby Sjo-
stads miljoprogram idag till stora delar motsvarar det arbetsitt som har tagits fram for
hela kontoret. For respektive detaljplan kommer sirskilda miljokonsekvensbeskriv-
ningar att tas fram.

Synpunkter och forslag

Kontoret ser det som vésentligt att ndmnden halles informerad om de omfattande at-
géirder som pégéar inom Hjorthagen och utvecklingsomradet i stort. Projektens kom-
plexitet med kopplingar mellan olika atgérder som é&r starkt beroende av varandra
inom projektet och gentemot kringliggande projekt medfor att det dr nddvandigt att
genomfOra ett stort antal atgérder i tidigt skede. I annat fall blir tidplanen for projekten
kraftigt senarelagda. Begridnsande forutsittningar som behdver atgérdas dr bland annat
kraftledning, gaslagring samt komplicerade forhéllanden med ledningar och under-
grund. Vissa arbeten som ledningsflytt och hantering av férorenade massor kan betrak-
tas som forberedande arbeten som kommer omrédet till godo oavsett kommande pla-
nering, medan andra atgérder har kopplingar till den planstruktur som ar framme. De
stora investeringar som hor ihop med projektets omfattning samt avtalen med Fortum-
koncernen medfor att delgenomférandebeslut maste fattas avseende stora belopp redan
innan ett slutligt genomférande beslut kan tas.

Kontoret bedomer att de dtgirder som beskrivs i aktuellt drende &r skéliga dven be-
aktat risken for forgévesarbeten kopplat till externa myndighetsbeslut. For att kunna
driva projektet vidare foreslar kontoret att nimnden for egen del godkénner invester-
ingsutgifter om 6 mnkr till S6dra Vartahamnen samt hemstéller att fullméktige senast
31 december 2004 godkinner investeringsutgifter om ca 1100 mnkr enligt redovisning
i tjansteutlatandet. Vidare foreslés att nimnden godkinner samarbetsavtal med Fortum
Virme samt uppdrar t kontoret att fullfélja motsvarande samarbetsavtal med Fortum
Distribution.

Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsndimnden godkénner lagesredovisningen.




REMISSER - efter minoritetsaterremissen

Vid kommunfullméktige den 14 december 2004 begirdes minoritetsaterremiss
av beslutskldmmarna 6-8, som ror fragan mdjligheten att véxla ut LNG, Lique-
fied Natural Gas, med fornyelsebar gas, i utldtande 2004:203.

Denna utveckling innebér att gasproduktion ska ske med djupkyld flytande
naturgas, LNG, i stillet for som tidigare baserat pa nafta eller lattbensin. En
miljoprovning av en anlidggning for denna verksamhet vid energihamnen
kommer att ske under varen 2005. Denna provning gors av miljodomstolen
efter ansdkan av AB Fortum Virme samigt med Stockholms stad.

Beslutskldmmarna berér dven fragan om en forstudie till en utredning om
alternativt bréansle till LNG samt inrdttande av kontrollstation och avtal om
tidsbegransning. I en sddan utredning foreslds de miljomassiga, ekonomiska
och tekniska forutsittningarna redovisas.

Aktuella delar av drendet har for synpunkter ateremitterats till stadslednings-
kontoret samt gatu- och fastighetsnimnden och stadsbyggnadsndmnden for
synpunkter.

Stadsledningskontorets tjansteutlatande, daterat 20 april 2005, har huvudsak-
ligen foljande lydelse.

Arendet

Kommunfullmiktige behandlade den 14 december 2004 utldtande nr 2004:203 och
beslot dé att godkdnna genomforande av exploateringen i Hjorthagen/Vértan-omréadet
samt ligesredovisningen for Hjorthagen, Virtahamnen, Frihamnen och Loudden. Ater-
remissen géller foljande tre beslutssatser som inte tidigare beretts.

Stadsbyggnadsndmnden och gatu- och fastighetsndmnden ges 1 uppdrag att initiera
en forstudie om mdjligheten att véaxla ut branslet LNG med fornyelsebar gas. I studien
ska de miljomassiga, ekonomiska och tekniska forutséttningarna utredas.

En kontrollstation inréttas 5 ar efter det att LNG-projektet inletts dir projektet och
mojligheten till avveckling till forman for biogas utvirderas.

Gatu- och fastighetsndmnden ges i uppdrag att teckna avtal med Fortum om en
tidsbegrinsning vad géller anvindande av LNG till forman for fornyelsebara energi-
kéllor, exempelvis biogas.

Beslutssatserna ror den Overvaxling som planeras for stadsgasen i Stockholm.
Denna utveckling innebér att gasproduktion ska ske med djupkyld flytande naturgas
(LNG), i stdllet for som tidigare baserat pa nafta eller littbensin. En miljoprovning av
en anldggning for denna verksamhet vid energihamnen kommer att ske under varen



2005. Denna provning gors av miljddomstolen efter ansdkan av AB Fortum Virme
samédgt med Stockholms stad.

Stadsledningskontorets synpunkter
I gemensamt tjdnsteutldtande fran gatu- och fastighetskontoret och stadsbyggnads-
kontoret, som stadsledningskontoret tagit del av, beskrivs hur och var man framstéller
fornyelsebar gas samt hur man bor ldgga upp en forstudie om mdjligheterna for 6ver-
géang till fornyelsebar gas. Kontoren anser vidare att en kontrollstation efter fem ar
med LNG kan sittas ut. Vad det géller den tredje beslutssatsen manar man dock till
forsiktighet eftersom alla fragestéllningar forst kommer att synliggoras i en forstudie
och senare i en fullstindig studie.

Gatu- och fastighetsndmnden och stadsbyggnadsndmnden har beslutat att som svar
pa remissen dverldmna och aberopa det gemensamma utlétandet.

Stadsledningskontoret delar den uppfattning som framforts fran Svriga remissin-
stanser. Produktionen och distributionen av stadsgas dr mycket omfattande. En even-
tuell framtida 6vergéng fran LNG till nagot slag av fornyelsebar gas maste grundas pa
noggranna forundersokningar och en fullstindig analys av forutséttningarna . Det
giller ekonomiska savil som miljoméssiga och tekniska forutsittningar. Fragan om
avtal om tidsbegriansning bor provas forst da alla forutséttningar klarlagts.

Foreslagen forstudie kan vara ett forsta steg i underlaget for fortsatta stillningsta-
ganden i denna fraga, liksom en kontrollstation om erfarenheterna fran fem ars an-
vindning av LNG.

Gatu- och fastighetsnimnden beslutade den 8 mars 2005 att kontorets tjéns-
teutlatande aberopas som yttrande till kommunstyrelsen.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 24 februari 2005 att kontorets tjénste-
utldtande dberopas som yttrande till kommunstyrelsen.

Gatu- och fastighets- samt stadsbyggnadskontorets gemensamma tjénsteut-
latande, daterat den 7 februari 2005, har i huvudsak foljande lydelse.

Arendet

Kommunfullméktige behandlade 14 december 2004 utlatande nr 2004:203. Utlatandet
giller en hemstéllan fran gatu- och fastighetsndmnden om delgenomférandebeslut
avseende Norra Djurgérdsstaden i Hjorthagen/Virtanomradet samt lagesredovisning
Hjorthagen, Véartahamnen, Frihamnen, Loudden. Vid behandlingen godkéndes ldges-
redovisningen vad giller bostadsbyggnation och omradesutveckling. Genomforande
av exploateringen samt finansieringen godkdndes. De aterremitterade att-satserna i
arendet har f6ljande lydelse.



e Stadsbyggnadsndmnden och gatu- och fastighetsndmnden ges i uppdrag att
initiera en forstudie om mdjligheten att véxla ut branslet LNG med fornyelse-
bar gas. I studien ska de miljoméssiga, ekonomiska och tekniska forutsitt-
ningarna utredas.

e En kontrollstation inrttas 5 ar efter det att LNG-projektet inletts dir projektet
och mojligheten till avveckling till formén for biogas utvérderas.

e  QGatu- och fastighetsndmnden ges i uppdrag att teckna avtal med Fortum om
en tidsbegransning vad géller anvindande av LNG till féorman for férnyelse-
bara energikéllor, exempelvis biogas.

Aterremissen har sints till stadsbyggnadsnimnden, med remisstid 28 februari 2005,
gatu- och fastighetsndmnden, med forlingd remisstid till 8 mars 2005, och stadsled-
ningskontoret, med remisstid 15 mars 2005.

Bakgrund

De éaterremitterade fragorna har ej behandlats av gatu- och fastighetsndmnden i sam-
band med beslut om &rendet i denna nimnd. Att-satserna ror den dvervixling som
planeras for stadsgasen i Stockholm. Denna utveckling innebér att gasproduktion ska
ske med djupkyld flytande naturgas, LNG, i stillet for som tidigare baserat pa nafta
eller lattbensin. En miljoprovning av en anldggning for denna verksamhet vid energi-
hamnen kommer att ske under varen 2005. Denna provning gors av miljddomstolen
efter ansokan av AB Fortum Vérme samégt med Stockholms stad.

Att-satserna beror bl a frigan om en forstudie till en utredning om alternativt
brénsle till LNG samt inrdttande av kontrollstation och avtal om tidsbegrinsning. I en
sadan utredning foreslds de miljoméssiga, ekonomiska och tekniska forutséittningarna
redovisas.

Foérstudie
Inledning
Metanrik gas kan framstéllas ur biomassa med hjilp av termiska eller biologiska pro-
cesser. | den termiska processen forgasar man biomassa. Detta gors vid mycket hog
temperatur och med begrinsat syretillskott. Ytterligare process behovs for att hoja
metanhalten i gasen. Ravaran i denna process kan vara tréd, grodor eller avfall i relativt
torr form.

I den biologiska processen rotar man biomassa. Detta gors vid hog temperatur och
utan tilltrdde for luft. R&varan i denna process kan vara grodor och avfall.

Den biologiska processen anvinds t ex vid en anldggning som byggs i Visteras for
rotning av vallgrodor och utsorterat organiskt avfall fran hushall, restauranger och
storkok. Denna ska producera 15 GWh per ar och avses att tas i bruk under 2005.



Biogasproduktion i Stockholm idag

Biogas ér ett hogvardigt bransle som kan anviandas bade for uppvarmning, elproduk-
tion och fordonsbrénsle. Fér anvédndning som fordonsbrinsle uppgraderas gasen jam-
fort med den som kan anvéndas for uppvarmning och elproduktion.

Stockholm Vatten producerar arligen ca 12 milj kubikmeter biogas. Detta sker i
Henriksdal och Bromma reningsverk. Detta motsvarar i energi ca 78 GWh per ar.

Renhéllningsforvaltningen medverkar till produktion av biogas ur avfall. Sedan
1995 finns en pilotanldggning for rotning av kéllsorterat matavfall pa Sodertdrn. SRV
Atervinning och Stockholm stad har testat tekniken med matrester frin restauranger
och storkdk i Stockholm och delar av Huddinge. Forsoket har slagit vél ut och en full-
skaleanldggning projekteras nu pa Sofielunds atervinningsanldggning utanfér Hud-
dinge.

AB Fortum Viarme producerar och distribuerar idag ca 500 GWh stadsgas per ar.
Den planerade nya LNG-anldggningen for produktion av stadsgas och naturgas frén
djupkyld flytande naturgas miljoprévas inom kort. Den berdknas kunna tas i bruk
2007.

Den effekt det hér ar fragan om att eventuellt ersétta 4r mycket omfattande. En for-
undersokning och senare fullstindig analys av forutsittningarna torde behdva hantera
maénga komplicerade fragor.

Forslag till forstudie
En forstudie bor omfatta bade tekniska, ekonomiska och miljomaissiga forutsittningar.
En sadan studie ska utgd fran att produktionen av biogas ska visentligt oka. For att
detta ska vara mojligt méste andra révaror dn avloppsslam och matavfall anviandas. For
att komma upp i sddana volymer som behdvs for att véxla ut brinslet LNG maste bio-
massa fran skogs- eller jordbruk anvéndas.

En forstudie bor dversiktligt belysa de fragor som &r av avgdrande betydelse for ett
eventuellt stillningstagande till uppbyggnad och produktion. Studien bor innehalla en
balans som utvisar de totala effekterna av anvdndning av olika slag av brénsle.

Foljande frégor bor behandlas i en forstudie.
e  Ravaror och prisbildning
e  Alternativa processer
e Samverkan med biogasproduktion ur slam och avfall
e  Mojligheter till ekonomiskt stod for anldggningen
e Ekonomin i produktionsanldggning av varierad storlek
e Jamforelse mellan olika brénslen
e Alternativa geografiska ldgen med hénsyn till ravarufloden, transporter,
produktionsanldggning och distributionsnét
e Mojlighet att anvénda delar av kommande befintliga anldggningar
e  Hantering av restprodukter
e  Marknad och priser for biogas



e  Miljokonsekvenser

En forstudie bor omfatta dessa punkter pa ett sddant sétt att studien ger underlag for
beslut om en fullsténdig studie ska goras. En sddan eventuell fullstindig studie inriktas
speciellt pa anldggningsfrdgan och fordjupning av de fragor som bedomts kritiska i
forstudien.

Forstudien kan beréknas ta tre manader i ansprak. Den kan initieras av stadsbygg-
nadsndgmnden och gatu- och fastighetsndmnden. Avrapportering av studien bor ske till
dessa namnder och till kommunstyrelsen.

Kommunfullméktige har dnskat mer underlag vad giller fragan om kontrollstation
efter fem ar med LNG. Forutséttningen att bedoma mojligheten att utvixla LNG mot
biogas eller annat brénsle finns inte idag, utan forst da ytterligare fakta foreligger.

Vad giller fragan om att teckna avtal for dvergang till annat bréansle dan LNG anser
kontoren att viss forsiktighet bor iakttagas eftersom de tekniska, ekonomiska och mil-
jOmassiga forutséttningarna for en sddan 6vergang inte foreligger idag. Dock se konto-
ren positivt pa att AB Fortum Varme gor 6verviganden om hur biogas successivt kan
véxlas in. En fortsatt dialog bor foras mellan staden och AB Fortum Vérme om ut-
vecklingsmojligheterna och rora savil brinsle som tidsaspekter. I en forundersokning
kan alla fragestillningar synliggoras.

REMISSER
Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontorets tjénsteutlatande, daterat den 3 november 2004, har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontorets synpunkter
Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige tillstyrker delgenomférandebe-

slutet avseende exploatering av Norra Djurgardsstaden, omfattande investeringsutgif-
ter om 1 100 mnkr.

Stadsledningskontoret anser det dr positivt att ett av de fa stadsutvecklingsomréde-
na nu blir féremal for bostadsexploatering. Den sanering som en bostadsexploatering i
Norra Djurgardsstaden kraver ligger ocksd i linje med malen i Stockholms kommuns
budget om att skapa forutséttningar for en ekologiskt héllbar storstad genom sanering
av fororenade omraden.

Exploateringen av Norra Djurgardsstaden dr samtidigt ett stort komplext projekt,
dér atgérder som exempelvis omlokaliseringen av Fortums verksamhet och betydande
marksaneringsatgdrder innebér att projektet blir mycket dyrt. Norra Djurgéardsstaden
utgdr med 5000 planerade lagenheter hilften av den totala planerade exploateringen i
stadsutvecklingsomrédet. Norra Djurgérdsstaden medfor investeringsutgifter om ca
3 750 mnkr och drifts- och kapitaltjédnstkostnader om ca 190 mnkr per ar nér utbygg-



naden &r realiserad (se mer under ekonomiska konsekvenser nedan). Detta delgenom-
forandebeslut for Norra Djurgardsstaden ar startpunkten for en omfattande exploate-
ring med betydande ekonomiska konsekvenser for staden. Projektet dr dven forenat
med betydande ekonomiska risker och risker for forskjutningar i tiden.

Ekonomiska konsekvenser

I finansborgarrddets forslag till budget for &r 2005 anges att beslutsunderlagen for
investeringar fortsittningsvis ska kompletteras med tydligare kostnads-/intékts analy-
ser som bl.a. redovisar investeringens nettonuvérde. I enlighet med denna skrivning
har detta drende kompletterats med en saddan investeringskalkyl, vilken redovisas ned-
an samt i bilaga 1 (hér bilaga 3).

Investeringsutgifterna for hela exploateringen av hela Norra Djurgardsstaden (5000
lagenheter, dvs. etapp 1 och 2) berdknas uppga till ca 3 750 mnkr (se bilaga 1 (hér
bilaga 3), investeringskalkyl,). Med berdknade inkomster inklusive diskonterade intdk-
ter fran tomtrittsavgélder om ca 2 593 mnkr uppgar investeringsnettot for projektet till
ca—1 157 mnkr. Med en diskonteringsrénta pa 5% uppgér investeringens nettonuvérde
till ca —1 023 mnkr, vilket ger ett resultat per lagenhet om ca —205 tkr.

Utfallet av investeringskalkylen enligt ovan skiljer sig fran den kalkyl vilken pre-
senterades for gatu- och fastighetsndmnden. Kalkylen i gatu- och fastighetsndmndens
beslutsunderlag var baserad pd en exploatering om 3000 lagenheter (etapp 1), med ett
resultat om —110 tkr per ligenhet. Den exploateringskalkyl vilken presenterats for
ndmnden baserar sig pa nominella virden, dir tidens paverkan pa pengars virde ej
beaktats. Den kalkyl som presenteras i detta drende omfattar 5000 lagenheter (etapp 1
och 2), med ett resultat per ligenhet om ca —205 mnkr. Investeringskalkylen i detta
drende beaktar tidens paverkan pa pengars vérde och diskonterar alla framtida inkoms-
ter och utgifter till &r 2004. Skillnaden i resultat per lagenhet (92 tkr per ldgenhet)
beror dels pa fordndringar i nominella termer om —134 tkr per lagenhet, dér inréknan-
det av fler gemensamma kostnader for exploateringen av hela omradet samt ytterligare
marksaneringskostnader och driftskostnader &r huvudsakliga forklaringsvariabler,
vilket sedan motverkas av vérdeforandringar till f61jd av diskonteringen om +42 tkr
per lagenhet.

I bagge kalkylerna ingar under inkomster en erséttning om 250 mnkr fran 1995 da
Stockholms kommun 6vertog marksaneringsansvaret fran davarande Stockholm Ener-
gi. Investeringskalkylen striacker sig dver fram till &r 2016, nir etapp 2 av exploate-
ringen av Norra Djurgérdsstaden beriknas vara slutford. Investeringskalkylen &r upp-
rittad efter dagens forutsdttningar och den langa projekttiden medfoér automatiskt en
viss osédkerhet i kalkylen.

Investeringsutgifterna bestar av bl.a. iordningstillande av mark (dar utgifterna for
Fortum-avtalet ingar) med 917 mnkr, anldggning av gatumark (omfattande schaktning,
utfyllnad, palning, byggande av gator, broar) med 1 072 mnkr och marksaneringsutgif-
ter om bla 974 mnkr. Investeringsinkomsterna &r forsiktigt varderade, utifran ett anta-
gande att all mark upplats med tomtritt. Skulle marken istéllet séljas dr det mojligt att
inkomsterna okar, men det slutgiltiga utfallet d4r beroende av en méngd variabler ex-



empelvis marknadsprisutvecklingen och den slutgiltiga utformningen av detaljplanerna
vilka paverkar markens anviandningsomrade. Gatu- och fastighetskontorets har ansokt
om delfinansiering av marksaneringsutgifterna fran miljomiljarden om totalt 650
mnkr, och berdknar ett utfall av kontorets ansokan om 250 mnkr. Eventuell finansie-
ring fran miljémiljarden r inte inkluderad i investeringskalkylen.

Niér utbyggnaden av Norra Djurgardsstaden ér fullt genomférd kommer gatu- och
fastighetsndmndens resultat att paverkas negativt med ca 185 mnkr per &r, (se avsnitt
”Resultatanalys” i bilaga 1, hér bilaga 3). Den negativa resultatpaverkan beror pa att
de érliga tomtrattsavgilderna (ca 81 mnkr) inte kompenserar de 6kade kapitaltjanst-
kostnaderna (ca 258 mnkr) och driftskostnaderna (7,6 mnkr). Resultatpadverkan for
nidmnden borjar ar 2007, i takt med att mark upplats och de balanserade utgifterna
aktiveras.

Ostermalms stadsdelsnimnds resultat kommer att paverkas med drifts- och under-
hallskostnader om ca 0,8-7,5 mnkr/ar fran och med ar 2007.

Néamnden har hemstillt att kommunfullmiktige godkanner investeringsutgifter for
1 100 mnkr. Dessa medel kommer att finansiera investeringsutgifter fraimst for aren
2005-2006, och kommer att anvéndas till att genomfora de atgérder som ingar i For-
tum avtalet samt att dérutover ticka bla. projektering, schakt/markrening, pal-
ning/grundlaggning, ledningsdragningar samt iordningstillande av mark.

Risker

Projektet ar dven forenat med betydande ekonomiska risker och risker forskjutningar i

tiden. Nedan kommenteras stora risker;

- Fortumavtalet

*  Fortums ekonomiska risk dr begrinsad till 40 mnkr enligt ramavtalet. Kostnaderna
for Stockholms kommun for genomférandet av ramavtalet &r i dagsldget berdkna-
de till 558 mnkr, och kommunen 16per en betydande ekonomisk risk dd kommu-
nen star for alla eventuella fordyringar i relation till avtalet. Exempelvis dr ned-
laggningen av kraftledningen en stor komplex atgird som kan medfora oforutsed-
da kostnader.

#*  Skulle alternativ A enligt avtalet, LNG alternativet, stoppas p.g.a myndighetsbe-
slut eller dylikt s& innebér det att ca 2000 farre lagenheter kan byggas i omréadet.
Resultatet per ldgenhet forsdmras enbart marginellt vid en exploatering omfattan-
de 3000 lagenheter. LNG ansdkan kommer att handldggas och beslutas av miljo-
domstolen under ar 2005. Ansdkan till miljddomstolen for nedldggning av kraft-
ledning i bergsrum och koncession berdknas beslutas senast 3:e kvartalet 2005.

- Ovriga risker

*  Marksaneringsatgdrderna dr mycket omfattande och svara att kostnadsbeddma.
Kalkylvérdena dr konservativt berdknade, men kan komma att 6ka eller minska
till exempel som en f6ljd av teknikutveckling pa omradet.



#*  Det finns en risk for 500 farre ldgenheter om inte en planerad flytt av Fortums
varmepump till Energi hamnen kan genomféras. 1 det fall att flytten ej kan
genomforas kan dock omradet exploateras med kommersiella fastigheter, vilket
borde medfora att projektets ekonomi inte paverkas negativt.

*  Eftersom omradet grinsar till en nationalstadspark finns det risk for 6verklagan-
den av detaljplanerna for omradet vilket kan medféra forskjutningar i tiden av
projektet vilket dven far ekonomiska konsekvenser. Projektledningen rdknar nu
med att samrad for omradets tva forsta detaljplaner ska ske innan arsskiftet 04/05.

Med tanke pé de betydande ekonomiska riskerna ar det ar viktigt att projektled-
ningen frén forsta borjan sékerstiller en struktur vilken ger forutsittning for en 16pan-
de kvalitativ ekonomisk uppf6ljning av projektet, dar tidsaspekten tas i beaktande i
storre utstrackning dn i nuvarande kalkylunderlag.

Det ar ocksé viktigt att projektledningen fortlopande rapporterar statusen mot alla
kénda risker samt foreslar atgérder for att minimera eller eliminera riskerna. Ett sétt att
hantera riskerna &r att uppritta en riskmatris vilken uppdateras 16pande, anvénds i
projektstyrningen och kommenteras i ldgesredovisningarna.

I finansborgarrédets forslag till budget 2005 anges att kommunstyrelsen kommer
att se over hur styrningen av investeringsverksamheten kan forbéttras. Ett led i detta
arbete &r att den I6pande rapporteringen kring stora projekt skall vidareutvecklas och
formerna for projektrapportering skall verenskommas med stadsledningskontorets
finansavdelning.

Finansiering

Gatu- och fastighetsndmnden har inte utrett hur finansieringen av projektet skall ske
vilket ar allvarligt. Vid diskussion med gatu- och fastighetskontoret framgar att for ar
2005 fattas ca 250 mnkr i investeringsmedel for att kunna finansiera projektet.

Stadsledningskontoret foreslar att genomfdrandet av exploateringen av Norra
Djurgardsstaden finansieras genom omprioritering inom ramen for gatu- och fastig-
hetsndmndens nettoinvesteringsutgifter enligt finansborgarradets forslag till invester-
ingsplan for 2005 med flerarsberdkningar. Finansiering av investeringsutgifterna for
efterfoljande ar far beaktas vid upprittande av kommande investeringsplaner.

I finansborgarradets forslag till budget 2005 anges att en Oversyn av stadens inve-
steringsplan kommer att goras for att ge en langsiktigt hallbar kostnadsbild for kapital-
och driftskostnader. Ambitionen ar att dversynen ska presenteras i samband med terti-
alrapport 1. I samband med Gversynen av stadens investeringsplan far beaktas eventu-
ella behov av justerade investeringsramar for stadens namnder.

Bilageforteckning

Bilaga 1:  Beslutsbilaga

Bilaga2:  Samarbetsavtal med Fortum Varme

Bilaga 3:  Investeringskalkyl med resultatanalys

Bilaga 4:  Karta 6ver Norra Djurgardsstaden, 5000 ldgenheter




Bilaga 5:  Karta 6ver omrédet, detaljplaneindelning av etapp 1



Bilaga 1

Niimnd mm__ | Arende/beslut

GFN 010403 | Principtverenskommelse avseende flytt av gaslagring och kraftledning mm.
Godkéndes aldrig fullt ut av motparten

GFN 020507 | Program for planering av utvecklingsomridet. Inriktningsbeslut

SBN 020321

GFN 021217 | Remissvar for hela utvecklingsomridet. Nimnden anforde di att staden 1 ett forsta
skede bor prioritera bebyggelsen i Hjorthagen.

GFN 030109 | Ligesredovisning for hela utvecklingsomridet. Godlinnande av ekonomisk
redovisning samt beslut om fortsatia investeringsutgifter for utredningar mm

SBN 030612 | Godkéinnande av redovisning av programsamrad samt uppdrag att ga vidare med
programarbetet fir Hjorthagen och Stdra Viirtashamnen

GFN 031125 | Liigesredovisning markrening, med delgenomférandebeslut for att gi vidare
med bl a projektering avseende masshantering och kraftledningstunnel

GFN 031209 | Norra Linken, godkinnande av Projekteringstverenskommelse med vigverket,
planbestillning samt inrikiningsbeslut avseende hamnavfart.

GFN 040217 | Ropstensrondellen. Inrikiningsbeslut

GFN 040504 | Ramavtal mellan staden, Fortum Virme, Fortum Distribution och

KF 040617 Stockholms Hamn.

GFN 040504 | Avtal om avilyttning, upphfrande av tomtrétt samt forvirv av byggnader och
anlaggningar rérande Angsbotten 7 i Hjorthagen med Svenska Hus i Goteborg AB.

GFN 040615 | Overenskommelse om bl.a. transportkop av tomtritten till Angsbotten 6 1
Hjorthagen med PrisXtra

GFN 040622 | Markanvisning for bostadsindamal (hyres- och bostadsritt) inom Hjorthagen
Norra och Viistra till ca 20 byggherrar.

GFN 040817 | Avsiktsforklaring med SL om kollektivirafik

GFN 040817 | Delgenomforandebeslut Hjorthagen

GFN040817 | Delgenomf6randebeslut Ropstensrondellen

GFN0907 Bvakuering mm del av Hamburg 2, Stidra Virtahamnen




Bilaga 2
SAMARBETSAVTAL
1 Parter
1.1 Stockholms Kommun genom dess gatu- och fastighetsndmnd ("'Staden")
1.2 AB Fortum Virme samigt med Stockholms stad, 556016-9095 ("Fortum")

1.3 Var och en av parterna ovan bendmns i det fortsatta for "Part", och gemensamt for
"Parterna"

2 Bakgrund

2.1 Staden och Fortum har ingétt ett Ramavtal, dér det i artikel 3.4 foreskrivs att For-
tum och Staden skall inga ett sérskilt samarbetsavtal dér styrning och uppf6ljning
och betalningsplan av det s.k. LNG-projektet regleras som ett beslut av att parterna
beslutat att fokusera och arbeta vidare med alternativ A. LNG.

3 Styrning och uppfoljning

3.1 Kostnader for LNG-projektet framgar av bilaga 3 i Ramavtalet (bilaga 1) och tid-
planen for LNG-projektet framgar av bilaga 5 i Ramavtalet (bilaga 2). Till den
overenskomna tidplanen kopplas en betalningsplan (bilaga 3) dér det framgér nér
transfereringen av pengar skall ske frdn Staden till Fortum. Reglering av kostna-
derna som uppstar under 2004 har 6verenskommits i ett sérskilt dokument (bilaga
4).

3.2 Staden och Fortum skall gemensamt bilda en referens- och beslutsgrupp, som skall
informeras om handelser av vikt i LNG-projektet. Referensgruppen skall besta av
minst tva representanter fran Fortum och minst tva representanter fran Staden. For-
tum skall vara sammankallande och moten skall ske ménadsvis eller tétare vid be-
hov, varvid dven externa intressenter kan inbjudas till métena. Som huvudregel bor
en representant fran Stockholms Hamn AB inbjudas till varje mote. Parterna skall
samrada innan Fortum fattar beslut om tidplaner, teknisk utformning av utrustning,
samt nédr Fortum inldmnar ans6kan som kraver myndighetsbeslut. Syftet med sam-
radet &r att Staden skall kunna bistd Fortum i deras planering, sa att inte parterna
driver fragor med motstdende intressen.

3.3 Fortum planerar f.n. inte ndgot nytt hogtryckslager, men skulle LNG-projektet bli
inaktuellt pga myndighetsbeslut eller annat beslut utanfoér parternas kontroll skall



Fortum ta fram tidplaner for ett sént projekt samt betalningsplan for detsamma,
varvid intentionerna i Ramavtalet skall foljas.

4 Betalningsplan och fakturering

4.1 Staden skall betala pengar till Fortum i enlighet med den tid- och betalningsplan
for LNG-projektet, som framgar av bilagorna 1-4. Vid utebliven betalning till-
kommer rintekostnader enligt lag.

4.2 Skulle LNG-anldggningen ej komma att uppforas p g a myndighetsbeslut eller
annat utanfor parternas kontroll, skall Fortum betala tillbaka de pengar som ej an-
vants inom LNG-projektet till Staden.

5 Tider och tillstind
5.1 Tidplanen for Fortums LNG-projekt framgar av bilaga 1-4.
6 Omdisponeringar eller fordyringar av projekt

6.1 Vid visentliga omdisponeringar av den tilltdnkta verksamheten, star det bada par-
ter fritt att ta upp detta till diskussion. Parterna skall anstrénga sig for att 16sa upp-
komna problem i samforstdnd och att vid behov vara beredda att skriva nya avtal.

7 Villkor

Detta avtal ar till alla delar forfallet om inte:
—  dels styrelsen i AB Fortum Viarme Holding saméigt med Stockholms stad god-
kénner avtalet senast den 31 december 2004.
—  dels Stockholms gatu- och fastighetsnimnd godkénner avtalet senast den 31
december 2004 genom beslut som senare vinner laga kraft.
—  dels Stockholms kommunfullméktige godkénner investeringar enligt betalnings-
plan senast den 31 december 2004 genom beslut som senare vinner laga kraft

—  dels samarbetsavtal och betalningsplan mellan Fortum Distribution AB och sta-
den godkénns senast den 31 december 2004 av behdrigt organ.

8 Tvist

8.1 Tvist i anledning av detta avtal skall avgéras av allmén domstol.



Detta avtal har upprittats i tva likalydande avtal, varav parterna erhéllit var sitt.

Plats: Plats:
Datum: Datum:
For Gatu- och fastighetsndamnden AB Fortum Varme

samdgt med Stockholm Stad

Bilagor (redovisas ej hdr):

1. Kostnad for att uppfora LNG-anldggningar

2. Tidplan f6r LNG-projekt.

3. Betalningsplan for LNG-projekt

4. Overenskommelse om betalningar for LNG-projektet under r 2004



