Utlatande 2005:115 RI1 (Dnr 311-1099/2000)

Planering av bebyggelse m.m. i Mariehéllstriangeln
Mation av Cecilia Obermuller m.fl. (mp) (2000:55)

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta féljande
Motion (2000:55) av Cecilia Obermuiller m.fl. (mp) om planering av
bebyggelse m.m. i Mariehdlstriangeln anses besvarad med vad som
anforsi utlatandet.

Foredragande borgarradet Kersti Py Borjeson anfor foljande.
Arendet

| motion 2000:55 till kommunfullmaktige den 17 oktober 2000 foresldr Cecilia
Obermuiller m.fl. (mp) bland annat att staden skyndsamt pabdrjar planarbete
for Mariehdlistriangeln i samarbete med Sundbybergs stad, bilaga.
Mariehdllstriangeln &r ett omrade i stadsdelen Mariehdll som avgransas av
Béllstavagen i soder, Ballstadn i nord/nordést och Ulvsundavégen i vaster. |
motionen namns ett antal punkter. Motiondarerna vill att planeringen sker i
samarbete med Ballstagruppen for att garantera vattenkvalitén och forbéttra de
biologiska véardena i och omkring an. Motiondrerna vill ocksa att
snabbsparvagen utreds och att godssparsreservatet bibehalls.

Remisser

Motionen har remitterats till stadsbyggnadsnamnden, Bromma stadsdel snamnd
och gatu- och fastighetsndmnden.



Stadsbyggnadsnamnden anser att delar av Mariehdllstriangeln redan & pa
planeringsstadiet och att det finns problem bland annat med marksanering och
oszkerhet kring godssparet.

Bromma stadsdelsnamnd &r positiv till motionen och anser att planarbete
for Mariehallstriangeln bor paborjas snarast mojligt.

Gatu- och fastighetsndmnden anser att en utbyggnad enligt motionérernas
fordag av den vastra delen av norra Mariehdll &r ett intressant aternativ som
kan provas nar planeringen kommer igang. For den ostra delen skulle en
omvandling krava stora ingrepp i grénomraden och rivning av befintliga
byggnader och gor forslaget svarare att genomféra.

Mina synpunkter

Motiondrerna tar upp ett angeldget dmne. Det handlar om vilken strategi
Stockholm har for att bereda plats for nya stockholmare. Prognosen i RUFS
(Regional utvecklingsplan for stockhol msregionen) 2001 pekar pa 150 000 fler
manniskor och 80 000 nya bostader fram till & 2030. Bostader & en
forutséttning for en levande stad och framtida hdllbar tillvéaxt. Foretag tvekar
at etablera sig i regioner med bostadsbrist. Darfér har kommunfullméaktige
beslutat bygga 20 000 nya lagenheter mellan 2003-2006. Staden &r pa vag att
uppfylla malet. Staden arbetar fram nya detaljplaner. Planberedskapen &r god.
Stockholm kommer att uppfyllamalet.

Motionarerna anfor ett omrade i Mariehdl dar de foredar att Stockholm
anpassar sig efter den stadsstruktur som finns i Sundbybergs centrum, néra det
foredagna omradet. | delar av det foredagna omradet har arbetet med
planlaggning i detta syfte inletts, medan andra delar & svarare eftersom det
finns kontors- och industribebyggel se som ger stora exploateringsforluster vid
en eventuell inl@sen for rivning eller ombyggnad.

Planerna & att kv Baltic i Mariehéll skaférvandlas fran ett arbetsomrade till
ett bostadsomrade och att hela Mariehallsomradet ska ga fran att vara ett
arbets- och bostadsomrade i utkanten av Stockholms stad till att bli en del av
stadens och regionens utvidgade kérna sammanbyggt med Sundbyberg och ett
forsta steg i den framtida bebyggelsen pa Bromma flygplats.

Staden genomforde under 2003 en arkitekttévling med inbjudna deltagare.
Syftet var att |ata ett antal arkitekter belysa frégan hur kvarteret Baltic skulle
bebyggas med bostader men ocksa med skola, arbetsplatser och lokaler.
Tavlingen vanns av Erskine Tovatt arkitekter med ett forslag uppbyggt kring
ett centralt parkrum. Masitningen & att omradet ska bli et attraktivt
bostadsomréde i nordvéastra Bromma med god boendemiljo och en stadsmiljo



av hog arkitektonisk kvalité. Parkrummet korsas av ett diagonalt strék fran ett
litet torg mitt for Mariehdllskyrkan vid Béllstavégen till en hamnbassang vid
Béllstadn. Bebyggelsen utgors av stadsmassiga kvarter mot Ballstavégen och
Ulvsundavagen och friliggande punkthus mot parken och Ballstaan. Omradet
far en lekfull och livlig karaktdr genom téta variationer i hushdjd och
takutformning. Omradet blir sarskilt lampligt for barn och darfor har
majoriteten foreslagit att omrddets gator namnges efter Astrid Lindgrens
omtyckta sagofigurer.

Det befintliga koloniomradet ska bevaras. | omradet kommer ett antal
parker att skapas. | bostadsplaneringen tas med erfarenheter med miljoarbete
frén stadens tidigare utvecklingsomraden i syfte att bygga for ett langsiktigt
hdllbart boende. Bédlstadn & Stockholms mest fororenande vattendrag.
Samordnande insatser for Bélstadn & darfor en viktig del i den vidare
exploateringen i Mariehdlstriangeln.

Kvarteret Baltic kommer att bli vaforsorjt med kollektivirafik. Mariehall
korsas av de planerade tvéarbanelinjerna mot Solna respektive Kista. Omradet
har nératill bade tunnelbana och pendeltag i Sundbyberg.

Forslaget till program for omradet kommer att ga ut pa samrad under varen
2005, samtidigt som omradet markanvisas. Programmet kommer att redovisas
for stadsbyggnadsnamnden under hosten 2005 och darefter pdborjas
detaljplanearbetet.

Bor garradsber edningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Mikael Soderlund (m) och Jan
Bjorklund (fp) enligt foljande.

Vi foredar kommunstyrelsen foresd kommunfullmaktige besluta att
1. delvisbifallaféredragande borgarréds forslag till beslut
2. dérutover anforafoljande.

Stockholms befolkning forvantas 6ka med 150 000 méanniskor fram till & 2030. Det
behovs uppemot 80 000 nya bostéder. Vi & darfor positiva till motionéarernas forslag
om fler bostader i nordvastra Bromma. Daremot fér inte en satsning pa fler bostader i
omradet aventyra Bromma flygplats verksamhet.

En vdfungerande, citynédra flyplats & viktig for en okad tillvéxt i
stockholmsregionen. Eftersom  Stockholm ligger avsides i vérlden & goda
kommunikationer darfor avgorande for konkurrenskraften i den allt mer globaliserade
ekonomin. Jamfort med Arlanda & Bromma en liten flygplats, men den & &nda
Sveriges fjarde flygplats i antal passagerare réknat. Den har stor betydelse fér



afférsflyget och for flygkapaciteten i regionen. Brommas centrala lége & en stor fordel
for den typ av flyg som kréver snabba forbindel ser med innerstaden.

En eventuell nedlidggning av Bromma tillssmmans med redan antagna
tillvaxtfientliga beslut som skattehdjningar, utjdmningsskatter, 6kade avgifter, samt
biltullar kommer 1&ngsamt att kvava Stockholms méjligheter att vaxa.

Kommunstyrelsen delar borgarrédsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande
Motion (2000:55) av Cecilia Obermiller m.fl. (mp) om planering av
bebyggelse m.m. i Mariehdllstriangeln anses besvarad med vad som anfors
i utldtandet.

Stockholm den 25 ma 2005

Pa kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Kersti Py Borjeson

Anette Otteborn

Reservation anfordes av Mikael Soderlund, Kristina Alvendal och Rolf
Konberg (alla m) och Ann-Katrin Aslund och UIf Fridebéck (béda fp) med
hanvisning till reservationen av (m) och (fp) i borgarradsberedningen.



ARENDET

| motion 2000:55 till kommunfullméktige av den 17 oktober 2000 foreslar
Cecilia Obermuller m.fl. (mp) bland annat att staden skyndsamt pdborjar
planarbete for Mariehdlstriangeln i samarbete med Sundbybergs stad, bilaga.

REMISSER

Motionen har remitterats till stadsbyggnadsnéamnden, Bromma stadsdel snamnd
och gatu- och fastighetsndmnden.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 17 mgj 2001 att i huvudsak godkénna,
overlamna och dberopa stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande som svar pa
remissen samt att anfora foljande.

| detta sammanhang bor Sundbybergs framgangsrika omvandling av omradet
langs Bdllstadn lyftas fram. Vi vill understryka att det & Onskvart att
astadkomma motsvarande omvandling med attraktiva bostdder och
strandpromenad for omradet pa Stockholms sida av Ballstadn.

Reservation anfordes av vice ordférande Dag Larsson (s) till forman for
kontorets utldtande.

Reservation anférdes av Cecilia Obermiller (mp) och Dick Urban Vestbro (v)
enligt foljande.

Namnden anser att det finalaget i forhdlande till befintlig och kommande hogklassig
kollektivtrafik talar for snar utbyggnad av omrédet till ett tét stadsméssig "triangel”
med huvudsakligen bostéder — efter samma princip som i fallet Hammarby Sjostad,
dvs. en fortsdttning av de centrala delarna av Sundbyberg.Namnden anser att ev.
konflikter med snabbspérvags-utbyggnad och bibehallna jarnvagstransporter av gods
till Ulvsunda Industriomréde inte & av den grad att man méaste vanta med
utbyggnaden. Omrédet bor i stéllet planeras sa att centralt beldgna spér i bebyggelsen
kan harbargera sdval sparvéagstrafiken som négra enstaka godstdg per dag. For
trafikens del bor ett alternativ studeras dér en bred esplanad (" Mariehd | sesplanaden™)
forlaggs till ungefar samma strackning som godsspéret idag har. | mitten av
esplanaden laggs ett dubbelspar — pa samma sitt som i Hammarby Sjostad. Tva
hallplatser kan vara lagom for snabbspérvagen. Dubbelsparet utformas sd att
atminstone ett av sparena kan bara tunga godstég. Antalet plankorsningar hélls nere
och alla korsningar férses med signaler — ev. bommar i de punkter dér den korsande



trafiken & stor. Denna hoga sdkerhetsnivd & helt motiverad bara utifran
snabbspérvagens krav, dar en turtdthet i framtiden under maxtimmen kan bli en
vagn/2-3 minuter (om sdva tvarbanans trafik plus en ev. Kistagrens trafik skall ga
fram har). Det kan da inte vara nagot storre problem att under I&gtrafik kora 2-5
kortare godstég dagligen i denna strackning. For sakerhets skull kan samma principer
som tillampades i Helsingborg, innan tunnelns fardigstallande da tég (betydligt fler &n
vad som kommer bli aktuellt genom Mariehdll) kordes i gatuspér genom centrum och
véxlaren gick framfor med en rod flagga héllandes uppsikt och varnande folk som
skulle kunna hamnai konflikt med det mycket |angsamt framforda téget.

Givetvis bor i framtiden den nya vaxelloksgenerationen drivas elektriskt (batterier)
eller med den bésta ténkbara forbranningsmotorsteknik, sett till avgaser och buller.

"Mariehéllsesplanaden” kan bli huvudgatan i omrédet (ersitter Tappvagen). Med
fordel kan Annedalsviagen bli en nordvastlig forbindelse ut ur omrddet till
Ulvsundaleden. | denna gata bor i si fall Kistagrenen av snabbspérvagen ga. |
korsningen mellan " Mariehallsesplanaden” och Annedalsvégen kan ett ” 3-spérskors’
ordnas s att man kan kdra spérvagnar mot Kistafran sdval Alvik — Ulvsunda som frén
Solna— Sundbyberg.

En kort tunnel for Béllstavégen under "puckeln” i Mariehdll bor - som vid flera
tidigare tilIfallen sagts — anlaggas for att minska de idag stora bullerpéfrestningarna.

Namnden anser att det mesta av den befintliga kontors- och bostadsbebyggelsen i
"Mariehdlstriangeln” mycket val kan vara kvar. Det bdr ses som en utmaning for
Stadsbyggnadskontoret och senare i processen byggherrarnas konsulter att skapa en
fin integrerad stadsdel med sava bra utnyttjande av marken, tillskapande av god
stadsméssighet och variation av hustyper och hushdjder, som underordnandet av
bebyggelsen i forhdlandet till topografin samt skapandet av tradplanterade gator,
gronarum, riktiga torgbildningar, etc.

Ytterligare ett argument for att bebygga Mariehdlstriangeln &r att villaféreningen i
Mariehdll &r positiva. Framfor allt for att omradet kommer att forses med service som
butiker, bankomat m.m.

Stadsbyggnadskontor ets tjansteutl tande av den 12 april 2001 har i huvudsak
fdljande lydelse.

Sammanfattning
| en motion och en likalydande skrivelse foreslds att planering skyndsamt skall
pabdrjas for "Mariehdllstriangeln”, med ambitionen att forse omrédet med en tét och
stadsmaéssig bebyggel se med blandade verksamheter i likhet med centrala Sundbyberg.
| omrédets 6stra delar & en sadan utveckling redan pa gang. | kvarteret Baltic m.m.
i vaster avbrots ett planarbete pga fastighetskrisen i borjan av 1990-talet. Férutom
problem med markféroreningar m.m. avvaktar kontoret for ndrvarande ett definitivt
beslut om det industrispar som klyver detta omréde pa mitten.



Bakgrund

Mariehall & en av Stockholms & dsta forstéder. Redan pa 1880-talet tillkom den forsta
bostadsbebyggelsen, genom avstyckningar fran Mariehdlls Gard, och decenniet efter
etablerades de forsta fabrikerna, med tillhérande arbetarbebyggelse. Ar 1908 fick
Mariehdll stdllning av municipalsamhéle inom Bromma socken och med dess
inkorporering 1916 blev stadsdelen en del av Stockholms stad.

Mariehdll préglas &n idag av en vildvuxen men charmig blandning av &dre
industribebyggelse och en- och flerbostadshus fran grundarepoken, blandat med yngre
byggnader frén snart sagt varje epok i stadsdelens historia. Rakt genom omrédet i Ost-
vastlig riktning fran Béllsta bro gar Ballstavagen. Denna utgor gransi soder for den sk
Mariehallstriangel, som i vaster avgransas av Ulvsundavégen och i norr av Ballstadn.

Soder om Béllstavégen ligger huvuddelen av bostadsbebyggel sen och utmed vagen
planeras idag 6ver 200 nya l&genheter i kvarteret Hingsten, Minnet och Fredsfors.
Norr om vagen, i Mariehdlstriangeln, ligger bland annat Mariehalls Gard fran 1700-
talet, som nyligen skyddats i ny plan, samt en del bevarad gronska som &ven den
fredats i plan nyligen. | ovrigt domineras omrddet av stOrre industri- och
kontorsfastigheter.

Langst i vaster ligger kvarteret Baltic och Tappen, skilda &t av industrisparet till
Ulvsunda. Dessa bédda kvarter har lange funnits med i stadens langsiktiga
bostadsplanering, som potentiellt léage for ndra 1000 nya l&genheter. Ett
programsamrad for omradet genomfordes 1991 kring ett forslag med 900 |agenheter
och 55 000 kvadratmeter kontor i en relativt tdt struktur. Den uppseglande
fastighetskrisen i kombination med den stora osékerheten kring Brommaflygets och
industrispérets framtid, samt behov av evakueringar och marksanering gjorde dock att
projektet dagick i st

Dagdléage

Som namnts kommer nu éver 200 nya légenheter snart att byggas omedelbart soder
om Mariehdlstriangeln. | samband med dessa projekt kommer Béllstavagen att rustas
och Mariehdls gérd kommer genom rivning av en nedgéngen butikslanga att &terfasin
kontakt med végen. De stora industri- och kontorsfastigheterna representerar stora
ekonomiska och delvis &ven kulturhistoriska vérden, varfér négon omfattande
omvandling till bostader for narvarande inte synes vara aktuell. Dock finns propéer
fraén enskilda fastighetsagare i omradet att foradla och fortéta fastigheterna och
samtidigt préva madjligheten att tillfora ett mindre antal [&genheter. Kontoret har sagt
sig se mycket positivt p& en sddan utveckling mot en mer integrerad struktur.

Den stora bostadspotentialen ligger dock i kvarteret Baltic och Tappen nérmast
Ulvsundaviagen. Mellan dess gar som namnts industrispéret till Ulvsunda, med Pripps
som enda kvarvarande nyttjare. Gatu- och fastighetsnamnden besl6t nyligen att spéret
ska kvarligga aminstone fram till dess att Tranebergsbron &terinvigts 2004. Ett
permanentande darefter fordrar investeringar som mot bakgrund av det laga
utnyttjandet visat sig svéra att finansiera. Om industrispéret ska ligga kvar forandras



ocksa forutsittningarna drastiskt for bostadsbebyggelse i omrédet, da stor hansyn
maste tas till buller- och sikerhetsaspekter etc.

Vad gédler tvarbanans forlangning norrut studerar kontoret for nérvarande en
dragning upp mot Kista, antingen som en erséttning for eller som komplement till en
dragning genom Sundbyberg och Solna. Den exakta dragnignen forbi Mariehall
avgors av en rad olika faktoer, men den mest sannolika dragningen i Kistaalternativet
ar utmed Ulvsundavégen i stadsdelens vastra kant.

Stadsbyggnadskontorets synpunkter

En omvandling av Mariehdllstriangeln i riktning mot en tdtare och mer stadsméssig
struktur stammer va éverens med sdval ndmndens som kontorets tidigare intentioner
for omrédet. Bade narheten till Sundbybergs innerstadsliknande karna och Mariehalls
goda kommunikationslége talar for ett hogt markutnyttjande dar vérdefull dldre
bebyggel se blandas med ny i en struktur dér bostéder och arbetsplatser integreras som
i den klassiska stenstadens och centrala Sundbyberg.

En s&dan utveckling &, som redan namnts, redan pa gang i omrédets 6stra del. |
kvarteret Baltic m.m. i vaster & |aget, som framgétt ovan, mera komplicerat. Innan
frégan om industrispérets framtid slutgiltligt avgjorts &r det svart att dra upp ramarna
for planeringen. Sa snart denna fraga fétt sitt avgorande & dock kontoret berett att
ateruppta planarbetet for att rata ut de manga frégetecken som kvarstér darutover.

Bromma stadsdelsndmnd beslutade den 30 november 2000 att namnden
overlamnar forvaltningens tjansteutl&ande till kommunstyrelsen som svar pa
motion om planering av bebyggelse m.m. i Mariehdlstriangeln.

Bromma stadsdelsforvaltnings tjansteutldtande av den 17 november 2000
har i huvudsak féljande lydelse.

Sammanfattning

| Stockholmsomradet réder stor brist p& bostader samtidigt med en fortsatt forvantad
befolkningsdkning. Cecilia Obermiller m.fl. (mp) har, i en motion den 16 oktober
2000, foreslagit att ett omrade i Mariehéll, den sa kallade MariehalIstriangeln, planeras
for bostadsbebyggelse. Omrédet begrénsas i nordost av Bélstadn, i véster av
Ulvsundaleden och i soder av Ballstavagen. Forvaltningen &r positiv till motionen och
anser att planarbete for Mariehadlstriangeln bor paborjas snarast mojligt.

Arendets beredning
Arendet har beretts av kultur- och miljéavdelningen vid Bromma stadsdel sforvaltning.

Bakgrund
Sedan 80-talet har inriktningen varit att omvandla kvarteret Baltic, som ingdr i
Mariehallstriangeln, fran industriomrade till ett attraktivt bostadsomrade. Det har setts



som en viktigtinte bara av bostadsforsorjningsskd utan aven for hela stadsdelen
Mariehall. Stadsdelen ligger avskuren frén 6vrig bostadshbebyggelse i Stockholm med
en befolkning som & fo rligen for att utgora ett tillréckligt serviceunderlag.
Mariehdlsborna & darfor, for sin service, hanvisade till Sundbybergs centrum,
stormarknadsomrédet pa hangarplattan samt till Sundbyskolan vad galler grundskola.
Mariehdllstriangeln & idag ett nedslitet, laganvant och avskilt utkantsomréde, utan
négra storre naturvarden, med problem som tjuvtippning av avfall, massor och
skrotbilar samt andraillegala verksamheter.

| Stockholms stads forslag till dversiktsplan, behandlat av kommunstyrel sen 23 juni
1999, & omradet angett som ett av stadens sa kallade stadsutvecklingsomraden. Det
innebar att omradet &r ett av Stockholms viktigaste utvecklingsresurser for framtida
stadsbebyggel se.

Forvaltningens fordag

Bostadsbristen & stor i Stockholm varfor det & mycket angeldget att
bostadsbyggandet Okar kraftigt under det ndrmaste decenniet. Mariehdlstriangeln
skulle kunna ge ett stérre tillskott pa bostader. De senaste &ren har Stockholmregionen
arligen fatt 20 000 nya invanare och merpareten av dessa soker bostad i Stockholms
stad. Det 18ga bostadsbyggandet i Stockholm medfér negativa konsekvenser for en
positiv tillvaxt och riskerar att ledartill att allt fler foretag tvingas flytta frén Stockholm
for att finna arbetskraft. Huvudstrategin i Stockholms dversiktsplan &r att bygga staden
indt genom att ateranvanda redan ianspraktagen mark vilket mojliggor att Stockholms
karaktar och gronstruktur bevaras. Det & darfor viktigt, att pa de fa kvarvarande stérre
omrédden som &erstdr for ebyggelse i Stockholm, &er bygga stad och skapa
stadsvérden. Marielhdlistriangeln ligger ndra Sundbyberg som har en struktur som i
mycket liknar innerstaden. Malet bor vara att utifrén en helhetssyn tillskapa en tét
sammanhadngande stasdméssig bebyggelse av samma tyd som Sundbybergs centrala
delar med bostéder, arbetsplatser, service, kultur och parker vé integrerade. Lé&get
intill Sundbybergs station med pendeltdg och T-bana och den planerade nya
snabbspdrvagen erbjuder goda mojligheter att nyttja kollektivtrafiken. Om
snabbspérvagen dras via godsspéret fran Ulvsunda industriomréde, ken en
spérvagsstation anléggas mitt i den nybyggda omrédet, vilket ger forutsitnigar for en
mycket god kollektivtrafik. Att skapa téta kdrnor av bebyggelse ger stérre méjligheter
att genomféra Agenda 21 och ett kretsloppsanpassat samhélle vilket forordas i
Stockholms  Oversiktsplan. En  stadsméssig karakté&r med goda kollektiva
kommunikationer bidrar &ven till en mindre 6kning av biltrafiken.

Ett problem for byggnation i norra Mariehd! ar trafiken pa Béllstavagen, en hart
belastad genomfortsgata, som bildar en stérande barriar mellan stadsdelens nordliga
och sydliga delar. Detta har lett till att upprustnings- och andra omvandlingsidéer
under en 1&ng period legat i vila, i avvaktan pa att Béllstavagens problem skulle fasin
I6sning genom att bygga den s kallade Tritonbron 6ver Ballstaviken for att avlasta
Balstavagen fran trafik. Under den narmaste tiden planerar Gatu- och
fastighetskontoret att bygga om Béllstavégen till en miljé- och sékerhetsanpassad gata.



Né&r aven problemen med bullerstorningar, markféroreningar och belastningen av
godsspér till Ulvsunda 6ses, s 6ppnas mdjligheterna for en storskalig utbyggnad av
omrédet. En viktig fréga for Mariehdll & &ven osikerheten kring utbyggnaden av
snabbsparvagen, vilket ar besvarande for planeringen av omrédet.

Med tanke pa att Stockholm i det narmaste & fullbyggt, och att stora omréden som
ar majliga for bebyggelse & séllsynda, utgdr norra Marielhdl en unik resurs med sina
goda kollektivtrafiklagen. Det & dérfér viktigt att norra Mariehdll blir ett attraktivt
bostadsomréde med en sammanhallen stadsplanering som skapar stadsdelar och inte
bara bostadsomraden. Under efterkrigstiden har vi fatt en starkt uppdelad ytterstad,
med bostéder for sig, arbetsplatser for sig och service och kultur i sérskilda centra. For
att faen levande stadsdel bade dag- och kvéllstid bor omradet fa en blandning av dessa
funktioner, vilket skapar forutséttningar fér moéten mellan manniskor och majligheter
for afférer och restauranger med ett serviceutbud liknande det nérbelégna Sundbyberg
och Stockholms innerstad. Bromma stadsdelsférvaltning stéller sig positiv till
motionen och anser att planarbete for Mariehallstriangeln bor paborjas snarast majligt.

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade den 12 december 2000 att dverlémna
och &beropa kontorets utlatande som svar pa remissen till kommunstyrelsen.

Reservation anfordes av Ann-Marie Strémberg och Hamid Mosavi-Porad
(bada v) enligt foljande.

Gatu- och fastighetsnamnden ser positivt p& mojligheterna att tillskapa nya bostader i
den s kallade MariehdIstriangeln.

Kvarteret Baltic har 1ange varit aktuell for nybyggnation. Markfororeningar och ett
gammalt industrispdr har forsinkat projektet. Under tiden forfaller omradet och
kostnaderna fér sanering av marken l&r inte bli 1&gre med tiden. Det & nu hog tid att
pabdrja planarbetet for kvarteret Baltic si att arbetet med de nya bostaderna kan
kommaigang.

Mariehdl & en blandning av bostadsomréde och arbetsplatsomréde som &r en del
av omrédets charm. Flyttning av de befintliga industrierna och 6vriga arbetsplatserna
skulle sannolikt dsamka staden bade svarigheter att finna erséttningslokalisering och
dessutom avsevérda evakueringskostnader.

| den mén ytterligare bostadsbyggnation utéver den i kvarteret Baltic kan ske maste
hansyn tas till den nuvarande bebyggelsen och ocksatill att Mariehall & underforsorit
med bade grénomraden och kollektivtrafik, vilket ocksa maste beaktas i det fortsatta
planarbetet. Gatu- och fastighetsndmnden tar inte idag sté8llning till vilken dragning
snabbsparvag Nord skall ha, men konstaterar att en dragning genom Mariehdll
forvisso vore en fordel for Mariehdl.

DA nyproduktionen av bostéder de senaste aren har dominerats av bostadsrétter
byggda av privata byggherrar, skall markanvisning for nybyggnation i Mariehdl i



forsta hand erbjudas de kommunala och kooperativa byggherrarna for byggnation med
hyresrétter och kooperativa hyresrétter. Markupplételse skall ske med tomtréit.

Reservation anfordes av Per Bolund och Viviann Gunnarsson (bada mp) enligt
fdljande.

Bebyggelse i Mariehdlstriangeln kan ge ett vardefullt tillskott av bostéder till
Stockholm som har en stor bostadsbrist. En bebyggelse med stadsméssig miljo i
enlighet med motionen kan genomféras utan att bebygga den tidigare oexploaterade
gronmarken i omradet. Gronmarken bor istallet omvandlastill parkomraden.

Gatu- och fastighetskontor ets tjansteutldtande av den 19 november 2000 har
i huvudsak foljande lydelse.

Sammanfattning

Kontoret konstaterar att for den véastra delen av norra Mariehdl & en utbyggnad enligt
motionens fordag- det vill sdga en stadsméssig bebyggelse som liknar Sundbybergs
centrala delar- ett intressant aternativ som kan prévas nér planeringen om nagot &r
kommer igang. For den Ostra delen skulle en omvandling kréva stora ingrepp i
grénomréden och omfattande rivningar av vardefulla kontors- och industrifastigheter.
Dessa uppoffringar gor forslaget enligt kontorets mening svérare att genomfora.

Kontorets synpunkter

For den vastra delen av Mariehdlstriangeln kommer om ndgra & ett nytt
bostadsomréde utbyggas i kvarteret Baltic och Tappen om markfororeningarna kan
bemastras. Planeringen bor inledas om ndgor &r. Enligt kontorets mening & detta
omrade inte &nnu moget for exploatering med hansyn till buller, markfororeningar,
oklarheten och godssparet m.m. Erforderliga evakueringar m.m. tar ocksa lang tid. |
planeringen bor detta omrades utformning provas forutsittningslost. En utbyggnad
enligt motionens principer ar ett intressant alternativ.

Den 6stra delen & som framgér av bilagd karta ett omréde som & mycket svart att
forandra. Det &r till stérre delen bebyggt med tung kontors- och industribebyggel se,
ofta mycket vardefull. Som exempel kan nédmnas att fastigeheten VVandenbergh 9 har
ett taxeringsvarde p& 102,6 Mkr. Enigheten 25-26 har ett taxeringsvarde p& 42 Mkr
och Linaberg 19 har 32,3 Mkr. Det ger en antydan om storleksordningen av de
exploateringsforluster som en inlésen for rivning eller ombyggnad skulle medfdra
Dessutom finns ett antal mindre flerbostadshus utspriddai omradet.

For nérvarande inriktas planeringen pa att sskra gronomrédena i det mycket
parkfattiga Mariehdll. | kvarteret Enigheten, Alphydda och Mariehéls Gard utlaggs ny
park- och naturmark. For nagon enstaka &dre industrifastighet Gvervags for
nédrvarande om- och nybyggnad for bostéder.



En omvandling av omradet enligt motionens forslag skulle rimligen behva ta i
ansprak grénomraden, déribland de som for narvarande l4ggs ut som park och skulle
ocksé innebira utomordentligt kostsamma rivningar av industribebyggel se.

Fragorna skulle eljest val kunna diskuteras. Det & spannande att forestélla sig en
tét, skiftande bostadsbebyggelse langs omrédets gator. Kontoret anser dock att
uppoffringarna vad galler miljé och ekonomi rimligen gor en sadan forvandling svar
att genomfdra.

Fragan om industrispdrets nedlaggning forelaggs namnden for stallningstagande
samtidigt med detta drende. Den framstar enligt kontorets uppfattning som oundviklig
pa sikt. Den kan ocksd komma att ske mycket snart, eftersom hittills ingen velat ta pa
sig de betydande kostnader som krévs for att trafiken ska kunna fortsétta. For
narvarande &r Pripps den enda kvarstdende nyttjaren.

Kontoret anser vidare att laget for koloniomrédet langs Ulvsundavagen inte
motsvarar de krav pa ren och lugn miljé som denna verksamhet stéller och har
inledningsvis tagit upp diskussioner med féreningen om evakuering/nedléggning, detta
inte minst for att den mark kolonierna ianspréktar representerar pd sikt stora
ekonomiska vérden.

For tvarsparvagen & tva dragninar aktuella, det vill siga dels det huvudalternativ
som visas i systemprojekteringsfordaget via Karlsbodavagen- Sundbybergs centrum
och dels det av Stockholm forordade aternativet frén Karlsbodavagen mot Kista
varvid sparvégen maste passera vaster om norra Mariehd| langs Ulvsundavagen.

En dragning genom Mariehdll skulle i det forra fallet vara en forsenande omvég,
som inte motiveras av bebyggelsen i kvarteret. Omvégen vore olycklig eftersom
avsikten med sparvagen &r att skapa en snabb tvarférbindelse. Det var huvudskélet for
att man prioriterade en genare dragning genom Sundbyberg. Om banan istéllet ska
ledas mot Kista forefaller en draning mot vaster genom kvarteret Baltic upp pa
vasterdsbanan mycket svarlost. Spérvagen skulle ocksd vara en belastning och en
barriar for bostadsomradet Baltic. Nagra slutliga beslut om den framtida dragningen
av sparvégen finns dock annu g.

Kontoret anser séledes sammanfattningsvis att en omvandling av omrédets éstra del
enligt motionens fordag & svér att genomfora, medan det & ett dternativ at planera
Balticomrédet enligt motionens fordag. Det f& prévas nar planeringen av detta
omrade om négot & kommer igang.

| 6vrigt hanvisastill i akten befintliga dokument.
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2000:55 Motion av Cecilia Obermuller m.fl. (mp) om planering
av bebyggelsem.m. i "Mariehdllstriangeln”

Stockholms lan 6kar med 20 000 invanare per ar. | Stockholmsomradet rader
darfor stor bostadsbrist och befolkningsdkningen forvéntas fortsdtta. Den
ekonomiskatillvaxten & koncentrerad till ett fatal regioner i landet.

Miljopartiet kréaver dock en alsidig utveckling av hela landet. Glesbygden
och mindre stéder ska ocksa leva och utvecklas. Men faktum kvarstdr,
storstadsregionerna vaxer. Det tar ocksa lang tid att minska inflyttningen och
de som fods i staden ska ocksd kunna bo har. Vi har ocksa inflyttning fran
andra lander. Trycket pa byggandet & darfor stort och efterfrégan pa fler och
olika boendetyper &r stort. Planeringen och framforhdllning bor forbéttras.

Innerstaden &r i princip fardigbyggd med undantag av ett fatal omraden dar
det finns majlighet att tillskapa bostader. Darfor maste man forsoka finna
lagen utanfor stadskarnan som ocksa ar attraktiva. Nya bostader bor placeras
sS4 att reseavstanden till arbetsplatser och service blir s3 sma som mgjligt. Det
& ocksa viktigt att bebyggelsen kommer till i lagen dar det finns bra — helst
sparbunden -kollektivtrafik, eller dar det planeras snabba, turtéta och bekvama
forbindelser i en snar framtid. Bésta lagena blir darfor i de halvcentrala
omradena narmast innerstaden. Har finns ocksd ett flerta omraden av
impedimentkaraktér, d.v.s. ytor som tidigare anvants till verksamheter som
inte langre existerar, eller & av aldeles for 1agvardig karaktar i forhallande till
de finalagenai regionen. Det &r viktigt att understryka att gronytor € far tasi
ansprak till bebyggelse.

Ett omrade som snarast skulle kunna byggas ut & det vi kalar
"Mariehdlstriangeln”, i Bromma. Det & ett omrade som begransas i nordost
av Ballstadn (Sundbybergs stadsgrans), i vaster av Ulvsundaleden och Solvalla
och i soder av Béllstavagen.



Detta omréde lampar sig va for en té& bostadsbebyggelse av samma
stadsméssiga karaktar och skala som det angransande Sundbyberg. Omradets
narhet till Sundbybergs och Solnas utbud av service och arbetsplatser & ocksa
en stor fordel da manga kan nd sinamdl till fots eller med cykel.

Att bygga tétt & dels viktigt for att ge underlag till en bra och
mangfacetterad lokal service och dels for att ge basta forutséttningar for att fa
till stdnd en kvalitativt hogklassig kollektivtrafik. Redan idag finns bade T-
bana och pendeltdg i relativ narhet fran "Mariehdlistriangeln”. Vidare ar
snabbsparvagen planerad att passera genom Ulvsunda — Mariehdl. Manga skél
— icke minst den 6ver forvantan stora tillstromningen av resendrer pa nyligen
Oppnade strackor av "Tvérbanan” — talar for en snar fortsatt utbyggnad av
denna snabbsparvag fran Alvik via Ulvsunda och Sundbyberg till Solna. En
utbyggnad redan nu, av "Mariehdlistriangeln”, ger ytterligare ett starkt
argument for en tidigare start av denna sparvagsutbyggnad an vad man nu
planerar.

Vi wvill dock understryka vikten av att véja det ursprungliga
utbyggnadsalternativet — d.v.s. det dar sparvagen anvander sig av det gamla
godssparutrymmet frén Ulvsunda industriomrade via Mariehadll fram till
Sundbybergs station. Senare foreslagna alternativ. med en mer Ostligare
dragning kommer att ge aldees for lahga gangavstand il
"MariehdlIstriangeln”, vilket gor att vérdet av att bygga just har minskar
drastiskt.

Trycket pa innerstaden visar att manga vill bo i en stadsmassig miljé med
sutna kvarter, torg, parker och gator med blandade verksamheter, altsa inte
bara bostader. Detta plus att vi vill hushdlla med marken och att erbjuda sa
manga manniskor som majligt att fabo i detta mycket fina lage, gor att vi vill
att omradet far samma téthet och liknande karaktar som det intilliggande
centrala delarna av Sundbybergs stad.

Stadsmassigheten ska invaga hansynstaganden saval for klimatologiska
som fér boendekvalitets aspekter.

Byggandet ska fdlja stadens program fér ekologiskt byggande. Det &
onskvart att omrédet blir en parallell till Hammarby Sjostad med hogt satta
miljomal.

K olonistugeomradet ska bevaras.

D& byggnation sker vid Bédlstadn maste stor hansyn tas till
strandvegetationen och ans vattenkvalitet. Arbetet bor ske i samrdd med
Béllstagruppen (d.v.s. Jarfdla, Stockholm, Sundbyberg och Solna kommuner
samt Lansstyrelsen).



Malet maste vara att forbéttra vattenkvalitén i vattendraget och att det ska
kunna ga att bada i bade an och dess utlopp i Ballstaviken och Ulvsundasjon.
Stor héansyn skall tas till existerande djur och vaxtliv kring &n och biologiska
spridningsvégar. Ett hansynstagande som ocksd ger fordelar i en vacker
stadshild samt tillfor kvalitéer till boendet.

Med hénvisning till ovanstdende foredas att fullmaktige beslutar att

1.
2.

3.

o u

tillse att skyndsamt paborja planarbete for *Mariehd Istriangeln”
planeringen sker i samarbete med Béllstagruppen for att garantera att
vattenkvalitet samt biologiska varden forbéttrasi och kring an

staden tillsammans med landstinget skyndsamt skapar finansiella och
planmassiga forutséttningar for utbyggnad av ” Snabbsparvag nord”
tillse att det ursprungliga aternativet for snabbsparvagens strackning,
mellan Ulvsunda och Sundbybergs station, genom Mariehdll anvénds
oavsett andra omstandigheter tillse att godssparsreservatet behalls
planeringen utfors i samarbete med Sundbybergs stad sa att en enhetlig
och bramilj6 kan skapas kring Ballstadn

omradet forses med en tét och stadsméssig bebyggelse med blandade
verksamheter och att omradet planmassigt skall ses som en fortsattning
av Sundbybergs centrala delar.

Stockholm den 16 oktober 2000

Cecilia Obermiller Christer Ohgren Viviann Gunnarsson

Emil Marczak Sabina Bossi Eivor Karlsson



