Utlatande 2005:86 RI (Dnr 023-1431/2005)

FB Servicehus AB:s organisatoriska placering inom kon-

cer nen Stockholms Stadshus AB
Hemstallan fran koncernstyrelsen i Stockholms Stadshus AB

Kommunstyrelsen foresldr kommunfullmaktige bes uta foljande

1. Forslag till ny bolagsordning for FB Servicehus AB godkanns.

2. Nuvarande styrelsei FB Servicehus AB entledigas per den 31 augusti
2005.

3. Ny styrelse och lekmannarevisorer véljsi FB Servicehus AB per den
1 september 2005.

4. Forsdljning av AB Familjebostéders aktier i FB Servicehus AB till
bokfort varde till Stockholms Stadshus AB godkéanns.

Foredragande borgarradet Annika Billstr 6m anfor f6ljande.
Bakgrund

Kommunfullméktige bedlutade i december 2003 att godkdnna forslag om att
sarskilda boendeformer sdsom sjukhem och servicehus samlas inom AB Fa-
miljebostaders dotterbolag FB Servicehus AB. Beslutet innebér att FB Servi-
cehus AB tar ett samlat ansvar for forvaltningen av stadens omsorgsfastighe-
ter. Det omfattar de servicehus som inte skall omvandlastill seniorboende med
hyresrétt samt huvuddelen av affarsomrade sukhem inom gatu- och fastig-
hetsndmnden.



Arendet

| drendet foreslas att aktiernai FB Servicehus AB Gverfors frén AB Familjebo-
stéder till Stockholms Stadshus AB. Moderbolaget Stockholms Stadshus AB
far harigenom ett direkt dgande av FB Servicehus AB, som sdledes blir et
direktégt dotterbolag.

FB Servicehus AB har genom beslutet om renodling och de péfdljande
overforingarna av fastigheter i princip erhdlit ett samlat ansvar for stadens
samtliga vardfastigheter. Genom konstruktionen far staden i princip en enda
avtalspart for detta omrade, varfor ett samlat ramavtal mellan staden och bola-
get hdller pd att uppréttas. Ett samlat ansvar sanker ocksa stadens kostnader
kraftigt. Den beddmning som gors i nuléget ar att den samlade kostnaden ge-
nom denna renodling sénks med drygt 70 mnkr per &.

Arendets beredning

Koncernledningen for Stockholms Stadshus AB har berett drendet i samrad
med AB Familjebostéder och FB Servicehus AB.

Koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB anser att FB Servicehus AB
bor placeras som ett direktéagt dotterbolag under Stockholms Stadshus AB. Det
kommer att medféra en tydligare uppdelning i forvaltningshanseende och ska
par forutsattningar for ett starkare fokus pa vardfastigheter inom den berérda
organisationen. Det fyller ocksa ett angel&get syfte genom att &garstyrningen
sker direkt till FB Servicehus AB och inte via AB Familjebostader.

Mina synpunkter

Jag kan konstatera att renodlingen av stadens vardfastigheter &r av stor strate-
gisk betydelse genom att en av stadens karnverksamheter pa detta sétt far en
enhetlig och andamdlsenlig forvaltning. Tidigare beslut om att sammanféra
fastigheternainom FB Servicehus AB innebéar ocksa en stor ekonomisk fordel
for staden och ytterst for medborgarna. De samlade kostnaderna for forvalt-
ning av stadens vardfastigheter har redan sankts kraftigt.

Koncernledningen anser att det & dags att ta nasta steg och placera FB
Servicehus AB som ett direktdgt dotterbolag under Stockholms Stadshus AB.
Jag delar denna beddmning och forslaget skapar de forutsattningar som krévs
for att astadkomma en tydligare uppdelning i forvaltningshanseende. Déarut-
over & det majligt att pa ett tydligare sétt fokusera pa vardfastigheter inom den
berdrda organi sationen.



Utifrén ett dvergripande perspektiv och i en situation dar verksamheten ar
samlad pa ett tydligare sitt anser jag att det & angel &get att agarstyrningen kan
ske direkt gentemot FB Servicehus AB och inte via AB Familjebostader. Jag
foreslar darfor, i enlighet med koncernledningens forslag, att FB Servicehus
AB placeras i stadens organisation som ett direktagt bolag under Stockholms
Stadshus AB.

Bor garr dsber edningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfatning och foresar
kommunfullmaktige besluta foljande
1. Fordagtill ny bolagsordning for FB Servicehus AB godkéanns.
2. Nuvarande styrelsei FB Servicehus AB entledigas per den 31 augusti
2005.
3. Ny styrelse och lekmannarevisorer véljsi FB Servicehus AB per den 1
september 2005.
4. Forsdljning av AB Familjebostéders aktier i FB Servicehus AB till bok-
fort varde till Stockholms Stadshus AB godkanns.

Stockholm den 11 maj 2005

P& kommunstyrel sens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Anette Otteborn



ARENDET
Bakgrund

FB Servicehus AB bildades inom AB Familjebostader i slutet av 1990-talet for
att forvalta ett antal servicehus. Efter bildandet fanns emellertid ett betydande
antal servicehus kvar inom de tre bostadsbolagen. Dértill fanns ett antal vard-
boenden, framst gukhem, inom GFK:s fastighetsavdelning. Sammantaget
aerfanns stadens forvaltning av vardboenden inom fem olika bolag och for-
valtningar.

| syfte att gora fastighetsforvaltningen mer andamalsenlig och rationell
genomfordes en utredning om att renodla stadens fastighetsbestand.

Kommunfullméktige beslutade i december 2003 att godkénna utredningens
fordag varvid sarskilda boendeformer sdsom sjukhem och servicehus samla-
des inom AB Familjebostéders dotterbolag FB Servicehus AB. Bedlutet inne-
bér att FB Servicehus AB tar ett samlat ansvar for forvaltningen av stadens
omsorgsfastigheter. Det omfattar de servicehus som inte skall omvandlas till
seniorboende med hyresrétt samt huvuddelen av afféarsomrade sukhem inom
gatu- och fastighetskontoret.

Renodlingen har genererat en tydlig och funktionell forvaltning som skapar
langsiktiga mojligheter att tillhandahdlla de fastigheter staden behover for
ddreomsorg. Staden far i princip en enda avtalspart for detta omrade, varfor
ett samlat ramavtal mellan staden och bolaget haller pa att uppréttas. Ett samlat
ansvar sanker ocksa stadens kostnader kraftigt. Den bedémning som gors i
nul&get & att den samlade kostnaden genom denna renodling sdnks med drygt
70 mnkr per ar.

Arendet

FB Servicehus AB har genom beslutet om renodling och de péf6ljande dverfo-
ringarna av fastigheter i princip erhallit ett samlat ansvar for stadens samtliga
vardfastigheter. Detta gor att bolaget har nétt en betydande storlek. Det har
dartill fatt en tamligen snav funktionsmassig uppdelning, vilket inte helt natur-
ligt utgor en del av AB Familjebostéders bostadsforvaltning. | flera avseenden
kan FB Servicehus AB jamstédllas med SISAB i storlek sdva som funktion.

| @rendet foreslas darfor att aktiernai FB Servicehus AB 6verfors fran AB
Familjebostéder till Stockholms Stadshus AB. Moderbolaget Stockholms
Stadshus AB far harigenom ett direkt &gande av FB Servicehus AB, som blir
ett direktagt dotterbolag pa samma villkor som SISAB.



| drendet foreslds dven en justering av FB Servicehus AB:s bolagsordning
som béttre motsvarar den nya rollen som ansvarig for stadens samtliga vard-
fastigheter, och som direktagt dotterbolag. Se bifogad bolagsordning - bilaga
1.

Fordlaget innebér att Stockholms Stadshus AB forvérvar samtliga aktier i
FB Servicehus AB fran AB Familjebostader. Forvarvet sker till bokfort véarde
uppgaende till 29,9 mnkr med tilltradesdag den 1 september 2005. Se avtal om
aktiedverlatelse - bilaga 2.

Arendets beredning

Koncernledningen for Stockholms Stadshus AB har berett drendet i samrad
med AB Familjebostéder och FB Servicehus AB.

Koncernstyrelsen i Stockholms Stadshus AB har for egen del den 22 mars
2005 bedlutat foljande.
1. Fordagtill ny organisatorisk placering for FB Servicehus AB godkéanns.
2. Stockholms Stadshus AB skall férvarva AB Familjebostaders aktier i
FB Servicehus AB for 29,9 mnkr med tilltrédesdag den 1 september
2005 under forutsattning av kommunfullmaktiges beslut.

Dérutover hemstaller koncernstyrelsen att kommunfullmaktige beslutar foljan-
de.
1. Fordag till ny bolagsordning fér FB Servicehus AB faststélls.
2. Nuvarande styrelse i FB Servicehus AB entledigas per den 31 augusti
2005.
3. Ny styrelse och lekmannarevisorer vajsi FB Servicehus AB per den 1
september 2005.
4. Forsdljning av AB Familjebostéders aktier i FB Servicehus AB till bok-
fort varde till Stockholms Stadshus AB godkanns.

Koncernledningen for Stockholms Stadshus AB tjansteutldtande daterat den
9 mars 2005 har i huvudsak foljande lydelse.

Koncernledningen anser att renodlingen av stadens vardfastigheter &r av stor strategi sk
betydelse genom att en av stadens kérnverksamheter pa detta sitt far en enhetlig och
andamdlsenlig forvaltning. Beslutet att sammanfora fastigheternainom FB Servicehus
AB innebar ocksa en stor ekonomisk fordel for staden. De samlade kostnaderna for
forvaltning av stadens vardfastigheter har sankts kraftigt.



Koncernledningen anser att det &r dags att ta nasta steg och placera FB Servicehus
AB som ett direktégt dotterbolag under Stockholms Stadshus AB. Det kommer att
medfdra en tydligare uppdelning i férvaltningshénseende och kan skapa utrymme for
ett starkare fokus pa vardfastigheter inom den berdrda organisationen. Det fyller ocksa

ett angel &get syfte genom att &garstyrningen sker direkt till FB Servicehus AB och inte
viaAB Familjebostéder.

Koncernledningen bedémer att framgéngen med SISAB som forvaltare av skolfas-

tigheter har goda mgjligheter att upprepas ndr det géller en samlad férvaltning av sta
dens vardfastigheter.

Koncernledningen tillstyrker en ny organisatorisk placering inom koncernen
Stockholms Stadshus AB for FB Servicehus AB.

Bilagor

1. Fordag till bolagsordning for FB Servicehus AB
2. Fordag till avtal om aktiebverl atelse



Bilagal

Bolagsordning fér FB Servicehus AB

org.nr 556581-7870

81

§2

83

§4

85

86

87

Bolagetsfirmaér FB Servicehus AB.
Styrelsen skall hasitt sétei Stockholm.

Foremalet for och det kommunala andaméalet med bolagets verksamhet &r att
forvarva fastigheter och tomtrétter i huvudsakligt syfte att pa dessa uppfora och
forvalta byggnader inréttade for sarskilda boendeformer for service, omvardnad
och stéd enligt socialtjénstlagen och lagen om stéd och service till vissa funk-
tionshindrade och med tillhérande affarslégenheter och kollektiva anordningar
&vensom att handha liknande byggnads- och forvaltningsuppdrag & Stock-
holms kommun. Bolaget &ger i mindre omfattning &en uppfdra och férvalta
bostadshus fér ménniskor som inte behover sarskilt stod. Det angivnaforemalet
for bolagets verksamhet skall inte utgdra hinder for bolaget att avyttra fastighe-
ter eller tomtrétter.

Aktiekapitalet skall varalagst tio miljoner (10.000.000) kronor och hogst fyrtio
miljoner (40.000.000) kronor.

Aktie skall lyda pa 100 kronor.

Styrelsen skall bestd av 14gst 5 och hogst 7 ledaméter med 1agst 3 och hogst 5
suppleanter. Stockholms kommunfullméktige valjer ledaméter och suppleanter
samt bland dessa ordférande och vice ordférande for tiden frén ordinarie bo-
lagsstémma som foljer ndrmast efter det val till kommunfullméktige forréttas
till tiden vid slutet av den bolagsstémma som fdljer efter nastaval till kommun-
fullméktige.

For granskning av bolagets arsredovisning jamte bokfdéringen, koncernredovis-
ningen samt styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning véljer bolags-
stdmman en revisor och en revisorssuppleant.

Revisor och suppleant skall vara auktoriserade revisorer. Uppdraget som re-
visor och suppleant géller till Slutet av den bolagsstdmma som enligt 9 kap. 7 8
forsta stycket aktiebolagslagen (1975:1385) halls under det fjarde rakenskaps-
aret efter revisorsval et.
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Stockholms kommunfullméktige véljer en lekmannarevisor och en supple-
ant for denna, dock langst till slutet av den bolagsstdmma som enligt 9 kap. 7 §
forsta stycket aktiebolagslagen (1975:1385) hélls aret efter det & da allmanna
val till fullmaktige forréttas nésta gang.

Kallelse till bolagsstamma skall ske genom brev tidigast fyra och senast tva
veckor fére stédmman.

Ordinarie bolagsstamma hélls en géng om &ret senast under maj. P& ordinarie

bolagsstamma skall féljande &enden férekommatill behandling.

Val av ordférande vid stémman samt utseende av protokollforare.

Uppréttande och godkdnnande av rostlangd.

Val av justeringsman.

Godkannande av dagordningen.

Fraga om stamman blivit behdrigen sammankal lad.

Framl&ggande av &rsredovisningen, revisionsberéttelsen och lekmannarevi-

sorns granskningsrapport samt (i férekommande fall) koncernredovisningen

och koncernrevisionsheréttel sen.

7. Bedlut om faststédllelse av resultatrékningen och balansrékningen samt (i f6-
rekommande fall) koncernresultatrékningen och koncernbal ansrékningen.

8. Beslut om dispositioner av bolagets vinst eler forlust (fria kapital) enligt
den faststélIda balansrakningen.

9. Bedlut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna och verkstéllande direkto-
ren.

10. Anteckning om Stockholms kommunfullmaktiges val av styrelseledaméter
och suppleanter.

11. Val av en revisor och en revisorssuppleant.

12. Anteckning om Stockholms kommunfullméktiges val av lekmannarevisor
och suppl eant.

13. Faststéllande av arvoden &t styrelsen och revisorerna.

14. Ovriga &renden, som ankommer p& stdmman enligt aktiebolagslagen
(1975:1385) eller bolagsordningen.

ok~ wbdpE

Bolagets rakenskapsar skall vara kalenderdr.

Har aktie 6vergdtt till person, som inte forut & aktiedgare i bolaget, skall aktien
genast hembjudas Stockholms kommun till inlésen genom skriftlig anmélan
hos bolagets styrelse. Atkomsten av aktien skall darvid styrkas samt, dér aktien
dvergatt genom kop, uppgift Iamnas om den betingade kdpeskillingen.

Nar anmalan gjorts om akties Gvergang, skall styrelsen genast skriftligen
meddela detta till kommunen med anmodan att om den énskar begagna sig av
l6sningsrétten skriftligen framstélla 16sningsansprak hos bolaget inom tva mé-
nader, réknat frén anmalan hos styrelsen om akties Gvergang.



§12

§13

L dsenbeloppet skall motsvaras, dar fanget ar kop, av kdpeskillingen, men
eljest av belopp, som i brist av &sdmjande, bestams i den ordning lagen
(1999:116) om skiljeftrfarande stadgar. Losenbeloppet skall erléggas inom en
manad frén den tidpunkt, da |dsenbel oppet blev bestamt.

Om kommunen inte inom stadgad tid framstaller 16sningsansprék eller 16sen
inte erlaggs inom foreskriven tid, &ger den, som gjort hembudet, att bli registre-
rad for aktien.

Stockholms kommunfullmaktige skall ges tillfalle att ta stallning innan sadana
bedut i verksamheten som & av principiell beskaffenhet eller annars av storre
vikt fattas.

Denna bolagsordning fér inte andras utan Stockholms kommunfullmaktiges
medgivande.



Bilaga 2
Mellan AB Familjebostader (org. nr 556035-0067), nedan kallad Saljaren, & ena Sdan,
och Stockholms Stadshus AB (org. nr 556415-1727), nedan kallad Kdparen, & andra
sidan, har denna dag ingétts foljande
AVTAL OM AKTIEOVERLATELSE

§1 Foremal for 6verlatelsen och agarforhallanden
Séljaren &r &gare till samtliga utgivna aktier i FB Servicehus AB (org. nr 556581-
7870), nedan kallat Bolaget. Bolagets aktiekapital uppgdr till SEK femtonmiljoner
(15.000.000), fordelat pa 150.000 aktier a SEK etthundra (100).
§2  Overlatelse och kpeskilling
Under i detta avtal angivna forutsattningar och villkor Gverléter Saljaren harmed till
Koparen dei § 1 ovan omnamnda aktierna i Bolaget till bokfort vérde motsvarande en
kopeskilling om SEK tjugoniomiljoner niohundratusen (29.900.000).
§3 Tilltradesdag
Aktierna skall tilltréadas den 1 september 2005, Tilltr&desdagen.

Pa Tilltradesdagen skall Saljaren till Koparen 6verlamna samtliga aktiebrev som
omfattas av dverltelsen enligt detta avtal. Avrakningsnota uppréttas av Sdljaren.
8§84  Betalning av kdpeskillingen
K 6peskillingen skall betalas pa Tilltradesdagen.
85 Extrabolagsstamma
Koparen forbinder sig att pa Tilltradesdagen hélla extra bolagsstamma i Bolaget,
varvid samtliga av Stockholms kommunfullméktige utsedda styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter entledigas, samt att utse ny styrelse och lekmannarevisorer enligt
kommunfullmaktiges beslut.

86 Ansvarsfrihet m.m.

Koparen friskriver Sdljaren fran allt ansvar for negativa resultatpdverkande handel ser
som ligger inom linjen for Bolagets normala verksamhet fram till Tilltrédesdagen.



Koparen forbinder sig att vid kommande ordinarie bolagsstdmma bevilja
nuvarande styrelseledaméter ansvarsfrihet for den tid deras forvaltning omfattat, under
forutsdttning att Bolagets revisorer tillstyrker detta.

8§87 Tvis

Tvig rorande tolkningen av innebord av detta avtal och dérur hérflytande
réttsforhdllande skall avgoras av skiljeman enligt svensk lag hérom.

Detta avtal har uppréttats i tvé exemplar varav parternatagit ett exemplar vardera.

Stockholm den 2005 Stockholm den 2005

Hans Pettersson Bosse Sundling
VD AB Familjebostader VD Stockholms Stadshus AB



