Utl&tande 2005:74 RI 11 (Dnr 312-1296/2000)

Utredning av mdjligheten att bygga 1-2 vaningar ovanpa
en del av stadens trevaningshus och darmed aven l6sa till-
ganglighetsproblematiken i husen

Motion av Eva Oivio m.fl. (s) (2000:69)

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta féljande
1. Stadsbyggnadsnamnden uppmanas att, tillsammans med AB Svenska
Bostéder, AB Stockholmshem och AB Familjebostéder, ta fram for-
slag som Okar ddres mdjlighet att fatillgang till en tillganglig bostad.
2. Motion (2000:69) av Eva Oivio m.fl. (s) anses besvarad med vad f6-
redragande borgarrad anfor i utldtandet.

Foredragande bor garradet L eif Ronngren anfor foljande.
Bakgrund

| motion (2000:69) av Eva Oivio m.fl. (s), bilaga 3, erinras om att manga av
stadens trevaningshus saknar hiss. Vidare framhdlls stadens stora behov av nya
bostader. Motionérerna foresdar att stadsbyggnadsnamnden och gatu- och fas-
tighetsndmnden ges i uppdrag att inleda en utredning om majligheten att bygga
1-2 vaningar ovanpa nagra av stadens trevaningshus och darmed aven 16sa
tillganglighetsproblematiken i husen. Det erinras om att staden redan pa 1980-
talet byggt hissar till nagra trevaningshus. Vidare foreslas att stadsbyggnads-
ndmnden och stadsmuseindmnden ges i uppdrag att klargdra vilka forutsétt-
ningar som kravs for eventuell huspabyggnad i kulturhistoriskt intressanta
omraden.



Remisser

Motionen har remitterats till stadsbyggnadsnamnden, gatu- och fastighets-
namnden och stadsmuseindmnden. Dessutom har skonhetsradet inkommit med
yttrande.

Sadsbyggnadsnamnden delar motionarernas asikt att brist pa tillganglighet
samt brist pa bostader hor till stadens stora problem. Pabyggnad av stadens
trevaningshus skulle, som motionarerna havdar, kunna bidra till att 16sa dem
béda. | fororterna frén 1930-, 1940- och 1950-talen &r trevaningshus den do-
minerande hustypen. Dessa saknar nastan altid hiss och hissar & dessutom
svéra att installera, av bade ekonomiska och tekniska skal. Istallet har tillgang-
ligheten ofta |6sts genom att hiss byggts i kompletteringsbebyggelse, dit ddre
och barnfamiljer kunnat flyttainom naromradet.

Stadsbyggnadsnamnden papekar att eventuell pdbyggnad méaste ske med
hansyn till omradets estetiska och kulturhistoriska karaktar.

Gatu- och fastighetsnamnden & positiv till ckad exploatering pa eller vid
befintliga hus och ser garna att sddana kompletteringar dven kan leda till hiss-
installationer. Namnden befarar emellertid att om tillréckliga ekonomiska for-
utsdttningarna inte foreligger blir det svart att kunna motivera fastighetsagarna
till hissinstallationer.

Gatu- och fastighetsnamnden kommer att vara fortsatt uppmérksam pa om
det kan finnas ngra realistiska majligheter att komplettera befintlig 1aghusbe-
byggelse med hissar i samband med till- eller pabyggnader. Nagot sarskilt
utredningsuppdrag & daremot inte nédvandigt.

Sadsmuseindmnden anser att en utredning enligt motiondrernas forslag
skulle kunna pavisa att det finns byggnader eller omraden dér enstaka hus kan
andras utan att kulturvarden &ventyras.

Skonhetsradet delar uppfattningen att det faktum att manga trevaningshus
saknar hiss innebér tillganglighetsproblem for somliga boende. Det & dock
radets uppfattning att denna brist oftast kan avhjalpas utan stora yttre ombygg-
nader. Anledningen till att detta anda inte skett i ndgon storre omfattning torde
vara ekonomiska och bevarandemassiga. Manga av de bostadsomraden med
stor andel trevaningshus & ocksa av kulturhistorisk betydelse. For flertalet av
dessa omraden torde pabyggda vaningsplan generellt sett vara ofrenliga med
bibehallet kulturhistoriskt varde. Fragan & om det als finns nagra kulturhisto-
riska varden att bevara efter sddana pabyggnader.



Mina synpunkter

Jag delar motionérernas asikt att tillganglighetsproblemen i stadens &ldre tre-
vaningshus & en mycket angelagen bostadspolitisk fraga. Pabyggnader pa
befintliga hus kan &ven vara ett bra séit att tillskapa fler l1&genheter och déarmed
minska bostadsbristen. En av de absolut vanligaste synpunkterna fran boende
handlar om &ldres méjlighet att bo kvar i omradet, med ckad tillganglighet i
och till fastigheten. Idag finns det ett stort antal trevaningshus byggda pa 1940-
och 1950-talet i stadens sbdra och véstrafororter, av vilkaflertalet saknar hiss.
Fran borjan var det barnfamiljer som flyttade till dessa men idag & medelal-
dern pa hyresgasterna ofta hog och behovet av att agarda tillgangligheten
omfattande.

Manga &ldre har bott i dessa bostadsomraden under |ang tid och att flytta
fran ndromrédet skulle innebéra stora negativa konsekvenser. Darfor maste
staden pa olika sétt forsoka underlétta for dre att bo kvar samt att anpassa
husen och omrédena s att de blir tillgangliga for fler att flyttaini.

De almannyttiga bostadsbolagen ska vara padrivande i utvecklingen av
dldres boendesituation och i att hittalésningar nér de boendes behov forandras.
Aven behovet att vidta atgarder i allmannyttans bestand har darfor undersokts
under 2004. Inventeringen rorde bade behovet av att underlétta for adre och
rorelsehindrade i det egna bestandet, konkreta atgérder for att oka tillganglig-
heten i boendet samt forslag pa hur informationen om &tgarderna kan foras ut
pa basta sétt.

Inventeringen resulterade i ett antal beslut samt en mangd atgardsforsag
déribland mgjligheten att installera hissar eller géra andra fysiska férandringar
i befintliga hus. De kommunala bostadsbolagen har genomfaort ett antal pilot-
projekt med att bygga in hissar i befintliga fastigheter. Detta har béde gjorts
genom att bygga hiss utanpa huset, bygga in sa kallad smalhiss i trapphuset
och i samband med tillbyggnad av ytterligare vaningsplan. Att bygga pa en
vaning med hiss & emellertid kostsamt. Svenska Bostaders pabyggnad av yt-
terligare en vaning pa fastigheter i Husby hojer exempelvis byggkostnaden
med 2 000 kr per kvadratmeter. Jag delar darfor remissinstansarnas asikt att
detta & bra ldsningar i vissa fall men kan inte vara det huvudsakliga séttet att
|6sa kvarboendet.

Genom att nybyggnationen fétt ordentlig fart under de senaste aren & kom-
pletteringsbebyggelse i omréden som tidigare endast bestétt av trevaningshus
utan hiss den kanske mest betydande insatsen for tillgangliga omraden. Med
kompletteringsbebyggelse kan fler boendes behov matchas i lokala byten.



Exempelvis innebér det att ensamstéende adre kan byta med en barnfamilj sa
att bada far en bostad som passar behoven vad géler lagenhetsstorlek och
funktion. For manga skulle det racka med att & en 1agenhet pa nedre botten for
att forbattra boendet avsevart. En utvag som bor undersotkas & mdjligheten att
beviljaflyttbidrag som aternativ till bostadsanpassning.

Ett annat problem &r att ett stort antal av dem som redan idag skulle kunna
flytta inom omradet inte vet vart de ska vanda sig for att fa hjalp med det. |
den kommunala bostadsférmedlingen beviljas samtliga sbkande som har be-
hov av hiss fortur. Manga vet daremot inte att de kan ansoka om fortur hos
bostadsformedlingen eller hora av sig till sitt bostadsbolag for att fa bistand.
Déarfér har de kommunala bostadsbolagen under 2004 beslutat att forstérka
s&dan information bl.a. genom broschyrer, hyresgasttidningar samt i det nét-
verk som bildats mellan bl.a. bostadsbolagen och stadens & dreomsorgsbered-
ning. Det & viktigt att det paborjade informationsarbetet kring dessa fragor
fortsdtter och darfor uppmanas stadsbyggnadskontoret att intensifiera arbetet
med att fora fragan framét.

Bor gar r adsber edningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarréden Kristina Axén Olin, Sten Nordin
och Mikael Soderlund (allam) och Jan Bjorkiund (fp) enligt foljande.

Det finns en oerhdrd potential att bygga pa fastigheter i Stockholm. Detta skulle kunna
[6sas genom s.k. tredimensionell fastighetsbildning, vilket & méjligt i dag. Det som i
dagsléget saknas & mojligheten till agarlégenheter vilket skulle kunna innebéra fler
pabyggnader. Dessvéarre hander inget fran regeringens sida i den frégan. Eftersom
ekonomin ofta anges som ské vid tveksamhet till att bygga pa en vaning som innebar
att hiss maste installeras, bor det ppekas att byggkostnaderna (planering, projektering,
material, |6ner, uppfoljning m.m.) & hoga och att de till storsta delen bestdr av skatt.
Detta & nagot som regeringen borde l4gga ner tid och kraft pa att géra négot &t. | dag
bestér byggkostnaderna till storsta delen av skatter — med en sdan skevhet i kostna-
derna sa kommer vi aldrig att fa riktig fart pa byggandet och dn mindre |6nsamhet i
byggandet av nya bostéder.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullmaktige bedluta foljande.
1. Stadsbyggnadsndmnden uppmanas att, tillsammans med AB Svenska
Bostéder, AB Stockholmshem och AB Familjebostéder, ta fram férdag
som Okar aldres majlighet att fatillgang till en tillganglig bostad.



2. Motion (2000:69) av Eva Oivio m.fl. (s) anses besvarad med vad fore-
dragande borgarréd anfor i utlatandet.

Stockholm den 6 april 2005

Pa kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Leif Ronngren

Anette Otteborn
Sarskilt uttalande gjordes av Kristina Axén Olin, Sten Nordin och Kristina
Alvendal (alla m), Lotta Edholm och Ann-Katrin Aslund (béda fp) och Ewa

Samuelsson (kd) med hanvisning till det sarskilda uttalandet av (m) och (fp) i
borgarradsberedningen.



ARENDET

| motion (2000:69) av Eva Oivio m.fl. (s), bilaga 3, erinras om att manga av
stadens trevaningshus saknar hiss. Vidare framhdlls stadens stora behov av nya
bostader. Motionérerna foreslar att stadsbyggnadsnamnden och gatu- och fas-
tighetsndmnden ges i uppdrag att inleda en utredning om majligheten att bygga
1-2 vaningar ovanpa nagra av stadens trevaningshus och darmed aven l6sa
tillganglighetsproblematiken i husen. Det erinras om att man redan pa 1980-
talet byggt hissar till nagra trevaningshus i staden. Vidare foredas att stads-
byggnadsnamnden och stadsmuseindmnden ges i uppdrag att klargdra vilka
forutséttningar som krévs for eventuell huspdbyggnad i kulturhistoriskt intres-
santa omraden.

REMISSER

Motionen har remitterats till stadsbyggnadsnamnden, gatu- och fastighets-
namnden och stadsmuseindmnden. Dessutom har skonhetsrédet inkommit med
yttrande.

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade den 24 april 2001 6verlamna gatu-
och fastighetskontorets tjansteutlatande som yttrande Gver motionen samt att
darutdver anfora foljande.

Utredningar om padbyggnader & gjorda i manga olika omgangar. Ett av de
forsag som skulle vara en bra lésning for manga av pabyggnadsmdjligheterna
& sk. tredimensionell fastighetshildning. Detta & nagot Sverige inte har.
Dessvérre hander inget fran regeringens sida, utan man har istéllet tillsatt ytter-
ligare en utredning. Eftersom ekonomin ofta anges som ské vid tveksamhet
till att bygga pa en vaning som innebér att hiss maste installeras, bor det pape-
kas att byggkostnaderna (planering, projektering, material, |6ner, uppfoljning
m.m.) & hoga och att de till storstadelen bestdr av skatt. Det & &ven angel &get
att stadsmiljévardena varnas vid pabyggnader.

Reservation anférdes av Borje Vestlund mifl. (s) i enlighet med deras forslag
till beslut, bilaga 1.

Reservation anfordes av Ann-Marie Stromberg mifl. (v) till forman for att en-
dast dverlamna och aberopa gatu- och fastighetskontorets tjansteutl tande som
yttrande 6ver motionen.



Reservation anfordes av Per Bolund (mp) enligt det av honom framstéllda
yrkandet, bilaga 1.

Gatu- och fastighetskontor ets tjansteutl tande, daterat den 14 mars 2001, har
i huvudsak fdljande lydelse.

Gatu- och fastighetskontorets synpunkter

Gatu- och fastighetskontoret har redan i tjansteutldtande 2000-06-27, i anledning av
skrivelse fran Anders Broberg m.fl. (kd), behandlat frAgan om Okad exploatering i
befintliga hus. Utl&tandet bifogasi bilaga 2.

Vi anser altjamt att okad exploatering i befintliga hus & positiv. Och om s&dan
&ven kan utforas pa sitt som mojliggor hissinstallation enligt t ex den modell som
gjordes under 1980-talet i Traneberg &r detta galvfalet nagot som vi gérna ser for-
verkligat. Som framgar av vart utldtande 2000-06-27 hade de kommunala bostadsbo-
lagens foretradare redovisat att vissa forutséttningar maste uppfyllas for att en okad
exploatering av bolagens hyreshus ska kunna komma till sténd. Bl a pekades pa att
investeringen maste kunna férenas med stadens avkastningskrav pa bolagen. Detta
ansdgs sarskilt svart i de fall da vindsexploatering villkoras av krav pa tillganglighet
med hiss till vindsplanet. De privata fastighetsdgarna bedomdes ha ett likartat synsétt.
Kontoret forordade att husens agare gélva borde analysera mdjligheterna till 6kad
exploatering i befintliga hus.

Gatu- och fastighetsnamnden godkande 2000-08-22 vér redovisning och dverlam-
nade bedutet till de kommunala bostadsbolagen, Stockholms fastighetségareférening
och SBC. Vi befarar dltjamt att om tillréckliga ekonomiska forutséttningarna inte
foreligger blir det svart att kunna motivera fastighetsagarnattill hissinstallationer. Omt
ex négon form av statliga medel skulle kunna anlitas okar givetvis sannolikheten att fa
till stnd hissar i 1&ghusbebyggelse. | den nu pagaende bearbetningen av de gluggut-
redningar som vi nyligen utfort i olika delar av staden & vi fortsatt uppmarksamma pa
om det kan finnas nagra realistiska méjligheter att komplettera befintlig 1aghusbebyg-
gelse med hissar i samband med till- eller pdoyggnader.

Né&got sarskilt utredningsuppdrag hérom enligt den foreliggande motionens forslag
synes darfor inte nddvandigt.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 1 februari 2001 att som svar paremis-
sen Gverlamna och aberopa stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande som ytt-
rande Gver motionen.

Reservation anfordes av Cecilia Obermiiller (mp) enligt det av henne fram-
stéllda yrkandet, bilaga 1.



SArskilt uttalande gjordes av Dag Larsson mAl. (s), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontor ets tjansteutldtande, daterat den 5 januari 2001, har i
huvudsak foljande lydelse.

Dagsléget

| véra fororter fran 1930-, 1940- och 1950-talen & trevénings smal- ler lamellhus
den helt dominerande hustypen. Dessa hus saknar néstan undantagslost hiss, da kravet
pa sddan i trevaningshus tillkom langt senare. Den bristande tillgangligheten hor idag
till de stora problemen i dessa hus och den &r ofta svar att dtgarda sdval tekniskt som
ekonomiskt. Trapphusen & ofta for trénga for att rymma en hiss och alternativa placer-
ingar innebar att dagens planldsningar slés sdnder och att vardefull bostadsyta forsvin-
ner. | de sma trapphusen finns dessutom fa lagenheter att Sa ut de hoga kostnaderna
pa.

Né&r man under senare decennier rustade tidiga smalhusstadsdelar som Traneberg
och Hammarbyhdjden, blev i stéllet tva andra |Gsningar vanliga: Dels byggdes vissa
hus till pa langden och/eller pa bredden, varigenom alla nya och vissa d dre | genheter
fick hiss. Dels kompletterades stadsdelarna med nya, tillgangliga hus, till vilka t ex
aldre och barnfamiljer kunde erbjudas att flytta.

Att bygga pa smahusen pa héjden & ofta mer komplicerat. Dels & konstruktionen
ofta inte dimensionerad for ytterligare last, dels & husens placering anpassad till den
ursprungliga héjden, vad galler ljusforhallanden etc. Om husen byggs pa riskerar gér-
dar, lekplatser mm att férlora stor del av sitt solljus. Dartill kommer de viktiga estetis-
ka och kulturhistoriska aspekterna.

Stadsbyggnadskontorets synpunkter
Brister i tillganglighet samt brist pa bostader hor till stadens stora problem. Pabyggnad
av stadens trevaningshus skulle, som motionarerna havdar, kunna bidra till att 16sa
dem béda. Férutom de ovan namnda invandningarna av teknisk och ekonomisk art &r
de estetiska och kulturhistoriska avvagningarna ytterst viktiga. De aktuella stadsdelar-
na hor till de mest valplanerade och uppskattade omrédenai staden, varfor forandring-
ar maste ske med stor respekt for deras karaktar och egenart i linje med den nya
byggnadsordningen.

Kontoret &r berett att prova dylika propéer valvilligt om féreslagna tgarder Gver-
ensstdmmer med byggnadsordningens intentioner om respekt for stadsdelarnas karak-
tér och egenart.

Stadsmuseindmnden beslutade den 5 mars 2001 ait godkanna stadsmuseiftr-
valtningens tjansteutl dtande som svar pa remissen.



Stadsmuseifor valtningens tjansteutl atande, daterat den 16 januari 2001, har i
huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund
Stockholm &r kénd for att vara en mycket véplanerad stad. Detta & resultatet av sekler

av genomtankt stadsplanering dar staden inte framst byggt s& mycket som mgjligt utan
skapat positiva miljoer med god effekt pa samhalIsklimatet i stort. Manga av stadens
tidiga fororter har byggts ut med omsorg om den gemensamma miljon. En mycket
vanlig hustyp & trevanings hyreshus, alltifran 1930-talets smalhus till 1950-talets
gruppering av hudéangor kring gardar eler stjarnhus. Som motionarerna framhaller
saknar dessa i regel hiss. Husen har oftast inte heller ontdiga ytor i trapphus eller
lagenheter dar det skulle ga att installera hissar.

Andrade ansprék pa bebyggelsen och kulturhistoriskt vérde
Dessa fororter byggdes for barnfamiljer som d& bodde i forhallandevis sma lagenheter.
Idag ser befolkningsstrukturen annorlunda ut och andrade behov har i manga fall kun-
nat |6sas genom att vissa lagenheter slagits ihop. | andra omréden har genomtankt
kompl etteringsbebyggel se skett. Dessa nytillkomna [égenheter formedlas sedan med
fortur till de som har behov av hiss eler full tillganglighet.

Det & riktigt som motionérerna framhaller, att manga av de berérda omrédena har
hogt kulturhistoriskt vérde.

Mdjligheter till férandring

Nar det géller atgarder for modernisering eller andra andringar stéller Plan- och bygg-
lagen (PBL) upp ett regelverk for hur sddana fragor ska hanteras. Manga problem gér
att 16sa &ven for byggnader med kulturvérde men det kan kréva extra eftertanke och
speciallosningar fran fall till fall. For hus med kulturhistoriskt vérde innebar det en
forvanskning att bygga pa husen med 1-2 vaningar och dartill skulle den positiva bo-
stadsmiljon riskera att péverkas negativt.

Forvaltningens synpunkter
En utredning enligt motionarernas forsag skulle kunna pévisa att det finns byggnader
eller omraden dér enstaka hus kan andras utan att kulturvarden paverkas. Det kan
ocksa finnas platser dar man sdsom i Abrahamsberg kan finna utrymme fér en kom-
pletteringsbebyggel se. En kompl etterande teknisk utredning skulle kunnatillfora alter-
nativa forslag till invandiga lagen for hiss.

Foréndringsfordaget bor folja de intentioner staden har presenterat i Byggnadsord-
ningen som utgor en del av dversiktsplanen.

Stadsmuseet & berett att utfora sin del av den foreslagna utredningen om fullmak-
tige |&mnar detta uppdrag.




Radets till skydd for Stockholms skonhet (skonhetsr&det) yttrande, daterat
den 12 februari 2001, har i huvudsak foljande lydelse.

Att manga trevaningshus saknar hiss innebéar givetvis tillganglighetsproblem for som
liga boende. Det & dock rédets uppfattning att denna brist oftast kan avhjalpas utan
stora yttre ombyggnader. Anledningen till att detta anda inte skett i nagon storre om-
fattning torde vara ekonomiska och bevarandeméssiga.

Manga av de bostadsomréden med stor andel trevaningshus & ocksd av kulturhi-
storisk betydelse. For flertalet av dessa omréden torde pabyggnader vaningsplan gene-
rellt sett vara oférenliga med bibehdllet kulturhistoriskt vérde. Frégan & om det alls
finns nagra kulturhistoriska varden att bevara efter sddana pabyggnader.

Radet utesluter inte att pabyggnader kan ske av nagra enstaka och mindre vérdeful -
la byggnader kan vararimliga. Dock &r det radets formodan att dessa projekt knappast
kan nd upp till en volym som léser de problem som motionéren tar upp.

Radet avstyrker motionens férslag om initiativ som leder till generell pébyggnads-
rétt for adre 1aghushebyggelse.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.
Gatu- och fastighetsnamnden

Reservation anférdes av Borje Vestlund m.fl. (s) i enlighet med deras férdag
till beslut enligt féljande.

Gatu- och fastighetsndmnden bed utar
att bifallamotionen
samt
att dérutéver anfora féljande

Det & nodvandigt att allt gors for att avhjapa den rédande bostadsbristen. Vi ser dar-
for att ett mer aktivt arbete i dennariktning bor kunna utforas. Staden har en exceptio-
nellt god ekonomi som gor att det framstar som rimligt att arbetet bor kunna utforas
just nu. Ett aktivt arbete tillsammans med bostadsbol agen borde ocksa kunna ge resul-
tat. Allainstrument som staden besitter bor anvandas till det yttersta.

Det &r viktigt att staden i s& stor utstréckning som méjligt tillser att manniskor inte
behdver flytta frén sina hem eller hemmiljéer pa grund av att de aktuella bostadshusen
saknar hiss. Detta & alltsd inte bara en kvantitetsfraga utan handlar ocksa om livskva-
litet och ménniskors valfrihet.

Reservation anfordes av Per Bolund (mp) enligt det av honom framstéllda
yrkandet enligt féljande.

N&mnden bedutar att
1. kontoret bor gora en utredning om mdjligheterna att tillfora vaningar i flervé-
ningshus

2. ett program for att installerafler hissar i hus med farre an fyra vaningar bor tas
fram i samarbete med fastighetségarna
3. anférafodljande:

Det kan vara ett bra sitt att fa fram fler |agenheter att bygga pa redan befintliga hus.
Hansyn bor givetvis tastill kulturella varden och stadens profil. Det & dock en mycket
béttre inriktning att 6ka exploateringsgraden i redan befintliga fastigheter an att bygga
i luckor (gluggutredningen) eller ta gronmark i ansprak. Fler hissar i Iagre hus skulle
Oka tillgangligheten véasentligt och ett program bor tas fram i samarbete med fastig-
hetsagarna.



Stadsbyggnadsnadmnden

Reservation anfordes av Cecilia Obermiiller (mp) enligt det av henne fram-
stéllda yrkandet enligt foljande.

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att som svar pa remissen anfora faljande.

Motionens huvudtanke &r helt riktig men det finns inte bara fordelar med foreslagna
atgérder utan ocksa nackdelar/problem vilka maste tas stor hansyn till vid forverkli-
gande av motionérens intentioner.

Fordelar:

?  Nya bostader kan tillkomma i omréden med redan val utbyggd service, VA- och
fjarrvérmeanlggningar och Kkollektivtrafik. Idag t.o.m. hotas en del av service-
funktionerna, av vilka manga kan raddas om underlaget dkas.

? | ett storre perspektiv forbéttras miljon, da folk inte tvingas langt ut i regionen till
omraden dar man i princip maste anvanda bil for att klara det dagliga livet.

? En ensidig &derspyramid bryts i en del fororter byggda under 50- och 60-talen.
Nytt éungt blodé kommer in i stadsdelen, vilket kan vara bra for det sociaalivet.

?  Arkitektoniskt kan en stérre variation tillskapas i de ofta trékiga enahanda 3-
vangisomradena.

? Somi en ursprunglig stad far omradet 6arsringard

?  Bostadsbristens starka pétryckande kraft kan undanledas frén att tvinga fram nag-
gandet av vardefulla park- och grénomraden.

Nackdelar:

?  Kostnaderna for om- och pdbyggnaderna ger hyreshojningar sa att évanligto folk
inte har rad att bo kvar.

?  Pabyggnad av 6feld hus kan ge alvarliga skuggningar mot omgivande bebyggd -
2.

?  Hyresgasternatvingas bort frén sin invanda boendemiljo.

Namnden anser att om motionens intentioner skall kunna genomforas méste ett flertal
saker vara lOsta

En plan for hela omrédet maste goras innan detaljplaner for pabyggnad av de en-
skilda husen tas fram. Detta for att bara de mest |ampade husen skall kunna byggas pa.
Har méste utgéngspunkten vara skuggningsproblematik, att tillgang till gérdar och
parker racker bra dven med fler folk i husen, etc, etc. Hyresgastinflytande méste garan-
teras genom att samréd husvis uppréttas.



Sarskilt uttalande gjordes av Dag Larsson m.fl. (s) enligt foljande.

Vi stéller oss mycket positiva till de intentioner som motionérerna ger uttryck for. Vi
anser att det, i den situation som staden befinner sig i, med bostadsbrist och en obefint-
lig nyproduktion av hyresrétter, borde vara en angeldgen uppgift fér de kommunala
bostadsbolagen att gora en inventering av sina bestand for att se vilka delar som med
fordel skulle kunna anpassas for rorel sehindrade och ocksa férses med ytterligare antal
lagenheter i form av pdbyggnader pa hojden. Vi anser vidare att dessa atgérder maste
utforas efter en intensiv dialog med de redan boende och med deras medgivande.



Bilaga 2

Gatu- och fastighetskontor ets tjansteutltande, daterat den 27 juni 2000, angaen-
de &rendet
Okad exploatering i befintliga hus. Skrivelser fr&n Anders Broberg och Mats
Rosén (Kd)

Foérdag till bedut

1. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner foreliggande redovisning av drendet samt
anser skrivelserna fran Anders Broberg och Mats Rosén (Kd) besvarade.

2. Gatu- och fastighetsnémnden dverlémnar beslutet till de kommunala bostadsbol a-
gen, Stockholms fastighetségarférening och SBC.

Utlatande

| skrivelser till gatu- och fastighetsndmnden 2000-05-02, och 2000-06-13, anser An-
ders Broberg m.fl. (kd) att gatu- och fastighetskontoret, tillsammans med de tre kom-
munal a bostadshbolagen, privata fastighetsdgare och bostadsréttsféreningar ska invente-
ra respektive fastighetsbestand och fastigheter. Inventeringen skall belysa forutsst-
ningarna att inreda vindsvaningar inom respektive fastighetsbestdnd och fastigheter,
alternativt |&ta utfora pabyggnad av ytterligare ett vaningsplan, for att réda bot pé& den
akuta bostadsbristen i Stockholm.

Kontoret anser att en 6kad exploatering i befintliga hus &r positiv, da det kan ge ett
visst tillskott av 1&genheter, men for att técka Stockholms totala behov av bostader ar
dock detta av begrénsad betydelse. Foretradare for de kommunala bostadsbolagen har
underhand redovisat sin syn pa forslaget om en okad exploatering av bolagens hyres-
hus. Man anser bland annat att en forutséttning for att 1&genhetsetablering skall kunna
komma till stdnd &r att investeringen gér att foérena med de avkastningskrav pa inve-
steringskapital som bolagets &gare stéllt upp. Detta kan specilt i de fall da vindsex-
ploatering villkoras av krav pa tillganglighet med hisstill vindsplanet visa sig svarfor-
enligt. En annan forutséttning &r givetvis att hyresgasternas behov av forvaringsut-
rymmen utanfor lagenheten (vind eller kéllare) gar att 16sa, vilket ofta kréver att
vindsexploateringen kombineras med andra agarder i fastigheten. Sannolikt har de
privata fastighetsigarna ett likartat synsétt i denna fréga.

Vad géller de kommunala bolagens fastigheter i innerstan i goda bostadsl agen pé-
gér en utforsaljning till nybildade bostadsréttsféreningar. | samband med forsaljningen
utreder dock bolagen férutséttningarna for en exploatering av respektive fastighet. Om
det visar sig att fastigheten kan bli féremal f6r vindsinredning och/eller pdbyggnad tas
hansyn till detta vid faststéllande av forsaljningspriset. Detta leder sannolikt till att den
blivande bostadsréttsforeningen genom ombyggnad tillskapar ytterligare légenheter i
fastigheten da bostadsréttsformen ger majligheter till fri prisséttning.

For redan etablerade bostadsréttsféreningar som har expl oateringsforutsdttningar ar
det relativt vanligt att foreningarna galva siljer sa kallade révindar, vilka ger ett till-



skott av l&genheter. P& uppdrag av gatu- och fastighetsnamnden utfér for narvarande
kontoret en sarskild inventering av 1ampliga byggbara omréden 6ver hela staden, den
s kallade Gluggutredningen. Syftet med Gluggutredningen &r att hitta markresurser
for bostadsbebyggelse, for forsijning eller upplételse med

tomtrétt. Kontoret kommer att kontakta respektive bostadsbolag i de fall den inventer-
ing som gorsi samband med Gluggutredningen visar pa lampliga exploateringsprojekt,
genom exempelvis rivningar, pabyggnader av P- déck och garagelangor inom bolagens
bestand.

Kontoret anser att bostadsbolagen bor utfora den inventering och analys av méjlig-
heter till 0kad exploatering i befintliga hus, som foreslas av Anders Broberg m.fl. (kd).
Bolagen &ger sdlva sina hus och kénner sjdva bast till de tekniska och ekonomiska
forutsattningarna. Kontoret har inte heller i nulaget resurser att utfora en sadan omfat-
tande utredning. Samma sak géller de privata fastighetségarna och bostadsréttsfore-
ningarna , har kan dock en riktad information via deras respektive organisationer,
Stockholms fastighetsgarforening och SBC, vara ett sétt att skapa intresse fér exploa-
tering av vindar och pdbyggnader i fastigheterna.

Kontorets fordag

Kontoret foresldr att gatu- och fastighetsnamnden godkénner foreliggande redovisning
av drendet samt anser skrivelserna frén Anders Broberg och Mats Rosén (Kd) besva-
rade. Gatu- och fastighetsndmnden 6verldmnar beslutet till de kommunala bostadsbo-
lagen, Stockholms fastighetsagarférening och SBC.



Bilaga 3

(g KOMMUNFULLMAKTIGE

. Motioner 2000:69

2000:69 Motion av Eva Oivio m.fl. () om utredning av moj-
ligheten att bygga 1-2 vaningar ovanpa en del av
stadens trevaningshus och darmed &aven l6sa till-
ganglighetsproblematiken i husen

For endast ett halvar sedan debatterade fullméaktige en motion lagd av center-
partiet om att installera hiss i stadens trevaningshus. Av debatten framgick en
mycket tydlig tvarpolitisk vilja till att 16sa den olyckliga tillganglighetspro-
blematiken som avsaknaden av hiss i s3 manga som 47% av stadens treva-
ningshus har. Motionen vars svar inte kunde peka pa négra lésningar pa pro-
blemet gick tyvarr ganska obemérkt igenom i fullméktige. Resultatet blev en
uppmuntran fran politikerna till tjansteméannen att inte sléppa fragan helt utan
arbeta vidare for att hitta|Gsningar pa fragan.

Samtidigt har vi i staden en skriande bostadsbrist varfér ingen fullméktige-
debatt gar forbi utan att frdgan tas upp. Alla tankbara idéer att ta fram nya bo-
stadsl &genheter borde valkomnas.

Idag finns det ett stort antal trevaningshus byggda pa 40- och 50-talet ute i
vara sodra och véastra fororter. Fran borjan var det barnfamiljer som flyttade till
dessa, idag & medeldldern pa hyresgasterna ofta htg. Dessa omraden &r idag
ocksa kulturhistoriskt intressanta vilket forsvarar ala forandringsforslag be-
traffande husen. Men behovet av att dtgérda tillgangligheten ar skriande inte
minst pagrund av s.k. kvarboendemadl staden framhaller i sin &dreboendeplan.

Enligt kontakter med sakkunniga skulle man kunna utreda madjligheten att
véja ut lampliga trevaningshus och lyfta 1-2 vaningsplan ovanpa dessa. Instal-
lerandet av hissar till dessa hus skulle da aktualiseras vilket ocksa skulle kunna
realiseras. Man har faktiskt byggt hissar till ndgra av stadens trevaningshus
redan pa 80-talet.



Eftersom dessa bostadsomraden idag & kulturhistoriskt intressanta skulle
det ocksa vara nodvandigt att inleda en diskussion om vilka forutsattningar
som krévs for att kunna bygga ovanpa husen. Det har ocksa forut, pa 80-talet,
funnits statliga bidrag till tillganglighetsforbéttringar avseende hissinstallatio-
ner mm vilket ocksa borde beaktasi utredningen.

Med hanvisning till det ovanstaende vill vi att

1. fullmaktige ger i uppdrag till stadsbyggnadsnamnden och gatu- och fas-

tighetsnamnden att inleda en utredning om mgjligheten att bygga 1-2
vaningsplan ovanpa négra av stadens trevaningshus

2. fullmaktige ger stadsmuseindmnden och stadsbyggnadsnéamnden i upp-

drag att klargora kraven pa eventuell ombyggnation ovanpa trevanings-
husen i de kulturhistoriskt intressanta omraden med méanga trevanings-
hus utan hiss.

Stockholm den 11 december 2000
Eva Oivio Lilian Falkback

Karin Hangvist Juan Carlos Cebrian



