Utl&tande 2004:197 RI1 (Dnr 311-4202/2004)

Fordag till detaljplan for del av Beridarebanan 13 inom
stadsdelen Norrmalm, Dp 2000-06843-54

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta féljande
Detaljplan for del av Beridarebanan 13 inom stadsdelen Norrmalm (Dp
2000-06843-54), antas.

Foredragande borgarradet Kersti Py Borjeson anfor foljande.
Arendets beredning

IM AB forvérvade fastigheterna kvarteret Adam och Eva 16 under ar 2000
som da innehdll parkeringshus, kontor och butiksgalleria samt kvarteret
Beridarebanan 13 som innehdll butiker i syfte att utveckla byggnaderna. JM
AB begérde en ny detaljplan for en pabyggnad med kontor pa parkeringshuset
och en pabyggnad med bostader pa butikshuset.

Stadsbyggnadsndmnden godkande startpromemorian i september 2000 och
darefter fordes projektet ut pa programsamrad. | budget 2001 beslutades att
parkeringshuset skulle ersdttas med bostader. Gatu- och fastighetskontorets
utredning visade att kostnaden per lagenhet skulle Gverstiga 2 miljoner kronor.
Gatu- och fastighetsnamnden avstyrkte bostéder i kvarteret Adam och Eva 16.

Ramsbury AB kopte fastigheterna under 2002. Kommunfullméktige
beslutade efter férdag av gatu- och fastighetsndmnden att arendets inriktning
skulle vara att parkeringshuset rivs och ersdits med kontor samt att
Beridarebanan 13 byggs pa med bostader. Stadsbyggnadsnamnden gav i juni
2003 klartecken for uppréttande av detajplan med den av fullméktige



bedutade inriktningen. Under 2004 genomfordes plansamrad och utstallning
av planforslaget.

Sammanfattning

Detaljplanen omfattar en ny byggnad som rymmer kontor och butik vid
Sl6jdgatan och pabyggnad med bostader pa den 1&ga butiksbyggnaden mellan
Sl6jdgatan och Sergelgatan. Frégan om hojden pa bebyggelsen med hansyn till
Hotorgscitys riksintresse for kulturminnesvarden har prévats i planen, likasa
minskningen av parkeringsplatser och om bostader & majliga med hanvisning
till miljokvalitetsnormer.

Bilagor

Samradsredogorelse
Utstallningsutl atande
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Plankarta

agkrwbdpE

Mina synpunkter

Jag anser att den féresagna detaljplanen medfor ett vakommet tillskott av
bost&der i de centrala delarna av Stockholm.

Fragan om buller har hanterats nogsamt av stadsbyggnadskontoret. Genom
at se 6ver placeringen och utformningen av de tillkommande bostéderna har
kontoret lyckats begrénsa buller och partiklar inom de géllande gransvardenai
omradet. Det & angelaget att finna placeringar for bostader i centrala
Stockholm, da cityomradet behdver befolkas aven utanfor kontors- och
affarstid.

Ett parkeringshus forsvinner vilket gagnar omrédet genom att bullret
minskar och luftmiljon forbéttras i omradet. Forslaget medfor ingen véasentlig
minskning av mdjligheternatill kundparkering i City.

Lansstyrelsen anforde att Hotorgscity & en del av innerstaden som & av
riksintresse for kulturminnesvarden. Lansstyrelsen anser att det skulle vara till
skada for omradet om forhdllandet mellan hog- och 1aghus forandrades, vilket
sker med den foreslagna detaljplanen. Jag anser att stadsbyggnadsnamnden gor
en korrekt bedomning. Vi ska givetvis ta hansyn till kulturminnesvarden och
den fysiska miljon men det & ocksa viktigt med andra hansyn. For att skapa en
levande stad maste vi fa fler bostader i City som Okar tryggheten, med nérvaro
av manniskor aven efter kontors- och afféarstid.



Bor garr adsber edningen tillstyrker féredragande borgarrédets ford ag.

Reser vation anfordes av borgarraden Sten Nordin och Mikael Soderlund (bada
m) enligt foljande.

Vi foredar kommunstyrelsen foresd kommunfullmaktige besluta att
1. delvishifallaférdag till beslut
2. dérutver anférafoljande.

Stockholms City har under I8ng tid varit i behov av fler bostader och det & nu positivt
at arbetet som startades av den moderatledda majoriteten 1998-2002 nu fortsétts.
Genom detaljplaner som denna kan city bli mer levande aven efter kontorstid. Férutom
en dor efterfrdgan av nya bostdder finns ocksa ett stort behov av ytterligare
parkeringsplatser i city.

Att stadsbyggnadskontoret skriver i sitt tjansteutl&tande att verksamheternai denna
del av city bor tdla en 14% minskning av parkeringsplatserna ar uppseendeviackande. |
och med att parkeringshuset tas bort och ersitts med kontor forsvinner 450
parkeringsplatser och det tillkommer behov av ytterligare 150 parkeringsplatser. Den
verkliga minskningen blir alltsd 600 parkeringsplatser i omrédet. Innan en sa stor
forandring gors av antalet parkeringsplatser maste en parkeringsutredning goras for
omradet och konsekvenser for naringslivet redovisas.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullmaktige besluta foljande
Detajplan for del av Beridarebanan 13 inom stadsdelen Norrmalm (Dp
2000-06843-54), antas.

Stockholm den 1 december 2004

Pa kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Kersti Py Borjeson
Anette Otteborn
Reservation anfordes av Kristina Axén Olin, Sen Nordin och Mikael

Soderlund (alla m) med hanvisning till reservationen av (m) i
borgarradsberedningen.



ARENDET

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 14 oktober 2004 att godkénna
fordlaget till detajplan for del av Beridarebanan 13 inom stadsdelen
Norrmam, Dp 2000-06843-54, och 6verlamna det till kommunfullmaktige
med hemstallan att fullmaktige métte anta planford aget.

Reservation anfordes av Mats G. Nilsson (m), Ingvar Shees (m) och Regina
Oholm (m), enligt nedan.

Det finns i dag ett stort behov av ytterligare parkeringsplatser i city. Att
stadsbyggnadskontoret skriver i sitt tjansteutl&tande att verksamheternai denna del av
city bor téla en 14% minskning av parkeringsplatserna & uppseendevéckande. | och
med att parkeringshuset tas bort och erséts med kontor férsvinner 450
parkeringsplatser och det tillkommer behov av ytterligare 150 parkeringsplatser. Den
verkliga minskningen blir alltsd 600 parkeringsplatser i omradet. Innan en sa stor
forandring gors av antalet parkeringsplatser méaste en parkeringsutredning géras for
omrédet och konsekvenser for néringslivet redovisas.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande av den 27 september 2004 har
fdljande lydelse.

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett fordlag till detajplan for ett nytt
kontors/butikshus i stéllet for parkeringshuset vid Sl6jdgatan och for pabyggnad med
bostader pa den I8ga butiksbyggnaden mellan Sl6jdgatan och Sergelgatan i enlighet
med ett program som tidigare godkants av stadsbyggnadsnémnden. Bland de storre
fragor som dryftats i samrédet var dels att Hotorgscity & av riksintresse for
kulturminnesvarden och att den ursprungliga hojdstrukturen borde bibehéllas, dels
huruvida det &r [ampligt att minska parkeringsmdéjligheternai denna del av city, dels
att det maste klargoras huruvida bostader kan vara méjliga med hansyn till
miljonormer for buller och luftkvalitet. Stadsbyggnadskontoret anser att frégan om
bostéder och dédrmed sammanhéngande socialt liv i cityomrédet véger tyngre én bibe-
héllande av hdjdstrukturen av byggnadshistoriska och andra skal. Likasi anser
kontoret att verksamheterna i denna del av city bor tdla den minskning av
cityparkeringen med endast 14% som blir foljden av att parkeringshuset utgér.
Projektets bostadslagenheter har utformats s3 att en acceptabel bullermiljo uppnas i
synnerhet som luft- och bullermiljon forbéttras nér parkeringshustrafiken forsvinner.
Stadsbyggnadskontoret foresl&r darfor att Namnden antar planforslaget.



Bilagor
? Planférslag med beskrivning och genomférandebeskrivning
? Utstallningsutldtande med samradsredogorelse

UTLATANDE

IM AB férvérvade & 2000 fastigheterna Adam och Eva 16 (parkeringshus, kontor och
butiker) och Beridarebanan 13 (butiker) i syfte att utveckla byggnaderna och begérde
ny detaljplan for ett projekt, som innebar att parkeringshuset skulle byggas pa med
kontor och butikshuset med bostéder. En promemoria med presentation av projektet
blev féremal for programsamréd enligt beslut av stadsbyggnadsnamnden i september
2000. | de flesta av de inkomna skrivel serna sags positivt pa att det ordnas bostader i
cityomrédet. Andra synpunkter gélde dels att Hotorgscity &r riksintresse for
kulturminnesvarden varfor den ursprungliga hojdstrukturen maste bibehdllas, dels att
buller och luftkvalitet maste utredas for att se om projektet skulle kunna genomforas
med hénsyn till miljénormer, dels om det & lampligt att reducera parkeringen i denna
del av staden.

| stadens budget for & 2001 fanns en passus om att parkeringshuset skulle ersittas
med bostader. En ekonomisk utredning gjordes déarfér av gatu- och fastighetskontoret,
vilken visade att bostader i stéllet for p-hus inte skulle kunna finansieras utan stora
underskott for kommunen. Dessa skulle bli mer an 2 mkr per Iagenhet, vilket skulle
vida dverstiga vad som ansetts acceptabelt av gatu- och fastighetsndmnden i andra
projekt av liknande karaktdr. Gatu- och fastighetskontoret avstyrkte darfor bostader i
Adam och Eva 16.

Fastigheterna bytte dgare under 2002 och den nya &garen, Ramsbury AB, ville ga
vidare med ett projekt som innebér att bade parkeringshuset och kontorshuset i kv.
Adam och Eva rivs och ersitts med ett nytt kontorshus med butiker i bottenvaningen.
En pdbyggnad med bostader (35 lagenheter) pd Beridarebanan 13 ingick liksom
tidigare i projektet. Gatu- och fastighetsndmnden forde &endet till kommun-
fullméktige, som beslutade att &endets inriktning skulle vara att parkeringshuset
skulle rivas och ersitts med kontor samt att Beridarebanan 13 skulle byggas pa med
bostéder. Stadsbyggnadsnamnden gav i juni 2003 klartecken for uppréttande av detalj-
plan for ett sddant projekt.

Samrad och utstallning
Stadsbyggnadskontoret har under 2004 bedrivit plansamréd och stéllt ut planforslaget.
Plansamréads- och utstéliningsforsagen var i huvudsak lika och foljer forslaget fran
fastighetsdgaren Ramsbury AB.

| plansamrédet &erkom synpunkterna om att den befintliga strukturen med héga
och l&ga byggnader i Hotorgscity borde bibehallas och pdbyggnaden med bostéder
darfor utga eller bli lagre. Vidare vidholls argumentet att det & olampligt att minska
parkeringen i denna del av city och efterlystes bullerutredningar som visar att bostéder
kan klara rédande krav.



Dessa synpunkter &erkom i skrivelser under utstallningstiden. Dessutom restes
farhdgor om att byggnationen blir storande for hotellet vid Sl6jdgatan samt 6nskemal
om att trafiksituationen vid hotellet borde forbéttras genom att trafik tillats over
Hotorget, mellan Kungsgatan och Slgjdgatan. Aven frégor om tillganglighet berordes.

Stadsbyggnadskontoret anser sammanfattningsvis att frégan om bostader och
darmed sammanhangande socialt liv i cityomrédet vager tyngre én bibehallande av
hojdstrukturen av byggnadshistoriska och andra skal. Likasa anser kontoret att
verksamheterna i denna del av city bor tdla den minskning av cityparkeringen med
endast 14% som blir féljden av att parkeringshuset utgér. Projektets bostads agenheter
har utformats s att en acceptabel bullermiljé uppnés. Luft- och bullermiljon forbéttras
i och med eliminerandet av parkeringshustrafiken. Hotellet maste leva med den
begransning av trafiktillgangligheten som man har i denna fotgangartéta del av city.
Att dppna Hotorget for trafik ligger dels utanfor det aktuella planfordagets réackvidd
dels skulle &tgérden varatill stor nackdel for stadslivet pa torget.

Synpunkter inkomna under samréd och utstéllning samt stadsbyggnadskontorets
stallningstagande framgér mer utforligt av bifogat utstalIningsutl &tande.

Stadsbyggnadskontoret foresl&r att detaljplanen antas utan ytterligare bearbetning.

Orienteringsplan
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1. Sammanfattning av synpunkter och stadshyggnadskontor ets stéllningstagande

Nedan redovisade synpunkter har inkommit i programsamrad och/eller plansamréd.
De inkomna synpunkterna och dnskemdlen har, med undantag av nedanstaende,
beaktats. Foljande synpunkter har inte tillgodosetts:

HOTORGSCITYS HOIDSTRUKTUR

Lénsstyrelsen m.fl. anforde att Hotorgscity ar en del av innerstaden som &r riksintresse
for kulturminnesvérden och ansdg att det skulle vara till skada for detta om
hojdrelationen mellan hdghus och 1agdel vasentligen forandras genom pabyggnad av
I&gdelen. Ej heller borde byggnaden Adam och Eva 16 byggas pé, for att inte hdjasig
Over den befintliga bebyggel sen.

Stadsbyggnadskontoret anser att beddmningen i detta sammanhang inte enbart kan
fokuseras p& kulturminnesvard och pa den fysiska miljon. Bilden maste kompletteras
med andra hénsyn, som de humanitéra, sociala, funktionella, ekonomiska, m.fl. Det &
for det sociala staddlivet viktigt att citybebyggelsen kompletteras med bostéder, i



synnerhet pa de fa stallen dar detta & mojligt. B&de i stadens Gversiktsplan och i
skrifter fran EU och Boverket har framhdllits att stadsplaneringen dter borde syfta till
en blandad bebyggelse, med bostdder som véasentligt inslag. Integration av bostader i
cityomradet & en forutsittning for 1angsiktigt hallbar utveckling och riksdagens mal
om en god bebyggel semiljo.

| samband med byggandet av Filmstaden forandrades hojdforhallandet mellan
bebyggelsen pa Sergelgatans béda sidor utan att hdghusens dominans minskade.
Sergelgatan tél, enligt kontorets uppfattning, att dven Beridarebanan 13 byggs pa, i
synnerhet om det gors med terrassering som i det presenterade projektet. Med den
terrasserade formen far man aven fortséttningsvis ett bra ljusinfall pa Sergelgatan.
Kontrasterna mellan hogt och 1&gt kan &ven fortsattningsvis upplevas i bebyggelsen
mellan Sergelgatan och Sveavédgen samt i ett vidare perspektiv i stadsbilden eftersom
hdghusen reser sig hogt dver sin omgivning.

Kontoret delar ddremot uppfattningen att byggnaden i f.d. Adam och Eva 16 inte
bor bli for hog — en byggnad med butiksvaning och 6 kontorsvaningar torde vara
lamplig.

PARKERINGSHUSET

Borttagande av parkeringshuset & till gagn for en béttre buller- och luftmiljo pa
Sojdgatan. Stadsbyggnadskontoret beddmer att projektet kan bidra till att
miljokvalitetsnormen for kvavedioxid och partiklar Izttare klaras pa omgivande gator
genom att parkeringshuset utgdr. Genomluftningen av gatan férandras inte markbart av
de nya féreslagna byggnaderna. Betréffande méangden parkeringsplatser kan ndmnas
att cityomradet fanns som mest omkring 7500 bilplatser i parkeringshus, kéllargarage
och pa gatan. Vid ombyggnaden av kv. Wahrenberg forsvann 150 platser och vid
rivning av Elefanten 550. Under Brunkebergstorg har tillkommit 100 platser.
Foreliggande projekt innebér att ytterligare 450 platser utgdr. Den totala minskningen i
cityomrédet blir 1050 platser vilket motsvarar 14% av cityparkeringen. 86 % &terstar
séledes. Merparten av platsernai parkeringshuset i kv. Adam och Eva har under senare
tid hyrts av foretag for sin personal och sdledes inte fungerat som kundparkering.
Borttagande av parkeringshuset & sdledes till nackdel for kontorsforetagen men inte
véasentligen for handeln i omgivningen. | nérheten finns parkering i Hétorgsgaraget
och i Ahlénsgaraget. Det bor &ven framhdllas att de aktuella kvarteren ingdr i det
omrade i staden som &r bast forsorjt med kollektivtrafik.

BOSTADER | STALLET FOR PARKERINGSHUS

Stadsmuseindmnden hénvisade till ett fullméaktigebeslut om stadens budget som angav
att parkeringshuset skulle rivas eller bygas om for att ge plats for i huvudsak bostéder
men ocksa kontor och butiker. Utredningar i denna fréga har visat att det inte &r
ekonomiskt rimligt att byta ut parkeringshuset mot bostader. Béde gatu- och
fastighetsnamnden och kommunfullméktige har behandlat frégan enligt nedan.



Grytgjutargéngen

Onskemélet att Grytgjutargangen dven fortsittningsvis ska héllas 6ppen som allméan
passage har inte tillgodosetts. X-omrédet i planen har utgatt. Passager genom kvarteret
kommer att hdllas Oppna sA lange som lokaler intill haler Gppet.
Stadsbyggnadskontoret beddmer att behovet av passager genom kvarteret inte & sa
stort nattetid att det motiverar att de maste bibehdllas med kommunen som ansvarig
for deras Oppethéllande och skétsdl.

2. Bakgrund till planarendet

IM AB férvérvade & 2000 fastigheterna Adam och Eva 16 (parkeringshus, kontor och
butiker) och Beridarebanan 13 (butiker) i syfte att utveckla byggnaderna och bestéllde
ny detaljplan for ett projekt som innebar att parkeringshuset skulle byggas pa med
kontor och butikshuset med bostéder. En promemoria (program for planléggning) med
presentation av projektet remisshehandlades.. | stadens budget hade inférts en passus
om att parkeringshuset skulle erséttas med bostéder. En ekonomisk utredning, som
gjordes av gatu- och fastighetskontoret, visade att bostéder i stéllet for p-hus inte
skulle kunna finansieras utan stora underskott for kommunen. Dessa skulle bli mer &n
2 mkr per l&genhet, vilket skulle vida Overstiga vad som ansetts acceptabelt av gatu-
och fagtighetsndmnden i andra projekt av liknande karaktér. Gatu- och
fastighetskontoret avstyrkte darfér bostéder i Adam och Eva 16. De i projektet
ingdende fastigheterna bytte &gare under 2002 och den nya &garen, Ramsbury AB,
avsdg ga vidare med ett projekt som innebar att bade parkeringshuset och kontorshuset
rivs och ersitts med ett nytt kontorshus med butiker i bottenvaningen. Aven bostéader(
ca 40 lagenheter) pa Beridarebanan 13 ingér i projektet. Gatu- och fastighetsnamnden
forde &rendet vidare till kommunfullmaktige, som beslutade att inriktningen pa om-
och tillbyggnaden av fastigheterna skulle vara att parkeringshuset rivs och ersétts med
kontor samt att Beridarebanan 13 byggs pa med bostéder. Stadsbyggnadsnamnden
godkéande i juni 2003 program for planering med samma innebdrd.

Adam och Eva 16 har genom fastighetsreglering har forts ver till Beridarebanan
13 och béda byggnaderna gér sdledes under nu det senare namnet.

3. Hur samr&det bedrivits

Fordlag till program i form av en startpromemoria sindes ut for samréd som pégick 3
manader under hésten 2000. Forslag till detaljplan uppréttades och sandes for samréd.
Via annonser i dagspressen kallades till samradsmote som &gde rum den 19 februari
2004. Samradet pagick till den 4 april 2004.



4. Inkomna synpunkter i sammandrag

4.1 Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anforde att planomrédet ingdr Stockholms innerstad som utgor
riksintresse for kulturminnesvérden. Hotorgscity & en del i detta. De fem hoghusen
har blivit en viktig del av stadens siluett och hojdrelationen till omgivande bebyggelse
ar karaktérsgivande. Tanken i planeringen av Hoétorgscity var att markera stadens nya
centrum och skapa friytor med mycket ljus och Iuft mellan huskropparna. De l&ga
husen med platta tak skulle brukas som lunchparker. Lansstyrelsen anser att det &r
viktigt att behdlla balansen mellan héghus och |&gdelarna och anser darfor att
pabyggnaden pa Beridarebanan 13 inte bér komma till. Den foreslagna pabyggnaden
pa Adam och Eva 16 bor med sitt 14ge mellan Slojdgatan och Drottninggatan inte hoja
sig over den befintliga bebyggelsen och siledes inte utféras med den hdjd som
redovisats i programmet. Lansstyrelsen delar uppfattningen att det vore positivt med
nya bostédder i City men i den fortsatta planeringen bér dock hénsyn tas till riks-
intresset. Det bor dven visas att bebyggelsen blir [amplig for sitt andama med hansyn
till buller fran trafiken paintilliggande gator samt ur luftkvalitetssynpunkt.

4.2 Lantméaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten frégade hur det &r tankt att varuférsorjning och parkering ska
fungeratills dess att gemensamhetsanl&ggning har bildats. N&r planen vunnit laga kraft
géller utfartsforbud frén béda byggnaderna p& Sléjdgatan. Om det kan bli aktuellt med
tredimensionell fastighetsbildning bor det omndmnasi planhandlingarna.

4.3 Sakégare

Stockholm Parkering, hyresgast i fastigheten, anforde att planférsagets
genomfdrande medfér att 450 parkeringsplatser forsvinner och ett nytt behov av
ytterligare 150 platser tillkommer. Detta medfér att ett behov av 600 platser ska
tillgodoses i Hotorgsgaraget som redan & vébelagt. En bristsituation kommer att
uppstd med stigande priser som foljd. | dvrigt paminns om att parkeringen i city
minskats med 700 platser genom rivning av parkeringshuset i kv. Elefanten och
ombyggnad av kv. Wahrenberg. Enda tillskottet i omradet & 100 platser under
Brunkebergstorg.

Vasakronan, dgare till fyra av hdghusen langs Sergel gatan, pétalade att htghusens
fria 1&ge med lagre omgivande volymer & en del av bebyggelsens attraktivitet.
Vasakronan avsdg att planmateriaet inte belyst vilken péverkan bostadsbyggnaden
kommer att f& pd Hotorgshusen och efterlyste mer illustrationsmaterial om denna
fréga.



4.4 Remissinstanser

Gatu och fastighetsnamnden éverlamnade och dberopade sin forvaltnings utlétande
som svar p&remissen. Gatu och fastighetskontoret tillstyrkte planfordaget och anség
att projektet & positivt for stadsmiljon. Det forutsattes att Hotorgsfarets funktion inte
forsémras av forslaget samt att staden och tomtréttshavaren, innan detaljplan fors fram
till antagande, & 6verens om de forandringar i tomtréttsavtalet som blir foljden av
plandndring. Det framfordes aven att det & negativt att parkeringshuset minskas i
volym i ett SA attraktivt 1&ge samtidigt som nya kontor och framfor allt bostader
valkomnasi omrédet.

Milj6- och hélsoskyddsnamnden tillstyrkte planforslaget under forutsdttning att
trafikbullret fran Méaster Samuelsgatan skdrmas si att ekvivalentnivan vid fasad
utanfér minst hdlften av boningsrummen i varje légenhet inte dverstiger 55 dBa och att
miljokonsekvensbeskrivningen kompletteras med hur de i tjansteutldtandet angivna
miljofrégorna beaktas. Miljoforvaltningen ansdg att miljokonsekvenserna varit
summariskt behandlade. Luftmiljon borde ha belysts tydligare och den utférda
bullerutredningens slutsatser borde ha inarbetats i miljokonsekvensbeskrivningen.
Forvaltningen bedémer dock att planfordaget inte medverkar till att gallande
miljokvalitetsnormer betréffande kvévedioxider och partiklar Overskrids. Bostéder
maste utformas s att bullerstérningarna fran gatutrafik och géngtrafik skérmas och
nedbringas till acceptabla nivéer i bostaderna och pa de i projektet foreslagna
terrasserna. Forvaltningen efterlyste redovisning av buller fran tekniska anlaggningar
som flakt- och kylanl&ggningar och pdpekade att franluft fran eventuella restauranger i
bostadsbyggnaden ska placeras s att ol &genheter inte uppstér pa grund av lukt.

Stadsmuseinamnden biféll sin forvaltnings forsag att avstyrka pabyggnad av den
laga butiksbyggnaden och i Gvrigt inte erinramot planforslaget

Stadsmuseifdrvaltningen motsatte sig inte att parkeringshuset ersétts med annan
byggnad men avstyrkte bestamt pdbyggnaden av den laga butikbyggnaden vid
Sergelgatan. Pabyggnad strider mot strukturen i riksintresset Hotorgscity och skulle
innebéra grav och oacceptabel forvanskning av arkitektur- och kulturhistoriska vérden.
Kontrasten mellan hdghusen, " trumpetstétarna’ och den I&ga byggnaden & namligen
vasentlig for upplevelsen av omradet. riksintresseomrade. Kontrasten mellan de hoga
"trumpetstotarna’ och de 1&ga butiksbyggnaderna & vasentlig for upplevelsen av
omrédet. Denna hdjdskillnad har tidigare paverkats av Filmstadsbyggnaden men trots
denna anser museet att det & av storsta vikt att den féreslagna pébyggnaden inte
genomfdrs. Kontors- och parkeringshuset Adam och eva 16 & &nnu inte klassificerat
av museet men anses ha intresse som exempel p& 1960-talets arkitektur, sarskilt
bilrampen mot Drottninggatan.

Norrmalms stadsdelsndmnd anférde att det & vasentlig att kontorsytorna i city
inte 6kar och att det &r viktigt att city blir mer levande efter sténgningsdags genom att
boendet okar. Darfér ansdg namnden att byggnaden mellan Slojdgatan och
Drottninggatan skulle disponeras med butiker och kontor i de nedre tre vaningsplanen
och bostéder i de fyra 6vre. Forbindel segéngen mellan gatorna skulle héllas 6ppen som



for nérvarande. | O&vrigt instdmde namnden i sin  férvaltnings yttrande.
Stadsdelsforvaltningen stéllde sig positiv till nya bostader i city ansdg att de
presenterade bostéderna skulle bli ett positivt tillskott. Dessa skulle med béljande
lummiga terrasser ovanfor Sergelgatan vara positivt for stadsbilden. Storleken och
héjden pa bostadsbyggnaden ansdgs rimlig. Forvaltningen efterlyste analys av
konsekvenserna for néringdivet av minskning av antalet parkeringsplatser.
Bebyggel setill skottet vid parkeringshuset borde inte vara kontor utan endast bostéder.
En inkl&dnad av parkeringshuset vore positivt i stadshilden. Inkladnad i likhet med
parkeringshuset i kv. Wahrenberg borde studeras. En viss pdbyggnad pa hojden &r
mgjlig men inte sA mycket som visats i programmet utan snarare som i det
intilliggande kv. Blé&mannen. Aven parkeringssituationen i omradet bor studeras.
Byggprojekt bor samordnads i tiden for att minska stérningar under byggtiden.
Hissforbindel se méste ordnas till alla vaningsnivaer. Trappan mellan Méaster Samuels-
gatan och Sergelgatan méste forses med ledstanger pé bagge sidor och fa avvikande
material och farg pa det forsta och sista trappsteget. Forvaltningen pétalade att det &r
problem med renhdllning mm i Grytgjutargangen och att det kunde vara till fordel att
den hélls stdngd nattetid. Stadens offentliga rum reduceras genom denna typ av
forandringar och forvaltningen dnskade ett principiellt resonemang om denna fréga.

Handikappradet patalade behovet av att alla lagenheter och terrasser ska vara
tillgangliga och anvandbara for funktionshindrade personer. Handikappparkering i
garage ska vara placerade vid de hissar som betjanar projektets byggnader. Ramper fér
inte ha storre lutning &n 1:20. Radet befarade att boende och gastparkering skulle bli s&
kostsam att personer med funktionshinder inte kommer att ha réd att nyttja den
tekniska tillganglighet som skapas. Avgiftssystemet maste utformas sa att avgifterna
inte utgor ett hinder for personer med funktionshinder att utnyttja parkeringsplatserna.
Pa varje bostadsplan behdvs sopnedkast och utrymmen for évrigt sorterat avfall méste
kunna nds via inomhusférbindelse utan nivd eller andra hinder. Alla bostads-
komplement maste vara tillgangliga och anvandbara ocksd for personer med
funktionshinder.

Skénhetsradet avstyrkte bestamt planforslaget. Béde pabyggnaden vid Sergelgatan
och nybyggnaden mellan Slgjdgatan och Drottningatan paverkar stadsmiljon pa ett
negativt sétt och bor inte komma till sténd. En pabyggnad av den |&ga byggnaden vid
Sergelgatan skulle déta ut kontrasten mellan hégt och &gt i Hétorgscity och fordarva
kompositionen med hoga skivhus omspolade av ljus och luft och l&ga planterade
terrasser som tillét solen att nd ner pa Sergelgatan. Omrédets centrala motiv med
markanta skillnader mellan hogt och 1&gt samt mellan horisontalitet och vertikalitet
skulle utsldtas och gé om intet med den foreslagna pabyggnaden. Rédet &beropade och
stédde ett bedut i kommunfullméktige om att parkeringshuset i kvarteret bor erséttas
med bostader, vilket skulle dverensstdmma med Drottninggatans traditionella funktion
som bostadsgata med kommersiella lokaler i gatuplanet. En ny byggnads hojd méste
anpassas till Drottninggatans skala. Den arkitektoniska gestaltningen méste dgnas mer
omsorg och eftertanke. Glasfasader & utedutnai denna miljd och en anonymisering
av det arkitektoniska uttrycket maste undvikas. Har krévs en bra arkitektur utan



pastischliknande uttryck med fasader tydligt visande byggnadens innehdll med
artikulering och med lampligt materid. Radet anser att planforsagets
byggnadsvolymer & dverstora och oacceptabla och anser att det &r béttre att nuvarande
bebyggel se med kontors- och parkeringshus blir kvar.

Stockholm Vatten upplyste om befintliga va-ledningar och pétalade att
servitutsavtal méste tecknas for att sakra rétten att nedlégga, underhdla och bibehdlla
ledningar for vatten och aviopp. Alternativt kan rétten sékras genom bildande av
ledningsrétt vid foréttning enligt ledningsréttslagen.

Birka Energi, numera Fortum, meddelade att det behdvs en ny nétstation for
projektet for att klara lastokningen. Lamplig plats & i Beridarebanan 13. En
elnétstation finns under Mé&ster Samuelsgatan i anslutning till berérd fastighet, med
entré och ventilation via fastighetens garage. Dessa funktioner méste sakras i plan och
med servitut. . Mgjlighet finns att anslutatill befintligt fjarrvéarme- och —kyla

Stockholms naringslivskontor AB péatalade att rivning av ett parkeringshus med
450 parkeringsplatser ger konsekvenser for foretag och butiker. Tva tredjedelar av
platserna & forhyrda av foretag i och resten anvands fér besokare. En noggrann
konsekvensanalys for bertrda foretag och butiker samt for tillkommande |okalytor om
22000 kvm och 30 bostader méaste tillféras planforslaget innan beslut fattas.

45 Ovriga

Stockholms Handelskammar e pétalade att om parkeringshuset tas bort och ersitts
med kontor forsvinner 450 parkeringsplatser och tillkommer behov av ytterligare 150
parkeringsplatser, dvs en minskning med 600 platser. Minskning av antalet
parkeringsplatser far en negativ inverkan pa handeln och pa majligheten att hyra ut
kontor i cityomrédet. Handel skammaren &beropade en punkt i ett av finansborgarrédet
presenterat program for okad tillvaxt i Stockholm. Enligt denna skulle konsekvenser
for ndringdlivet redovisas i detdjplaner och en parkeringsutredning goras for city.
Kammaren ansdg att béda dessa méste genomféras innan en s stor fordndring av
parkeringssituationen genomfors.

Skanova (Telia) hade inget att erinra.

Henrik Méllin, landskapsarkitekt, sig positivt pd intentionernai programforsiaget
men ansag att den illustrerade arkitekturen &r bristfallig med karga kalla fasader och
efterlyste sddana med detajrikedom som inte blir trékiga efter ett besok.
Bostadsterrasserna vid  Sergelgatan ansdgs vara  |Gjevéackande,  liknande
semesterortsgetto  vid Medelhavet och frdmmande for den  stockholmska
stadsbyggnadstraditionen. Omradet behdver mjukas upp och bli varmare. Inspiration
borde hamtas fran arkitekturen fran 1600-talet fram till 1920, med flexibel anvandning
med bostéder och kontor.
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UTSTALLNING

Detaljplaneforslaget har under tiden 12 juli-13 augusti 2004 varit utstéallt i Tekniska
Namndhuset. Planforslaget har dven visats pa internet. Forutom kanda sakégare har
berérda intressenter, som under samrédet skriftligen framfort synpunkter, féatt
underrdttelse om utstallningen i brev. Ovriga har informerats genom annons i
dagspressen.

SYNPUNKTER INKOMNA UNDER UTSTALLNINGEN

Stokab och Gatu- och fastighetskontor et hade inget att erinra mot férs aget.

Vasakronan hade inget att erinra mot att byggnaden narmast hdghusen byggs pa
med bostader men ansdg att paoyggnaden inte skulle bli hégre an 3 vaningar for att
inte bli hdgre &n de omgivande byggnaderna norr, vaster och sdder om byggnaden.

Fréalsningsarmén forlags AB, agare till grannfastigheten innehdllande Rica City
Hotell, framférde onskemdl om forbéttrade majligheter for trafik till hotellet béde
under byggtiden foér den i planen féreslagna bebyggel sen och dérefter.

Rica City hotels ansag att utformningen av den med bostader paoyggda delen far
en negativ effekt pa Sl6jdgatans karaktar. Bostadsfasaderna hanger ut Gver gatan och
forsdmrar solinfallet i gatan. Det & positivt med bostéder fér en levande gatumiljo,
men fasaderna méste dras in innanfor befintlig fasadlinje. Grytgjutargéngen bor héllas
Oppen for allmén passage mellan klockan 6.30 och 22. Fl&kt och kylanléggningar
maste avstoras for att inte stora nattsdmnen for hotellgasterna. | ovrigt framfordes
onskemdl om é&tgérder for att minska trafikstorningar vid hotellet och foresogs att
passage 6ppnas for trafik mellan Kungsgatan och Sl6jdgatan, dver Hotorget.



SYNPUNKTER INKOMNA UNDER SAMRADET ELLER UTSTALLNINGEN SOM EJ
TILLGODOSETTS SAMT STADSBY GGNADSKONTORETS STALLNINGSTAGANDE

Trafiken p& Sojdgatan

Att parkeringshuset byts ut mot kontor och butiker torde minska biltrafiken pa
Sl6jdgatan och bidratill den forbéattring av trafikmiljén som efterlysts. Varuforsorjning
till de nya byggnaderna kommer att ordnas via Hotorgsfaret. Att 6ppna Hotorget for
trafik ligger utanfor det aktuella planfordagets réckvidd och &gérden skulle enligt
stadsbyggnadskontorets uppfattning kanske férenkla trafikflédet men vara till stor
nackde! for stadslivet patorget.

Byggnadshdjd och - utformning

Stadsbyggnadskontoret anser inte att pabyggnaden med bostader & Gverdrivet hog.
Byggnaderna & hogre i flera av de omgivande kvarteren. Till yttermera visso & det
bra med s& mycket bostader som méjligt i cityomrédet. Av samma anledning bor
dverhanget 6ver gatan accepteras. Minskningen av solinfall pa gatan & marginell och
drabbar hotellbyggnaden i liten utstréckning.

SYNPUNKTER INKOMNA | PLANSAMRADET
Ovriga frégor och synpunkter inkomna i plansamrédet och stadsbyggnadskontorets

stallningstagande redovisas i bifogad samrédsredogorel se.

Bilaga:
Samrédsredogorelse
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PLANHANDLINGAR

Planens handlingar utgors av en plankarta med bestdmmelser, denna planbeskrivning
och en genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Den nya detaljplanen avses magjliggora genomfdrande av ett projekt, genom vilket en
kontors- och parkeringshusbyggnad i f.d. Adam och Eva 16 ersédits med en ny kontor-
och butiksbyggnad och den laga byggnad, som ursprungligen var betecknad
Beridarebanan 13, byggs p& med bostader.

PLANOMRADETSOMFATTNING OCH INNEHALL
Planen omfattar del av Beridarebanan 13. Genom fastighetsreglering har den fastighet,
som tidigare varit betecknad Adam och Eva 16, 6verfértstill Beridarebanan 13.

NUVARANDE FORHALLANDEN
Befintlig bebyggel se och géllande plan

F.d . Adam och Eva 16 innehdller ett parkeringshus med butiker i bottenvaningen samt
ett kontorshus. Beridarebanan 13 innehdller en byggnad med butiker i bottenvaningen
samt kontor. Géllande planer, Pl. 5550 och PI. 6006, innehaller byggrétter for befintlig
bebyggelse, u-omréden for allmanna ledningar, bestammelser avseende allman
gatutrafik i Slgjdgatan och gangtrafik i Grytgjutargangen och en trappforbindelse
mellan Méaster Samuelsgatan och Sergelgatan.

Gator och trafik
Fastigheten gransar till Drottninggatan och Sergelgatan som & gagator samt till Master
Samuelsgatan och Sldjdgatan. Den senare & avsedd som tillfart till berdrda



fastigheter. Forbud mot utfart och lastning och lossning réder mot ndmnda gator, utom
vid garageinfarten till parkeringshuset. Bebyggelsen forsorjs via lastfar och parkering
under mark.

PLANFORSLAGET

Anvandning

Planforslaget innehdller byggrétt for ett kontorshus med butiker i bottenvaningen i f.d.
Adam och Eva 16 och en byggnad med butiker och bostédder i Beridarebanan 13.
Byggnaderna har beteckningen centrumandama med vilket avses butiker, service,
kontor, samlings- och foreningslokaler, restauranger hotell samt tillhtrande parkering
under mark.

Utformning av byggnader
Den nya kontorsbyggnaden har en héjd av sju vaningar plus teknikutrymmen pé taket.
Byggnaden i den ursprungliga fastigheten Beridarebanan 13 har tva butiksvaningar
och tre respektive fyra vaningar med bostader. Byggnaden avtrappas med terrasser
mot Sergelgatan.

Byggnadernas utformning framgér av bifogade illustrationer

Grytgjutargéngen

Grytgjutargangen utgdr som passage for allmén gangtrafik och ersitts med passager
och utrymmen som kommer att vara ppna under tider som intilliggande lokaler héller
Oppet.

L edningsomr aden
Ett u-omréde for ledningar finnsi Sl6jdgatan

Angoring, parkering och var ufor sorjning

Byggnaderna sasmmanhéanger med Hétorgsfaret och Hotorgsgaraget som avses betjéna
byggnaderna betréffande varuférsdrjining och parkering. Sl6jdgatan och Master
Samuel sgatan avses anvandas fér angdring.

Tillganglighet
Byggnaderna nds med bil fran Sl6jdgatan och Master Samuelsgatan. P& den senare
finns kantstensparkering.

Administrativa bestéammel ser
Genomfdérandetiden for planen slutar fem &r efter att planen vunnit laga kraft



MILJOKONSEKVENSER

Stadsmilj6

Ett parkeringshus ersétts med en kontorsbyggnad. Den synliga spiralrampen mot
Drottninggatan ersétts med en kontorsfasad. Garageinfarten vid Sl6jdgatan ersétts med
en butiksfasad. Dessa forandringar bedoms vara till fordel for den visuella miljon.
Lagdelen i Beridarebanan 13 byggs pa med ett antal bostadsvaningar vilket forandrar
balansen mellan de hoga och de l&ga byggnaderna langs Sergelgatan.
Bostadsbebyggel sen skuggar av gatorna fran for- respektive eftermiddagssol, en effekt
som mildras genom att byggnaden &r terrassformad. Bostéder i denna del av city ar till
fordel for den sociala miljon i och med att boende bidrar till att omradet & befolkat
aven efter att butiker och kontor stangt for dagen.

Miljo av teknisk natur

Den lokaa luftmiljén och bullersituationen forbéttras genom att parkeringshuset och
trafiken till detta bortfaller. Bullernivéerna vid intilliggande gator &r likval si hdga att
bullerdampande atgarder maste vidtas for att fa acceptabel ljudnivd inomhus i
bostadsbyggnaden. Foreslagen &tgard &r att bostadsfasaderna forses med bursprék i de
delar som ligger nérmast Méster Samuelsgatan.( Ingemansson Technology AB.
Rapport S-14335-r-E)

Ovrigt
Frégor om teknisk forsorjning behandlas i genomférandebeskrivningen.

Illustrationer

Projektets utformning, som legat till grund for planforslaget, framgér av bifogad
illustrationsbilaga.

Arne Fredlund Leif Blomquist
Planchef Handlaggare
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BAKGRUND

Tomtréttshavaren till Beridarebanan 13 har ansokt om ny detaljplan for att kunna
ersétta kontorshus och parkeringshus i f.d. Adam och Eva 16 med ny
kontorsbebyggel se samt for att kunna bygga pa en butiksbyggnad med bostéder.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden
Marken &gs av Stockholms kommun och &r uppléten med tomtrétt till Ramsbury AB.

Fastighetshildning

Planforslaget innebér ingen forandring i fastighetsindel ningen.

Rétten att nyttja u-, x- och z-omrédena for avsedda @ndaméd kan sikras med
ledningsrétt respektive servitut.

Gemensamhetsanl&ggning avseende Hotorgsfaret och Hotorgsgaraget avses bildas
dar fastigheten Beridarebanan 13 kommer att inga.

Avtal
Mellan Ramsbury AB och gatu- och fastighetsndmnden skall uppréttas tverens
kommelse om exploatering.

EKONOMISKA FRAGOR

Ramsbury AB svarar for alla kostnader i samband med ny- och ombyggnader inom
Beridarebanan 13.

Stadens intakter utgors av tomtréttsavgélden, som kommer att 6ka i och med det nya
projektet.



ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen uppréttas med s.k. normalt forfarande. Samréd har &gt rum om program.
Detaljplaneforsiaget blir foremdl for samrad under forsta kvartalet 2004 och bedoms
kunna vara fardig for antagande i stadsbyggnadsnémnden och vinna laga kraft under
tredje kvartalet 2004. Byggnadsarbetena bersknas kunna pabdrjas under histen 2004
och vara avslutade under hdsten 2006.

TEKNISK FORSORJINING
Den nya bebyggelsen avses kunna andutas till befintliga system for teknisk
forsorjning i kvarteret

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomférandetid &r 5 &r efter att planen vunnit laga kraft.

Arne Fredlund Leif Blomquist
Planchef Handlaggare



