Utlatande 2004:174 RI11 (Dnr 316-1637/2004)

Hemstallan om att hus 23 och 24 vid Stureby sukhem

anvands till bostader
Hemstallan fr&n Enskede-Arsta stadsdelsnamnd

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta féljande
1. Hemstéllan frn Enskede-Arsta stadsdel snamnd att hus 23 och 24 vid
Stureby sjukhem byggs om till bostdder besvaras med vad
foredragande borgarrad anfor.
2. Stockholms Stadshus AB uppmanas att anmoda AB Familjebostader
att i samréd med Enskede-Arsta stadsdelsnamnd utreda framtida
anvandning av hus 23 och 24 vid Stureby sjukhem.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor foljande.
Hemstallan

Enskede-Arsta stadsdelsnamnd har i skrivelse den 25 mars 2004 hemstallt att
kommunfullméktige beslutar ge gatu- och fastighetsnémnden i uppdrag att
anvanda hus 23 och 24 vid Stureby sukhem till bostdder. Fastigheten
Gamlebo 8 & en del av det omfattande sukhemsomradet som gar under
popularnamnet Stureby sjukhem. Allt sedan slutet pa 1930-talet har omradet
anvants for §ukhemsverksamhet.

Stadsdelsndmnden beslutade den 27 mas 2003 ait avveckla
gukhemsverksamheten i hus 23 och 24 vid Stureby sukhem. Av &rendet
framgdr att det inte finns behov av gukhemsplatserna samt att
stadsdelsnamnden anser att gatu- och fastighetsndmnden bor planera for
aternativ anvandning av fastigheterna/ marken, som till exempel student- och



marken, som till exempel student- och ungdomsbostéder eller
personal bostéder.

Under 1990-talets andra hdft har delar av §ukhemmet byggts om. Foér att
bryta dominansen av ingtitutionsboende i omrddet har den uttalade
planeringsinriktningen varit att den norra sidan ska anvandas for vanliga
bostader. Sa har ocksa skett med den norra sidans dldre byggnader som idag &
bostadsrétter. Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 21 augusti 2001 om
en ombyggnad av hus 21 och 22 till 29 |agenheter for boende for dldre
heml6sa med stort omvardnadsbehov.

Enskede-Arsta stadsdelsforvaltning hyr hus 23 och 24. Avveckling av
gukhemsverksamheten har pagdtt under andra halvaret 2003 och
forvaltningens hyresétaganden avslutades den 31 mars 2004. | Enskede-Arsta
overskrider antalet dldreboendeplatser val stadsdel somradets behov.

Samhaéllsplaneringen syftar till att skapa goda stadsmiljoer med en varierad
befolkningsstruktur. Planeringen som syftar till att bryta den dominerande
institutionsmiljon vid Stureby sjukhem bor enligt stadsdelsnamnden darfor
fortsitta. Tomstallda fastigheter har byggts om till bostader, vilket ocksa bor
ske med hus 23 och 24. Stadsdelen Stureby och stadsdelsomradet i Gvrigt
behover ett tillskott pa bostader for familjer och unga.

Remisser

Arendet har remitterats for synpunkter till stadsledningskontoret, gatu- och
fastighetsndmnden, stadsbyggnadsnamnden och AB Familjebostéder.

Stadsl edningskontoret avstar fran att svara pa remissen med hanvisning till
AB Familjebostaders svar.

Gatu- och fastighetsnamnden anser att framstéllan frén Enskede-Arsta
stadsdelsnamnd bor tillmotesgds. Eftersom det finns starka onskemd fran en
enig stadsdelsnamnd och fran medborgarna i omradet att Stureby
sjukhemsomrade blir ett bostadsomrade och att fastigheter som inte behovs for
nuvarande verksamheter byggs om till bostader. | den man fastigheter blir
aktuella at anvandas for andra verksamheter skall samrdd med
stadsdel snémnden ske. Arbete bdr darmed inledas for att bygga om de aktuella
fastigheterna till bostader upplétna med hyresrétt.

Stadsbyggnadsnamnden papekar att den nya detaljplanen fran 2000 for den
aktuella delen av omrédet innebar att husen far anvandas till sdva vard som
bostader. Flertalet byggnader norr om Tussmétevagen har ocksa byggts om till
bostader under de senaste &ren. Kombinationen av kulturhistoriskt intressanta



byggnader i park, néra service och kommunikationer har resulterat i en mycket
attraktiv boendemil;jo.

En fortsatt omvandling &ven av dessa bada hus till exempelvis ungdoms-
eller studentbostader, som stadsdelsnamnden foreddr, skulle enligt
stadsbyggnadsnamndens mening vara mycket positiv for omradet och
dessutom ge bostadsmarknaden ett valkommet tillskott. Att plandndringen
redan & gjord & baa amnu en positiv  omstandighet och
stadsbyggnadsnamnden tillstyrker sdledes ford aget.

AB Familjebostaders dotterbolag FB Servicehus AB anser, med hansyn till
det starka intresset i stadsdelen att bygga fler bostader, att arbetet med att
starta projektering och finna intressenter for att omvandla de berdérda
fastigheterna till bostader bor ske omgdende. FB Servicehus AB kommer att
tréffa ledningen for Enskede-Arsta stadsdelsforvaltning inom kort for att
diskutera forutsattningarna for fastigheternas anvandning och bolaget avser att
samarbeta med Enskede-Arsta stadsdel sférvaltning i drendet.

Mina synpunkter

Stadsdelsnamnden har i samrdd med stadens ledning avvecklat de
verksamheter som inte behovs eller &r otidsenliga. De flesta av byggnaderna
norr om Tussmbtevagen har redan byggts om till bostdder under de senaste
aren. Pa grund av det vackra och trivsamma l&get i en kulturhistoriskt praglad
milj6 med mycket gronska har det blivit ett mycket uppskattat omrade.

Efter det att Enskede-Arstas hemstallan inkommit till kommunstyrelsen har
fastigheten den 1 juni 2004 overforts fran gatu- och fastighetsnamndens
fastighetsforvaltning till Familjebostéaders dotterbolag FB Servicehus AB.
Dessutom & laget nu sadant att stadsdelsndmnden eventuellt behover
fastigheten till vérdverksamhet. Med anledning av detta anser jag att
stadsdel sndmnden och Familjebostader ska fai uppdrag att tillsammans utreda
den framtida anvandningen av hus 23 och 24 vid Stureby sukhem.

Bor garradsber edningen tillstyrker foredragande borgarrédets fordag.

Reservation anfordes av borgarréden Kristina Axén Olin, Sen Nordin och
Mikael Soderlund (allam) enligt féljande.

Vi foredar kommunstyrelsen foresld kommunfullmaktige besluta att
1. i forstahand anvénda lokalerna for vardverksamhet
2. darutdver anfora.



Det framgér klart och tydligt av gatu- och fastighetskontorets tjansteutlstande i arendet
att hus 23 och 24 & mycket svéra att bygga om till bostéder. Husen lampar sig helt
enkelt inte till bostader eftersom strukturen med dubbelkorridorer och ett husdjup pa
upp till 23 meter, innebér alldeles for morka [égenheter. Eftersom det dessutom finns
fleraintressenter om uppvaktat forvaltningen om att fortsétta bedriva vardverksamhet i
lokalerna, borde lokalerna dven i fortsittningen innehélla vardverksamhet — vilket de
& utformade och byggda for.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande
1. Hemstélan frén Enskede-Arsta stadsdelsnamnd att hus 23 och 24 vid
Stureby gukhem byggs om till bostdder besvaras med vad
foredragande borgarrad anfor.
2. Stockholms Stadshus AB uppmanas att anmoda AB Familjebostader
at i samréd med Enskede-Arsta stadsdelsnamnd utreda framtida
anvandning av hus 23 och 24 vid Stureby sjukhem.

Stockholm den 24 november 2004

Pa kommunstyrel sens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Roger Mogert
Anette Otteborn

Reservation anfordes av Kristina Axén Olin, Mikael Soderlund och Kristina
Alvendal (alla m), Lotta Edholm och Ann-Katrin Aslund (béda fp) och Ewa
Samuelsson  (kd) med hénvisning till  reservationen av  (m) i
borgarradsberedningen.



ARENDET

Enskede-Arsta stadsdelsnamnd beslutade den 25 mars 2004 att hemstélla att
kommunfullmaktige uppdrar till gatu- och fastighetsndmnden att hus 23 och
24 vid Stureby sukhem anvandstill bostader.

Enskede-Arsta stadsdelsforvaltnings tjansteutl&tande, daterat den 17 mars
2004, har i huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund
Stadsdel snémnden beslutade 2003-03-27 att avveckla §ukhemsverksamheten i hus 23

och 24 vid Stureby sukhem. Av forvaltningens tjansteutl&tande framgér att det inte
finns behov av gukhemplatserna och att gatu- och fastighetsndmnden bor planera for
dternativ anvandning av fastigheterna/ marken som till exempel student- och
ungdomsbostéder eller personalbostéder.

Forvaltningens synpunkter

Stureby sjukhem byggdes pa 1930-talet. Under 1960-talet kompletterades omrédet
med fyra ytterligare byggnader, hus 21, 22, 23 och 24. Fram till borjan av 1990-talet
drevs verksamheten av landstinget som ett utpréglat langvérdssiukhus. Déarefter
overgick verksamheten till kommunen i och med den s.k. Adelreformen. Under 1990-
talets andra hélft har delar av Jukhemmet byggts om. For att bryta dominansen av
institutionsboende i omrédet har den uttalade planeringsinriktningen varit att den norra
sidan ska anvandas for vanliga bostader. S& har ocksa skett med den norra sidans dldre
byggnaderna som idag &r bostadsrétter.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2001-08-21 om en ombyggnad av Hus 21
och 22 till 29 légenheter med eget hygienutrymme, gemensamhetsutrymme samt
verksamhetsokaler for boende for aldre hemlésa med stort omvardnadsbehov.
Lagenheterna  blockforhyrs  av  sociadtjanstforvaltningen.  Enskede - Arsta
stadsdelsférvaltning hyr hus 23 och 24. Avveckling av sjukhemsverksamheten har
pagétt under andra halvéret 2003 och férvaltningens hyresitaganden avslutas 2004-03-
31, efter nio manaders uppsagningstid. Soderort &r val forsett med & dreboenden, saval
i kommunal som privat regi. | Enskede - Arsta overskrider antalet platser vél
stadsdelsomradets behov. Stadsdelsnamnden har ett I6pande tillsynsansvar for
verksamheter for dldre manniskor, &en na& de drivs i privat regi, enligt
socikyanéihapde. tillsynen innefattar uppfoljning av den medicinska kvaliteten och
omvérdnaden for verksamheten som helhet medan placerande stadsdel/kommun
ansvarar for uppfdljning paindividniva. Samhallsplaneringen syftar till att skapa goda
stadsmiljéer med en varierad befolkningsstruktur. Planeringen som syftar till att bryta
den dominerande institutionsmiljon vid Stureby sjukhem bor déarfor forsétta
Forvaltningens bestdmda uppfattning &r att ytterligare ingtitutioner inte bor tillskapas
inom Stureby sjukhemsomréde. Tomstéllda fastigheter har byggts om till bostader,
vilket ocksd bor ske med hus 23 och 24. Stadsdelen Stureby och stadsdel somrédet i




bor ske med hus 23 och 24. Stadsdelen Stureby och stadsdel somradet i Gvrigt behover
ett tillskott pa bostader for familjer och unga.

REMISSER

Arendet remitterades for synpunkter till stadsledningskontoret (SLK), gatu-
och fastighetsnamnden (GFN), stadsbyggnadsnamnden (SbN) och AB
Familjebostader.

Stadsledningskontoret avstar fran att svara pa remissen med hanvisning till
AB Familjebostaders svar.

Gatu- och fastighetsndmnden beslét den 22 juni 2004 att besvara
kommunstyrelsens remiss av arendet med gatu- och fastighetskontorets
tjansteutl &tande.

Sarskilt uttalande gjordes av Jan Valeskog mAfl. (s), Ann-Marie Stromberg (v)
och Per Bolund (mp) enligt foljande.

Staden har ett 6vergripande ansvar for att de d@dres behov av servicehus och andra
boendeformer for adre och for att utbudet stémmer med behovet. Stureby har tidigare
varit en mycket stor anléggning och nar delar av detta fastighetsbestand omvandlas &
det for att f& bort institutionskaraktaren och samtidigt kunna tillgodoses stadens stora
behov av bostéder.

Enskede Arsta stadsdelsnamnd har i samréd med stadens ledning avvecklat de
verksamheter som inte behovs eller & otidsenliga. Det & darfor anmérkningsvért att
kontoret utan samrédd med stadsdelsforvaltningen medverkar till att nedlagda
verksamheter Gppnas i annan regi. Detta forfaringssitt péverkar béde stadens och
stadsdel snamndens verksamheter och ekonomi i hogsta grad. Over huvud taget & det
onskvart att kontoret samverkar bade med dtadsdelsforvaltningar och andra
forvaltningar nar det galler hur stadens fastighetsbestand anvands.

Betriffande Stureby sjukhem finns det starka onskemd frdn en enig
stadsdelsnamnd, frén stadsdelsforvaltningen och frdn medborgarna i omrédet att
Stureby gukhemsomréde blir ett bostadsomréde och att fastigheter som inte behovs for
nuvarande verksamheter byggs om till bostader. | den man fastigheter blir aktuella att
anvandas for andra verksamheter skall samrad med stadsdel snamnden ske.

Framstdllan frén Enskede Arsta stadsdelsnamnd bor tillmétesgds. Arbete bor
inledas for att bygga om de aktuella fastigheternatill bostader upplétna med hyresrét.



Gatu- och fastighetskontor ets tjansteutl &tande daterat den 25 maj 2004 har i
huvudsak féljande lydelse.

Bakgrund
Enskede-Arsta stadsdelsnamnd har till kommunfullméktige hemstéllt att gatu- och

fastighetsnamnden gesi uppdrag att anvanda hus 23 och 24 till bostéder.

Fastigheten Gamlebo 8 & en del av det omfattande sukhemsomrédet som gér
under populdrnamnet Stureby Sjukhem. Allt sedan dutet p& 1930-talet har omrédet
anvants for sukhemsverksamhet. P Gamlebosidan har Staden under 1990-talet i tva
omgangar st de byggnader som byggdes p& 1930-talet. De silda byggnaderna
l&mpade sig véal for att bygga om till bostadsrétter. De kvarvarande byggnaderna hus
21, 22, 23 samt 24 férdigstalldes 1957 och ritades av Tengboms Arkitektkontor. Husen
har fér sin verksamhet speciellt anpassad utformning med stor arkitektonisk kvalitet
bade rent rumdligt och sammanlagt i plan och fasad. Sammantaget ger det intrycket av
en konsekvent utformad helhet.

1995 genomférde Gatu- och fagtighetskontoret en stor utredning , " Stureby
gukhem, november 1995 arkitektkontor BRINK liss moss’ , rorande omradets
framtida anvandning. For hus 23 och 24 konstaterades redan da att byggnaderna &r
mycket svara att bygga om till bostader. | februari 2004 genomfordes en forstudie av
hus 23 for framtida anvandning, "Gamlebo 8 hus 23 ombyggnad férstudie februari
2004 .Dér konstaterades anyo att husen g lampar sig for bostader pd grund av
strukturen med dubbelkorridorer med mork k&rna och husdjup upp till 23 meter.
Markomrédet runt hus 23 och 24 ger heller inget utrymme for ytterligare exploatering.
Géllande detaljplan medger idag vérdverksamhet och fastighetsforvaltningen har pa
Stadens uppdrag byggt om hus 21 och 22 till ett modernt @dreboende som idag
forhyrs av Sociatjanstforvaltningen.

Alltsedan Enskede -Arsta sdf, fran och med den 1 april 2004, fréntrétt
forhyrningen av hus 23 och 24 har férvaltningen aktivt arbetat for nya hyresgéster och
&ven uppvaktats av flera starka intressenter for fortsatt vardverksamhet. Frén och med
den 1 juni 2004 dverfors fastigheten i enlighet med kommunfullmaktiges bedlut till FB
Servicehus AB.

Kontorets ford ag/synpunkter
Kontoret foresdr att namnden beslutar att dverlamna kontorets utlétande som svar pa
remissen.

Stadsbyggnadsnamnden beslét den 13 maj 2004 att Gverlamna och dberopa
stadsbyggnadskontorets tjansteutl dtande som svar pa remissen.



Stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande, daterat den 27 april 2004, har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsbyggnadskontorets synpunkter

Enligt en ny plan fran 2000 for den aktuella delen av omradet innebér att husen far
anvandas till sdval vérd som bostader. Flertalet byggnader norr om Tussmotevagen har
ocksa byggts om till bostader under de senaste dren. Kombinationen av kulturhistoriskt
intressanta byggnader i park, néra service och kommunikationer har resulterar i en
mycket attraktiv boendemiljo.

En fortsatt omvandling dven av dessa béda hus till exempelvis ungdoms- eller
studentbostader, som stadsdelsnamnden foreslar, skulle enligt kontorets mening vara
mycket positiv for omradet och dessutom ge bostadsmarknaden ett valkommet
tillskott. Att planéndringen redan &r gjord & bara annu en gladjande omsténdighet och
kontoret tillstyrker sledes forslaget.

AB Familjebostaders dotterbolag FB Servicehus AB bedlutade den 23
september 2004 att godkanna FB Servicehus tjansteutl &tande som yttrande.

FB Servicehus AB:stjansteutlatande har i huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund
All t sedan Enskede-Arsta stadsdelsforvaltning, den 1 april 2004, fréntrétt

forhyrningen av hus 23 och 24 har gatu- och fastighetskontorets fastighetsférvaltning
aktivt arbetat for att finna nya hyresgéster och aen uppvaktats av flera starka
intressenter for fortsatt vardverksamhet.

Den 1 juni 2004 dverfordes fastigheten i enlighet med kommunfullmaktiges beslut
till FB Servicehus Ab dér detta arbete nu fortsétter.

FB Servicehus AB:s synpunkter
Med hansyn till det starka intresset i stadsdelen att bygga fler bostader s anser vi att
arbetet med att starta projektering och finna intressenter for att omvandla de berérda
fastigheterna till bostader bor ske omgaende. FB Servicehus AB kommer att traffa
ledningen for Enskede-Arsta stadsdelsférvaltning inom kort for att diskutera
forutséttningarna for fastigheternas anvandning och bolaget avser att samarbeta med
Enskede-arsta stadsdel sforvaltning i drendet.

Om bedlut fattas om att husen skall byggas om till bostéder bor styrelsen uppdra &
VD att undersoka forutsdttningarna att sélja fastigheten.




