Utlatande 2004:162 RI11 (Dnr 302-3469/2004)

Forvarv av fastigheten Mejeristen 1 for genomfdrande av
evakuering av Sodermalms Travaru AB fran Henriksdals-

hamnen
Hemstallan fran gatu- och fastighetsnamnden
Villkorat av kommunfullmaktiges godkdnnande senast 31 december 2004

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande

1. Overenskommelse om evakuering av Sédermalms Travaru AB och
forsaljning av fastigheten Mejeristen 1 med investeringsutgifter om
115 mnkr och forséljningsinkomster om 45 mnkr godkéanns.

2. Finansieringen av nettoinvesteringsutgiften sker inom gatu- och fas-
tighetsnamndens investeringsplan for 2005 med flerarsherakningar.

3. Gatu- och fastighetsnamnden bemyndigas att genomfora evakuering-
en.

4. Protokollet i detta arende forklaras omedelbart justerat.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor foljande.
Arendet

Sédermalms Trévaru AB innehar 23 360 m2 mark i Henriksdalshamnen med
tomtratt och arrende, pa vilka idag bedrives omfattande jarn-, tra- och bygg-
materialhandel och traforadling. Rérelsen omsatter ca 100 mnkr per ar och har
ca 30 anstallda. Evakueringen av Sédermalms Travaru AB fran Henriksdals-
hamnen ar nodvandig dels for att mojliggéra den fortsatta utbyggnaden av
Hammarby Sjostad omfattande ca 1 000 lagenheter, dels for att mojliggora den
planerade infrastrukturldsningen Danviksldsen.



Gatu- och fastighetsndmnden beslét den 7 september 2004 att godkénna
kopekontrakt med Arla Foods AB om forvarv av fastigheten Mejeristen 1 i
stadsdelen Enskedeféltet for en kdpeskilling om 90 mnkr. Det priméara syftet
med forvérvet ar att erbjuda denna fastighet som erséttningsfastighet till So-
dermalms Travaru AB. Namnden hemstallde ocksa att kommunfullmaktige
godkanner dverenskommelsen.

Den frivilliga 6verenskommelse med S6dermalms Tréavaru AB om evakue-
ring som har traffats innebér nettoutgifter for staden om 160 mnkr. Overens-
kommelsen innebar i korthet att staden erbjuder en ersattningsfastighet, Meje-
risten 1, till vilken S6dermalms Tréavaru AB omlokaliserar sin verksamhet,
samt en kontant ersattning om 97 mnkr som ersattning for bl.a. byggnader,
markanléggningar och for flyttkostnader. Darutdver bekostar staden rivning
och eventuell marksanering pa fastigheterna.

Fordelarna med den frivilliga dverenskommelsen &r flera. Staden forsékrar
sig om atkomsten av marken i Henriksdalshamnen pa ett relativt tidigt stadium
och en risk elimineras fran bostadsprojektet i Hammarby Sjostad och fran tra-
fikprojektet Danviksldsen.

Kommunfullméktige beslutade den 15 mars 2004 att regeringens tillstand
om expropriation skulle sokas. Gatu- och fastighetskontoret har emellertid
efter samrad med den politiska ledningen for namnden gjort bedémningen att
inlamnandet av ansokan om expropriationstillstand till regeringen skulle stora
forhandlingen med Sodermalms Trévaru AB och ej inlamnat ansokan. Skulle
staden idag lamna in sin ansokan om expropriationstillstand till regeringen
skulle det troliga datumet for markatkomsten bli juni 2007. Detta skulle inne-
béra en forsening av bostadsprojektet i Henriksdalshamnen och infrastruktur-
projektet Danvikslésen med ca 1 ar. Slutsatsen blir att det pa grund av den
valda handl&ggningen i dagsléget av tidsskél ar olampligt att driva ett expro-
priationsmal, och stadsledningskontoret forordar darfor att den frivilliga 6ver-
enskommelse som traffats genomfors.

Remisser

Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att staden i fortsattningen skall ha som huvud-
princip att planenligt fortsatta det rattsliga forfarandet till dess att en frivillig
overenskommelse foreligger. En sadan grundprincip for forfarandet later sig
ganska enkelt forklaras for eventuella motparter och borde rimligen tona ned
de kontroversiella dragen i ett rattsligt forfarande.



Investeringsutgifter om 90 mnkr for forvarvet av Mejeristen 1 har redan be-
slutats av gatu- och fastighetsnamnden, varfor beslut for investeringsutgifter
om 115 mnkr och forsaljningsinkomster om 45 mnkr aterstar. Finansiering av
overenskommelsen sker inom gatu- och fastighetsnamndens investeringsplan
for 2005 med flerarsberakningar.

Mina synpunkter

Jag delar gatu- och fastighetsnamndens och stadsledningskontorets uppfattning
att det ar ytterst angeldget att utbyggnaden av Hammarby Sjostad slutférs och
att det sker enligt beslutad tidplan. Att 16sa situationen for S6dermalms Tréva-
ru AB ar en forutsattning for utbyggnad av 2 400 lagenheter och 50 000 m?
kontor. | denna specifika del kan cirka 1 000 lagenheter byggas. Dessutom &r
det nodvandigt for att kunna ga vidare med utbyggnad av infrastruktur, inklu-
sive tvarbanan och Danviksldsen.

Overenskommelsen som presenteras i detta drende innebér att staden erbju-
der en ersattningsfastighet dit Sédermalms Tréavaru AB kan flytta sin verk-
samhet. Dessutom ersétter staden byggnader, markanlaggningar och for flytt-
kostnader.

| mojligaste man anser jag att markfragor ska losas genom gemensamma
overenskommelser. Det ar darfor positivt att en dverenskommelse nu natts
med Sodermalms Travaru AB utan att anvanda expropriation. | och med detta
far ocksa staden tillgang till marken tidigare &n vad som annars skulle varit
fallet. Jag vill i sammanhanget lyfta fram stadsledningskontorets forslag att
staden i fortsattningen ska ha som huvudprincip att fortsétta det rattsliga forfa-
randet till dess att en frivillig 6verenskommelse foreligger. En sadan grund-
princip bor rimligtvis innebéra ett for staden - och ytterst medborgarna - béttre
utfall i den forhandling som sker parallellt med det rattsliga forfarandet. Det
handlar om att sakerstélla basta méjliga utfall i stockholmarnas intresse och att
darmed tona ned de kontroversiella dragen som foljer av ett réttsligt forfaran-
de.

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.



Sarskilt uttalande gjordes av borgarraden Kristina Axén Olin och Mikael
Soderlund (bada m) enligt foljande.

Det ar gladjande att man nu natt en 6verenskommelse med Sédermalms Travaru AB
utan att tillgripa expropriation. Det visar sasom vi papekade, att det tidigare expropri-
ationsérendet forblir en plump i stadens néringspolitik.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande
1. Overenskommelse om evakuering av Sédermalms Travaru AB och for-
séljning av fastigheten Mejeristen 1 med investeringsutgifter om 115
mnkr och forséljningsinkomster om 45 mnkr godkénns.
2. Finansieringen av nettoinvesteringsutgiften sker inom gatu- och fastig-
hetsnamndens investeringsplan for 2005 med flerarsberakningar.
3. Gatu- och fastighetsndamnden bemyndigas att genomfdra evakueringen.
4. Protokollet i detta arende forklaras omedelbart justerat.

Stockholm den 10 november 2004

P& kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Roger Mogert
Anette Otteborn
Séarskilt uttalande gjordes av Kristina Axén Olin, Sten Nordin och Rolf Kén-

berg (alla m) och Ann-Katrin Aslund och UIf Frideback (bada fp) med hanvis-
ning till det sarskilda uttalandet av (m) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 7 september 2004 féljande

1. Godkénna kdpekontrakt med Arla Foods AB om forvarv av fastigheten
Mejeristen 1 i stadsdelen Enskedefaltet.

2. Hemstélla att kommunfullméktige senast den 31 december 2004 be-
slutar att godkénna 6verenskommelse med Sédermalms Travaru AB
om evakuering samt forsaljning av fastigheten Mejeristen 1 samt ger
kontoret i uppdrag att genomféra evakueringen.

3. Hemstalla att kommunfullméktige godk&nner investeringen om 205
mnkKr.

4. Beslutet i darendet justeras omedelbart.

Sarskilt uttalande gjordes av Sten Nordin m.fl. (m), UIf Frideback m.fl. (fp)
och Bjorn Nystrom (kd), enligt foljande.

Det ar gladjande att man nu natt en 6verenskommelse med Sodermalms Travaru AB
utan att tillgripa expropriation. Det visar sdsom vi papekade, att det tidigare expropri-
ationsarendet forblir en plump i stadens naringspolitik.

Gatu- och fastighetskontorets tjansteutlatande daterat den 18 augusti 2004
har i huvudsak féljande lydelse.

Bakgrund
| kontorets tjansteutlatande 2003-10-10, som behandlades av gatu- och fastighets-

ndmnden den 4 november 2003, beskrivs de bakomliggande skalen till varfor kontoret
beddmer det ytterst angeldget att antingen traffa en uppgorelse med Sédermalms Tré-
varu AB eller genom expropriationsforfarande skaffa staden radighet 6ver marken i
Henriksdalshamnen. Utbyggnaden av Hammarby sjostad pagér for fullt och bedrivs i
huvudsak i dverensstimmelse med den dversiktsplan som togs fram 1996 och efter
den tidplan som fastslogs i september 2000. Redan i mitten av 1990-talet gavs gatu-
och fastighetskontoret ett generellt uppdrag att férhandla med berdrda tomtréattshavare,
arrendatorer och Ovriga sakagare i syfte att sakra markatkomsten vid utbyggnaden av
Hammarby Sjostad. Det konstateras att all erforderlig mark foér utbyggnaden inom
sjostadsomradet nu har sikrats bortsett fran nyttjanderdttsomraden inom utbyggnads-
etapperna Danvikslésen och Henriksdalshamnen. For att kunna genomféra utbyggna-
den av infrastrukturen i Danvikslésen och bostader enligt tidplanen maste staden for-
sakra sig om markatkomst under &r 2005.

Kontorets inriktning ar att markatkomsten om mojligt ska ske genom frivilliga
dverenskommelser med berdrda nyttjanderattshavare. For att inte riskera att forsena
det aktuella projektet bedémdes anda att regeringens tillstand till expropriation skulle



sbkas for nyttjanderatter inom kvarteren Mahognyn, Cedern och Hammarbyverken,
som Sodermalms Travaru AB disponerar. Se figur 1 nedan.

Foretaget, som bedriver handel med byggvaror, bradgardsverksamhet samt uthyr-
ning till en storre jarnhandlare, omsatter knappt 100 mnkr per ar och har ett 30-tal
anstéllda. Under 6verladggningarna med Sodermalms Trévaru AB har en avgdrande
fréga varit att finna en I6sning som innebar att foretaget kan fortleva, dvs. att finna ett
reellt omlokaliseringsalternativ. Ett sddant alternativ har darvid diskuterats mer ingé-
ende och har accepterats av foretaget. Ersattningsfastigheten, som inte dgs av staden,
bedomer saval kontoret som foretaget val lampar sig for Sodermalms Travaru AB:s
verksamhet men innebér att nuvarande bebyggelse rivs och att en ny byggnad uppférs
pa fastigheten.

Utover den fysiska I6sningen har diskussioner ocksa forts om ekonomisk ersattning
vid en fortida avflyttning fran Henriksdalshamnen.

Kommunfullmaktige beslutade under varen 2004 bland annat att soka regeringens
tillstand till expropriation samt att i forsta hand soka né en frivillig uppgorelse. Darfor
har kontoret parallellt med hanteringen av expropriationsarendet haft fortsatta dver-
laggningar med séval agaren till ersattningsfastigheten Mejeristen 1 inom stadsdelen
Enskedefaltet (Ostra Arstafaltet), Arla Foods AB, som med Sédermalms Travaru AB
for att soka na en frivillig uppgorelse. For att inte stora forhandlingarna med Soder-
malms har forberedelserna for ansékan om tillstdnd om expropriation avvaktat och
nagon ansokan har saledes inte ingivits till regeringen.

Figd: Mark som Sidermalms Trdvaru AR disponerar § Henriksdalshamnen



Tidigare beslut
Kommunfullméktige beslutade 15 mars 2004 § 18 att

1 Soka regeringens tillstand till expropriation i den omfattning som erfordras for att
genomféra den del av Hammarby Sjéstadprojektet som berér kvarteren Mahognyn,
Cedern och Hammarbyverken inom delomrédena Henriksdalshamnen och Danvikslo-
sen.
2 A) | forsta hand ska en frivillig 6verenskommelse sokas.
B) I den man frivilliga 6verenskommelser inte traffats anséka om stamning an-
gdende expropriation sa snart regeringens tillstdnd enligt punkt 1 foreligger.
3 Kommunstyrelsen ges i uppdrag att ans6ka om tillstand till expropriation hos reger-
ingen och nér forutsattningar foreligger ansdka om stdmning.

Forslag till 6verenskommelser

Allméant

En avgorande faktor for att kunna traffa en uppgorelsen med Sédermalms Travaru AB
har varit att finna lamplig mark eller byggnad dit féretaget kan flytta sin verksamhet.
Det enda alternativ som accepterats av foretaget ar fastigheten Mejeristen 1 inom Ost-
ra Arstaféltet. Det har darfor varit nod- vandigt att fora diskussioner om forvarv med
agaren till Mejeristen 1 — Arla Foods parallellt med fortsatta forhandlingar med S6-
dermalms Trévaru AB om ersattningar for inldsen av bolagets rattigheter i Henriksdal-
shamnen mm.

Den grundlaggande forutsattningen i forslaget till dverenskommelse med Sdder-
malms Travaru AB ar att staden forvarvar Mejeristen 1 av Arla Foods. Om nagot for-
vérv inte sker kan den foreslagna uppgorelsen med Sédermalms Travaru AB ej traffas.
Déremot innebér ett forvarv av Mejeristen 1 inte att éverenskommelsen med Sdder-
malms Travaru AB maste godkannas. Da kan staden istallet valja att anvinda fastig-
heten for annat andamal. Nagon alternativ lokalisering som kan accepteras av Soder-
malms Travaru AB bedémer kontoret inte foreligga varfor frigan om markatkomst i
sadant fall maste l16sas genom expropriation.

Forvarv av Mejeristen 1 fran Arla Foods
Ett forslag till kopeavtal som godkants av Arla Foods AB har uppréttats, se bilaga 1.
Forslaget innebér att staden forvarvar Mejeristen 1 for en kopeskilling om 90 Mkr
villkorat av gatu- och fastighetsndmndens beslut senast 7 september 2004 som vinner
laga kraft senast 7 oktober 2004. Stadens tilltrade till fastigheten blir dagen efter den
dag da gatu- och fastighetsnamndens beslut att godkéanna detta avtal vunnit laga kraft,
dock senast den 8 oktober 2004. Genom forvarvet Overtar staden ansvaret for befintli-
ga hyresgéster och kan séga upp dem for avflyttning.

Det &r av stor vikt for uppgorelsen med Sodermalms Travaru AB att forvarvet av
Mejeristen 1 godkanns vid sammantradet den 7 september 2004. Annars fordrojs upp-



sagningen av samtliga hyreskontrakt som finns i fastighetens byggnader och da riske-
rar man att Sodermalms Travaru AB:s tilltrade till fastigheten forsenas.

Overenskommelse med Sédermalms Travaru AB om evakuering mm

Kontoret har upprattat ett avtal, som godkants av Sédermalms Travaru AB genom
styrelsebeslut, om evakuering av foretaget frdn Henriksdalshamnen. Som bilaga till
avtalet finns ett forslag till kopeavtal dar staden séljer fastigheten Mejeristen 1. Forsla-
get till avtal samt kdpeavtal bilaggs tjansteutlatande, bilaga 2. Avtalet &r villkorat av
att dels styrelsen for Sédermalms Trévaru AB senast den 18 augusti 2004 godkénner
avtalet dels Stockholms gatu- och fastighetsndmnd senast 31 december 2004 godként
avtal om Stadens forvarv av fastigheten Mejeristen 1 genom beslut som senast 1 april
2005 vinner laga kraft och Stadens forvérv av fastigheten Mejeristen 1 fullfoljs senast
den 11 april 2005 dels Stockholms Stadsbyggnadsndmnd eller kommunfullméktige
senast den 30 juni 2005 genom beslut som senare vinner laga kraft antager ny detalj-
plan for fastigheten Mejeristen 1 dels Stockholms kommunfullmaktige senast den 31
december 2004 godkant detta avtal genom beslut som senast den 31 december 2005
vunnit laga kraft.

| avtalet forbinder sig parterna att verka for att en ny detaljplan fér Mejeristen 1
antas som mojliggor uppfoérande av en trévaruanlédggning och jarnhandel. Bolaget
forbinder sig att ha avflyttat frdn Henriksdalshamnen den 1 augusti 2006 vid tilltrade
till Mejeristen 1 den 1 mars 2005. Tilltradet &r i sin tur avhangigt av att staden iord-
ningstéllt tomten i byggklart skick, inkluderande evakuering av hyresgéster, rivning av
byggnaderna, sanering samt nivellering av marken. Dessutom forutsatts att ny detalj-
plan antagits och bolaget erhaller bygglov for den planerade anlaggningen. For att
klara tilltradesdagen skall ny detaljplan antagas och bygglov for den nya anldggningen
givits senast februari 2005. Om staden inte uppfyllt ovan angivna forutsattningar den
28 februari 2005 skall bolaget avflytta senast 17 manader efter det att samtliga forut-
séattningar ar uppfylida.

I avtalet lamnar bolaget garanti att man under minst 5 ar réknat fran inflyttningen i
den nya anl&dggningen kommer att bedriva en verksamhet som minst motsvarar dagens,
vilket bland annat innebar att ca 30 anstdllda ska sysselsattas inom travarurdrelsen.
Vid bolagets avflyttningstidpunkt tilltrader staden marken i Henriksdalshamnen. Som
ersattning for byggnader, markanlaggningar och bolagets avflyttning fran tomtrétten
och arrendestéllena i Henriksdalshamnen utger staden ett kontant belopp om 97 mnkr.
Genom det sarskilda kopeavtalet saljer staden fastigheten Mejeristen 1 till bolaget for
45 mnkr. Fastighetens kopeskilling grundas pa den planerade byggratten pa ca 13 000
m2 for trdvaruanldggning och jarnhandel. Parterna har for avsikt att kvitta kontantbe-
loppet mot kopeskillingen for Mejeristen 1. P& sé satt erlagger staden en ersattning om
52 mnkr. Dessa medel utbetalas i omgangar varav 5 mnkr utbetalas pa tilltradesdagen.
Forsaljningen som regleras i sérskilt kopeavtal innehéller utéver sedvanliga bestam-
melser ett atagande frdn staden att bekosta och utféra rivning av samtliga byggnader
och markanlaggningar, nivellering, dvs schakt och sprangning, av marken samt erfor-



derlig hantering av eventuella markfororeningar inom fastigheten till den niva som
kravs for att marken ska kunna nyttjas for avsett andamal.

Aven kopeavtalet ar villkorat av att stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmak-
tige senast den 30 juni 2005 genom beslut som senare vinner laga kraft antager ny
detaljplan for fastigheten Mejeristen 1, att kommunfullméktige senast den 31 decem-
ber 2004 genom beslut som senare vinner laga kraft godkanner avtalet samt att gatu-
och fastighetsnamnden senast den 31 december 2004 genom beslut som senare vinner
laga kraft godkanner avtal om avtal om Stadens forvarv av fastigheten Mejeristen 1.

Forslaget till 6verenskommelse med Sodermalms Travaru AB kommer att be-
handlas i kontorets expertrad for fastighetsfragor den 30 augusti 2004, dnr 2004-0382-
2248.

Konsekvenser

-ekonomiska
Den totala uppgorelsen innebér i huvudsak féljande. Staden utger en kontant ersattning
pa 97 mnkr till Sodermalms Travaru AB och bolaget forvarvar fastigheten Mejeristen
for 45 mnkr. Kdpeskillingen bedéms, med hénsyn till den planerade bebyggelsen for
travaruanlaggning och jarnhandel pa totalt knappt 13 000 m2 BTA som skalig. Stadens
kostnad for forvarvet av Arlafastigheten uppgar till 90 mnkr vartill kommer rivning.
Kopeskillingen baseras pa den byggratt for kontor pd 30 000 m2 BTA som gallande
detaljplan medger.

Kostnaden for den totala uppgérelsen enligt detta drende beddoms uppga till 205
mnkr fordelat p& nedanstdende kostnadsposter. Darutover tillkommer inkomster fran
forsaljning av fastigheten Mejeristen med 45 mnkr.

Mnkr

Forvarv av fastigheten Mejeristen 1 -90
Lagfartskostnader mm -3
Rivning och ev. sanering av fastigheten Mejeristen 1 -11
Rivning Henriksdalshamnen -4
Kontant ersattning -97
Totalt -205
Inkomst Sédermalms ersattning for Mejeristen 45
Stadens nettokostnad 160

Det totala beloppet 205 mnkr, bedoms komma att fordelas med 90 mnkr ar 2004, 64
mnkr &r 2005 och 51 mnkr under ar 2006. Arets utgift pA 90 mnkr bedéms kunna in-
rymmas inom namndens investeringsplan for ar 2004. Resterande belopp finns redovi-
sade i namndens forslag till investeringsplan for dren 2005 - 2007. Uppgdrelse innebar
att stadens kostnad per lagenhet i Henriksdalshamnen blir 160 000 kronor for markat-



komst inklusive kostnaden for forvarv av Mejeristen 1. Var bedémning av exploate-
ringskalkylen &r dock att resultatet per lagenhet i detta omrade inte kommer att bli
samre &n for dvriga delar av Hammarby Sjostad, dvs. hégst 100 000 kronor i under-
skott. DA forvarvet och evakueringen ar en forutsattning for exploateringen av Hen-
riksdalshamnen och exploateringskalkylen for bostadsexploateringen i Henriksdal-
shamnen 4r i nivd med 6vriga Hammarby Sjostads anser kontoret att forslaget ar eko-
nomiskt forsvarbart. Enligt kontorets vardering ar uppgorelsen rimlig.

-maluppfyllelse

Genom uppgorelsen kan utbyggnaden av Hammarby Sjostad fortskrida och 1 000
lagenheter tillskapas samt infrastrukturen i Danviksldsen byggas ut. Skulle dverens-
kommelsen om evakuering inte godkénnas, har staden genom forvérvet av Mejeristen
1 skaffat sig radighet 6ver ett markomrade i bra lage som har potential for olika an-
vandning.

- naringsliv och jobb i regionen
Uppgorelsen innebar att Sédermalms Travaru AB kan fortsatta att bedriva sin verk-
samhet som sysselsatter ca 30 arbetstagare exkl jarnhandeln.

Kontorets férslag/synpunkter

Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner kopeavtalet med Arla
Foods AB samt hemstaller att kommunfullméktige senast den 31 december 2004 be-
slutar att godk&nna 6verenskommelse med Sédermalms Tréavaru AB om evakuering
samt forsaljning av fastigheten Mejeristen 1 samt ger kontoret i uppdrag att genomféra
evakueringen. Vidare foreslds att namnden hemstéller att kommunfullméktige god-
kanner investeringen om 205 mnkr.

Beslutet bor tas vid ndmndens sammantrdde den 7 september samt bor justering
ske omedelbart. | ett tidigare avtalsforslag skulle kdpeavtalet efter gatu- och fastig-
hetsnamndens godkénnande foras till kommunfullmaktige. Da kravde Arla Foods att
staden skulle utge ett vite pd 9 Mkr om kommunfullméktige inte tog beslut om avtalet
som vann laga kraft inom viss tid. Vitet skulle vara som kompensation for att Arla
skulle sdga upp géllande hyresavtal direkt efter det att gatu- och fastighetsndmndens
godkannande vunnit laga kraft och séledes skulle lida ekonomisk skada om beslut om
forvarvet inte skulle komma till stdnd. Genom att i foreliggande avtalsforslag lata
beslutet om férvérvet tas av gatu- och fastighetsnamnden férsvann behovet av vitesfo-
relaggande och staden slipper risken att fa betala ut ett vite pa 9 Mkr. Beloppsgransen
p& 90 Mkr ligger inom namndens delegationsomrade.

Avtalen har upprattats efter samrad med Juridiska avdelningen.

REMISSER

Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.



Stadsledningskontorets tjansteutlatande, daterat den 15 oktober 2004, har i
huvudsak féljande lydelse.

Stadsledningskontorets synpunkter

Fordelarna med den frivilliga 6verenskommelsen (med nettoutgifter om 160 mnkr) &r
flera. Staden forsakrar sig om &tkomsten av marken i Henriksdalshamnen pa ett rela-
tivt tidigt stadium och en risk elimineras fran bostadsprojektet i Hammarby sjostad och
fran trafikprojektet Danvikslosen. Foretaget Sodermalms Travaru AB fortlever och
staden undviker att tillgripa maktmedel.

Alternativet till den frivilliga dverenskommelse som traffats &r expropriation. En-
ligt 2 kap, 18 expropriationslagen far expropriation ske for att ge kommun majlighet
att forfoga 6ver mark som med hénsyn till den framtida utvecklingen kréves for tatbe-
byggelse eller dirmed sammanhadngande anordning. Den fortsatta utbyggnaden av
Hammarby Sjostad, vilken omfattar 1000 nya lagenheter i Henriksdalshamnen, passar
val in pa denna dndamalsskrivning, varfor expropriationslagen &r tillamplig i detta fall.
Enligt 2 kap, 28 expropriationslagen far expropriation dven ske for att bereda utrymme
for anlaggning som tillgodoser allmant behov av samférdsel, transport eller annan
kommunikation. Marken som i dagsléget forfogas av Sédermalms trd &r dven nédvan-
dig for den planerade trafiklésningen Danvikslosen, vilket ocksa dverensstimmer med
expropriationsandamalen i lagen.

Fragan om expropriationsersattningens storlek har behandlats i en tillaggsprome-
moria (daterad 20040929, dnr: 2004-0382-2248) skriven av gatu- och fastighetskonto-
rets avdelning for strategi och vardering vilken diskuterats i expertradet vid samman-
traden 20040830 samt 20041004.

I tilldgspromemorian (bilaga 1) bedéms expropriationsersattningen. Kommunfull-
méktige beslutade 15 mars 2004 att regeringens tillstdnd om expropriation skulle sokas
och gav kommunstyrelsen i uppdrag att ldmna in ansokan till regeringen. Expropria-
tionsprocessen initieras med att expropriationstillstand soks hos regeringen och att
begédran om kvalificerat forhandstilltrade till fastigheten sdks. Denna process bedéms
ta ca 1 ar. Nar domstolen tar stallning till eventuellt forhandstilltrade till fastigheten,
brukar ett relativt generdst radrum tilldomas berord part, vilket estimerats till ca 17
manader i detta fall. Detta skulle innebara en ledtid om totalt 2 & och 5 manader fran
och med att anskan inlamnas till regeringen till dess att staden far forhandstilltrade
till marken.

Gatu- och fastighetskontoret har efter samrad med den politiska ledningen for gatu-
och fastighetsndmnden gjort beddmningen att inldmnandet av ansékan om expropria-
tionstillstand till regeringen skulle stéra forhandlingen med Sodermalms Travaru AB,
och darfor inte vidtagit de atgarder vilka kommunfullméktige beslutat. Skulle staden
idag 1amna in sin ans6kan om expropriationstillstand till regeringen, skulle det troliga
datumet for markétkomsten bli juni 2007. Bostadsprojektet i Henriksdalshamnen och
infrastrukturprojektet Danvikslosen raknar med en markatkomst per augusti 2006.




Slutsatsen blir att det i dagslaget av tidsskal blir ogérligt att driva ett expropriations-
mal, da det skulle forsena bade bostadsprojektet i Henriksdalshamnen och infrastruk-
turprojektet Danviksldsen med ca 1 ar. Konsekvenserna av en ettdrig forsening kan bli
allvarliga och kan medféra kraftiga férdyringar for projekten vilket ej ar onskvart. |
varsta fall faller hela den uppgorelse kring trafikprojektet Danvikslosen vilken haller
pé att utarbetas, i det fall att staden inte kan garantera markéatkomsten i rimlig tid.

Redovisningen ovan visar att det ar mojligt att en expropriationsprocess skulle
kunna ha blivit &tminstone ca 60 mnkr billigare for Stockholms stad men att den valda
handlaggningen resulterat i att handlingsmdjligheterna i detta fall blivit begrénsade.
Stadsledningskontoret anser att risken for forseningar av angelédgna bostads- och tra-
fikprojekt dvervéger de eventuella ekonomiska fordelar som nu kanske skulle kunna
vinnas med ett expropriationsforfarande, och forordar att den frivilliga 6verenskom-
melse som tréffats genomfors.

| praktiken har staden inte genomfort en expropriation de senaste 10 aren. Staden
har istéllet slutit frivilliga 6verenskommelser vilka inte séllan varit generdsa. Det ar
visserligen onskvart med frivilliga 6verenskommelser framfor tvangsatgarder, men om
staden aldrig &r beredd att vidta de atgarder till vilka man har laglig mojlighet riskerar
det att minska stadens trovardighet och resultera i ett samre forhandlingslage. Det blir
ocksa osékert hur en domstol skulle bedéma en réttslig provning. Stadsledningskonto-
ret anser darfor att staden i fortsattningen skall ha som huvudprincip att planenligt
fortsatta det rattsliga forfarandet till dess att en frivillig 6verenskommelse foreligger.
En sadan grundprincip for forfarandet later sig ganska enkelt forklaras for eventuella
motparter och borde rimligen tona ned de kontroversiella dragen i ett rattsligt forfa-
rande.

Investeringsutgifter om 90 mnkr for forvéarvet av Mejeristen 1 har redan beslutats
av gatu- och fastighetsndmnden, varfor beslut for investeringsutgifter om 115 mnkr
och forséljningsinkomster om 45 mnkr &terstar. Finansiering av éverenskommelsen
sker inom gatu- och fastighetens investeringsplan for 2005 med flerarsberakningar. Ar
2005 berdknas investeringsutgifterna till 64 mnkr (varav lagfartskostnader 3 mnkr,
delersattning Sodermalms trd 50 Mnkr samt rivning/sanering for Mejeristen 11 mnkr)
och forsdljningsinkomsterna till 45 mnkr. Ar 2006 berdknas investeringsutgifterna
uppga till 51 mnkr (delersattning till Sodermalms om 47 mnkr, samt rivning i Hen-
riksdalshamnen 4 mnkr).

Bilageforteckning

Bilaga 1: Avtal om evakuering av Sodermalms Tréavaru AB

Bilaga 2: Tillaggspromemoria till gatu- och fastighetskontorets expertrad for
fastighetsfragor 20040929, dnr 2004-0382-2248 (HEMLIG jamlikt 6 kap 2 §
SekrL, hér ej tryckt.)



