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Mellan Stockholms stad, foretridd av dess idrottsforvaltning, org. nr 212000-0142,
nedan kallad kdparen och Djurgérden Hockey AB, org. nr. 556536-8734, nedan kallad
sdljaren, har tréiffats foljande

KOPEAVTAL

§1 Villkor for avtalets giltighet

_ Det undertecknade avtalet mellan kparen och siljaren rérande overlételse av den ishall

(Wallenstambhallen) med tillnsrande omkladningsrum, kanslilokal, café och gymlokal,
beldgen pa Milarhojdens idrottsplats, giller under forutsétining av godkéinnande av.
idrottsndmnden och kommunfullmiktige. Avtalet forutsitter 4ven att idrottsnimnden
utdver sin ordinarie budget tillfors sarskilda mvestermgsmedel for kopeskillingens -

Stadens k6p av anlaggmngen innebir ocks4 att saljaren eller Djurgarden IF lshockey- R
forening enligt ett i anslutning till kopeavtalet upprittat hyreskontrakt, skall erbj udas
moj hghet att hyra hallen enligt de marknadsmissiga villkor som parterna kommer -
overens om. Detta hyresavtal skall ddrvid ersitta de tidigare avtal som triffats mellan
parterna och som dérvid makuleras. P

§2 Overlaten anliggning

Overlatelsen avser kdp av befintlig ishall uppford under 2002 med tillhdrande vidbyggd
kansli- och cafédel, beldgen inom fastigheten Vistberga 1:1,1 pd Mélarhojdens IP invid -
E 4-an i Fruiingen. Marken dér hallen &r beldgen &r enligt géllade detaljplan Y- mérkt,-
dvs avsedd for idrotts- och rekreationsindamal och i stadens dgo.

Overlatelsen avser dirfor kop av s.k. :Ios egendom i form av den byggnad, idag. benamnd
Wallenstamhallen, som siljaren uppfort pa stadens mark. For kopet utgdr dérfor ingen
stampelskatt eftersom staden redan i egenskap av markégare ocksa enligt bestimmelserna
i Jordabalken #r att betrakta som fastlghetsagare (en fastighet = en avgransad markareal
med eller utan byggnad).

Kopeobjektet som i huvudsak fard1gstalldes under 2002 uppgar till ca 2 665 kvm
bruttoyta (BTA), varav ishallen utgér 2 300 kvm och 6vriga delar med entresolvaning
och gymlokal ca 365 kvm. Till byggnaden hér dven de fasta installationer varmed
byggnaden blivit forsedd (Jordabalken 2 kap. 2§).

K&paren har besiktigat anlaggmngen och dirvid konstaterat att vissa mredmngs— och o
installationsatgérder dnnu ¢j &r firdigstallda och att anldggningen dirfor inte heller e%/

uppfyller de krav som idag stillas pé bl a ullganghghet och ventilation. i 4
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§ 3 Siljaren dtaganden

Parterna ir Gverens om att sdljaren skall svara for atgardande av de brister och fel som
kunnat konstateras vid den besikining som képaren gjort innan képet. En sammanstillning
av dessa dtgarder redovisas nedan

- - handikappanpassning av entré och askadarméjlighet for rullstolsbundna,
- mekanisk ventilation for kontorsdel och franlufisventilation av WC-grupp p
en;&resolvanmg,

- installation av ett fungerande styrsystem for befintlig ventilation i omkladnmgsrum

- komplettering med étt ytterligare betongfindament enligt tekniskt utlatande av statiskt
sakkunnig,

- allmén uppfréschning av inviindiga ytskikt, malnmg och avslutmng av pabdrjade
arbeten,

- fardigstéllande av utrymmen som &nnu €j 4r klara samt inbyggnad av prov1sorlskt
upphingd vattenledning i ishallen,

O~

-~

Om ovanstéende atgirder €j 4r genomfdrda innan tilltrﬁdesdageﬁ, dger koparen ritt att -
innehalla det belopp som anges under § 6 till dess atgdrderna- har utforts.

§ 4 Byggnadens skick vid overlitelsen

Ké&paren har besiktigat byggnaden i det skick den befinner sig i vid avtalsskrivandet och
overtar densamma under forutsdtining att de under paragraf 3 angivna atgirderna rittas -
till pa ett mellan parterna dverenskomumet sitt, Byggnaden Gvertas dédrefter om inget -
oftrutsett intréffar, i det skick den beﬁnner sig i pa tilltrddesdagen.

§ 5 Syfte med Gverlitelsen

Overlatelsen av anliggningen innebir for képaren att denne kan avlasta Globen- ' .
anldggningarna frén triningsverksamhet bade pa kort och lang sikt och att staden far
kontroll 6ver det exploateringsomrade dir anliggningen &r beligen. Koparen i form av
staden kan ocks4 16sa upp tidigare borgensatagande och genom ett marknadsmassigt
grundat hyresavtal fa avkastning pa investerat kapital.

For siljaren innebér avtalet en avlastning av kreditbehovet och en stirkt balansrakmng

samt 8kning av det egna kapitalet. 4 &\/
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© §6 Kopeskilling

Kopeskillingen #r tolvmiljoner / 12 000 000/ kronor exklusive mervirdeskatt och skall

erlaggas med tiomiljonerfemhundratusen /10 500 000/ kronor vid tilltridesdagen och

enmiljonfemhundratusen /1 500 000/ kronor d4 angivna atgirder enligt § 3 har utforts.
Kopeskillingen msattes pa ett av siljaren anvxsat konto.

§ 7 Tilltride
nggﬁéden overgdr i kbparens 4go forsta vardagen i manaden efter det att kommunen-
fullmaktiges beslut om godkinnande vunnit laga kraft och képeskillingen har erlagts till
saharen enligt § 6. _

§ 8 Utgifter for byggnaden

Utgifter och inkomster for byggnaden i enlighet med tidigare géllande avtal betalasav. - ¢ "
siljaren for tiden fore tilltrddesdagen. Siljaren eller Djurgirders IF Ishockeyforemng
kommer darefter att som hyresgist disponera byggnaden enligt ett separat uppréftat -
hyresavtal mellan parterna.

§ 10 Forsikring och faran for byggnaden

Séljaren star faran for fastigheten fram till tﬂltradesdagen Pé tilltrddesdagen Gvergar
ansvaret pa koparen.

§ 11 Fastighetens skick

Koparen som beretts tillfille att undersska anlaggning, godtar densamma i befintligt
och besiktigat godkint skick. Koparen 4r medveten om denna sin undersoknmgsphkt -
enligt Jordabalken 4 kap. § 19 och séljaren 4r hkaledes medveten om sin upplysnings-
plikt.

§ 12 Overtagande av ansvar m.m.

Koparen &vertar pd tilltrédesdagen alla skyldigheter och rittigheter som &vilar dgaren av
byggnaden. Képaren svarar for teknisk tillsyn, skotsel och underhall av byggnaden och

de befintliga tekniska installationer som behévs for byggnadens funktion. Saljaren atar

sig att senast pa tilltrddesdagen till kdparen dverldmna honom tillhoriga ritningar och ¢
andra handlingar anglende byggnaden vilka 4r av betydelse for koparen som agare av 4 -
denna. : :
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§13 Sﬁlja’réns och koparens rittigheter och fiirplikt_élser

Avkastning som anldggningen frambringar fore den dag d4 tilltrade skall ske, tillkommer
siljaren i den omfatining som regleras av fram till 6verldtelsen gillande drift- och
brukarmedverkansavtal. Har anliggningen efter kopet skadats eller forsimrats genom
siljarens vanvard eller vallande, far koparen gora avdrag pé kopeskillingen, eller om
skadan ar av vasentlig betydelse, hiva képet.

Detta kopeasztai dr upprittat i tvé likalydande exemplar varav kpare och séljare har taglt ("

var sitt.
e " | Stockholm den 29 april 2004 SNE
For Djurgarden Hockey AB ' * For Stockholrhs Idrottsférvaltning - ..
: Kaarel Lehlste Kjell Karlsson

C
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AUppilysning i
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Sei dvngt Handledning upprattad av orgamsaﬁanema.
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Upplysning .
Observera ait det 1 vissa fall forutom kiyss i ruta ecks erfordras att bilaga fogas il avtalet fratt
dverenskommelsen i bilagan skall bii tiltamplig. Det géller axempeivis indexklausul, kiausut am
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841 dwiigt Handledning upprattad av organisatiorema, . .
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¥ |2 IDROTTSFORVALTNINGEN Bilaga 1

Bllaga till hyreskontrakt ar 734800-25579 avseende Malarho;dens ishall

Indexklausul

Av det i hyreskontraktet angivna hyresbeloppet 1.500.000 kronor skall 75 % eller 1. 125 000
kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden skall med hiinsyn till foréindringar i kensumentprisindex
(totalindex med 1980 som basér), tilléigg till hyresbeloppet utgd med det procenttal varmed
indextalet findrats i forhallande till bastalet. Jamfbrelsemanad skall darV1d vara oktober dret

B innan.

v
Beriikning av kapitalkostnader
Kapitalkostnadsdelen som ingér i hyresbeloppet 1.500.000 kronor uppgér till 1.200.000 kronor
Beriknad utifrin en kopcskﬂlmg pé 12.000.000 kronor, 20 4rs rak avskrivning och en rinta pd
6 % som ir berdknad pé 10 &r. Beloppet &r ett annuitetsbelopp som #r detsamma under hela
hyresperioden, vilket innebir att hyresgisten erldgger fotalt 12.000. 000 kronor xkapxtalkosmad

Tilligg for virme, VA, el samt drift och skitsel av anliggningen
Den i kontraktet angivna hyran pa 1.500.000 kronor innebir inte full kostnadstackmng for

- hytesvérdens kostnader for anldggningen i drift under 12 ménader per &r. Denna del av hyran

innehaller sjilvkostnadsersattning for kapitalkostnader och fastighetsunderhall for hela 4ret
inklusive perioden 15 oktober till och med vecka 9 d3 ingen kostnad for drift deb1teras

For ovrig tid, dvs for- och eftersasong under penoden fr o m vecka 10 fram till den 15 oktober
betalar hyresgésten som tﬂlagg till den hyra pa 1.500.000 kronor som anges i hyresavtalet,

ett rorlig erséttning som uppgar till 5 200 kronor per dygn for att ticka hyresvirdens kostnader T

for att halla anlaggnmgen 1gang Ersittningen skall tficka hyresvirdens kostnader f6r bl a
fOlJ ande:

Energi, framfor allt el och VA

Drift och skotsel av ismaskin

Personalkostnader inkl utanfor ord. arbetstid
Teknisk tillsyn och skétsel av tekniska installationer

Med ovanstiende konstruktion med bade en fast och rorlig hyresdel. mnebar detta om
hyresgiisten véljer att ha verksamhet i hallen under ett helt &r (12 manader) foljande:

Kapitaltkostnad (fast del) 1200000 kr
Ersittning for fastighetsunderhall (fast del) - 300 000 kr

Ersittning for drift under for och eftersdsong dvs
fr o m vecka 10 fram till 15 oktober, 30 veckor

45 200 kr/dygn (corlig del) 1100 000 kr
Summa &rskostuad - 2600000 kr

Anm. Hyresvirden genom 1drottsforvaltmngen kommer infor vintersdsongen 2004/2005 E
att foresl idrottsnimnden besluta om &ndring av nuvarande gillade erséttning » '
avseende for- och eftersdsong frén stadens samtliga foremngar i1l 5 200 kr/dygn. ’ 4%/
Kostnadsersittningen for sisongen 2003/2004 har varit 3 000 kr/dygn Beslut infor B
varje iy sasong tas av idrottsnimnden. ' _ //



