Utl&tande 2003:68 RI11 (Dnr 311-1415/2003)

Genomforandebedlut for Sjostadsporten i Hammarby
Sjostad
Hemstéllan fran gatu- och fastighetsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta féljande

1. Genomférande av Sjostadsporten i Hammarby Sjostad med
investeringsutgift om 291 mnkr och investeringsinkomst om 67 mnkr
godkanns.

2. Finansiering sker via gatu- och fastighetsndmndens investeringsplan
for 2003 och 2004 med flerarsberakningar.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor foljande.
Arendet

Ett fordag till detaljplan for Sjostadsporten, Hammarby Sjostad, har stéllts ut
under februari och mars 2003. Markarbeten bor pabdrjas hdsten 2003 for att
klara en byggstart varen 2004. De sammanlagda investeringsutgifterna
bergknas idag till 291 mnkr. Investeringsinkomsterna beddms bli 67 mnkr.
Exploateringskalkylen ger till resultat ett 6verskott pa ca 50 mnkr, vilket
motsvarar ett Overskott om ca 48 000 kr per ekvivaent lagenhet. Stadens
utgifter for exploatering finansieras via gatu- och fastighetsnémndens
investeringsbudget. Det positiva resultatet beror pa planomradets
exploateringsnivder som & mycket hoga bade for bostads- och
verdshratret stel amenarkanvisning for att bygga 120 1&genheter med bostadsrétt
har signalerat om sitt onskemdl att senareldgga sin byggstart. Darfor foreslas
att denna markanvisning Overléts till Svenska Bostader som redan finns i



kvarteret och har bl.a. ett gemensamt garage. Forslaget att upplata marken med
tomtrétt innebér jamnare fordelning mellan olika upplatelseformer i Sjostaden
och en sankning av inkomsterna jamfort med forsdljning.

Remisser

Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret  tillstyrker genomférande av  Sjostadsporten i
Hammarby Sjostad med investeringsutgift om 291 mnkr och
investeringsinkomst om 67 mnkr. Stadsledningskontoret & positiv till att
denna del av utbyggnaden av Hammarby Sjostad enligt exploateringskalkylen
beréknas ge ett dverskott och &ven beréknas ge ett mer eller mindre of 6randrat
resultat for gatu- och fastighetsndmndens driftsbudget redan fran ar 2006.
Finansiering sker inom gatu- och fastighetsndmndens investeringsplan for
2004 med inriktning for 2005 och 2006 med eventuella omprioriteringar inom
investeringsplanen. Gatu- och fastighetsnamnden forutséits arbeta aktivt med
de delar i projektet dar riskerna pdinkomst- och utgiftssidan finns.

Mina synpunkter

Det & mycket positivt att denna del av utbyggnaden av Sjostaden har alla
forutsattningar att bli lyckad sa val vad géler boendemiljo, upplatelseformer
och ekonomi. Genomfdrandet av planen for bostéader och verksamhet inom
Sjostadsporten sker dessutom pa redan exploaterad mark. Detaljplanen for
Sjostadsporten & en viktig del av utbyggnaden av Sjostaden. Den skapar
forbindelse med tidigare bebyggelse och vagsystem sbder om Soder.
Dessutom blir det en vacker entré till omradet.

Pa grund av en hog exploateringsgrad blir planens ekonomiska utfall det
basta hittills for stadsdelen. Exploateringsgraden innebdr ocksa att ett
betydande antal bostdder kan skapas, vilket salvklart & mycket vakommet
med tanke pa bostadssituationen i staden. Jag anser ocksa det vara vardefullt
att en stor del av l&genheterna blir hyresrétter i denna bostadsréttstéta stadsdel .

Planen innehdller &ven en forsdljning av mark. | regel anser jag inte att
stadens mark ska sdljas, utan markupplatelse for byggnation med bostader bor
ske med tomtratt. Genom tomtréttsuppl étel se behaller staden viss radighet Gver
marken och intékter i form av tomtréttsavgélder. | detta &rende har planeringen
emellertid gatt sd langt att jag inte vill forsinka byggnationen genom
omforhandlingar med byggherren.



Bor gar r adsber edningen tillstyrker foredragande borgarradets forsl ag.

Reservation anfordes av borgarréden Kristina Axén Olin, Sten Nordin och
Mikael Soderlund (allam) enligt foljande.

Vi foreslér borgarrédsberedningen foresla kommunstyrelsen besluta att
1. i huvudsak godkénnafordaget till genomfdrandebesl ut
2. &erremittera forsaget i den andrade markanvisningen fran JM till Svenska
Bostader
3. darutbver anfora

Det finns ingen anledning till att just Svenska Bostader ska fa ta 6ver markanvisningen
fran IM i Sjostadsporten. Det finns flera byggbolag som visat prov pa att det gar att
bygga hilligt och med en god kvalitet. Tva exempel pa sddana bolag & Duvkullen och
Bygg-Vesta, som i andra drenden foresas f& markanvisningar i Stockholms stad.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande
1. Genomférande av Sjostadsporten i Hammarby Sjostad med
investeringsutgift om 291 mnkr och investeringsinkomst om 67 mnkr
godkanns.
2. Finansiering sker via gatu- och fastighetsndmndens investeringsplan for
2003 och 2004 med flerarsberékningar.

Stockholm den 27 augusti 2003

P& kommunstyrel sens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Roger Mogert

Anette Otteborn
Reservation anférdes av Kristina Axén Olin, Rolf Kénberg och Peter Lundén-
Welden (allam), Ann-Katrin Asund och Madeleine S6stedt (béda fp) och Ewa

Samuelsson  (kd) med hénvisning till  reservationen av  (m) i
borgarradsberedningen.



ARENDET

Gatu- och fastighetsnéamnden beslutade den 11 april 2003 att
1. godkanna att investeringsutgifter pd 291 mnkr  och
investeringsinkomster om 67 mnkr enligt kontorets utldtande
2. gekontoret i uppdrag att genomféra projektet i enlighet med kontorets
utldtande
3. understélla bedutet kommunfullméktige for godkannande.

Reservation anfordes av Sten Nordin m.fl. (m), Madeleine §dstedt m.fl. (fp)
och Mats Rosén (kd), bilaga 1.

Shrskilt uttalande gjordes av Hasan Dolek mifl. (s), Ann-Marie Stromberg (V)
och Per Bolund (mp), bilaga 1.

Gatu- och fastighetskontor ets tjansteutl dtande daterat 2003-04-01 redovisas i
bilaga 2.

REMISSER
Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontor ets tjansteutl &tande, daterat 18 juni 2003, har i huvudsak
foljande innehall.

Stadsledningskontorets synpunkter

Stadsledningskontoret & positiv till att denna del av utbyggnaden av Hammarby
Sostad enlig exploateringskalkylen beréknas ge ett Overskott, uppfyller de
ekonomiska mélen och &ven bersknas ge ett mer eller mindre of6randrat resultat for
gatu- och fastighetsnamndens driftsbudget redan frén & 2006. Finansiering sker inom
gatu- och fastighetsndmndens investeringsplan for 2004 med inriktning for 2005 och
2006 med eventuella omprioriteringar inom investeringsplanen. Gatu- och
fastighetsnamnden forutsitts arbeta aktivt med de delar i projektet dar riskerna pa
inkomst- och utgiftssidan finns. Stadsledningskontoret tillstyrker genomférandet.

I enlighet med stadsledningskontoret tidigare synpunkter p& genomforandebesiut
for Hammarby Sjostad saknar stadsledningskontoret i detta sammanhang en
sammanfattande redogérelse finns for tidigare delar i projektet, d.v.s. en bl.a
ekonomisk uppfdljning av de tidigare besluten samt redogorelse av andra planer som
kan paverka bedémningen av delprojektet.




Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.
Gatu- och fastighetsnamnden

Reservation anfoérdes av Sten Nordin m.fl. (m), Madeleine Sostedt m.fl. (fp)
och Mats Rosén (kd) med hanvisning till eget fordag enligt féljande.

Gatu- och fastighetsndmnden bedlutar
1. atti huvudsak godkénna forsaget till genomforande beslut
2. att dterremittera fordaget i den andrade markanvisning fran JM till Svenska
Bostader
3. att darutbver anfora

Det finns ingen anledning till att just Svenska Bostader ska fa ta 6ver markanvisningen
fran IM i Sjostadsporten. Det finns flera byggbolag som visat prov pa att det gar att
bygga hilligt och med en god kvalitet. Tva exempel pa sdana bolag & Duvkullen och
Bygg-Vesta, som i andra drenden foreslds fa markanvisningar i Stockholms stad.

Sarskilt uttalande gjordes av Hasan Ddlek m.fl. (s), Ann-Marie Stromberg (v)
och Per Bolund (mp) enligt foljande.

Stadens mark skall som regel inte siljas, utan markupplatelse for byggnation med
bostéder skall ske med tomtrétt. Genom tomtréttsupplételse behdller staden béde
radigheten 6ver marken och intékter i form av tomtréttsavgal der.

| detta drende har planeringen emellertid gétt sa langt att vi inte vill férsinka
byggnationen genom omfdrhandlingar med byggherren. Vi accepterar darfor den
foreslagna forséljningen.



Bilaga 2

Gatu- och fastighetskontorets tjansteutlatande daterat 1 april 2003 har i
huvudsak féljande lydelse.

Bakgrund

Detajplaneférdaget  Sjostadsporten  har  sin grund i det  fordjupade
Oversiktsplanearbetet "Hammarby Sjéstad Program for detaljplaneldggning aug 1996”.
For det omréde som nu omfattas av detaljplan for Sjdstadsporten redovisades dels del
av en stadsdelsidrottsplats dels kvarter for bostader och/eller verksamheter.

Planfordaget beror Torkhuset 1 och Godsvagnen 6 som &r uppl&tna med tomtrétt
till fastighetsbolaget Gelbgjutaren HB (Skanska) respektive Din Bil Stockholm Soder
AB. Wihlborgs Fastigheter AB har forvéarvat delar av Torkhuset 2 och 3 av staden for
uppférande av kontorshebyggelse och bostéder. Wihlborgs har inlett samarbete med
Riksbyggen for uppforande av bostéderna. Fastigheterna Halvon 1 och Bradgarden 9
&gs av Brf Sjostaden och Brf Sjostaden 2 (vilka fastigheter till mindre delar ingdr i
planen). All dvrig mark &gs av staden.

Omrédet har tidigare inrymt enklare industri och lagerlokaer. Huvuddelen av
dessa & nu rivna. Befintlig bebyggelse utgdrs dels av Skafabs f d huvudkontor inom
fastigheten Bradgérden 8 som avses bevaras. En ddre industri- och kontorsbebyggelse
frén 1950 talet, med tvatill fem vaningars hojd, finns &ven inom fastigheten Torkhuset
1 som av stadsmuséet beddmts ha visst kulturhistoriskt vérde. Denna Fastighet
forutsétts rivas. Omradet innehdller ingen befintlig natur eller vegetation.

Tidigare bedlut
Fordlag till detaljplanen Sjostadsporten har stéllts ut under februari och mars 2003 och
berdknas att antas av stadsbyggnadsnamnden véren 2003.

Bedlut i gatu- och fastighetsndmnden rérande detaljplanen Sjdstadsporten:
Inriktningsbeslut, GFN 1999-10-05

Markanvisning for bilpool till Statoil, GFN 1999-06-15

Forvérv av SKAFAB:s kontorsbyggnad, GFN 2000-09-26
Markanvisning till IM, GFN 2001-02-23

Markanvisning till Svenska Bostéder, GFN 2001-12-11

Remissvar, GFN 2002-04-16

NN N ) N N

Gatu- och fastighetsnamnden har anvisat mark inom detaljplaneomradet till IV AB
for uppforande av lagenheter med bostadsrétter. Svenska Bostader har fatt
markanvisning for uppférande av ca 96 studentldgenheter. FOr ett kvarter inom
omrédet har tecknats ett avtal med Statoil for att 16sa en fungerande bilpool & de
boende i Hammarby Sjostad. Tva kvarter inom omrédet som &r i stadens &go saknar
byggherrar.



Beskrivning av projektet

Planférslaget syftar till att mojliggéra uppforande av tét stadsméssig bebyggelse av
innerstadskaraktar med ett blandat verksamhetsinnehdll. Planférslaget inrymmer
byggnadsrétter for ca 225 Iagenheter och fér ca 100 studentbostéder motsvarande ca
30.500 kvm ljus BTA yta, samt for ca 56500 kvm ljus BTA yta for
verksamheter/hotell.  Forslaget mojliggér  vidare utbyggnaden av  en ny
drivmedelsstation mm som utgor en vasentlig del av stadens satsning for att na en
Okad milj6- och kretdoppsanpassning. Forslaget mdjliggér en utbyggnad av
Hammarby Allé och av Lugnets Allé med andlutning till Hammarby Fabriksvag/Sodra
Lanken samt av erforderligt lokal gatunét.

Planférslagets exploateringstal ar for bostadsdelarna e=3,0 och fér kontorsdelarna
e=4,7. Sammantaget kan konstateras att planomrédets exploateringsnivaer & mycket
hoga bade for bostads- och verksamhetsdelarna. Det mindre kvarteret som innehdller
drivmedel sstationen mm har ett vasentlig lagre utnyttjande e=2 beroende pa att en stor
del av kvarteret inte & mdjligt att bebygga.

Angransande pagéende och planerade utbyggnader

Soder om planomrédet pagér utbyggnaden av Sodra Lanken. Anslutande vagtunnlar &
utsprangda och inredningsarbeten pégér. Sodra Lanken avses fardigstéllas genom
Sjéstaden under & 2003. Utbyggnaden av detaljplaneomrédena Sickla Kaj och Sickla
Kana pagdr for en huvudsaklig bostadsanvandning. Inflyttningen sker successivt
under &ren 2002-05 till totalt ca 1300 Iagenheter. Utbyggnaden av Hammarby Allé och
Lugnets Allé sker i andutning hértill. Tvarbanan har byggts ut genom omrédet och
tagits i drift hosten 2002 pa strackan Gullmarsplan —Sickla Udde/Lugnet. Vaster om
planomrédet har parallellt skett detaljplaneldggning av Kélnan for ca 380 |agenheter,
studentbostéder, skola mm. Planerad inflyttning sker hér mellan &ren 2004-05. Inom
den norra delen av Din Bils fastighet pa Godsvagnen 6 pagar en utbyggnad av ny
parkeringsanléggning i fyra plan.

Offentliga rum

| korsningspunkten mellan Hammarby och Lugnets Allé utbildas en kvadratisk
platsbildning med métten 60x60 m. Platsen har utformats som en rondell som
sparvégen skar igenom. Rondellens mittparti utformas som en tradplanterad svagt
lutande skiva. Rondellen & forskjuten & soder sa att de sddervanda platsbildningar
som anduter till Sickla Kgjs centrumanléggning kunnat goéras storre for att medge
uteserveringar mm. Det & likasa vasentligt med en samordnad byggnadsgestaltning
for de fyra kvartershérn som omgérdar denna plats.

Gator och trafik

Planforsagets bada esplanader utformas med samma principsektioner som inom
Sjostadens dvriga delar, d v s med en total bredd av 37,5 m, mittplanteringar och
enkeriktade korbanor med cykelfélt, parkering, trottoarer och tradplanteringar langs
angransande  bebyggelse.  Hammarby  Allés  mittdel  nyttjas for 13
bestksparkeringsplatser, annan del tréd- och grésplanteras. Alléns Ostra del forhojs till



ser, annan del trad- och gréasplanteras. Alléns Gstra del forhgjs till en nivaca +8,5 m
vid avslutning mot Sodra Lanken, bl afor att méjliggora en framtida forlangning dver
densamma for att hdrigenom kunna mdjliggdra en kommande exploatering i
Hammarbybackens vastd uttning.

| planomrédet ingdr tre lokalgator, som gér vinkelrétt fran Hammarby Allé och
utgér en forlangning av lokalgatorna i Sickla Kgj. Lokalgatornas sektion & 18 meter
eller mer och & symmetriskt uppdelade i forgardsmark, gangyta, parkering och korfil.
Ett ostvastligt cykd strék planeras langs planomrédets park.

Genomfdrande och tidplan

For kontorets del innebér genomférandet av detaljplanen dels att erforderliga avtal
tecknas, dels projektering och utférande av gator inklusive marksanering och
grundforstérkning samt dels samordning av samtliga aktiviteter inom och i anslutning
till planomradet.

Utbyggnaden kréver samordning med 6vriga bygg- och anléggningsarbeten i
omradet, dvs med andra etapper inom Sjostaden. Sarskild vikt kommer darfor att
l&ggas vid samordning av tidplaner, transporter och etableringar mm.

Forsta byggstart kommer att ske i kvarter 1 (Wihlborgs och Riksbyggen) , i det
sbdra kvarteret (Statoils drivmedel sstationen). Det héga kontorskomplexet i kvarter 2
(Skanska) antas komma sist i utbyggnaden. Det & oséker nér utbyggnaden av kvarter
4 (hotell/kontor & bostader) kan ske eftersom kvarteret saknar en byggherre.

Tidplan

Utstéllning kvartal 1, & 2003
Beslut SBN och GFN

Laga kraft for detaljplanen kvartal 2 - 3, & 2003
Markarbeten paborjas kvartal 3, & 2003
Fastighetsbildning/bygglov kvartal 3- 4, & 2003
Byggstart, Wihlborgs och Riksbyggen Kvarta 1, & 2004
Byggstart, drivmedel sstation kvartal 2, &r 2004
Byggstart, Svenska Bostader kvartal 2, &r 2004
Byggstart, Skanska tidigast kvartal 3-4, 2004
Inflyttning under & 2005-2006

Tidplanen forutsétter att beslut om detajplan kan fattas i huvudsak utan
bordl&ggningar och 6verklaganden.

Avtal som erfordras genomforandet

For detaljplanens genomférande erfordras att foljande avtal tecknas:

1. Overenskommelse om exploatering mellan staden och respektive byggherre som
skall erhdllatomtratt (Svenska Bostader och Skanska).

2. Overenskommelse om exploatering med kommande byggherrar for kvarter 4 och
kvarter 5.
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Overenskommelse om exploatering med Wihlborgs.

4. Avta med ledningsigare avseende genomférande och upplételse i mark eller
kulvert.

5. Servitutsavtal avseende nétstationer.

6. Overenskommelse avseende avfallshantering for bostader inom kvarter 1.

Overenskommelserna reglerar kommande tomtréttsupplételse samt frégor i samband
med expl oateringen (genomfdrande av miljéprogram, tidplan mm).

Konsekvenser av projektet

Miljo

En miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats av Tyréns Infrakonsult AB pé uppdrag
av gatu- och fastighetskontoret. Ur miljokonsekvensbeskrivningen, som ingdr i
planhandlingarna, framgér att de vasentligaste miljéfrégorna att belysa &r trafikbuller,
luftkvalitet och transport av farligt gods. Byggnaderna ndrmast Sodra Lanken kommer
bl aav hansyn till risker och stérningar fran trafikleden inte att anvandas for bostader
utan for kontor och andra verksamheter som béttre kan anpassas till s8kerhetskraven.
For att sdkerheten for dem som vistas i byggnaderna ska bli tillfredsstéllande, trots
nérheten till Sodra Lénken och Hammarby Fabriksvédg, krévs att sdkerhetsaspekten
beaktas redan nar husen byggs. | planbestammelserna stélls krav pa anpassning av
fonster, fasader och stommar. Med hjap av bullerskyddsétgérder och dubbelsidiga
l&genheter kan riktvarden fér inomhus klaras i bostadskvarteren. Kontorsbyggnaderna
ndrmast Sodra Lénken och i sddra delen av kvarter 1 & viktiga som avsk&rmning
eftersom de minskar bullret i ovrigt kvarter. Luftkvalitén i omrédet paverkas av
trafiklederna och av drivmedel sstationen. Berdkningar visar dock att miljokvalitets for
kvavedioxid uppfylls inom planomrédet. Undersdkningar av markféroreningar inom
planomradet tyder dock pa att marken &r relativt fororenad och att sanering kommer att
krévas innan omrédet kan tasi ansprak.

Ekonomi

Stadens inkomster utgors av det markvarde som skapas genom planlaggningen. Béde
tomtrattsupplételse och tomtforsaljning &r aktuella inom planomrédet. For tomtratten
utgbrs markvérdet av det berédknade avgddsunderlaget vid en framtida
tomtrattsuppl atelse. Preliminara kalkyler visar painkomster om ca 382 mnkr.

Stadens utgifter for iordningstdllande av marken fér bebyggelse utgérs av
kostnader for utredning, projektering, evakuering, sanering, omlaggning av ledningar,
anléggning av lokalgator och cykelvagar, anslutningsavgifter, fastighetsbildning,
grundléggningsbidrag  samt  vissa  parkanldggningar. De  sammanlagda
investeringsutgifterna berdknas idag till ca 273 mnkr. (I exploateringskalkylen nedan
redovisas &en en beddmning av ingdngsvardet som en kalkylpost, darav
utgiftssumman 338 mnkr. Ingangsvardet & dock ingen faktisk utgift). Av stadens
investeringsutgifter pd 273 mnkr A & i dagslaget ca 41 mnkr redan forbrukat pa
evakuering, markforvary mm.



Exploateringskalkyl

UTGIFTER

Forvarv av Skafabs f d huvudkontor (tkr) 29 000
Ingangsvarden (tkr) 65 000
lordningstéllande av mark (marksanering, evakueringar mm ) 70000
Projektering (tkr) 10 000
Anl&ggning (sanering, gator, sponter mm) (tkr) 158 000
Projektledning anléggning (tkr) 6 000
Summa (tkr) 338 000
INKOMSTER

Avgéldsunderlag (tkr) 224000
Markforsajning (tkr) 93000
Ovrigt (tkr) 65 000
Summa (tkr) 382 000
SAMMANSTALLNING

Resultat (tkr) 50 000
Resultat per Igh (tkr) +48
Markanl&ggningskostn. per Igh (tkr) 130
Exploateringsgrad (kvm BTA / kvm) 2,71

Enligt exploateringskalkylen ger inkomster minus utgifter ett netto om ca + 50 mnkr,
vilket motsvarar ett 6verskott om ca 48 000 kr/ekvivalent Igh dar en ekvivalent
l&genhet motsvarar 100 kvm bostad/kontor. (Se exploateringskalkyl ovan).

I nvesteringsbudget

Investeringsutgifterna for genomférandet beréknas till 291 mnkr och
investeringsinkomsterna till 67,3 mnkr i 16pande prisniva. Utfallet Gver &ren berdknas
bli enligt nedanstéende tabell:

Mnkr Ack t.o.m.

2002 2003 | 2004 2005 |2006 |Senare |Totalt
Utgifter (-) -40,9 -825 |-1275 [-20,6 |-19,5 -291,0
Inkomster (exkl.| 1,9 25,7 36,9 14 14 67,3
forsaljning)
Nettoutgift -39,0 -56,8 -90,6 |-19,2 |-18,1 -223,7
Inkomst 10,0 -83,7 93,7
forsdjning

Stadens  utgifter/inkomster  for  exploatering finansieras via gatu- och
fastighetskontorets investeringsbudget och medel finns upptagna i namndens
verksamhetsprogram 2003 och forslag till budget 2004 med inriktning 2005-2006. De
redovisade utgifterna i forslag till budget 2004 med inriktning for 2005-2006 uppgar



i fordag till budget 2004 med inriktning for 2005-2006 uppgar till netto 162 mnkr
jamfort med den nu redovisade 224 mnkr. Avvikelsen beror principiellt pa béttre
kalkylunderlag. Kontoret beddmer att det tkade medelbehovet kan inrymmas i
budgeterade planeringsnivaer.

Investeringskostnaderna for fjérrvdrme och elutbyggnader finansieras via Birka
Energis budget. Investeringar i vatten- och avloppssystem finansieras via Stockholm
Vattens budget. Sopsuganldggningen finansieras gemensamt av byggherrarna.

Driftskostnader

De beréknade drifts- och underhdliskostnaderna inom gatu- och fastighetsnamndens
ansvarsomréde blir enligt genomford kalkyl 104 500 kr/ér. For Katarina-Sofia
stadsdel sforvaltning blir de bergknade drift och underhdllskostnaderna enligt kalkyl
216 000 kr/ar. Kapitalkostnaderna uppgér till 12 mnkr. Intakter fran tomtrattsavgal der
uppgar till 11,8 mnkr.

Kostnad/intakt per & mnkr

Drift- och underhadl GFN (-) -0,1

Kapitalkostnad -12,1

Tomtréttsavgéld 11,8

Drift och underhdl Sdn (-) - 02
Risker

Detajplanen for Sjostadsporten har stéllts ut under februari och mars 2003. Under
remisstiden och utstéliningen har en sakdgare framfort vissa synpunkter
gatuutformningen i omrédet. Ett eventuellt dverklagande skulle férsena tidplanen for
projektet men troligen g éventyra ett genomforande.

Att uppskatta kostnader for att sanera férorenad mark innebér alltid en ekonomisk
osskerhet. Trots miljoteknisk markundersokningar och analyser av prover sd & det
svért att bedéma saneringsbehov och att faststélla méangden fororenad jord i omrédet.

Tva kvarter inom planomrédet saknar byggherrar. | kalkylerna anges bedémda
inkomster fér kvarteren. Dessainkomster kan komma att éndras.

Kontorets synpunkter och férslag
Detaljplanen fér Sjostadsporten & en del av utbyggnaden av Sjéstaden. Planens
genomforande medfor dessutom att stadens mél om att nya bostader och verksamheter
skall tillkomma pé redan exploaterad mark uppfylls nar det gamla industriomrédet
omvandlastill bostader och verksamheter/hotell.

Planens ekonomiska utfall & det basta hittills for stadsdelen dér dverskottet & ca
48 000 kr/ekvivalent Igh. Det positiva resultatet beror pa omrédets exploateringsnivaer
som & mycket htga bade for bostader och verksamhetsdelarna. SjGstadsporten &r ett
sadant projekt dar Staden planerar for ett betydande 6verskott for att bl a forbéttra
ekonomin for stadsdelen som helhet.



JM som har en markanvisning for att bygga 120 légenheter med bostadsrétt har
signalerat om sitt onskemd att senareldgga sin byggstart. Kontoret anser att JMs
onskemdl kan ha langtgéende negativa konsekvenser for hela planomréadet. Darfor
foredlds att denna markanvisning overléts till Svenska Bostader som redan finns i
kvarteret och har bl a ett gemensamt garage. JM har mot ovanstdende bakgrund
accepterat att dverldta markanvisningen och utford projektering till Svenska Bostader
och framfort énskemd om att f& markanvisning i senare etapp av Sjostaden. Svenska
Bostader har ocksa accepterat Gverlatelsen. Forslaget att upplata marken med tomtrétt
innebdr jdmfort med forsdljning en sénkning av inkomsterna med ca 60 Mkr. Men
samtidigt har stadens mé att nyproducerade bostader skall upplétas med varierade
upplatelseformer framjats i och med att ca 120 lagenheter kommer att bli
hyredégenheter i stéllet for bostadsrétter. | Sjostaden har hittills byggts en stor andel
bostadstéter.foresldr att namnden godkanner investeringsutgifter om 291 mnkr och
investeringsinkomster om 67 mnkr samt fattar genomférandebeslut om projektet.



