Utlatande 2002:92 RI 11 (Dnr 1725/02)

Tillaggsavtal till koOpeavtal for Lustgarden 10 pa

Kungsholmen
Villkorat av kommunfullmaktiges godkannande senast 30 september 2002

Kommunstyrelsen foresd & kommunfullméaktige besluta féljande
Till&ggsavtal till kopeavtalet foér forsdljningen av fastigheten
Lustgarden 10 pa Kungsholmen, bilaga, godkanns.

Foredragande bor garradet Sten Nordin anfér foljande.
Arendet

Kommunfullméktige har den 18 juni 2001 godként kopeavta med NCC
Fastigheter AB om forsdljning av Lustgarden 10. Kopeavtalet & bl.a. villkorat
med att ny detaljplan (enligt kdpeavtalets 8 8) antas av kommunfullmaktige
senast den 1 oktober 2002. | planprocessen har det aktuella omrédet inlemmats
i ett stérre programomrade, programomradet for nordvastra Kungsholmen,
vilket har medfort storre tidsatgang @n ursprungligen bersknat for den nya
detaljplanen. Det & mot bakgrund av denna forsening som ett tilléggsavtal till
kopeavtaet har uppréttats. Tillaggsavtalet finnsi bilaga.

Tillaggsavtal et
Huvudpunkternai tilléggsavtal et utgors av att:

? Tidsfristen for kommunfullméktiges antagande av detaljplan skjuts fram ett
ar till den 30 september 2003.



? Tidsfristen for fardigstallandet av bebyggel sen skjuts fram tva ar till den 31
december 2009.

? Betaningsupplagget &  forandrat.  KoOpeskillingen  erlaggs  pa
tilltradesdagen. Tilltradesdagen & forsta vardagen i det manadsskifte som
infaler efter den dag som detaljplanen antagits, dock senast den 1 oktober
2003 (I kdpeavtaet &r tilltrédesdag den 20 mag 2002).

? Staden bekostar forvatningen under perioden fran den tankta
tilltrédesdagen 20 maj 2002, t.o.m. den blivande tilltrédesdagen. Gatu- och
fastighetsndmnden beréknar att merkostnader i form av férlorade
ranteintakter pa forsenad betalning och dessa forvaltningskostnader ar cirka
1-3 mnkr.

? Parterna skall verka for en fortida rivning pa fastigheten. Den fortida
rivningen motiveras med att rivningen av industridelen utgors av
nedmontering av.gammal processindustri. Nedmonteringen/rivningen &r
komplicerad och tidskravande. Staden dtar sig att aterbetala nedlagda
kostnader for denna fortida rivning i handelse av att kopet skulle aterga.
Gatu- och fastighetsnamnden beréknar att dessa kostnader maximalt skulle
kunna uppgatill 12 mnkr.

Pantbrev finns uttagna for fastigheten och skal oOverlamnas pa
tilltrédesdagen. Gatu- och fastighetskontoret uppger att dessa pantbrev inte &r
belanade.

Avtdet & villkorat av kommunfullmaktiges godkannande senast den 30
september 2002.

Remiss

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret for yttrande.
Stadd edningskontoret tillstyrker tilléggsavtalet.

Mina synpunkter

Stockholm utvecklas och vaxer, behovet av sdva bostader som arbetsplatser &
stort. Den foreslagna exploateringen av Lustgarden 10 kommer att utgora ett
vardefullt komplement med arbetsplatser och kommersidl service till de
ovriga bostadsprojekt som planeras pa vastra K ungsholmen och Stadshagen.

| planprocessen har det aktuella omrddet inlemmats i et storre
programomréde, programomradet for Nordvastra Kungsholmen, vilket har
medfort storre tidsdtgang an ursprungligen beréknat for den nya detaljplanen.



Det & mot bakgrund av denna forsening som ett tillaggsavtal till kdpeavtalet
har uppréttats, och jag foredar darfor att tillaggsavtalet godkanns.

Borgarr adsber edningen tillstyrker foredragande borgarradets fordag.
Reser vation anfordes av borgarrédet Margareta Ol ofsson (v) enligt féljande.
Jag foresl&r kommunstyrel sen foresld kommunfullmaktige besluta att

1. avslatillaggsavtalet

2. anféraféljande.
Med hanvisning till de ekonomiska och miljomassiga konsekvenserna av kopeavtalet,
bor detta latas forfalla. Forutséttningen for en vidare utveckling och anvandning av
Lustgarden 10 skall vara tomtréttsupplétel se av densamma och inte en forsaljning.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Erik Nilsson (s) enligt foljande.

Néar forsdjningsdrendet behandlades i fullmaktige foresprékade vi att marken i
Lustgarden 10 skulle uppl&tas med tomtrét.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foresar
kommunfullméktige beduta foljande
Tillaggsavtal till kopeavtalet for forsaljningen av fastigheten Lustgarden
10 pa Kungsholmen, bilaga, godkanns.

Stockholm den 11 september 2002

P& kommunstyrel sens vagnar:
CARL CEDERSCHIOLD

Sten Nordin
Yvonne Modén

Reservation anfordes av Margareta Olofsson och Ann-Marie Sromberg (béda
v) med hanvisning till reservationen av (v) i borgarrédsberedningen.

Reser vation anfordes av Viviann Gunnarsson och Christopher Odmann (béda
mp) enligt foljande.

Vi foresl & kommunstyrel sen foresl& kommunfullmaktige besluta att



1. avslatillaggsavtalet
2. inte sdljafastigheten
3. i 0vrigt anférafdljande:

Lustgarden 10 bor uppldtas med tomtrétt. De fastigheter som staden &ger inom
kommungransen & en forutsditning for att staden ska kunna driva en aktiv

markpolitik.
Sarskilt uttalande gjordes av Leif Ronngren (S) med hénvisning till det

sérskilda uttalandet av (s) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Kommunfullméktige har den 18 juni 2001 godkant kopeavtal med NCC
Fastigheter AB om forsaljning av Lustgarden 10. Kdpeavtalet & bl.a. villkorat
med att ny detaljplan (enligt kOpeavtalets § 8) antas av kommunfullmaktige
senast den 1 oktober 2002. | planprocessen har det aktuella omradet inlemmats
i ett storre programomrade, programomradet for nordvastra Kungsholmen,
vilket har medfort storre tidstgang @n ursprungligen bersknat for den nya
detaljplanen. Det & mot bakgrund av denna forsening som ett tillaggsavtal till
kopeavtaet har uppréttats. Tillaggsavtalet finnsi bilaga.

Gatu- och fastighetsndmnden bedutade den 7 maj 2002 enligt foljande.
Gatu- och fastighetsndmnden godkanner tilléggsavtal enligt kontorets
utlatande till forsdljningen av fastigheten Lustgarden 10 med omedelbar
justering samt hemstédller om att kommunfullméktige senast den 30
september 2002 godkanner detsasmma.

Reservation anfordes av ledaméterna Ann-Marie Stromberg (v) och Kajsa
Senfelt (v) enligt foljande.

Gatu- och fastighetsnamnden besl utar
att avslatillaggsavtalet
att anforafoljande

Med hanvisning till de av kontoret anforda ekonomiska och miljomassiga
konsekvenserna av kopeavtalet, bor detta |atas forfalla. Forutsittningen for en vidare
utveckling och anvandning av Lustgérden 10 skall vara tomtrattsupplatelse av
densamma och inte en férséljning.

Reservation anférdes av ledamoten Per Bolund (mp) enligt féljande.

Namnden beslutar att:
1 Avslatillaggsavtalet.
2 Intesdljafastigheten.
3 | 6vrigt anforafoljande:

De fastigheter som staden &ger inom kommungrénsen &r en forutséttning for att staden
ska kunna driva en aktiv markpolitik. Stadens tomtréttsfastigheter utgor ocksa ett
palitligt ekonomiskt tillskott till budgeten. Fastigheterna ska darfor inte sdljas utan
staden ska upplata dem med tomtrétt.



Gatu- och fastighetskontorets tjansteutldtande den 17 april 2002 har i
huvudsak av foljande lydelse.

Forslag till beslut
1. Gau- och fastighetsnamnden godkénner foreliggande tillaggsavtal till
forsdljningen av fastigheten Lustgdrden 10 med omedelbar justering samt
hemstéler om att kommunfullmaktige senast den 30 september 2002 godkénner
detsamma.

Bakgrund

Fastigheten Lustgarden 10 & belagen invid Essingeleden, néra Karlbergs-kanalen och
6vergangen till Solna pa Kungsholmen. Staden har genom fullmaktigebeslut salt
fastigheten Lustgérden 10 till NCC Fastigheter AB (NCC), med tilltrade den 20 maj
2001. Kopeavtalet & undertecknat 2000-10-13 av NCC och 2002-03-21 av Staden.

Y
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L ustgarden 10

Oversiktskarta, utvi sande var pa Kunggﬁbl men
fastigheten &r belagen.



Nar det ursprungliga kpeavtalet skrevs var tanken att omradet for Lustgrden 10
skulle utgora ett eget programomrade, varfor en fardig detaljplan bedomdes kunna
vara klar i oktober 2002. Under tiden som forlopit sedan dess har omradet for
Lustgérden 10 inlemmats i programomrédet for nordvéastra Kungsholmen, vilket har
lett till kraftiga forseningar. Det & mot bakgrund av dessa forseningar som ett
tillaggsavtal maste uppréttas, eftersom det gamla kopeavtalet forfaller om inte
detaljplan blir klar innan 1 oktober 2002.

Analys
Tillaggsavtalet bygger pa det gamla kopeavta et med foljande skillnader:

Vg
Vst

Tidsfristen for fardig detaljplan & framskjuten med ett ar till 30 september 2003.
Tidsfristen for fardigstdllandet av bebyggelsen & framskjuten tva &r till 31
december 2009.

Betalningsupplagget ar forandrat, si att tilltrade sker i samband med antagen
detaljplan, dock senast 1 oktober 2003.

Parterna skall verka for en fortida rivning, vilket ocksa innebér att staden atar sig
att &terbetal a nedl agda kostnader for denna, i handelse av att kopet skulle ga ater.
Staden bekostar forvaltningen under perioden fran den ténkta tilltradesdagen 20
maj 2002 t.0.m. den blivande tilltr&desdagen.



K onsekvenser

-ekonomiska

Staden fé&r std for de merkostnader som férseningen av detaljplanen for med sig.
Merkostnaderna bestdr av forlorade ranteintékter pa forsenad betalning,
forvaltningkostnader (ca. 1-3 mnkr, beroende pa om varmen kan stangas av eller inte)
for en langre tidsperiod. Dessutom tar staden en risk om &terbetalning av nedlagda
kostnader for en ev. fortida rivning (som inte bedéms 6verstiga 12 mnkr), om kopet
skulle ga ater.

-miljo

Rivningen av befintlig kontorsbyggnad kan bli en tvistefréga liksom fragan om att
bebygga i fasadlinje m.h.t. riskerna med platsens beldgenhet néra Essingeleden. Dessa
miljofrégor kan medfdra att beddmd tidsperiod for fardig detaljplan forskjuts.

- néringsliv och jobb i regionen
Byggnation av kontor pa anvisat omrade bidrar till att oka attraktiviteten och pulsen
inom denna del av Kungsholmen. Dessutom tillkommer ett antal nya arbetsplatser.

Kontor ets for slag/synpunkter
Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner foreslagnatillaggsavtal.

REMISS
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret for yttrande.

Staddedningskontorets tjansteutldtande av den 25 juni 2002 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret finner att ett tillaggsavtalet & nddvandigt i och med att
detaljplanearbetet tagit langre tid an berdknat. Att staden &tar sig skyldigheten att
betala eventuella kostnader for en fortida rivning i det fall kopet skulle aterga & dock
inte savklart. Gatu- och fastighetskontoret gor bedémningen att rivningen av den
gamla processindustrin formodligen & nodvandig oavsett framtida anvandning av
fastigheten. | det aktuella fallet & det sannolikt att den aktuella processindustrin
kommer att behdva rivas for att méjliggéra annan bebyggelse, d.v.s. @aven i det fall
kopet skulle dterga. Stadsledningskontoret anser dock att staden i framtiden ska
efterstrava att koparen stér denna risk/kostnad vid fortida rivning. Sammantaget anser
stadsl edningskontoret att tilléggsavtal et kan godkénnas.



