Utl&tande 2002:16 RI 11 (Dnr 868/01)

Avtal avseende overlatelse av fastigheten

L adugardsgar det 1:48, aktiedverlatelssm m
Villkorat av kommunfullmaktiges godk@annande senast den 6 mars 2002

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta féljande

1. Forvarv av AB Glasbrukskvarteret Stadshustrean, org. nr 556556-
9596, fran Stockholms Stadshus AB for senare overlatelse till OM
Treasury AB godkanns. K6peskillingen uppgdr till 100 000 kr.

2. Kop- och exploateringsavtal mellan gatu- och fastighetsndmnden och
AB Glasbrukskvarteret ~ Stadshustrean  avseende fastigheten
Ladugdrdsgardet 1:48 samt markanvisning avseende del av
L adugardsgardet 1:10, godkanns. Kdpeskillingen uppgar till 191 mkr.

3. Avtal om overlatelse av tomtrétten till fastigheten Ladugardsgardet
1:48 till AB Glasbrukskvarteret godkanns. Kdpeskillingen uppgar till
45 mkr.

4. Aktiedverlatelseavtal for aktier i AB Glasbrukskvarteret till OM
Treasury AB godkanns. K dpeskillingen uppgar till 200 000 kr.

5. Avta avseende avflyttning fran loka i fastigheten Radstugan 1 i
Gamla Stan (Borshuset), godkanns. Erséttning uppgar till 1 mkr.

6. Stadsbyggnadsndmnden ges i uppdrag att snarast ta fram en
detaljplan med skyddsforeskrifter for fastigheten.




Foredragande borgarradet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

Staden foreslas forvarva ett idag vilande bolag fran Stockholms Stadshus AB.
Bolaget ingdr avtal om forvarv av tomtrétten till fastigheten Ladugardsgérdet
1:48, forvarv av fastigheten Ladugdrdsgardet 1:48 samt ges markanvisning for
del av fastigheten Ladugardsgérdet 1:10. Aktiedverldtelseavtal for bolaget
tecknas mellan staden och OM Treasury AB. | uppgorelsen ingér att OM
avflyttar fran lokaler i Radsstugan 1i Gamla Stan (BOrshuset).

Gatu- och fastighetsndmnden har beslutat att godkénna de aktuella avtalen
och begat om kommunfullméktiges godkénnande. Gatu- och
fastighetsnamnden har beslutat om avtalen den 12 juni, 11 september, 20
november 2001 respektive den 11 december 2001. Stockholms Hamns styrelse
har godkant avtalen den 19 juni, den 13 november respektive den 14 december
& 2001. Den 6verenskomna kdpeskillingen for Ladugardsgérdet 1:48 har den
11 juni 2001 godkants av gatu- och fastighetsnamndens expertrad.

Avtasfordag foreligger mellan  Stockholms Hamn AB och AB
Glasbrukskvarteret ~ Stadshustrean om  férvarv  av  tomtrétten  fill
Ladugdrdsgérdet 1:48 for 45 mkr. Till det ursprungliga avtalet finns tre
tillaggsavtal som dels andrar vilkoren for avtalets giltighet med avseende pa
kommunfullméktiges godk&nnande (senast den 6 mars 2002) och OM AB:s
styrel ses godkénnande (senast den 14 december 2001), dels datum for tilltréde
(till tidigast den 27 mars 2002), dels utgdr ett avsnitt ur ursprungsavtalet som
hade gett kdparen ytterligare méjligheter att séga upp avtaet. Avtalet & dock
villkorat av att koparen erhdler bygg- och rivningslov for vissa atgéarder som
koparen 6nskar genomféra. Avtalen bifogasi bilaga 1:1-1:4.

Avtasfordag foreligger &ven mellan gatu- och fastighetsndmnden och AB
Glasbrukskvarteret Stadshustrean om forvarv av fastigheten Ladugardsgérdet
1:48 for 191 mkr. Avtdet avser aen markanvisning for de av
Ladugérdsgardet 1:10. Avtalet godkandes av gatu- och fastighetsnamnden den
6 november 2001 och ersditer tidigare avtal dar aven foérvarv av dd av
Ladugdrdsgardet 1:10 ingick. Till detta avtal finns ett tillaggsavtal som andrar
datumen for tilltrade (till tidigast 27 mars 2002) samt anger nya datum i
avtaets villkor for kommunfullméktiges godkannande (till senast den 6 mars
2002) respektive OM AB:s styrel ses godkannande (till senast den 14 december
2001). Avtalet ar aven villkorat av att kdparen erhdller bygg- och rivningslov
for vissa agarder som kdparen onskar genomféra. Avtalen bifogas i bilaga
2:1-2:2.



Avtalsfordag foreligger aven for Overldtelse av aktierna i AB
Glasbrukskvarteret Stadshustrean till OM Treasury AB. Det ursprungliga
aktiedverlatdseavtalet har kompletterats med tre tillaggsavtal, varav tre av
avtalen uppdaterar forteckningen av de avtal som bolaget har ingétt, d.v.s. de
hé&r omnamnda avtalen. | tilléggsavta tre dndras datumet for tilltréde till den
20 mars 2002. Tillaggsavtal tva anger namnet pd stadens bolag AB
Glasbrukskvarteret Stadshustrean, org.nr 556556-9596 samt anger dess
bolagsordning. Avtalen bifogasi bilaga 3:1-3:4.

Dérutover foreligger dven avtalsfordag mellan OM AB och gatu- och
fastighetsnamnden om att OM flyttar fran lokaler de nyttjar i fastigheten
Radstugan 1 (Borshuset) i Gamla Stan, mot en ersittning om 1 mkr.
Ursprungsavtalet har tre kompletterande tilléggsavtal som andrar datum i
avtalets villkor om né kommunfullmaktige maste godkanna avtalen, senast
den 6 mars 2002, respektive OM AB:s styrelse maste godkanna avtalet senast
den 14 december 2001, dels utgdr ett avsnitt som hade gett OM ytterligare
mojligheter till att sdga upp avtaet. Avtalet & villkorat med ovan namnda
bygg- och rivningsov i kopeavtalet till Ladugardsgérdet 1:48. Avtalen bifogas
i bilegeléri-d Adillkorade av att kommunfullméktige godkénner dessa senast
den 6 mars 2002.

Remiss

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret for yttrande.
Stadsledningskontoret anser att avtalen kan godkannas.

Mina synpunkter

Fastigheten Ladugardsgardet 1:48 &gs av staden och & upplaten med tomtrétt till
Stockholms Hamn AB. Hamnbolaget képte tomtrétten 1994 av Ford Motor
Company AB.

Anl&ggningen innehdller tva skilda huskroppar, dels séva Fordfabriken med
ca 22000 m2 vaningsyta, dels ett pannhus. Anléggningen uppfordes
ursprungligen 1930-1931 och byggdes darefter till 1946-1949. Huvudbyggnaden
inrymde efter sista tillbyggnaden 4.300 kvm kontors- och personalutrymmen och
17.700 kvm verkstads- och lagerytor. ldag &erstar ca 7.000 kvm lagerytor i
byggnadens 6stra del mot containerterminalen.

| det kommande detaljplanearbetet kommer skyddsféreskrifter som skyddar
husets exterior fran ingrepp tas fram.



OM AB som driver Stockholmshérsen har sedan tidigare kontor i omrade
som gransar till Frihamnen och &r intresserat av att samla sin verksamhet i
detta omrade. En sadan etablering skulle dven kunna medfora att OM:s lokaler
i Borshuset i Gamla Stan gors tillgangliga for annat andamdl.

Vartaomradet & ett av de omraden som Stockholms stad klart uttalat att det
skal inga bland de omraden som skall utvecklas med ett varierat indag av
bostéder, arbetsplatser och kommersiella lokaler. Arbetet med att ta fram ett
dokument med idéer om hur omrédet fran Loudden till Husarviken skulle
kunna gestalta sig ar 2020 pagar.

Fordfabriken har ett kulturhistoriskt véarde. En detaljplan ska darfor tas fram
snarast, och i samband med detta skyddsforeskrifter.

Genom att den gamla Fordfabriken nu utvecklas innebar det att fler
arbetstillfallen skapas i omrédet. Den tankta verksamheten innebér inte nagot
hinder i de ovan redovisade storre visionerna utan ligger vél i linje med detta.

Jag ser darfor mycket positivt pa fornyelsen av Vartaomrédet och jag
foreslér darfor att avtalen godkanns.

Borgarradsber edningen tillstyrker foredragande borgarradets ford ag.

Reservation anfoérdes av borgarrdden Annika Billstrom och Leif Rénngren
(bada s) enligt foljande.

Vi foredar kommunstyrelsen foresd kommunfullmaktige besluta att
1. avdafordagen till avtal
2. dérutdver anforafoljande.

De avtad som uppréttats och nu férestdlls fullméktige fér bedut har inte sin
utgangspunkt i nagon djupare analys av Stockholms behov, varken langsiktigt eller
kortsiktigt. OM Treasury AB & en viktig aktér och en resurs fér Stockholm och
Sverige. Det & ocksa Stockholms Hamn. Kommunens roll som representant for
medborgarna och som forvaltare av dess gemensamma resurser borde vara att soka
avvégningar och bra lGsningar for att medge att kommunen och regionen utvecklas i
positiv riktning. Det har inte skett i det hér aktuellafallet.

Ingen analys har gjorts av hur hamnverksamheten i Stockholm och i regionen ska
utvecklas och vilka métt och steg som bor vidtas for att skapa forutsétningar for en
fordjupad internationalisering och utveckling av valstandet i hela Ostersjéregionen. Det
ar mycket mgjligt att det & va férenligt med att OM:s verksamhet etableras i det
aktuella omrédet. N&gon redovisning av hur staden tanker sig hamnverksamhetens
framtida utveckling eller en analys som visar pa hur potentiella motsattningar mellan
verksamheterna kan I6sas har dock inte presenterats. Stadens uppgift borde vara att
skapa forutsittningar for ala aktorer att dra & samma hall for Stockholms och



forutsattningar for alla aktorer att dra & samma hall for Stockholms och regionens
basta

Det finns heller ingen anledning att gora de férsdljningar av mark som afféren
innehdller. Mark inom stadens grénser skall inte sdjas om inte sarskilda skl
foreligger. Genom att silja ut véra gemensamma tillgangar genomfor den nuvarande
borgerliga majoriteten en allt snabbare privatisering av Stockholm. Né&got som
undandrar framtida Stockholmare intakter och innebdr en misshushdlning med
gemensamma resurser. Visst kan forsdljning av mark vara del av en god forvaltning,
men den ska d& vara motiverad av ndgot annat &n enbart viljan att sdlja. En sadan
politik, som vill privatisera av ideologiska skél, innebér oftast att man slumpar bort
innevanarnas gemensamma tillgadngar. En aktiv fastighetsforvaltning innehaller
dessutom bade kdp och forsdljningar, inte enbart forsaljningar!

Sammantaget kan man siga att den affar som har foreslds inte grundas i en analys
av hur Stockholms framtida utveckling ska se ut eller hur det berérda omradet ska
utvecklas. Den utgdr dock ytterligare ett exempel pa den borgerliga privatiseringsiver
som undandrar framtidens stockholmare handlingsmdjligheter och radighet 6ver sin
stad.

Reser vation anfordes av borgarradet Margareta Olofsson (v) enligt foljande,

Jag fored & kommunstyrel sen foresld kommunfullmaktige besluta att
1. avddavtalet
2. anforafdljande.

| avvaktan pa remissammanstéliningen av den pagdende hamnutredningen bor inga
bedut tas som paverkar, eller beskar Stockholms hamns verksamhet. Vidare & den
aktuella byggnaden foremd for en byggnadsminnesmérkning, vilket kan gora den
ointressant fér annan anvandning &n den befintliga. Eftersom avtalet ocksa innebér att
en kulturminnesvard interior kraftigt kommer att forvanskas, méaste det darfor avslas.

Det &r inte tillradigt att dverldta tomtréttsmark i hamnen i ett 14ge dar denna kan
forvantas att hantera 6kade godsvolymerna i en expansiv Ostersjoregion. Stockholms
hamns framtid & inte avgjord. Om handlingsutrymmet beskars sasom avtalet
foreskriver kan detta betyda vasentligt okade kostnader for béde miljo- och
samhéllsekonomi i ett senare skede.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande
1. Forvarv av AB Glasbrukskvarteret Stadshustrean, org. nr 556556-9596,
fran Stockholms Stadshus AB for senare Gverlatelse till OM Treasury
AB godkéanns. K dpeskillingen uppgar till 200 000 kr.



2. Kop- och exploateringsavtal mellan gatu- och fastighetsnamnden och
AB  Glasbrukskvarteret  Stadshustrean  avseende  fastigheten
Ladugérdsgardet 1:48 samt markanvisning avseende del av
L adugdrdsgérdet 1:10, godkanns. K dpeskillingen uppgar till 191 mkr.

3. Avtal om overlatelse av tomtrétten till fastigheten Ladugardsgérdet
1:48 till AB Glasbrukskvarteret godkanns. Kopeskillingen uppgar till
45 mkr.

4. Aktiedverlatelseavtal for aktier i AB Glasbrukskvarteret till OM
Treasury AB godkanns. K 6peskillingen uppgar till 200 000 kr.

5. Avta avseende avflyttning fran lokal i fastigheten Radstugan 1i Gamla
Stan (Borshuset), godkanns. Ersattning uppgdr till 1 mkr.

6. Stadsbyggnadsnamnden ges i uppdrag att snarast ta fram en detaljplan
med skyddsféreskrifter for fastigheten.

Stockholm den 6 februari 2002

P& kommunstyrelsens vagnar:
CARL CEDERSCHIOLD

Sten Nordin
Yvonne Modén

Reservation anfordes av Annika Billstrom, Dag Larsson, Leif Ronngren och
Elisabeth Brandt-Ygeman (alla s) med hanvisning till reservationen av (S) i
borgarradsberedningen.

Reservation anférdes av Margareta Olofsson och Ann-Marie Sromberg (bada
v) med hanvisning till reservationen av (v) i borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Viviann Gunnarsson och Christopher Odmann
(bada mp) enligt foljande.

Om vi hade haft yrkanderdtt hade vi foredagit kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige bedluta att

1. avdaforsijningen av fastigheten.

2. dérutdver anforafoljande.



Fastigheten bor inte sédljas utan uppl&tas med tomtrétt si att staden behdller rédigheten
over marken och ocksa far in avgalder som &r ett viktigt indag i driftsbudgeten. Det
bor utredas om fastigheten kan anvéndas for kulturandamal, t ex som utstalIningshall
eller konsertlokal.



ARENDET

Gatu- och fastighetsndmnden och styrelsen fér Stockholms Hamn AB har for
sin del godkant uppréttade férdag till avtal samt tillaggsavtal.

Avtaen forfaler om inte kommunfullméaktige godkénner dessa senast den 6
mars 2002.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 12 juni 2001 enligt vad som
foredlagits for ndmnden i kontorens forslag.

Reservation anférdes av vice ordféranden Bérje Vestlund (s), ledaméterna
Teres Lindberg (s), Ann-Marie Stromberg (v) och Hamid Mosavi-Porasl (v)
samt tjanstgorande ersdttaren Catarina Agrell (s) enligt fdljande.

Gatu- och fastighetsndmnden bedutar
att avsld avtalet
att anférafoljande

| avvaktan pa remissammanstéliningen av den pégdende hamnutredningen bor inga
beslut tas som péverkar, eller beskdr Stockholms hamns verksamhet. Vidare &r den
aktuella byggnaden foremd for en byggnadsminnesmarkning, vilket kan gora den
ointressant for annan anvandning &n den befintliga. Avtalet maste darfor avslas.

Reservation anférdes av ledamoten Per Bolund (mp) enligt foljande.

N&mnden bedlutar att:
1. Ej 6verldtamarken
2. Uppléta med tomtrétt.
3. 1 dvrigt anfora foljande:

Fabriksbyggnaden som & byggd i typisk funkisarkitektur bor skyddas fran férandring
genom en byggnadsminnesforklaring. Fastigheten bor inte sdljas utan uppldtas med
tomtratt s att staden behdller rédigheten éver marken och ocksa fér in avgalder som &r
ett viktigt indag i driftsbudgeten. Det bor utredas om fastigheten kan anvandas fér
kulturandamal, t.ex. som utstallningshall eller konsertlokal .

Styrelsen for Stockholms Hamn AB beslutade den 19 juni 2001 enligt vad
som féredlagits for styrelseni VD:sfordag.



Reservation anfordes av Malte Sgemalm (s), Maria Bosdotter Abrahamsson
(s), Anette Haijer (s) och Patricio Rodriguez (v) enligt féljande.

Vér reservation grundar sig pa foljande standpunkter:
Vad vill &garna med Stockholms hamn?
Anbudsférfarandet i &rendet?

Véardering av fastigheten?

Vad vill &garna med Sockholms hamn?

Den borgerliga mgjoriteten i Stockholm genomfér utférséljning av stadens egendom.
Fordhuset & en egendom &gd av staden. Siljs fastigheten mister staden rédighet Gver
anvandningen av fastigheten samt marken for all framtid.

Detta & djupt beklagligt.

Agaren d v s staden har idag inte lagt fram négra framtidsplaner for hamnens
l&ngsiktiga verksamhet och utveckling. S lange g detta har skett &r det orimligt att
idag fatta beslut om forsdljning av fastigheten samt Gverlételse av tomtrét.

Det & inte oténkbart att hamnens verksamhet i en framtid kommer att ha stort
behov av fastigheten samt tillhérande mark.

Vi menar att en framtida expansionsméjlighet kraftigt beskérs i och med beslutet
om forsaljning.

Anbudsforfarandet i &rendet?
OM Tresury AB har enligt tjansteutldtande visat intresse for att forvarva mark samt
tomtrétt i rubricerat &rende.

Hamnbolaget har hdllits informerad om forhandlingarna, vilket innebér att stadens
tidigare bedut att Overféra delar av hamnens verksamhet till Gatu- och
fastighetskontoret visar i detta fall att hamnens rédighet 6ver den egna verksamheten
& beskueservation grundar sig pa att inga andra intressenter har inbjudits att deltaga i
ett eventuellt kop. Hur ménga fler foretag kommer att visa intresse for andra
byggnader inom hamnen, och hur ménga kommer da att erbjudas fa kopa.

Vérdering av fastigheten?
Kopesumman & faststélld i drendet. | och med att inga andra féretag erhdllits
mgjlighet att 1agga anbud pa fastigheten kan det € sikerstdllas om den gjorda
vérderingen, som forsaljningspriset bygger pd, Overensstammer med ett faktiskt
marknadsvérde. Bade fastigheter och tomtmark inom hamnens omréde torde ha ett
mycket hogt marknadsvérde, med tanke pé laget.

For att undanrdja alla eventuellatvivelsmél om avtalets tillkomst borde det ha varit
ett Oppet anbudsforfarande (anbud frén flera foretag).”

Srskilt uttalande gjordes av g tjanstgdrande suppleant Bror Sefenson (kd)
enligt foljande.



Det & positivt att naringslivet av typ OM far utvecklasi var stad. | fraga om Fordhuset
& dock vissa frégor inte klarlagda. Framst berér de hamnverksamhetens framtida
beroende av ett bedut om Fordhuset och vad avser de bindningar som ett
forsdljningsbedut i hamnstyrelsen medfor. Om jag hade haft beslutanderétt hade jag
foreslagit bordlaggning till nésta sasmmantréde i Stockholms Hamn AB och begért att
till dess fa ndgra fragor om framtiden analyserade.

Gatu- och fastighetskontorets och Stockholms Hamns gemensamma
tjansteutl dtande av den 21 maj 2001 har i huvudsak av féljande lydelse.

1. Gatu- och fagtighetsndmnden och styrelsen for Stockholms Hamn AB
hemstéller att kommunfullméaktige senast den 19 november 2001 godkanner
forvarv av ett bolag och bemyndigar gatu- och fastighetsndmnden att
genomféra forvérvet.

2. Gatu- och fastighetsndamnden godkénner avtal om kop och exploatering av
fastigheten Ladugérdsgardet 1:48 samt del av Ladugdrdsgérdet 1:10 och
hemstéller att kommunfullméktige senast den 19 november 2001 godkéanner
detsamma. Kopeskillingen uppgar till ca 256 Mkr.

3. Styrelsen for Stockholms Hamn AB godkénner avtal om overldtelse av
tomtratten  till fastigheten Ladugérdsgéardet 1:48 och hemstéler att
kommunfullméktige senast den 19 november 2001 godkénner detsamma.
K 6peskillingen uppgar till 45 Mkr.

4. Gatu- och fastighetsndmnden och styrelsen for Stockholms Hamn AB
hemstaller att kommunfullmaktige godkanner Gverlételse av aktier i punkt 1
ndmnda bolag senast den 19 november 2001.

5. Gatu- och fastighetsnamnden godkénner avtal avseende avflyttning fran lokal i
fastigheten Rédstugan 1, Gamla Stan ("Borshuset”) och hemstéler att
kommunfullméktige senast den 19 november 2001 godkénner detsamma.
Erséttningen uppgdr till 1 Mkr.

Fordfabriken

OM har visat intresse for att férvérva mark och tomtrétt avseende fastigheten
Ladugérdsgardet 1:48 (Fordfabriken) samt intilliggande markomréde p& del av
fastigheten Ladugérdsgérdet 1:10. Under en period har forhandlingar pégétt mellan
gatu- och fastighetskontoret och OM avseende en sidan 6verldtelse. Hamnbolaget har
bl a genom deltagande i moten med OM hallits informerade om forhandlingarna.
Fordfabriken &r ett tidigt exempel pa industriarkitektur i funktionalistisk anda som
till det yttre har behdllit sin karaktar medan &tskilliga inre ombyggnader har skett.
Stadsmuseet har gjort en inventering av bebyggelsen samt uppréttat fordag pa
skyddsféreskrifter. En begdran om byggnadsminnesférklaring har inkommit till
Lansstyrelsen i Stockholm som skickat arendet pa remiss till Stockholm stad. Gatu-



i Stockholm som skickat &rendet pa remiss till Stockholm stad. Gatu- och
fastighetsnamnden beslutade den 24 april att foredd att de kulturhistoriska vérdena
skyddas i kommande detaljplan och att ingen byggnadsminnesforklaring sker. Aven
Hamnbol aget har i sin remiss avrétt fran byggnadsminnesforklaring.

Fastigheten Ladugérdsgérdet 1:48 och berérd del av Ladugérdsgérdet 1:10 ligger
utanfor detaljplanelagt omréde intill national stadsparken.

Forhandlingar har skett avseende overlételse av sdva tomtrétten som marken till
Ladugardsgardet 1:48 samt markomrade mellan denna fastighet och Lindarangsvagen.
OM har for avsikt att nyttja stkomliga delar av bebyggelsen for egen verksamhet och
pd skt samla sin personal i Fordfabriken och intilliggande bebyggelse. En
forutséttning fér OMs intresse att forvarva Fordfabriken mm & att bygg- och
rivningslov lamnas for ombyggnadsatgéarder i Fordfabrikens inre delar, vilket inte
stammer 6verens med stadsmuseets ford ag pa skyddsforeskrifter.

Borshuset

| samband med ovan namnda forhandlingar har &ven diskuterats mojligheten att fa OM
att [amna den lokal som de har i Borshuset vid Stortorget i Gamla Stan, i fastigheten
Radstugan 1. Eftersom Borshuset enligt stadens mening inte langre har nagon central
funktion for Stockholms borsverksamhet & det 6nskvart att OM |amnar lokalerna sa
at staden kan anvanda Borshuset i det strategiska l&get vid Stortorget for annan
verksamhet. OM disponerade ursprungligen lokalerna vederlagsfritt enligt ett avtal
frén 1865, men nar lokalerna har nyttjats for annat dndamal an borsverksamhet har
tillaggsavtal uppréttats dar hyra utgdr och idag disponerar OM 2 420 kvm varav 982
kvm nyttjas vederlagsfritt. Under en period fram till 30 september 2004 har OM |&tit
Nobelstiftelsens Museiférening nyttja delar av lokalerna for ett tillfalligt Nobelmu-
seum.

Avtalspaket

Med anledning av ovanstéende férhandlingar har ett avtalspaket med 4 avtal uppréttats
mellan staden, Stockholm Hamn AB och OM Treasury AB, som & ett helagt
dotterbolag till OM AB.

1. Overldtelse av tomtréatten till Ladugérdsgérdet 1:48 till ett nybildat av staden
hel &gt aktiebolag.
Hamnbolaget Gverldter tomtrétten till fastigheten Ladugérdsgardet 1:48 for en
kopeskilling om 45 Mkr, vilket motsvarar det bokforda vérdet, till ett av staden
helagt bolag. Syftet med mellansteget att Gverlata tomtrétten till ett nybildat bolag
& att forbereda infor punkten 3 nedan d& OM inte onskar &ga fastigheter direkt
genom moderbolaget.



2. Overldtelse av fastigheten Ladugérdsgérdet 1:48 samt del av Ladugérdsgérdet
1:10till i punkten 1 némnda bolag.
Samtidigt med hamnbolagets 6verlételse av tomtrétten till Ladugérdsgérdet 1:48
Overldter staden, genom dess gatu- och fastighetsnamnd, marken till tomtrétten
samt intilliggande omréde p& del av Ladugérdsgardet 1:10.

Kopeskillingen uppgdr till 191 Mkr for Ladugdrdsgardet 1:48 samt en
tillkommande kopeskilling om ca 65 Mkr for berord del av Ladugdrdsgérdet 1:10,
forutsatt att byggrétten pa denna del uppgér till ca 10.000 kvm bta kontor mm i
kommande detaljplan. D& berért markomrade ligger utanfor detaljplanelagt omréde
krévs att OM aktivt deltar i det kommande detaljplanearbetet och OM & medveten
om planforutséttningarna samt tar pa sig risken for eventuell férgévesprojektering.
Fastighetens utformning och dutlig kopeskilling anpassas till kommande
detaljplan. Kopeskillingen justeras med utgangspunkt frén bruttoarea i bygglov,
med 6.500 kr/ kvm BTA, uppraknat med 5% fran 1 april 2002.

Overléten del av
Ladugdrdsgardet

\\\ - omi 1
Staden ger d&ven OM en markanvisning under tva & for omrédet sydvast om
Fordfabriken. Aven fér denna del justeras ersittningen for prissittningen av
kommande byggrétt samt en regleringspost om 6.500 kr/kvm bta, uppréknat med

5% fran 1 april 2001.
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3. Overldtelse av aktierna i bolaget till OM Treasury AB
Staden Overldter aktiernai ett av staden direktéagt bolag till OM. Bolagets tillgangar
utgors da av aktiekapitalet om 100 000 kronor. Utéver detta har bolaget vid
Overl&tel setidpunkten ingétt ovan beskrivna avtal.

4. Avtal om atkomst av OM ABs lokaler i fastigheten Radstugan 1, Borshuset.
OM avflyttar frén lokalernai Rédstugan 1 (Bérshuset) mot en ersittning om 1 Mkr.

Avtaden & villkorade av att dels Stockholms kommunfullméktige godkénner dem
senast 2001-12-03, dels att OMs styrelse godkanner dem senast 2001-09-15. Utdver
detta & avtalen dessutom villkorade av dels att OM erhdller rivnings- och bygglov for
foreslagna atgérder i de inre delarna och dels att OM inte inom en tremanadersperiod
efter [amnat rivnings- och bygglov har redovisat att hyresgasterna i fastigheten
Ladugardsgérdet 1:48 har haft synpunkter av en sadan karaktar att det ekonomiskt
eller tidsmassigt inte & rimligt att genomfora de &gérder som kdparen avser. For att
forsaljningen av del av fastigheten Ladugardsgardet 1:10 skall bli av kravs aven att ny
detaljplan antages for aktuellt omréde senast 2004-07-01.

Avtalen har uppréttats i samréd med stadsledningskontorets juridiska avdelning.
For den praktiska hanteringen & det onskvért att kommunfullmaktige godkanner
avtalen senast 2001-11-19.

Kommande planering och beslut

Fordfabriken med intilliggande markomréade ligger inom omréde som enligt avtal
mellan Stockholms Hamn och Gatu- och fastighetsndmnden ska kunna nyttjas for
annat andama an hamnverksamhet. For det storre omradet Loudden — Frihamnen —
Vértan — Ropsten — Hjorthagen pégér ett Gvergipande planeringsarbete och en
lagesredovisning kommer att ske i sérskilt &rende i gatu- och fastighetsndmnden. For
aktuellt omréde kring Fordfabriken har gatu- och fastighetskontoret sedan tidigare
skrivit en planbestallning till stadsbyggnadskontoret som har for avsikt att ta fram ett
Start-PM avseende detaljplanel ggning efter sommaren.

| samband med kommande detaljplan far bl a tillfart, parkering, jarnvéag till
Loudden och byggréttens omfattning sdval som nérheten till national stadsparken
studeras ndrmare. Aktuellt rende beddms i gatu- och fastighetsnémnden féljas upp
med inriktningsbeslut hésten 2001, programremiss 2002 samt genomfdrandebeslut och
eventuellt planremiss 2003.



K onsekvenser

-ekonomiska

Avtalen beddms ur stadens synpunkt vara ekonomiskt godtagbara. Det dlutliga utfallet
av affdren ur exploateringshanseende beror p& kommande detaljplanearbetet dar
byggrétt och utformning av det offentliga rummet avgors.

- néringdliv

Gatu- och fastighetsnamnden bedémer det som positivt for Stockholm sva som for
Vértan — Frihamnsomrédet att OM-gruppen etablerar sig i detta omréade och inte soker
sig till en mer extern lokalisering utanfor Stockholm. OM:s avflytt frén borshuset i
Gamla Stan medfor nya mdjligheter att nyttja dessa lokaler samtidigt som
bdrsverksamheten synliggorsi det nyaléget.

- hamnverksamhet mm
En fortsatt utveckling av hamnverksamheten beddms kunna ske pa de ytor som enligt
avtalet mellan Hamnen och gatu- och fastighetskontoret reserverats for detta andamél.
For att minska konflikterna mellan olika trafikslag och skapa en Dbéttre
trafikstruktur inom Frihamnsomradet, byggdes under hosten 2000 en ny infart till
Containerterminalen via Lindarangsvagen. Hamnen planerar ocksa att uppfora en ny
infartsbyggnad till Containerterminalen i andutning till den nya infartsvdgen som
erséttning for godsexpeditionen, som nu finnsi Magasin 10 (Fordfabriken).
En avyttring av Fordfabriken innebéar ocksd for Hamnens del att man behover
ersétta de lagerytor om nu finnsi Magasin 10.

- miljo

OMs etablering i Fordhuset och de avsikter de har med befintlig och ny bebyggelse far
konsekvenser vad galler den kulturhistoriska bebyggelsen sdval som synintryck fran
den intilliggande national stadsparken.

- méluppfyllelse

| tjansteutldtandet beskrivna &tgarder ligger i linje med kommunfullméaktiges
malsittning att omvandla hamnomréde till en blandad stadsbebyggelse. Detta kommer
sannolikt att innebéra vissa forandringar for den framtida hamn-verksamheten.

Kontorets och bolagets férdag/synpunkter

Stockholms Hamns AB:s styrelse foreslas for egen del godkanna kopeavtal avseende
Overldtelse av tomtrétten till fastigheten Ladugérdsgéardet 1:48 till ett av staden
direktégt bolag samt hemstéller att kommunfullméaktige godk&nner detsamma
Kontoret foresddr att gatu- och fastighetsnamnden for egen del godkanner avtal
avseende kop och exploatering av Ladugérdsgardet 1:48 och del av Ladugérdsgardet



1:10 inklusive markanvisning av del av Ladugardsgérdet 1:10 till ovan ndmnda bolag,
samt hemstéller att kommunfullméktige godkénner detsamma.

Kontoret foresr att gatu- och fastighetsnamnden godkanner avtal avseende OMs
avflytt frn Borshuset.

Kontoret och bolaget foreddr att hamnbolagets styrelse respektive gatu- och
fastighetsnamnden hemstéller att kommunfullméktige dels godkénner férvarv av bolag
med ett aktiekapital om 100.000 kronor samt Gverlatelse av aktierna i detta bolag till
OM och dels bemyndigar gatu- och fastighetsndmnden att verkstélla besl utet. Eftersom
bolaget skall siljas vidare foreslas att bolagsordningen avviker frén stadens vanliga
bolagsordning samt att gatu- och fastighetsndmnden ges i uppdrag att interimistiskt
utse tjanstemannastyrel se.

Redovisat avtalspaket beddms vara positivt for staden.

Gatu- och fastighetsnamnden har dérefter den 11 september 2001, den 20
november 2001 och den 6 december, samt styrelsen fér Stockholms Hamn
AB den 13 november 2001 och den 14 december 2001 bedlutat att tillstyrka
andringar i avtalen.

Kompletterande tjansteutlatanden for dessa avtal har i huvudsak fdljande
lydelse.

Tjansteutlatande av den 28 augusti 2001.

Arendet

Det har visat sig att OM inte kan ta upp avtalen till sin styrelse inom utsatt tid. Med
anledning dérav har tilldggsavtal tréffats dar tidpunkten for OMs styrel segodkénnande
flyttas fram frén den 15 september till den 22 oktober 2001.

Tillaggsavtalet till kopeavtalet avseende tomtrétten till fastigheten Ladugdrdsgardet
1:48 beredes av hamnbol aget.

Kontorets férslag/synpunkter

En tidsforskjutning av OMs styrel sebeslut paverkar inte tidsplanen eller avtal spaketet i
ovrigt.

Kontoret foresldr att gatu- och fastighetsndmnden godkanner tillaggsavtalen
avseende Avtal om kop och exploatering, Avtal om avflytt frén lokaler i borshuset
samt Aktiebverlételseavtalet dar tidpunkten for OMs styrelsebeslut i samtliga fall
flyttas fram fran 15 september till 22 oktober.



Tjansteutlatande av den 29 oktober 2001.
Bakgrund

Hamnbolaget och gatu- och fastighetsndmnden har tidigare godkéant 4 avtal med
tilldggsavtal mellan staden, bolaget och OM;

1. Overlételse av marken till Ladugérdsgérdet 1:48 samt del av Ladugérdsgardet
1:10till av staden direktéagt bolag
Kopeskillingen for Ladugardsgardet uppgdr i avtalet till 191 Mkr och for delar av
Ladugérdsgérdet 1:10 - forutsatt en byggrétt om 10.000 kvm BTA - till 65 MKkr.

2. Overlatelse av Hamnbolagets tomtratt till fastigheten Ladugdrdsgardet 1:48 till
ovan namnda bolag
K 6peskillingen uppgar till 45 Mkr.

3. Overldtelse av aktier i ovan namnda bolag till OM

4. OMsavflytt fran lokaler i borshuset i Gamla stan.
Staden ersétter OM med 1 Mkr for att de ldmnar de lokaler i BOrshuset som de hyr
till formanliga villkor av staden.

Enligt avtalen skulle OMs styrelse godkdnna avtal spaketet senast den 22 oktober och
kommunfullméktige senast den 3 december. Avtalen var vidare villkorade av att dels
rivnings- och bygglov ldmnas for inre del av bebyggelsen pa Ladugérdsgérdet 1:48
och dels OM inte inom en 3-manadersperiod efter 1amnat rivnings- och bygglov
redovisar krav fran befintliga hyresgaster som omdjliggor koparens avsikt med
bygglovet. Markomrédet pa del av Ladugérdsgérdet 1:10 villkoras dessutom av ny
detaljplan. Tilltréde och erléggande av kopeskilling ska ske nér villkoren &r uppfyllda.
Efter tidpunkten for ndmndens godk&nnande har situationen foréndrats och OM &
inte langre beredd att binda sig for ett forvarv av berord del av Ladugérdsgérdet 1:10.
Tidpunkten for OMs styrelsebeslut har passerat utan godk&nnande av avtal spaketet.

Arendet

Med anledning av de nya férutsdttningarna har férnyade forhandlingar skett mellan
OM och staden varefter fyranya avtal har uppréttats,



1. Avtal om kop och exploatering av Ladugardsgardet 1:48 samt markanvisning
avseende del av Ladugardsgérdet 1:10

Det nya avtalet som ersitter foregéende avtal om kop och exploatering har i huvudsak

justerats pa fyra punkter;

a) Markanvisning istéllet for overlatelse for del av Ladugdrdsgardet 1:10

b) Villkoren for avtalets giltighet forandras sa att tidpunkten for KF-godkénnande
flyttas fram till den 1 februari 2002 och OMs styrelsebedut till den 30 november
2001.

c) OMsmdjligheter att kliva ur avtalen efter kommunfullmaktiges godkannande pga
krav frén hyresgaster tas bort

d) Villkoret om bygglov tidshestdmstill senast den 1 februari 2002

Tilltréde och erléggande av kdpeskilling sker tre veckor efter det att alla villkor &r
uppfyllda, dock tidigast 25 februari 2002. Kopeskillingen for Ladugardsgardet 1:48
uppgdr liksom tidigare till 191 Mkr. Kommande erséttning for det markanvisade
omrédet ska vara marknadsmassig och baseras pa en véardeniva fér kontor om 6 500
kr/kvm BTA vid vérdetidpunkten 1 april 2001.

A) Markanvisad del av
Ladugardsgardet 1:10

B) Markanvisad del av
L adugérdsgardet 1:10

~. oM 1 1100m
Omrédde A ar markanvisat redan i ursprungligt avtal och omrédde B &ar den

tillkommande markanvisningen som var en éverlatelsei ursprungligt avtal.




2. Tillaggsavtal till kopeavtal avseende tonratten till Ladugardsgardet 1:48

Till hamnbolagets kdpeavtal har tilldggsavtal nr 2 uppréttats med motsvarande

justering avseende avtalets giltighet som i Avtal om kdp och exploatering ovan.
Tilltréde och erldggande av kopeskilling — som precis som i ursprungliga avtalet &

45 Mkr —sker nér alavillkor & uppfyllda, dock tidigast 25 februari 2002.
Hamnbolaget har for avsikt att ta upp tilldggsavtalet i styrelsen den 13 november.

3. Tillaggsawvtal till aktiebver|atelseavtal

Till aktiedverldtelseavtalet har tillaggsavtal nr 2 traffats. | detta avtal tydliggors
bolagsnamn, organisationsnummer och bolagsordning for det bolag som avses
Overlédtas till OM; AB Glasbrukskvarteret Stadshustrean. Vidare gors noédvandiga
foljdjusteringar som hénger ihop med de nya avtalen som redovisats ovan. Tilltrédet
bestdmstill den 18 februari 2002.

4. Tillaggsavtal till avtal om avflytt fran Borshuset

Avtalet om OMs avflytt fran Borshuset har kompletterats med tillaggsavtal nr 2 med
motsvarande justering avseende avtalets giltighet som i Avtd om kodp och
exploatering.

Kontorets och synpunkter och forslag

Kontoret beddmer att férandringarnai avtalspaketet &r acceptabla och foredér att gatu-
och fagtighetsndmnden for egen del godkénner det forandrade avtalspaketet samt
hemstéller att kommunfullmaktige gér detsamma.

Tjansteutlatande av den 3 december 2001.
Bakgrund

Hamnbolaget och gatu- och fastighetsndmnden har tidigare godkant avtal mellan
staden, bolaget och OM avseende
1. Overléelse av marken till Ladugérdsgardet 1:48 samt markanvisning avseende
del av Ladugardsgérdet 1:10 till av staden direktégt bolag
2. Overldtelse av tomtrétten till fastigheten Ladugdrdsgéardet 1:48 till i punkt 1
ndmnda bolag (tomtrétten &gs av hamnbol aget)
3. Overldtelse av aktier i ovan namnda bolag till OM
4. OMsavflytt fran lokaler i borshuset i Gamla stan.
Tillaggsavta har tréffats i omgangar — GFN den 12 juni, 11 september respektive
20 november 2001 - dar tidpunkterna for parternas godkénnande har flyttats fram.

Arendet
OM har inkommit med ett brev dar de forklarar att bolaget av formaliaskdl i sin interna
beredning inte har klarat av att f& fram ett godkénnande av styrelsen for OM AB i



utsatt tid men att OMs ledning dnskar fullfélja avtalen och darfor behover flytta fram
bed utstidpunkten.

Med anledning dérav har nya tilldggsavtal tréffats dér tidpunkten for OMs
styre segodkénnande flyttas fram frén den 30 november till den 14 december 2001 och
kommunfullméktiges godkénnande fran den 1 februari till den 6 mars 2003.
Foljdandringar sker &ven avseende tidpunkten for tilltrédestidpunkterna.

Tillaggsavtalet till kopeavtalet avseende tomtrétten till fastigheten Ladugdrdsgardet
1:48 bereds av hamnbol aget

Kontorets och synpunkter och forslag

En tidsforskjutning av besluten paverkar inte kontorets installning till avtal spaketet-
Kontoret foresdr att gatu- och fastighetsnamnden for egen del godkanner det
foréndrade avtal spaketet samt hemstéller att kommunfullméktige gor detsamma.

REMISS
Arendet har remitteratstill stadsledningskontoret for yttrande.

Stadsledningskontorets tjansteutldtande av den 27 augusti 2001 har i
huvudsak féljande lydelse.

Stadsledningskontoret anser att forsaljningarnaligger i linje med inriktningen i stadens
budgetbeslut 1999 och framét. Fastigheterna & inte av sddan karaktar som " staden
oundgangligen maste &ga for att stadens verksamheter skall kunna fungera’.

Enligt den av gatu- och fastighetsndmnden antagna (GFN 99-11-02)
" Forsaljningspolicy avseende fastigheter 8gda av Stockholm stad” (Dnr 98-110-3091)
skall dock staden i forsta hand silja fastigheter i fardigforadiade omréden och
bibehdlla dem i utvecklingsomréden”’. De berérda fastigheterna &r belagna i ett
utvecklingsomrade, men forsdljningen motiveras av flera, for staden strategiskt
betydel sefulla, férandringar som redovisas nedan.

Véartan-Frihamnen-Loudden & i Oversiktsplanen angivet som ett av stadens
utvecklingsomréden och enligt budget for 2002 bor 1ampliga delar av hamnmarken
omvandlas till omréden med blandad bebyggelse. Den foredagna exploateringen av
f.d. Fordfabriken kommer att utgdra ett vardefullt startskott for denna omvandling och
medfor ett [ampligt tillskott av arbetsplatser for att skapa en attraktiv miljé med
stadskaraktar.

Flytten av delar av OM:s verksamhet frén Borshuset ser kontoret ocksa positivt pa.
Fastigheten, som &gs och forvaltas av staden, belastas sedan 1865 med ett icke
marknadsméssigt kontrakt. Genom det foredagna avtalspaketet |6ses éven detta
kontrakt. Bérshuset i Gamla Stan blir déarmed tillgangligt fér mer publik verksamhet,
vilket & lampligt med det besoksfrekventa |&ge fastigheten har.



Sammantaget anser stadsledningskontoret att de redovisade forséljningarna kan
godkénnas samt foérutsétter att gatu- och fastighetsndmnden beaktar de ekonomiska
konsekvenserna av forséljningen.

Stadsledningskontor ets kompl etterande tjansteutl dtande efter
avtalsandringarna har i huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund

OM har visat intresse for Ladugérdsgdrdet 1:48 (Fordfabriken) och del av
Ladugérdsgardet 1:10. OM Treasury AB énskar att via bolagsforvarv forvéarva mark
och tomtrétt avseende fastigheten Ladugérdsgéardet 1:48 (Fordfabriken). Markens
bokfdrda vérde & ca 181 000 kr. OM & &ven intresserad av att markanvisning sker for
tva intilliggande markomréden pa del av fastigheten Ladugdrdsgérdet 1:10 mellan
Ladugérdsgérdet 1:48 och Lindardngsvéagen. Ursprungligen var OM &ven intresserad
av att forvarv av del av Ladugérdsgardet 1:10 skulle ingd, vilket var intentionen i det
ursprungliga avtalet om kdp och exploatering. | foreliggande avtal markanvisas denna
del. OM avser att nyttja dtkomliga delar av bebyggelsen for egen verksamhet och pa
skt samla sin persona i omradet. En forutsittning for detta & att bygg- och
rivningslov lamnas for ombyggnadsatgéarder i Fordfabrikens inre delar, vilket inte
Overensstammer med stadsmuséets forslag till skyddsforeskrifter. OM skall lamna de
lokaler disponerar i Borshuset i Gamla Stan, fastigheten Rédstugan 1, som staden ager
och@dvélskar kdpa bolag med de aktuella avtaen avseende fastigheterna. Stockholm
Stadshus AB har ett vilande bolag, AB Glasbrukskvarteret Stadshustrean org. nr 556556-
9596, som kan overldas till staden for detta andamd. Stockholms Stadshus AB
forbereder dverlételsen av AB Glasbrukskvarteret Stadshustrean till staden genom att
redan innan aktiedverl&telsen utse en ny tjanstemannastyrelse frén staden. Overléesen av
aktiernai AB Glasbrukskvarteret Stadshustrean till staden sker efter kommunfullmaktiges
bedut. Staden erlégger en kdpeskilling om 100 000 kr till Stockholm Stadshus AB fér
aktierna. Vid stadens kdp av AB Glasbrukskvarteret Stadshustrean ska aktierna forvaltas
centralt under finansforvaltning tills forsdljning skett till OM Treasury AB. AB
Glasbrukskvarteret Stadshustrean ingdr avtal om kop av fastigheten Ladugardsgardet 1:48
och tomtrétten till Ladugdrdsgardet 1:48 enligt kopeavtaet for fastigheten respektive
tomtrétten, under forutsittning att avtalsvillkoren uppfylls. Darefter dverldts aktierna till
OM Treasury AB for ett belopp motsvarande den ursprungliga kdpeskillingen for
aktierna, 100 000 kr, d.v.s. i enlighet med aktiedverldtelseavtalet. OM avser att Gverldta
aktierna i AB Glasbrukskvarteret Stadshustrean till annat bolag, troligtvis Whilborgs
Fastigheter AB, av vilka OM dérefter hyr lokalerna. OM erhdller 1 mkr i ersittning och
avflyttar fran lokalerna i Radstugan 1 (Borshuset) forutsatt att villkoren i avtalet om
avflyttning uppfylls.

Avtalsférslagen

Avtaen, som skrevs och godkdndes av gatu- och fastighetsnamnden den 12 juni 2001
och styrelsen fér Stockholms Hamn AB den 19 juni 2001, har delvis ersatts och delvis



kompletterats med upp till 3 tilléggsavtal. Efterfdljande avtal har behandlats i gatu-
och fastighetsndmnden den 11 september, den 20 november respektive den 11
december & 2001. Motsvarande har tillaggsavtalen for Stockholms Hamn godkant den
13 november samt den 14 december & 2001. Tilldggasavtalen bestdr framst av
kompletteringar i form av andrade datum for kommunfullmaktiges respektive OMs
godkénnande, vilket utgor villkor i avtalen. OM Treasury AB har den 8 december
godként avtalen dar OM Treasury AB & part. OM ABs styrelseordférande samt VD
har via brev den 14 december 2001 angivit att de har godkant avtalen dér OM AB &r
part.

Avtalsfordag foreligger mellan Stockholms Hamn AB och AB Glasbrukskvarteret
Stadshustrean om forvarv av tomtrétten till Ladugdrdsgardet 1:48 for 45 mkr.
Kopeskillingen erlaggs vid tilltrade. Till det ursprungliga avtalet finns 3 tilldggsavtal
som dels andrar vilkoren for avtalets giltighet med avseende pa kommunfullmaktiges
godkénnande (senast den 6 mars 2002) och OM ABs styrelses godkénnande (senast
den 14 december 2001), dels datum for tilltrade (till tidigast den 27 mars 2002), dels
utgér ett avsnitt ur ursprungsavtalet som hade gett kdparen ytterligare méjligheter att
siga upp avtalet. Avtalet & dock villkorat av att koparen erhdler bygg- och
rivningslov for vissa dtgarder som koparen dnskar genomfoéra. Avtalen bifogasi bilaga
1.1Avtalsfordag foreligger @&en mellan gatu- och fastighetsndmnden och AB
Glasbrukskvarteret Stadshustrean om forvarv av fastigheten Ladugardsgardet 1:48 for
191 mkr. Kdpeskillingen erléggs vid tilltrade. Avtalet avser aven markanvisning fér
del av Ladugardsgardet 1:10. Avtalet godkandes av gatu- och fastighetsnamnden den 6
november 2001 och ersitter tidigare avtal dar dven forvary av del av Ladugardsgardet
1:10 ingick. Till detta avtal finns ett tilldggsavtal som andrar datumen for tilltréde (till
tidigast 27 mars 2002) samt anger nya datum i avtalets villkor for
kommunfullméktiges godkannande (till senast den 6 mars 2002) respektive OM ABs
styrelses godkénnande (till senast den 14 december 2001). Avtalet & &ven villkorat av
att koparen erhdller bygg- och rivningslov for vissa étgéarder som koparen onskar
genomfdra. Avtalen bifogasi bilaga 2.1-2.2.

Avtalsfordag foreligger aven for overldtelse av aktiernai AB Glasbrukskvarteret
Stadshustrean till OM Treasury AB. Det ursprungliga aktiedverldtelseavtalet har
kompletterats med tre tilléggsavtal, varav tre av avtalen uppdaterar férteckningen av
de avtal som bolaget har ingétt, d.v.s. de har omnamnda avtalen. | tillaggsavtal tre
andras datumet for tilltrade till den 20 mars 2002. Tilldggsavtal tva anger namnet pa
stadens bolag AB Glasbrukskvarteret Stadshustrean, org.nr 556556-9596 samt anger
dess bolagsordning. Avtalen bifogasi bilaga 3.1-3.4.

Dérutover foreligger &ven avtasfordag mellan OM AB och gatu- och
fastighetsnamnden om att OM flyttar frén lokaler de nyttjar i fastigheten R&dstugan 1
(Boérshuset) i Gamla Stan, mot en ersdttning om 1 mkr. Ursprungsavtalet har tre
kompletterande tilldggsavtal som é&ndrar datum i avtalets villkor om nér
kommunfulImé&ktige maste godkanna avtalen, senast den 6 mars 2002, respektive OM
ABs styrelse maste godkanna avtalet senast den 14 december 2001, dels utgér en
avsnitt som hade gett OM ytterligare mgjligheter till att sdga upp avtalet. Avtaet &
villkorat med ovan namnda bygg- och rivningslov i kdpeavtalet till Ladugardsgardet



bygg- och rivningslov i kopeavtalet till Ladugérdsgardet 1:48. Avtalen bifogasi bilaga
4.1-4.4.

Sadsledningskontor ets synpunkter

Stadsledningskontoret anser att forsdljningen ligger i linje med inriktningen i stadens
budgetbeslut 1999 och framét. Ladugérdsgérdet 1:48 & inte av sddan karaktar som
" staden oundgangligen maste &ga for stadens verksamheter skall kunna fungera’.

Véartan-Frihamnen-Loudden & i Oversiktsplanen angivet som ett av stadens
utvecklingsomréden. | Gversiktsplanen anges att ”Omrédets centrala, strategiska lage
gor att det ocksd & intressant for andra verksamheter dn de direkt hamnanknutna’.
Den fordagna exploateringen av f.d. Fordfabriken medfér en utveckling av
arbetsplatsernai omradet.

Radstugan 1 (Borshuset), som forvatas och ags av staden, belastas med ett icke-
marknadsméssigt kontrakt som hérvid |6ses. Staden forlorar visserligen bl.a. inkomster
for uthyrning av Borshuset samt tomtréattsavgalden frén Ladugéardsgardet 1:48 men
erhdller istallet inkomsten frén forsdljning av Ladugérdsgardet 1:48. Borshuset kan
anvandas/hyras ut till annan verksamhet.

Sammantaget anser stadsledningskontoret att vilkoren for de redovisade
forséljningarna och markanvisningarna & bra for staden och kan dérfor godkédnnas.



