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Samhillsbyggnadsforvaltningen Start-PM
Christian Nutzel, planarkitekt _ september 2011
Dnr: 2011KSM0239

Start PM - planuppdrag
Villabebyggelse inom Trinntorp 1:26

Forslag till beslut

Miljé- och samhallsbyggnadsutskottet ger samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
‘uppratta ett forslag till detaljplan fér villabebyggelse inom Trinntorp 1:26. | uppdraget
ingar samrad. Planen tas fram med enkelt planférfarande.

Genomférandet av detaljplanen beddéms inte innebara négon betydande miljdpaverkan
som avses i miljisbalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga
4. En miljsbeddmning med MKB kommer dérfér inte att géras i samband med
planprocessen.
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-“Ake Skoglund ara Kopparberg
Samhallsbyggnadschef Planchef
Sammanfattning

Fastigheten Trinntorp 1:26 &r obebyggd och ligger i etapp 16, men gransar direkt till
etapp 4 (Vastra Nytorpsvéagen) som planlades 2008. | samband med anldggandet av
en ny busshallplats under 2009 pa Breviksvégen i hdjd med Trinntorp 1:26 behdvde en
del av fastigheten tas i ansprak for en slant. For att sakra ratten ill slantintranget maste
omradet planlaggas som ett z-omrade. | samband med detta far hela fastigheten en
nagot.okad byggratt och anslutning till det kommunala VA-systemet, som en som
kompensation fér sléntintranget. Fastigheten kommer dock fortsattningsvis inga i etapp
16 och kommer, nar den etappen planlaggs, fa en fullstor byggratt och inga i omradets
gatukostnadsomrade.
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Styrgrupp Projektgrupp
Sara Kopparberg, planchef Christian Nutzel, planarkitekt (projektledare)
Anders Lind, exploateringschef Representant fran mark- och
Ake Skoglund, samhallsbyggnadschef exploateringsenheten
Representant fran bygglovsenheten

Byggherre:

Privat markégare.

Markagarforhallanden:
Fastigheten Trinntorp 1:26 ar privatagd.

Planforfarande:
Enkelt planforfarande.

Tidplan
Planarbetet pabdrjas under september 2011. Samrad sker tidigast under oktober 2011.
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Bild: Fastigheten ar belagen langs med Breviksvagen.



Bakgrund och forutsattningar

For drygt 100 &r sedan byggdes de forsta sommarvillorna runt Breviksmaren i Ostra
Tyreso. Pa 1930-50-talen tog omvandlingen av hela Tyresos Ostra delar fart pa allvar
och en mangd tomter styckades av och bebyggdes med fritidshus. Successivt marktes
en begynnande permanentbosattning i omradet, vilket ledde till att begransade
byggratter inférdes. Trots det har permanentbosattningen accelererat de senaste
decennierna och idag bor mer an hélften permanent i omradet.

Brevikshalvon saknar idag kommunalt vatten och aviopp och vagarna ar smala med
dalig standard. Eftersom allt fler flyttar till omradet innebar det en hard belastning pa
miljon med ett okat uttag av grundvattnet och paverkan fran undermaliga enskilda
avlopp. Vagarna ar inte dimensionerade for den storre trafikmangden och det saknas
gang- och cykelbanor, vagbelysning och service i omradet.Gallande detaljplaner i form
av avstyckningsplaner och byggnadsplaner ar avsedda for fritidshusbebyggelse och
ger en mycket liten byggréatt.

For att battre rusta omradet for permanentboende beslutade kommunfullmaktige i april
2000 att gora en fordjupad oversiktsplan for omradena Brevikshalvon, Raksta,
Solberga och Bergholm. Den fordjupade 6versiktsplanen anger utgangspunkter och
mal for omradets utveckling och ska fungera som ett program for kommande
detaljplaner. Den fordjupade Gversiktsplanen antogs i mars 2003 och innehaller en
etappindelning fér omradets utbyggnad.

Fastigheten Trinntorp 1:26 ar obebyggd och ligger i etapp 16, men gransar direkt till
etapp 4 (Vastra Nytorpsvagen) som planlades 2008. Detta innebar att vatten- och
avloppsledningar redan ar utbyggda i anslutning till Trinntorp 1:26. | samband med
anlaggandet av en ny busshallplats under 2009 pa Breviksvagen i héjd med Trinntorp
1:26 behovde en del av fastigheten tas i ansprak for en slant. For att sakra réatten till
slantintranget maste slantomradet planlaggas som ett z-omrade. | samband med detta
far hela fastigheten en nagot dkad byggratt och anslutning till det kommunala VA-
systemet, som en som kompensation for slantintranget. Fastigheten kommer dock
fortsattningsvis inga i etapp 16 och kommer, nar den etappen planlaggs, fa en fullstor
byggratt och inga i omradets gatukostnadsomrade. Genomférandetiden for denna plan
satts darfor till 5 ar.



Brevikslvéaen

Bild: Fastigheten ar belagen langs med Breviksvagen.

Oversiktsplan, detaljplan och fastighetsplan

| kommunens Oversiktsplan fran 2008 pekas omradet ut som omrade for
smahusbebyggelse. For planomradet galler avstyckningsplanen "Tyreso-nas” som
vann laga kraft 1932-06-30. Ar 1987 tradde plan- och bygglagen i kraft. Det innebar
att de gamla avstyckningsplanerna bérjade géalla som detaljplaner, dock utan
byggréttsreglerande bestammelser. Ar 1989 antog kommunfullméaktige nya
detaljplanebestammelser i syfte att bibehalla omradets karaktar och dess anvandning
for fritidsbebyggelse. De nya detaljplanebestammelserna vann laga kraft 1991-08-15.
De innebar bland annat en begransning av byggréatten till 50 kvm huvudbyggnad + 30
kvm uthus.

Kusten och skargarden ar med hansyn till natur- och kulturvardena enligt miljobalken i
sin helhet klassat som ett riksintresse. Har ska turismens och friluftslivets intressen
sarskilt tas tillvara. Kommunens tolkning av riksintresset ar, enligt den fordjupade
oversiktsplanen, att uppratthalla ett skargardslandskap som ar av intresse for turism
och friluftsliv. For aktuell detaljplan bedoms skargardslandskapet kunna uppréatthallas
genom en varsam omvandling av omradet for aretruntboende. Darfor foreslas sarskilt
skydd av mark som ar vardefull for omradets skargardskaraktar. Vardefull vegetation
ska matas in och skyddas i planen.



Befintliga férhallanden

Planomradet bestar av fastigheten Trinntorp 1:26 som ar 3360 m2. Fastigheten ligger i
anslutning till Breviksvagen. | planarbetet ska bullernivderna langs Breviksvagen
studeras och vilka effekter de ger pa byggréatten pa fastigheten utredas. Fastigheten
Trinntorp 1:26 gransar idag till dvrig villabebyggelse i omradet. Planomradet har vissa
hojdskillnader som bér styra de framtida byggnadernas placering. Fastighetens norra
del, dar infarten finns, ar sluttande och utgérs framst av adellévtrad och blandad
vegetation. Fastighetens sddra del bestar av anlagd grasmatta med inslag av frukttrad
och adellovtrad, framst ekar.
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Bild: Fastigheten hor till etapp 16, som ligger i anslutning till etapp 4.

Bild 1: Vy fran fastighetens infart Bild 2: Vy over fastighetens sddra del
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Bilden visar den vall som skapats i samband med att fastigheten schaktades.

Foreslagen byggratt

Fastigheten foreslas fa en byggratt som ar stérre an dagens byggratt (50 kvm
huvudbyggnad samt 30 kvm komplementbyggnad) men inte en fullstor byggratt enligt
omvandlingsplanerna.

Behovsbeddmning

Genomférandet av detaljplanen bedoms inte innebara nadgon betydande miljopaverkan
som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av forordningen 1998:905 bilaga
2 och 4. Andrad markanvandning ansluter val till kringliggande markanvandning och
struktur. Omradet innehaller inga ekologiskt sarskilt kansliga omraden och det anvands
inte heller som rekreations- eller friluftsomrade. Planforslaget bedéms heller inte leda
till nagra negativa effekter pA manniskors halsa och sakerhet. En miljobedémning
enligt miljobalken bedéms déarmed inte behdva uppréattas.

Brevikshalvon saknar idag kommunalt vatten och aviopp vilket innebar en hard
belastning pa miljon i och med uttag av grundvatten och paverkan fran undermaliga
enskilda avlopp. Att fastigheten Trinntorp 1:26 detaljplanelaggs och darmed ansluts till
kommunens VA-nat innebér darfor en positiv effekt ur miljosynpunkt.

Fragan gallande buller fran Breviksvagen och vilken inverkan denna har pa
boendekvaliteten inom fastigheten kommer att utredas under planarbetet och ligga till
grund for byggrétten och disponeringen av fastigheten.



Fragor som bor studeras sarskilt under planarbetet

- Hur bor fastighetens yta disponeras pa basta satt sett till placering av
byggnader och mark som lampligen inte bor bebyggas?

- Inom fastigheten finns ett antal adellovtrad, framst i form av ekar. Vilken
vegetation bér bevaras?

- Hur stor behover omradet for ett framtida slantintrang, s.k. z-omrade, vara?

- Hur mycket bér den utfyllnad av massor som gjorts sankas for att reducera de
vallar (se bild ovan) som bildats inom fastigheten?

- Hur paverkar bullret fran Breviksvagen fastigheten.



