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Dnr: 2012BNS0250

Byggnadsnimnden

Vissvass 1:18, Sjoviksvagen 30

Tillboyggnad av uterum

Forslag till beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen, PBL.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § Miljobalken medges med stod av 7 kap.
18b § Miljobalken.

Startbesked och faststillande av byggherrens forslag till kontrollplan, daterad 2012-07-20, meddelas
med stod av 10 kap 23-25 §§, PBL

Tekniskt samrad och en kontrollansvarig krivs inte 1 detta drende.

Observera att byggnadsverket inte far tas i bruk i de delar som omfattas av startbeskedet forrin
byggnadsnimnden har gett ett slutbesked.

Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 7040 kronor
Strandskyddsdispens: 8800 kronor
Kungorelse: 270 kronor
Summa avgifter: 16110 kronor (fakturan skickas separat)

Sambhillsbygenadstérvaltningen

Sara Kopparberg Bjorn Pettersson
Bygglovchef Bygglovhandliggare
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Sammanfattning

Ansokan om tillbyggnad av komplementbyggnad inkom till bygglovenheten 2012-06-25. Ansékan
om strandskyddsdispens inkom 2012-07-23.

Forslaget avser tillbyggnad av komplementbyggnad med 30 m” byggnadsarea (BYA), samt
uppforandet av en 30 m” vidbyggd altan, som i framkant ir 0,8 m hég. Komplementbyggnaden har
en area om cirka 57 m* BYA och fér efter tillbyggnaden en area om cirka 87 m® BYA.

Komplementbyggnaden ar placerad inom strandskyddsomrade, cirka 60 m fran strandkanten. Da
tillbyggnaden av komplementbyggnaden utgdr en mindre del, bedéms inte konsekvenserna leda till
att forutsittningarna for djur- och vixtlivet paverkas pa ett oacceptabelt sitt.

Atgirden bedéms inte motverka syftet med strandskyddet och sirskilt skil foreligger dd omradet
redan tagits 1 ansprak. Bygglovenheten foreslar att byggnadsnimnden med stéd av 9 kap 31a § PBL
beviljar bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad om 30 m* BYA och med stéd av 7 kap 18b
§ miljobalken medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap 15 § miljobalken.

Beskrivning av drendet

Ansékan avser tillbyggnad av befintlig komplementbyggnad med 30 m* BYA, samt uppférandet av
en 30 m”® vidbyggd altan som i framkant 4r 0,8 m hég. Komplementbyggnaden har en area om cirka
57 m® BYA och far efter tillbyggnaden en area om cirka 87 m* BYA. Ansokan avser dven dispens
fran strandskydd. Syftet med tillbyggnaden ir att battre kunna utnyttja komplementbyggnaden.

Pa fastigheten finns idag 5 byggnader, en huvudbyggnad om cirka 110 m* BYA, nimnda
komplementbyggnad, en friggebod i form av en bastu knappt 10 m fran strandkanten, tva
forradsbyggnader om cirka 35 respektive 25 m* BYA. Friggeboden beviljades dispens fran
strandskyddet 1 beslut 2007-11-22 § 166.

Ritningar som ingar i beslutet
Planritning, daterad 2012-08-17
Fasadritning sydvast, daterad 2012-08-17
Fasadritning sydost, daterad 2012-08-17
Fasadritning nordost, daterad 2012-08-17
Situationsplan, daterad 2012-07-30

Skal till beslut

Fastigheten dr beligen inom strandskyddat omride. Det innebar f6rbud mot att uppféra nya
byggnader, anliggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns sirskilda
skil till undantag fran bestimmelserna i 7 kap 15 § miljobalken. Inom strandskyddsomrade far
heller inte atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter eller
byggnader dndras sa att de avhaller allmanheten fran att vistas i ett omrade dér den annars skulle ha

fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.
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Syftet med strandskyddet dr att trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vaxtlivet pa land och i vatten (7 kap 13
§ miljobalken).

Kommunen har ritt att bevilja dispens frian strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap 18b §
miljobalken, om atgirden inte bedéms motverka strandskyddets syften samt uppfyller nagot av
villkoren for sirskilt skil 1 7 kap 18¢ § miljobalken.

Eftersom tillbyggnaden av komplementbyggnaden utgor en mindre del, bedéms inte
konsekvenserna leda till att férutsittningarna for djur- och vixtlivet paverkas pa ett oacceptabelt
satt.

Atgirden bedéms inte motverka syftet med strandskyddet och sirskilt skil foreligger da omradet
redan tagits 1 ansprak. Bygglovenheten foreslar att byggnadsnimnden med stéd av 9 kap 31a § PBL
beviljar bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad om 30 m* och med stéd av 7 kap 18b §
miljobalken medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap 15 § miljobalken.

For Vissvass finns det riktlinjer angdende byggnation, dessa ir inte helt enkla att tolka. Det dr oklart
ifall riktlinjerna giller aktuellt omrade eller om de ir tillimpbara enbart i Vissvass by. Riktlinjerna
anger bl.a. att det tillats tillbyggnader i form av kompletteringsatgirder (max ca 30 % av brutto-
alternativt byggnadsarean)”. Tillbyggnaden ér knappt 56 % av befintlig komplementbyggnads
byggnadsarea, vilket dr 6ver riktlinjerna. Da tillbyggnaden harmoniserar vil med befintlig byggnad
och passar in i landskapsbilden kan bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 31 § PBL, trots riktlinjerna.

Forutsittningar

Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade. Fastigheten har en area om 8429 m” land och
3398 m” vatten.

Yttranden

Kommunekologen ir insatt i drendet och har inget att erinra 6ver atgirden.

Linsstyrelsen kan komma att 6verpréva beslutet om strandskyddsdispens. Tid for beslut om en
eventuell Overprévning (tre veckor) riknas fran den dag da kommunens dispensbeslut inkommer
till linsstyrelsen. S6kanden bor avvakta utgangen av tiden for dverprévning innan atgirden

pabotjas.




