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Dnr: 2012BNS0107

Byggnadsnimnden

Nybyggnad av enbostadshus samt rivning

Forslag till beslut
Rivningslov beviljas for rivning av enbostadshus med stéd av 9 kap 34 § PBL

Ansokan avslas gillande nybyggnad av enbostadhus med st6d av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen,
PBL. Forslaget strider mot syftet med detaljplanen gillande antal vaningar och bygglov kan inte

meddelas.

Kontrollansvarig och tekniskt samrid ir obehévligt gillande dtgirden/rivning av enbostadshus.

Avgift: Rivningslov inkl. startbesked 4 400 kronor
Avslag/Bygglov: 8 448 kronor
Kungérelse: 270 kronor
Summa avgifter: 13 118 kronor (fakturan skickas separat)

Sambhillsbygenadstérvaltningen

Alke Skoglund Kent Wiklund
Forvaltningschef Bygglovhandliggare
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Sammanfattning
Ansokan inkom 2012-03-22.

Ansokan avser bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus samt rivning av befintligt enbostadshus.
Bygglovenheten foreslar byggnadsnimnden att avsla ansékan gillande nybyggnad av enbostadhus.

Rivningslov foreslas beviljas for befintligt enbostadshus.

Ansokan gillande nybyggnad av enbostadshus innefattar avvikelse frin detaljplanens bestimmelser.

Beskrivning av arendet
Ansokan gillande bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea (BYA) om 118 m?
samt rivning av befintligt enbostadshus fran ar 1920 om ca 56 m? inkom 2012-03-22.

I kompletteringsbrev 2012-03-27 meddelas s6kanden att ansokan troligtvis inte kommer att kunna
beviljas da den sokta atgirden avviker fran gillande planbestimmelser avseende antalet vaningar i
den del som omfattas av takkupor och byggnadsnimnden kommer att féreslas avsla ansékan.
Sokanden meddelas att han maste meddela bygglovenheten skriftligt om han vill dterkalla ansokan

eller om vill ha den provad i byggnadsnamnden. Avslag kommer att debiteras enligt faststélld taxa.

Sokanden har 2012-04-04 skriftligt meddelat att han vill ha drendet provat i byggnadsnimnden.

Ansokan innefattar avvikelse som strider mot planbestimmelse gillande hogsta antal vaningar.
Forslag till kontrollplan och kontrollansvarig ar insind 2012-03-22.
Kontrollplan/rivning ér inte insind vid datum for tjansteskrivelsen.

For 6vrig beskrivning, se yttranden.

Ritningar som ingar i beslutet
Nybyggnadskarta daterad 2012-03-22.

Plan- och sektionsritning A1, daterad 2012-03-22.
Fasadritning A2 daterad 2012-03-22.
Fasadritning A3 daterad 2012-03-22.
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Skal till beslut

For att en avvikelse fran detaljplanplanen ska kunna godtas krivs da att det dr friga om en sidan
liten avvikelse som avses 19 kap. 31 b § stycket PBL och att avvikelsen ar forenlig med syftet med
planen. Bygglovenheten provar fragan om liten avvikelse mot detaljplanen. Frigan om en
planavvikelse ér att anse som liten bor emellertid inte bedémas endast utifran absoluta matt och tal

utan bor ses i forhallande till samtliga omstindigheter.

Byggnationen strider mot planen pa sé sitt att den Overstiger tillaiten byggnadshéjd.
Byggnadshojden ska beraknas fran markens medelniva invid byggnaden till skirningen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak. Enligt
Boverkets allminna rad 2004:2 "Boken om lov, tillsyn och kontroll" med hinvisning till 9 kap ildre
plan- och byggférordningen (APBF) anses, om stérre takkupor férekommer, 45-gradersplanet
berora taket nir takkupan berdrs. Vid berakning av byggnadshoéjden utgar man ifran en fasad som

fastslas vara berdkningsgrundande.

Enligt PBF (2011:338) ska vind endast riknas som vining, om byggnadshéjden dr mer 4n 0,7 meter
hégre dn nivan for vindsbjilklagets 6versida. Beraknad byggnadshéjden vid kupor pa
berakningsgrundande fasad ar 2,6 meter raknat fran vindsbjilklagets 6versida, en avvikelse pa 1,9

metetr.

Takkupor bredare dn 1,50 meter, yttermatt kan 1 normalfallet, enligt 6verprévande myndigheter,
bedémas som volymskapande och dirmed vaningsbildande i sig. Giéllande normalfallet, har kupor

6ver 1,20 innermatt, inte bedémts av dverprévande myndigheter som volymskapande.

Den praktiska anvindbarheten av ytorna bor sirskilt beaktas. En vind bor aldrig riknas som
vaning, om det med hinsyn till exempelvis konstruktionsférhéillanden eller kommunikationslosning
inte gar att inreda ett godtagbart bostadsrum dir. Ndagon atkomlig del maste darfor

utgéra matvart utrymme enligt Svensk standard (21054: 2009), SS. Med maitvirt utrymme menas
utrymme som uppfyller BBR:s krav pa tillginglighet, golvyta och rumshéjd.

Takkupornas bredd pa 3,6 meter innermatt, tillsammans med den totala lingden till motstiende
kupa pa 8,0 meter utgdr en mitvird sammanlagd area om 28,8 m? bostadsarea (BOA). Utrymmet
bedéms dirmed som ett utrymme dar det gar att inreda ett godtagbart bostadsrum och bedoms

sammantaget som ett vaningsbildande utrymme.

Viss vigledning kan himtas i KR 2010-06-02/mal 210 759. Sékanden avsig att uppfora tva
takkupor pa bostadshuset med en bredd om vardera ca 4 meter. Kuporna upptog mindre dn en
tredjedel av takfallets respektive bredd (ca 28 %). Med hinsyn till kupornas storlek och utseende
var det tveksamt huruvida dessa alls borde beaktas vid berikning av byggnadens hojd. Enligt

Boverkets allmanna rad var det storre takkupor som skulle beaktas vid berikning av byggnadens
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héjd. Byggnadsnimnden bif6ll ansékan. Grannarna overklagade. Linsstyrelsen gjorde
bedémningen ; da takkuporna upptog mindre in en tredjedel av takfallens bredd och hade ett
konventionellt utseende kunde de inte anses vara storre takkupor eller pa annat sitt dominera
byggnaden pa sa vis att de skulle tas i beaktning vid beridkning av byggnadens héjd. Ocksa
Lansritten gick pa Linsstyrelsens linje. Kammarritten beslutade 1 sin tur att bygglov av takkupor
inte skulle beviljas. De aktuella takkuporna kunde inte jaimstillas med sadana smé takkupor som
kunde bortses frin vid berikningen av byggnadshojden, vilket innebar att byggnaden kom att
avvika fran planen bade vad gillde h6jd och vaningsantal. Hojden var 2,7 meter eller 70 procent
6ver den i planen tillatna hojden, vilket inte ansdgs utgdra en med planens syfte forenlig mindre

avvikelse

Maximala yttermatt som bygglovenheten tillimpar f6r takkupor som inte paverkar viningshéjd ar
1,50 meter. Kupor 6ver 1,50 meter kan prévas som en liten avvikelse. Den sokta atgirden avviker
fran gillande planbestimmelser avseende antalet vaningar i den del som omfattas av takkupor kan
inte bedémas vara férenligt med syftet med planen och anses vara en liten avvikelse enligt 9 kap. 31
b § PBL.

Bygglovenheten foreslar byggnadsnimnden att avsla ansékan gillande nybygegnad av enbostadhus
med stéd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen.

Rivningslov f6r befintligt enbostadshus om ca 56 m? foreslas beviljas enligt 9 kap. 34 § PBL.

Forutsittningar

Planforutsdittningar

Fastigheten ligger 1 ett omrade som omfattas av detaljplan nr 69 som vunnit laga kraft 1955-05-05,
enligt vilken 1/7 av tomtens totala area fir bebyggas i en vaning, varav uthus far ha en
byggnadsarea (BYA) om 30 m? Byggnader skall forliggas minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.
Total tilliten byggnadshdjd ar 4,5 meter. Utover stadgat vaningsantal far vind inredas.

Avvikelser:

Den sokta atgirden avviker fran gillande planbestimmelser gillande antalet vaningar.
Fastigheten har en area om 1207 m”.

Yttranden
Berorda sakigare har inte fatt tillfalle att yttra sig 6ver forslaget.

Sokanden har efter att ha informerats om att bygglovenheten kommer att foresla ett avslag anfort
bl.a féljande(aktbilaga) : S6kanden vinder sig emot bygglovsenhetens skrivning att vid prévning,
toresla for byggnadsnamnden att avsla ansékan. Detta upplevs for skarpt skrivet med bakgrund till

kommunens tiktlinjer f6r bygelov/takkupa. Takkupornas stotlek samt garagets placering




5(6)

sammantaget ska ses som en mindre (liten) avvikelse och provas direfter. Vid bedémning av fragan
om mindre avvikelse bér man bla ta hinsyn till att frontespisar, stora takkupor och 6verskridanden
av detaljplanens bestimmelser om hdjd och vaningsantal dr vanligt férekommande i

omradet. Aktuell byggnad kommer att smalta vil in i omgivningen. De olidgenheter som
byggnationen i uppfort skick kommer att medfora for grannarna kan inte anses som sa betydande
att de utgdr hinder mot det sokta bygglovet. S6kanden anfor stod av PBL 9 kap 31 § pkt 3 —

avvikelsen ir liten och férenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte.

Fastigheten dr beldgen i ett etablerat villaomrade dar endast ett fatal tomter kommer ut till
torsiljning och da ofta genom att en fastighetsdelning utférs. Det dr en stor variationsbredd pa
husens utformning och omradets karaktar och s6kanden har valt en gestaltning som de tycker ar

anpassat for omradet, ett modernt hus men med klassiska drag.

Vald 16sning med mansardtak istéllet for sadeltak minskar husets totala h6jd med ca 1 m.
Takkuporna ir utformade med pulpettak for att hélla nere byggnadshéjden sa mycket som maijligt
med en ldgre invindig takhojd dn standard som f6ljd. Byggnadshojden vid takkuporna blir 5,8 m att
jmf med 4,5 m, en avvikelse pa 28,9%.

Sokanden anser att takkupornas storlek ska ses som en mindre avvikelse och prévas darefter. Vid
bedémning av fragan om mindre avvikelse bér man bla ta hinsyn till att 6verskridanden av
detaljplanens bestimmelser om héjd och vaningsantal dr vanligt férekommande i omradet. Aktuella
byggnad kommer att smalta vl in i omgivningen. Om tidigare byggnadsnimnd vid bedémningar
varit for ”flexibel” gentemot detaljplan och bestimmelser bér man nu heller inte ga for ”hart” at
andra hallet.

Utdrag ur Riktlinjer f6r takkupor” fran Tyres6 Kommuns hemsida.

”En takkupa eller takkupor med en sammanlagd fasadlingd som motsvarar upp till 1/3 av fasadens
lingd péaverkar byggnadens vaningsantal. En prévning ska goras 1 varje enskilt drende om
kupan/kuporna kan vara en mindre avvikelse mot gillande plan. Takkupan eller takkuporna

péaverkar byggnadens h6jd nir de dr placerade pa berikningsgrundande fasad.”

Sokanden hinvisar dven till andra kommuner som ocksa har foljande text i riktlinjer: ”En takkupa
med en fasadlingd pa max 1,6 meter paverkar inte byggnadens hojd eller vaningsantal”. I vrigt
anfors frigan vilken framtida avsikt kommunen har for detaljplanen och vilken lagstiftning/rittsfall

man stodjer ett ev. avslag pa?

Sokanden hinvisar till rittsfall i KR Géteborg 2011-01-14, mal nr 3505-10:

Byggnadsnimnden medgav avvikelse fran detaljplanen och beviljade bygglov f6r nybyggnad av
enbostadshus. Grannar 6verklagade beslutet. Enligt detaljplanen far byggnad ha en vining och
byggnadshéjden uppga till 4,5 meter. Till £6ljd av frontespisarna kommer byggnaden att bli cirka

6,5 meter hég och innehalla tva vaningar. Den strider darfér mot detaljplanen. Vid bedémning av
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frigan om mindre avvikelse hinvisar KR till RA 1997 not. 66. KR skriver att frontespisar, stora
takkupor och 6verskridanden av detaljplanens bestimmelser om h6jd och vaningsantal ar
torhallandevis vanligt férekommande i omradet. Den aktuella byggnaden kommer att smilta vil in i
omgivningen. De olidgenheter som byggnationen i uppfort skick kommer att medfora f6r grannarna

kan inte anses som si betydande att de utgor hinder mot det sékta bygglovet (jfr RA 1991 ref. 46).




