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Dnr: 2011BNS0315

Byggnadsnimnden

Bollmora 2:582 och del av Bolimora 2:1, Marknadsgrand 26-32

Nybyggnad av flerbostadshus och garage samt tillbyggnad av
centrumbyggnad

Forslag till beslut
Bygglov beviljas med avvikelse fran gillande detaljplan f6r nybyggnad av flerbostadshus och garage

samt nybyggnad/tillbyggnad av centrumbyggnad med stéd av 9 kap 31b § plan- och bygglagen,
PBL.

For genomforandet av atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag till kontrollansvarig;

Namn: XX

Adress: X

Kontrollansvarig dr certifierad kvalitetsansvarig enligt 9 kap 14 § i den upphivda plan- och

bygglagen.

Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 627 619 kronor
Grannhérande: 6 538 kronor
Kungoérelse: 264 kronor
Summa avgifter: 034 421 kronor (fakturan skickas separat)

Sambhillsbygenadstérvaltningen

Sara Kopparberg Christian Ernst
T.f Bygglovchef Bygglovhandliggare
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Sammanfattning

Bygglovenheten foreslar byggnadsnimnden att bevilja bygglov f6r nybyggnad av flerbostadshus
och garage samt tillbyggnad av centrumbyggnad.

Beskrivning av drendet
Ansokan avser nybyggnad av garage med en bruttoarea om 4 058 m?ien vaning under mark med

ca 136 parkeringsplatser.

Tillbyggnad av centrumbyggnad i tvd viningar med en bruttoarea om 5 301 m* med utrymme for
butiker/lokaler och ca 46 parkeringsplatser. Tillbyggnaden utgdrs i plan 0 av parkering som grinsar
till den befintliga parkeringen. Denna yta kan dven nas fran parken. I plan 01 ansluter tillbyggnaden
till befintlig passage genom Oppen planlosning. Centrumtillbyggnaden har en taktickning av sedum.
Pa taket placeras tva lanterniner for ljusinslapp samt tva flaktrum. Vaggar pa lanterniner och
fliktrum kommer ha en taktickning av morkgra plat. Fasaderna klds med svarta platkassetter (NCS
8000-N) liknande befintlig centrumbyggnad. Pa fasaden i plan 0 mot parken och Kyrkogrind klis
ytterviggen med belysta halvtransparenta vita glasskivor. Pa fasaden mot parken i plan 01 monteras

en glasfasad. Bakom denna (péd viggen innanfér) monteras ett konstverk i samrad med kommunen.

Nybyggnad av lamellhus med en bruttoarea om 3 785 m” i fem vaningar med 30 ligenheter.
Ligenheterna har tva respektive fyra rum och kok. Alla ligenheter har balkong.

Nybyggnad av punkthus med en bruttoarea om 10 452 m” i 24 viningar med 126 ligenheter.
Ligenheterna har tvi till fem rum och kok. Alla ligenheter har balkong/uteplats. Vid entrén till
punkthuset pa plan O finns butiker och café.

Bostidderna kommer att ha ett yttertak bestdende av svart papp. Bostddernas fasader bestar av
sandwichelement med fasaddekor av férsinkta rinder. Fasaderna putsas med vitt (NCS S 1000-N)
och gratt (NCS S 6502-Y). Balkongerna i punkthuset glasas in med vitt och svart laminerat glas.

Total byggnadsarea for garage, centrumbyggnad, punkthus och lamellhus ir 2 895 m® Totalt byggs
156 lagenheter.

Fastighetsregleringen utférs med sk. tredimensionell fastighetsbildning, vilket innebar att
centrumbyggnaden, garaget, lamellhuset och punkthuset kommer att vara separata fastigheter (se
aktbilaga 1).

Ansokan avviker frin gillande detaljplan genom att del av det underjordiska garagets hogsta punkt
6verskrids med 0,47 meter, centrumbyggnadens hogsta hojd Gverskrids med 1,4 meter, att
lamellhusets hogsta h6jd 6verskrids med 0,9 meter samt att del av centrumbyggnaden placeras

inom omrade som ska vara tillgingligt for allman gangtrafik.
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Ritningar som ingar i beslutet
Se ritningsfoérteckning (aktbilaga).

Skal till beslut
Forslaget uppfyller anpassnings- och utformningskraven enligt 2 kap 6 § och 8 kap 1 § PBL.

Tillgianglighetskraven 1 och till byggnaderna bedéms vara uppfyllda.

Enligt 9 kap 31 b § far bygglov ges for en atgird som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestimmelser, om avvikelsen ir liten och forenlig med detaljplanens eller

omradesbestimmelsernas syfte.

Det underjordiska garagets hogsta punkt 6verskrids med 0,47 meter. Syftet med planbestimmelsen
ar att sikerstalla att det inte blir en brant slint vid gangstriket mellan den befintliga byggnaden pa
fastigheten Bollmora 2:581 (Tyreso6 férsamling) och kommande park. Denna avvikelse bedéms
utgbra en forsumbar avvikelse da slinten inte blir si brant att den hindrar en passage eller utgor en
olagenhet f6r dem som ror sig i passagen eller grannfastigheten. Syftet med planbestimmelsen

bedéms dirfér vara uppnitt.

Centrumbyggnadens hogsta hojd avviker frin detaljplanen med 1,4 meter. Bygglovenheten
konstaterar att befintlig centrumbyggnad har en héjd pa ca +40.9 meter och den anslutande
tillbyggnadens hojd ar ca +41.4 meter. Skillnaden mellan befintlig byggnad och tillbyggnad blir
darfor ca 0.5 meter. Bygglovenheten bedémer att anpassningen till befintlig byggnad ér vil

utformad. Avvikelsen bedéms som liten och férenlig med planens syfte.

Lamellhusets hogsta hojd avviker fran detaljplanen med 0,9 meter. Bygglovenheten konstaterar att
ligenheterna har en rumshéjd om 2,5 meter, vilket kan anses vara en normal rumshgjd.

Bygglovenheten bedémer att avvikelsen ér liten och férenlig med planens syfte.

Del av centrumbyggnaden placeras inom omrade som ska vara tillgingligt £6r allmin gangtrafik (X-
omrade). Syftet med bestimmelsen ar att tillbyggnaden i markplan inte ska forsvara passage mellan
Tyreso forsamling och centrumbyggnaden. Inlimnat férslag bedoms inte forsvira passagen mellan
byggnaderna. Passagen bedoms vara sa vil tilltagen s att syftet med bestimmelsen bedéms vara

uppnadd. Avvikelsen bedoms darfér som liten.

Avvikelserna i ans6kan bedéms sammantaget i forhallande till projektets storlek och omfattning
utgora en sadan liten avvikelse som ar forenlig med detaljplanens syfte, forslaget uppfyller dirmed

forutsittningar for lov enligt 9 kap 31b § PBL och bygglov beviljas.
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Forutsittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 366, faststilld den 25 april 2008. Bestimmelserna innebir bland
annat att centrum far byggas med en hogsta byggnadsho6jd om 40 meter 6ver nollplanet. Bostider
med centrum i de tva férsta vaningarna med en hogsta byggnadshéjd om 56 respektive 107 meter
over nollplanet. Ut6ver angiven hojd fir tekniska anordningar/teknikutrtymmen och konstnirlig
utsmyckning utféras med den utformning och 1 den omfattning som byggnadsnimnden finner

limplig. Det underjordiska garagets hogsta hojd far inte ligga hogre dn +29,5 meter 6ver nollplanet.

Fastigheten Bollmora 2:582 har en area om 9 654 m? Ca 130 m*av fastigheten Bollmora 2:1
kommer att bebyggas med underjordiskt garage.

Yttranden
Berorda sakigare har fatt tillfalle att yttra sig Over forslaget.
Ansokan har redovisats med kungorelse 1 Dagens Nyheter den 5 april med méjlighet att inkomma

med yttrande senast den 26 april 2012..

Arendet har remitterats till Trafikverket, Férsvarsmakten, flygplatschefen pa Bromma flygplats
samt kommunens trafikenhet.

Sedan bygglovansokan inkom till bygglovenheten har samtal forts med kommunens mark- och
exploateringsenhet, som inte har nagot att erinra 6ver den ingivna ansékan.




