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Dnr: 2011BN0229

Byggnadsnimnden

Strand 1:566, Strandvégen 96

Nybyggnad av tva flerbostadshus, ett sophus, tre murar och
parkering

Forslag till beslut
1. Bygglov beviljas f&r tvé flerbostadshus med en byggnadsarea om vardera 240 m? i tte vaningar,
varav en soutteringvaning, med totalt 12 ligenheter

2. Bygglov beviljas for ett sophus med en byggnadsatea om 12 m2

3. Marklov beviljas for tre murar med en lingd om ca 34 m, ca 23 m respektive ca 7 m
4. Marklov beviljas for 19 patkeringsplatser varav 1 handikapplats

5. Avgift:  Bygglov 88 500 kr

Bygganmalan 30 000 kr
Detaljplan: 50 000 ke

Samhillsbyggnadsforvaltningen
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Sammanfattning

Ansékan om nybyggnad av tvd fletbostadshus, ett sophus och tre murar kom in tll bygglovenheten den
28 april 2011. D3 pagick en fastighetsregleting som sokanden och bygglovenheten fick avvakta.
Fastighetstegletingen har nu vunnit laga kraft. Féeslaget i bygglovsansdkan strider inte mot gillande

detaljplan.

Bygglovenheten féteslar att byggnadsnimnden beviljar ansékan.

Beskrivning av drendet

Ansdkan kom in till kommunen den 28 aptil 2011, Ansokan avser nybyggnad av tva flerbostadshus
med en byggnadsarea om 240 m2 vardera, 19 patkeringsplatser, ett sophus med en byggnadsarea om 12
m? och tre mutar. En stédmur vid parkeringsplatsetna som ir 34 m ling och har en varierande héjd
med en hégst hojd p 2,33 m. En mur i natursten nedanfor hus B som dr ca 23 m ling med en

vatierande héjd med en hogsta hojd pa 1,1 m. En mur vister om hus A som dr ca 7 m ling med en

varierande hojd med en héogsta hojd p2 1,1 m.

Nit ansdkan kom in pigick en fastighetsreglering som nu har vunnit laga kraft. De sista

kompletteringarna i drendet kom in den 2 september 2011.

I handliggningen av drendet har samordning mellan olika enheter pa samhillsbyggnadstorvaltningen
vidtagits, men framforallt har bygglovenheten och exploateringsenheten haft mycket kontakt eftersom

det finns ett exploateringsavtal kopplat till omridet.

Sokanden har limnat in ett intyg pa att den tillitna totala boarean i planomrédet inte kommer att

overskridas. Intyget kom in den 23 juni 2011.

Sokanden har limnat in ett intyg pé att parkeringskvoten pd 1,4 p-platser per ligenhet plus
gistparkeringar kommer att uppfyllas. 13 p-platser placeras vid husen utmed Strandvigen varav en
handikapplats. Resterande 6 parkeringsplatser placeras i nirheten i enlighet med inldmnad skiss. Intyget

och skissen kom in den 23 juni 2011.

Sékanden har limnat in en firgplan. Den avviker frin kvalitetsprogrammet gillande utformning av tva
stycken stédmurar (mur vid patketing och mur nedanfor hus A). Enligt kvalitetsprogrammet ska murar
vara i natursten eller i betong med bearbetad sten. De tv aktuella murarna kommer att gjutas i betong
men ha frilagd makadamm i enlighet med bild som limnades in den 29 augusti 2011. Samrid med
planenheten och exploatetingsenheten har skett gillande avvikelsen. Var samlade beddmning dr att
utformningen kan godtas i det hir fallet pi grund av att muren vid parkeringen inte var tilltinkt frin
bétjan utan hat kommit dll fér att 16sa parkeringsfrigan. Stédmuren nedanfor hus A r placerad pd ett

icke framtridande sitt.
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Avvikelse har ocksd gjorts frin kvalitetsprogrammet genom att sokanden inte har limnat in redovisning
av utformning och firg pd belysningsstolpar, skyltstolpat, elskip, cykelstill, binkar, och armatur i

bygglovsansékan. Samrid med planenheten och exploateringsenheten har skett gillande avvikelsen. Vir
samlade bedomning ér att det ridcker om s6kanden limnar in en sddan redovisning nir bygglov soks for

nista etapp av byggnation inom omridet.
Forslaget strider inte mot gillande detaljplan.

Planférhallande
Fastigheten ligger inom ett omride som omfattas av detaljplan 383 som vann laga kraft den 4
november 2010. Till detaljplanen hor ett utforligt kvalitetsprogram som ocksd ska foljas. Det dr nira

sammankopplat med krav som stélls i exploateringsavtalet mellan kommunen och sékanden.

Yttrande

Arendet har skickats pi remiss till Miljé- och Ttrafikenheten p2 kommunen angiende
parkeringslésningen. Yttrande kom in till byggnadsnimnden den 4 juli 2011. De har iate nigra
invindningar mot forslaget. Den 27 juli kom ett e-postmeddelande frin Milj6- och Trafikenheten ddr
de uppmirksammar att delar av parkeringsplatserna ligger pd kommunal mark och undrar di éver

skotsel av dessa parkeringar.

Arendet har ocksa skickats pa remiss till VA- och Renhillningsenheten p4 kommunen angiende
soprumimets disponeting och placering, Yttrande kom in till byggnadsnimnden den 9 augusti 2011. De
har inte ndgra st6rre invindningar mot forslaget. De pépekar dock att forslaget till disponeringen av
aviallsutrymmet kan vara missvisande f6r fastighetsigaren eftersom kitlstorleken 660 liter inte kan
anvindas di dragvigen 6verskrider 10 meter. De skulle ocksa girna se att det fanns utrymme avsatt for
insamling av matavfall i kirl. S6kanden har fatt ta del av yttrandet och kommit in med nya handlingar.
De nya handlingarna kom in den 26 augusti 2011 och visades for VA- och Renhéllningsenheten samma
dag. VA- och Renhéllningsenheten meddelade muntligen att férslaget enligt de nya handlingarna
uppfyller de 6nskemail som framkom 1 det skriftliga yttrandet den 9 augusti.

Bygglovenhetens bedémning

Angiende patkeringsplatser p4 kommunal mark och skdtseln av dessa si kommer exploateringsenheten
att uppritta ett avtal med stkanden att parkeringarna far placeras dir, men att skétseln av parkeringarna
skots av fastighetsdgaren och den blivande bostadsrittsféreningen. Parkeringarna uppfyller kravet pd

1,4 parkeringsplatser plus gastparkeringar som stills i planbeskrivningen.

Avsteg frin kvalitetsprogrammet i form av avvikande utformning pi tva stycken stddmurat och
avsaknad av redovisning av utformning och farg pa belysningsstolpar, skyltstolpar, elskip, cykelstall,
binkar och armarur i det hir skedet godkinns. Det ir en samlad beddmning av bygglovenheten,

planenheten och exploateringsenheten.
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Férslaget dt planenligt. Férslaget uppfyller férutsattningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 §
och 8 kap 18 §. Diirmed f6reslds att byggnadsnamnden beviljar bygglov {6t tva flerbostadshus, 19

patkeringsplatser, ett sophus och tre stddmurar.
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