§ 59

Information

Statistik — april

— 71 drenden inkom till bygglovenheten

— 57 beslut fattades per delegation, av dessa var 9 slutbevis, 18 samradsprotokoll
och beslut om kontrollplan samt 21 bygg/marklov, 2 beslut om avslut och 7 av-
skrivning av drenden.




§ 60

Val av namnberedning for perioden 2011-2014

Byggnadsnimndens beslut

1. Till ledamot och dven ordférande utses Sven A Svennberg (M).
2. Till erséttare utses Ann-Britt Avelin (S).

3. Kultur och fritidsndmndens val av ledamot och ersittare noteras.

4. Som tjanstemin ingar kultursekreterare Lena Guthe, planarkitekt Karin Norlan-
der samt ndmndsekreterare Johanna Hestell i namnberedningen.

Beskrivning av drendet

Byggnadsnamnden ska enligt reglementet utse en namnberedning och besluta om
namnberedningens sammansittning. En ledamot och erséttare ska dock utses av kul-
tur- och fritidsndmnden.

Namnberedningens sammanséttning:

Politiker

1 ledamot/ordférande utses av byggnadsndmnden
1 ersittare utses av byggnadsnimnden

1 ledamot utses av kultur- och fritidsndamnden

1 erséttare utses av kultur- och fritidsnamnden

Tjanstemin
1 frén kultur- och fritid
2 fran samhéllsbyggnadsforvaltningen varav 1 tjansteman ar sekreterare

Kultur och fritidsndmnden beslutade pa sitt sammantrdde den 2 maj 2011 § 30 att
utse Gunilla Dahlberg (M) som ledamot och Katalin Holmgren (S) som erséttare.

Ordforandeutlitande

Byggnadsndmnden foreslés utse Sven A Svennberg (M) som ledamot samt ordfo-
rande och Ann-Britt Avelin (S) som erséttare i namnberedningen och att kultur- och
fritidsndmndens beslut noteras. Vidare foreslas kultursekreterare Lena Guthe, plan-
arkitekt Karin Norlander och nimndsekreterare Johanna Hestell ingd som tjinstemén
1 namnberedningen.



§ 61
Dnr: 2011BNS0026

Ny delegationsordning for byggnadsnidmnden

Byggnadsnimndens beslut

1. Forslag till ny delegationsordning for byggnadsndmnden antas.

Beskrivning av drendet

En ny plan- och bygglag trddde i kraft dem 2 maj 2011. Den nya lagen innebér en
del fordndringar i bygglovprocessen vilket medfor att byggnadsndmnden behdver
uppritta en ny delegationsordning (aktbilaga).

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslés besluta anta forslaget till ny delegationsordningen.



§ 62
Dnr: 2011BN0125

Rundmar 1:26, Nyforsviagen 11

Tillbyggnad av enbostadshus och nybyggnad av garage

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas for tillbyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 33
m?” till en byggnadsarea om 94 m* och for nybyggnad av garage med en
byggnadsarea om 20 m”.

2. Avgift: Bygglov: 4 000 kronor

Bygganmélan: 4 200 kronor

Grannhorande: 1 500 kronor

Summa avgifter: 9 200 kronor (faktureras separat)
Upplysning

Lovet upphor att gilla om atgédrden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r fran dagen for beslutet.

Bygganmélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsnimnden
minst tre veckor fore byggstart.

Vid samrédet ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.
Utstakning av byggnadens lidge ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.
Byggnadsarbetena fér inte paborjas forrdn byggsamrad dgt rum.

Fastighetsdgaren/brunnsidgaren ansvarar for skotsel av en enskild brunn och for
brunnsvattnets kvalitet. Socialstyrelsen rekommenderar att en kontroll av brunns-
vattnet gors minst vart tredje ar. Om det dr problem med brunnen eller vattnets kvali-
tet sd dr det fastighetségaren/brunnsigaren som ska atgarda problemen.

Planforhallande

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. Enligt gillande
Oversiktsplan ligger fastigheten inom ett omrade som planeras fa storre byggrétter
och kommunalt vatten och avlopp.

Kommunen har for avsikt att detaljplaneldgga omradet for permanent bebyggelse.
Forarbeten infor planldggning har paborjats. Det finns en fardigstélld natur- och
landskapsinventering och en pébdrjad kulturmiljdinventering. Planenheten forvantar
sig att fa ett planuppdrag innan sommaren 2011.

En del av fastigheten, 1 soder, omfattas av riksintresse for friluftsliv.



Beskrivning av irendet

Fastighetens areal 4r 3 290 m”. P4 fastigheten finns ett fritidshus, en géststuga och en
vedbod.

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med 33 m? till en total
byggnadsarea om 94 m” och nybyggnad av garage om 20 m”.

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig over forslaget. Inga synpunkter har
kommit in.

Avtal har tidigare tréffats mellan kommunen och fastighetsdgaren om temporédr VA-
forsorjning med egen anldggning.

Protokoll frén provpumpning av befintlig brunn har kommit in och visar att brunnen
har tillrdcklig kapacitet. Protokoll dver kemiskt vattenprov fran den egna vattentak-
ten har kommit in med tjénligt resultat.

Pé fastigheten finns WC-tank och BDT-avlopp som slutbesiktigades ar 2003. Soder-
torns miljo- och hélsoskyddsforbund har via e-post, den 24 februari 2011, meddelat
att anldggningarna uppfyller dagens krav samt, den 15 april 2011, muntligen forkla-
rat att det innebar att anldggningarna klarar den eventuellt 6kade belastningen som
tillbyggnaden kan innebéra.

Bygglovenhetens bedomning
Nybyggnad av garage om 20 m” beddéms vara en sadan kompletteringsétgird som
ska beviljas enligt 8 kap 12 § och 13 § plan- och bygglagen.

En del av fastigheten, i soder, omfattas av riksintresse for friluftsliv. Garaget place-
ras inom riksintresseomradet. Bygglovenheten bedomer att det inte forsdmrar villko-
ren for friluftslivet eftersom fastigheten och omradet redan &r bebyggt.

Tillbyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 33 m” till en byggnadsarea
om 94 m” beddms som limplig. Tillbyggnadens utformning ansluter till den befintli-
ga huvudbyggnadens stil.

En mycket liten del av tillbyggnaden placeras pé berghéllsmark som har séirskilt na-
tur- och landskapsvérde enligt natur- och landskapsinventeringen som har gjorts in-
for detaljplanearbetet. Bygglovenheten bedomer att natur- och landskapsvirdet inte
paverkas negativt av tillbyggnaden. Det dr en sa liten del av ett storre omrade med
berghéillsmark som kan komma att beroras. I ansokan redovisas ocksé att de befintli-
ga marklinjerna inte ska dndras, vilket innebér att tillbyggnaden inte krdver att
sprangningsarbete behdver utforas.

Enligt den kulturmiljéinventering som har pabdrjats infor detaljplanearbetet dr gast-
stugan pa tomten av visst virde. Varken tillbyggnaden eller garaget paverkar den
befintliga géststugan.

Bygglovenheten bedomer att detaljplanearbetet inte forsvaras av foreslagen ansokan.
En huvudbyggnad om 94 m® bedoms inte vara en orimlig byggritt i en kommande
detaljplan for permanent bebyggelse.

Tillbyggnaden beddms vara forenlig med villkoren i 8 kap 12 § plan- och bygglagen
och ska darfor beviljas.



Ordforandeutlitande

Forslaget uppfyller forutséittningar for lov enligt 8 kap 12 § plan- och bygglagen och
diarmed foreslés att byggnadsndmnden beviljar bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus och nybyggnad av garage enligt ansdkan.



§ 63
Dnr: 2010BN0535

Nybyggnad av fritidshus

Byggnadsnamndens beslut
1. Ansokan om bygglov for nybyggnad av fritidshus avslas.

2. Avgift: 3 000 kronor (faktureras separat)

Planforhallande

Fastigheten ligger i ett omrade som omfattas av detaljplan (byggnadsplan) 7 samt
andrade detaljplanebestimmelser 244 enligt vilken en huvudbyggnad om 50 m® brut-
toarea (BTA) och en komplementbyggnad/uthus om 30 m> BTA far uppforas. Den
sammanlagda bruttoarean fir inte Sverstiga 80 m”. Byggnader fir uppforas i en va-
ning. Kéllare far inte inredas och killare inte anordnas. Tak far ha en lutning om
hogst 20 grader.

Fastigheten dr bebyggd med ett fritidshus, som &r placerat pd samma plats som den
sokta byggnaden. Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad om 26,4 m” BTA
beviljades den 4 mars 2011.

Fastigheten har en tomtareal om 1 550 m”.

Beskrivning av drendet
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus i tva vaningar om 107 m* BTA.
Den sokta dtgirden innebir en sammanlagd bruttoarea pé fastigheten om 133,4 m*.

Ansokan om bygglov inkom den 19 augusti 2010.

Skrivelse, daterad den 24 januari 2011 har skickats till sokanden med information
om att den sokta atgérden strider mot géillande detaljplan och sannolikt inte kommer
att kunna medges.

Forslag till beslut har kommunicerats med sékanden.

Yttranden

Sokanden har i e-post som inkom den 4 april 2011 meddelat att han vill préva anso-
kan 1 byggnadsndmnden. Han framhaller att ansdkan ska provas enligt de forutsatt-
ningar som géllde vid tiden for inldmnad ansdkan.

I yttrande som inkom den 26 april 2011 framhéller sokanden ater igen att de anser att
ansOkan ska provas utifran den praxis som gillde vid tiden for inlimnad ansdkan.

Bygglovenhetens bedomning

Forutsattningarna for att meddela bygglov inom planlagda omraden anges 1 8 kap 11
§ plan- och bygglagen. Enligt denna bestammelse ska ansdkningar om bygglov for
atgiarder inom omraden med detaljplan bifallas bl.a. om atgirden inte strider mot
detaljplanen och uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10-18 §§ plan- och bygglagen.
Enligt 8 kap 11 § sjétte stycket plan- och bygglagen far bygglov ldmnas till atgirder



som innebdr mindre avvikelse fran detaljplanen, om avvikelserna ér férenliga med
syftet med planen.

Byggnadsndmnden i Tyres6 Kommun har under en rad &r medgivit stora avvikelser
frén planbestimmelserna i ett stort antal bygglovédrenden inom ndgra omraden i
kommunen.

Det finns inget stdd i lagtexten for att tidigare medgivna avvikelser fran en gillande
detaljplan ska kunna ligga till grund for ytterligare avvikelser

Forslaget innefattar avvikelse fran detaljplanen vad avser hogsta tillaten bruttoarea
for huvudbyggnad, hogsta sammanlagd bruttoarea, antal vaningar och hogsta tilldtna
takvinkel.

Avvikelserna ér av den omfattningen att de inte kan betraktas som mindre.
Foreslagen byggnadsétgird bedoms inte forenlig med planens syfte.

Eftersom forutséttningar for lov enligt 8 kap 11 § plan- och bygglagen saknas fore-
slds att byggnadsndmnden avslar ansékan om bygglov for nybyggnad av fritidshus.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovenheten bedomning foreslés att byggnadsndmnden av-
slar ansdkan om bygglov.



§ 64
Dnr: 2007MB0312

Bygglov i efterhand for del av komplementbyggnad

Byggnadsnamndens beslut
1. Ansokan om bygglov i efterhand avslas.

2. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras XX och XX, édgare till
fastigheten X, solidariskt en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (2 500
kronor) = 10 000 kronor.

3. Med stdd av plan- och bygglagen 10 kap 14 och 18 §§ foreldggs fastighetsdgarna
XX och XX, att vid ett vite om 25 000 kronor vardera ta bort den olovligt upp-
forda byggnadsdelen om 11,6 kvm BYA (byggnadsarea) senast 4 manader efter
att byggnadsnamndens beslut vunnit laga kraft.

4. Med stod av 10 kap 22 § plan- och bygglagen 6verlimnas beslutet till lantméte-
riets inskrivningsmyndighet for anteckning 1 fastighetsregistret.

5. Avgift: 3 000 kronor for avslag (faktureras separat).

Upplysning

Byggnadsavgiften (10 000 kronor) ska betalas till ldnsstyrelsen i Stockholms lan,
postgironummer 3 51 72-6, inom tva (2) ménader frén det att beslutet vunnit laga
kraft. Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Foljs inte foreldggandet kan nimnden begéra handréckning hos kronofogdemyndig-
heten.

Planforhallande

For omréadet giller detaljplan 266 som vunnit laga kraft den 16 december 1993 och
fastighetsplan som vunnit laga kraft den 4 februari 1993. Byggnadsarean for kom-
plementbyggnader far vara hogst 40 kvm BYA. Byggnader ska placeras minst 4,5
meter frdn tomtgrans.

Fastighetens areal dr 1 549 kvm.

Fastigheten ar bebyggd med ett enbostadshus och en komplementbyggnad (car-
port/forrad).

Beskrivning av idrendet
Bygglov for nybyggnad av carport/forrdd om 40 kvm BY A samt stodmur beviljades
den 4 juni 2007.

Infor utfiardandet av slutbevis uppmérksammades att byggnaden byggts till med yt-
terligare 11,6 kvm BYA i form av OPA (6ppenarea). Den tillbyggda delen innebér

att byggnadens placering mot tomtgréns blir 1 meter mot tidigare 3 meter.

Tillsyn pa fastigheten har foretagits den 14 september 2010 och den 3 februari 2011.



Sokanden har i brev kontaktats om den olovliga atgdrden och informerats om att
olovligt byggande &r forenat med kostnader. Dessutom att det leda till foreldggande
som forenas med vite.

Ansdkan om bygglov i efterhand for den tillkommande byggnadsdelen inkom den 24
mars 2011.

I skrivelse, daterad den 31 mars informeras sokanden om att den sokta atgarden san-
nolikt inte kommer att kunna medges eftersom den avviker fran géllande detaljplan
vad avser hogsta tilldten byggnadsarea for komplementbyggnader som blir 51,6 kvm
BY A mot tilldtna 40 kvm BYA.

Skrivelse har den 7 april 2011 inkommit fran sokanden om att han vill f4 ansdkan
provad av byggnadsndmnden. S6kanden framhaller i skrivelsen att den utforda at-
girden bor betraktas som ett bygglovbefriat skdrmtak.

Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgaren.

Bygglovenhetens bedomning

Bygglovenhetens bedomning ér att den tillbyggda delen utgoér byggnadsarea, 1 form
av Oppenarea. Vi bedomer att den utforda atgdrden inte ska klassificeras som ett
bygglovbefriat skarmtak 1 enlighet med 8 kap 4 § plan- och bygglagen. Tillbyggna-
den dr en forldngning av det befintliga taket och bedoms darfor inte utgéra en egen
konstruktion. Atgérden kriver dirfor bygglov.

Den sokta atgérden avviker fran gillande planbestimmelser vad avser hogsta tillaten
byggnadsarea for komplementbyggnader som blir 51,6 kvimm BY A mot tillatna 40
kvm BYA (29 procent) samt avstand till tomtgridns som blir 1 meter mot tillatna 4,5
meter.

Avvikelserna ér av den omfattningen att de inte kan betraktas som mindre. Bygglov-
enheten bedomer att atgérden inte kan medges med stod av 8 kap 11 § plan- och
bygglagen. Berorda sakégare har darfor inte beretts tillflle att yttra sig.

Niér en atgird som kraver bygglov har vidtagits utan erforderliga tillstdnd, bygg-
nadsndmnden se till att det som har utforts undanrdjs eller pd annat sitt rittas om
inte lov till dtgidrden kan meddelas i efterhand. Till stod for detta hinvisas till 10 kap
1 § plan- och bygglagen.

Byggnadsavgift ska tas ut om nagon utan lov utfor en atgédrd som kriaver bygglov. D4
byggnation utforts utan bygglov ska det enligt 10 kap 4 § plan- och bygglagen uttas
en byggnadsavgift motsvarande 4 ganger den avgift som skulle ha betalats om lov
for atgdrden hade meddelats, dvs. i1 detta fall 4 x 2 500 = 10 000 kronor.

Samtliga dgare av fastigheten X, som den olovliga atgérden avser, svarar solidariskt
for den byggnadsavgift som debiteras dem 1 deras egenskap av dgare enligt plan- och
bygglagen 10 kap 10 §.

Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 14 och 18 §§ foreldggs fastighetsédgarna
XX och XX, att vid ett vite om 25 000 kronor vardera ta bort den olovligt uppforda
byggnadsdelen om 11,6 kvm BY A senast 4 méanader efter att byggnadsndmndens
beslut vunnit laga kraft.



Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslés besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§ 65
Dnr: 2010BN1139

Kumla 3:1696, Toresjovigen 34A

Nybyggnad av carport med forrad

Byggnadsnamndens beslut

1. Bygglov beviljas med avvikelse fran géllande detaljplan for nybyggnad av
carport med forrad med en byggnadsarea om 33 m”.

2. Avgift: Bygglov 3 500 kronor
Bygganmaélan 2 100 kronor
Summa avgifter 5 600 kronor (faktureras separat).

Upplysning
Lovet upphor att gélla om atgirden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem ér fran dagen for beslutet.

Bygganmalan ska goras pa bifogad blankett och inldmnas till byggnadsnimnden
minst tre veckor fore byggstart.

Byggnadsarbetena far inte paborjas forrdn byggsamrad dgt rum.

Planforhallande
For omrédet géller detaljplan 141 (byggnadsplan), faststdlld den 13 februari 1970.
Enligt detaljplanen far fastigheten bebyggas med totalt en femtedel (197 m?).

Beskrivning av drendet
P& fastigheten finns ett enbostadshus i en vaning med en byggnadsarea om 135 m®.
Fastighetens areal ar 983 m”.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av carport med forrad med en byggnadsarea

om 33 m”varav 20 m” OPA (6ppen area).

Avvikelse frén detaljplan

Forslaget avviker fran géllande detaljplan genom att

- byggnaden placerats 1,5 meter frdn grins mot grannfastigheten istéllet for tillatna
4.5 meter.

Yttrande

Berorda sakédgare har fatt tillfdlle att yttra sig dver forslaget.

- Tva fastighetsdgare pd fastigheterna X och X har valt att inte yttra sig.

- Fem fastighetségare pa fastigheterna X, X, X samt X har inget att erinra mot for-
slaget.

- Agaren till fastigheten X har i yttrandet framfort att denne inte godkénner forsla-
get.

Bygglovenhetens bedomning
Fastighetséigaren pa fastigheten X har yttrat sig negativt over forslaget och har 1 ytt-
randet skrivit att forslaget inte godkédnns, men har inte motiverat varfor. Eftersom



foreslagen placering av carporten med forrad inte stor nagon utsikt for fastighetsdga-
ren d& huvudbyggnaden pa fastigheten hamnar i skymmer carporten med forradet
samt att placeringen &r mer &n 15 meter fran tomtgransen mot fastigheten X bedoms
yttrandet sakna relevans.

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 2 § ska tillses att betydande olagenheter for om-
givningen inte uppstar. Den foreslagna carporten med forrad ar placerad sa att den
inte stor ndgon utsikt for fastigheten X. Bygglovenheten bedomer att man med den
sOkta atgirden klarar av att skota underhallet pd den egna fastigheten samt att sno
och regn inte beddms hamna pa grannfastigheten.

Den foreslagna carporten med forrdd pa fastigheten X bedoms séledes inte medfora
sadan betydande oldgenhet for fastigheten X att bygglov bor végras. Enligt plan- och
bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for atgérder som innebér
mindre avvikelser fran detaljplanen, om avvikelserna dr forenliga med syftet med
planen.

Forslaget ar att hdnfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med detalj-
planen och dirmed foreslas att byggnadsnimnden beviljar bygglov for nybyggnad av
carport med forrad.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovenhetens bedomning foreslas att byggnadsndamnden be-
viljar bygglov.



§ 66
Dnr: 2010BN0558

Bygglov i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus samt bygglov
for utvindig dndring av fasad

Byggnadsnimndens beslut

1. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras XX och XX, dgarna till
fastigheten X, solidariskt en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (1 700
kronor) = 6 800 kronor for en tillbyggnad om 18 m? byggnadsarea som uppforts
utan bygglov.

2. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 6 § debiteras XX och XX, dgarna till
fastigheten X, en sérskild avgift om en tjugondels prisbasbelopp (42 800 kronor)
=2 140 kronor for en tillbyggnad om 18 m* byggnadsarea som uppforts utan
bygganmélan.

3. Bygglov i efterhand beviljas for tillbyggnad av enbostadshus med en byggnads-

area om 18 m” till en sammanlagd byggnadsarea for enbostadshuset om 162 m?,

4. Bygglov beviljas for dndring av fasad genom montering av rorliga glaspartier pa
enbostadshusets sodra fasad.

5. Avgift: Bygglov i efterhand: 1 700 kronor

Bygglov: 2 000 kronor

Summa avgifter: 3 700 kronor (faktureras separat)
Upplysning

Byggnadsavgiften (6 800 kronor) ska betalas till lansstyrelsen i Stockholms lén,
postgironummer 3 51 72-6, inom tva (2) manader fran det att beslutet vunnit laga
kraft. Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Lovet upphor att gélla om atgirden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran dagen for beslutet.

Planforhallande

For omradet giller detaljplan (byggnadsplan) 69 faststélld den 5 maj 1955. Detalj-
planen medger att hogst en sjundedel (225 m? byggnadsarea) av fastigheten far be-
byggas, varav hogst 30 m’ byggnadsarea for komplementbyggnad.

Beskrivning av drendet

P4 fastigheten finns ett enbostadshus med en byggnadsarea om 191 m? varav 18 m*
4r uppfort utan lov. P4 fastigheten finns dven ett garage om 29 m”. Fastighetens areal
ar 1575 m’.

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, pé fastigheten X, har inkom-
mit till bygglovenheten den 26 augusti 2010.

Bygglovenheten konstaterade att sokt atgard redan var uppford.



Kompletteringsbrev daterat den 7 mars 2011 har skickats till sékanden dér denne
uppmarksammats pé att bygglovenheten konstaterat att sokt atgérd redan ar uppford.
Sokanden ombads 1 brevet att inkomma med skriftlig forklaring och informerades
om mojligheten att soka bygglov i efterhand. For att kunna goéra provningen kan kré-
vas att ansdkan kompletteras med erforderliga handlingar

Kompletterande handlingar inkom den 16 mars 2011.

Ansdkan om fasadidndring genom montering av rorliga glaspartier pa enbostadshu-
sets sodra fasad, inkom till bygglovenheten den 17 mars 2011.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § ska byggnadsavgift tas ut d4 ndgon utan lov
utfor atgiard som kraver bygglov. Byggnadsavgiften skall bestdmmas till ett belopp
som motsvarar fyra gdnger den avgift som enligt géllande ars taxa skulle ha betalats
om lov till samma atgird hade meddelats. Byggnadsavgiften for ovanstaende atgird
ar 4 x bygglovsavgiften (1 700 kronor) = 6 800 kronor.

Samtliga dgare av fastigheten X, som den olovliga dtgidrden avser, svarar solidariskt
for den byggnadsavgift som debiteras dem i deras egenskap av dgare enligt plan- och
bygglagen 10 kap 10 §.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 6 § ska en sérskild avgift tas ut om nagon under-
later sig att gora bygganmaélan nér en sddan anmailan ska goras. Den sidrskilda avgif-
ten ska bestdmmas till ett belopp som motsvarar en tjugondels prisbasbelopp (42 800
kronor) = 2 140 kronor.

Yttrande
Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgarna. Ingen erinran har in-
kommit.

Bygglovenhetens bedomning

Eftersom uppforande av en tillbyggnad om 18 m” skett utan bygglov foreslés att
byggnadsndmnden beslutar att med stdd av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debitera
XX och XX, dgarna till fastigheten X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften
(1 700 kronor) = 6 800 kronor.

Eftersom uppforande av en tillbyggnad om 18 m” skett utan att bygganmélan gjorts
foreslés att byggnadsndmnden beslutar att med stdd av plan- och bygglagen 10 kap 6
§ debitera XX och XX, dgarna till fastigheten X, en sirskild avgift om en tjugondels
prisbasbelopp (42 800 kronor) =2 140 kronor.

Forslaget uppfyller forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § och
dérmed foreslas att byggnadsndmnden beviljar bygglov i efterhand for tillbyggnad
av enbostadshus med en byggnadsarea om 18 m” till en sammanlagd byggnadsarea
for enbostadshuset om 162 m” samt bygglov for fasadéndring genom montering av
rorliga glaspartier pa enbostadshusets sddra fasad.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslés besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§ 67
Dnr: 2009BN0504

Nybyggnad av fritidshus

Byggnadsnamndens beslut

1. Ansdkan om bygglov for nybyggnad av fritidshus med en bruttoarea om 120 m’
avslas.

2. Avgift: 3 000 kronor (faktureras separat).

Planforhéllande

For omréadet géller detaljplan 83 (byggnadsplan), fastslagen den 17 oktober 1959
samt dndrade planbestdmmelser 211, fastslagna den 21 februari 1985. Planen medger
50 m” bruttoarea for huvudbyggnad samt 30 m” bruttoarea for komplementsbyggnad.
Den sammanlagda bebyggelsen pa tomtplatsen far inte dverskrida 80 m?* bruttoarea.

Fastigheten ligger inom etapp nummer 14 enligt den planerade etappindelningen,
reviderad den 7 februari 2011.

Beskrivning av drendet

P4 fastigheten finns ett dldre fritidshus med en bruttoarea om 51 m* som avser att
rivas samt en komplementbyggnad med en bruttoarea om ca 32 m* (bygglov finns
for 24 m?%). Fragan om komplementbyggnadens bruttoarea provas i separat beslut.

Fastighetens areal 4r 3 520 m”.

Ansdkan om bygglov for nybyggnad av fritidshus med en bruttoarea om ca 120 m?,
inkom till bygglovenheten den 6 oktober 2009.

Begiran om komplettering, daterad den 27 oktober 2009 har skickats till sokanden
dér denne upplysts om att komplettera med erforderliga handlingar

Reviderade ritningar, daterade den 25 maj 2010 har inkommit till bygglovenheten.
Tillstand for BDT-avlopp har meddelats den 7 juni 2010.

Begidran om komplettering daterad den 6 oktober 2010 har skickats till sokanden dér
denne upplysts om att komplettera med erforderliga handlingar

Reviderade ritningar, daterade den 10 december 2010 har inkommit till byggloven-
heten.

Informationsbrev, daterat den 2 februari 2011, har skickats till sokanden dar denne
upplysts att bygglov sannolikt inte kan beviljas. Sokanden har vidare informerats om
mojligheten att aterkalla sitt d&rende innan behandling i byggnadsndmnden. Inget ytt-
rande fran sékanden har inkommit.

Avtal har tréffats mellan kommunen och fastighetsdgaren om temporédr VA-
forsorjning med egen anléggning. Inldmnade protokoll 6ver mikrobiologiskt vatten-
prov fran den egna vattentikten samt protokoll frén provpumpning visar att vattnet



vid provtagningstillféllet var tjanligt frdn hdlsosynpunkt (med anméarkning) och att
brunnen har tillrdcklig kapacitet.

Yttrande

Bygglovenheten har hort berdrda sakdgare eftersom forslaget stred mot géllande
planbestammelser. Skriftligt godkdnnande av forslaget fran samtliga sakdgare har
inkommit.

Avvikelse frén detaljplan

- storsta tilldtna bruttoarea for fritidshus (50 m?) 6verskrids med ca 70 m?

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tillatna bruttoarea for fastighe-
ten (80 m?) med ca 72 m’

- storsta tillatna takvinkel (20°) 6verskrids med 7°

Bygglovenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for atgarder
som innebar mindre avvikelser fran detaljplanen, om avvikelserna &r forenliga med
syftet med planen. Avvikelsen i inlimnad ansdkan kan inte ses som en mindre avvi-
kelse som dr forenlig med planens syfte.

Eftersom forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § ddrmed sak-
nas foreslés att byggnadsndmnden avslar ansdkan om bygglov for nybyggnad av
fritidshus.

Byggnadsndmnden har under en rad ar medgivit stora avvikelser fran planbestam-
melserna 1 ett stort antal bygglovdrenden inom ndgra omrdden i kommunen.

Det finns inget stod i lagtexten for att tidigare medgivna avvikelser fran en géllande
detaljplan ska kunna ligga till grund for ytterligare avvikelser

Forslaget innefattar avvikelse frdn detaljplanen vad avser hogsta tillaten bruttoarea
for huvudbyggnad, hogsta sammanlagda bruttoarea, och hogsta tilltna takvinkel.

Avvikelserna dr av den omfattningen att de inte kan betraktas som mindre.
Foreslagen byggnadsatgird bedoms inte forenlig med planens syfte.

Eftersom forutséttningar for lov enligt 8 kap 11 § plan- och bygglagen saknas fore-
slés att byggnadsndmnden avslar ansdkan om bygglov for nybyggnad av fritidshus.

Ordforandeutlitande

Med hénvisning till bygglovenheten beddmning foreslés att byggnadsnamnden av-
slér ans6kan om bygglov.



§ 68
Dnr: 2010BN0542

Overklagande av linsstyrelsens beslut den 24 mars 2011,
dnr 4032-11-935

Byggnadsnamndens beslut
1. Linsstyrelsens beslut den 24 mars 2011 med diarienummer 4032-11-935 géllan-
de upphédvande av byggnadsndmndens beslut den 16 december 2010 § 197B dia-

rienummer 2010BN0542 overklagas till forvaltningsratten.

2. Yttrandet till forvaltningsrétten antas 1 sin helhet.

Beskrivning av drendet

Byggnadsndmnden beslutade den 16 december 2010, § 197 B att med stdd av 10 kap
4 § plan- och bygglagen (PBL) debitera XX och XX, édgarna till fastigheten X, en
byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (1 700 kronor) = 6 800 kronor for altan
som uppforts utan bygglov. Nimnden beslutade ocksa att med stod av 10 kap 14, 15
och 18 §§ PBL vid vite av 10 000 kronor vardera foreligga XX och XX att ta bort
det olovligt utforda senast sex manader efter mottagandet av beslutet.

XX och XX har overklagat nimndens beslut till ldnsstyrelsen i Stockholms 14n. De
har yrkat att beslutet ska upphévas. De har bland annat anfort att de har uppfattat
informationen frdn kommunen pa s vis att atgérden inte var bygglovpliktig och sok-
te darfor inte bygglov. De har haft ritt att uppfora altanen eller i vart fall kunna fa
beviljat bygglov i efterhand. Grannfastighetens servitut innebér rétt att betrdda X for
underhall och tillsyn av fastigheten samt rétt att ha takfot och hingridnna 6ver den
samma. Dessa rittigheter paverkas inte av altanen pa X.

Lansstyrelsen fattade den 24 mars 2011 beslutet att upphéva ndmndens beslut den 16
december 2010 § 197B diarienummer 2010BN0542.

Lansstyrelsen anfor 1 huvudsak foljande. Lansstyrelsen konstaterar att altanen inte ar
att betrakta som en tillbyggnad av den typ som avses i 8 kap 1 § PBL och att den
saledes inte kréver bygglov. Inte heller &r altanen mot bakgrund av den praxis som
utbildats en sadan atgédrd som kriver bygglov enligt 8 kap 3 § PBL séirskilda be-
stimmelser for omrdden med detaljplan.

Bygglovenhetens bedomning

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrdde. Géllande detaljplan 311 som vann
laga kraft den 13 september 2001 reglerar inte byggnadsarea, bebyggelsegrad eller
avstandet fran bebyggelse till tomtgrins.

Bygglovenheten delar ldnsstyrelsens uppfattning om att altanen inte kan anses vara
en tillbyggnad av den typ som avses i 8 kap. 1 §.

Dock dr bygglovenhetens bestimda uppfattning att altanen ska anses vara bygglov-
pliktig enligt 8 kap. 3 § PBL som reglerar att i omraden med detaljplan krivs bygg-
lov for att firga om byggnader eller byta taktickningsmaterial samt for att gora andra
andringar av byggnader som avsevirt paverkar deras yttre utseende. Bygglovenheten



menar att de dndringar av byggnaden som anordnandet av altanen ger upphov till ar
av sadan art att de avsevért dndrar byggnadens utseende och de ska ddrmed anses
utgdra en del av byggnaden som méiste provas mot kraven i 3 kap. PBL.

Enligt 3 kap. 1 § PBL ska byggnader placeras och utformas pa ett sétt som ar lamp-
ligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen. Byggnaderna ska vidare ha en yttre farg och form som ir estetiskt tilltalan-
de, lamplig for byggnaderna som sddana och som ger god helhetsverkan.

Fastigheten X tillhor etapp 2 1 Tradgérdsstaden 1 Tyreso strand. Omradet uppfordes
under forsta halvan av 2000-talet. De i omradet ingdende fastigheterna &r alla sma,
mellan 300 och 400 m? (fSrevarande fastighet har en yta pa 361 m?). Till detaljpla-
nen, som vann laga kraft 2001, hor ett kvalitetsprogram. Syftet med kvalitetspro-
grammet dr bland annat att kommunen ska kunna stilla krav pa utemiljé med trad-
géardsstaden som forebild.

Bygglovenheten finner att den dndring av byggnaden som det vidbyggda tradacket
ger upphov till, inte dr lamplig med hénsyn till stads- och landskapsbilden pa plat-
sen. Bygglovenheten finner vidare att det vore mycket olyckligt om detta fall blev
prejudicerande. Ett omrdde om ca 100 sma fastigheter, som tradgérdsstadens andra
etapp omfattar, skulle snarare minna om ett marint byggande &n en tradgirdsstad om
flertalet fastigheter till stora delar skulle forses med hoga tradick i olika hojder. En
sadan utveckling skulle helt franta omradet karaktiren av tridgardsstad.

Enligt 3 kap 2 § PBL ska byggnader placeras och utformas sa att de eller deras av-
sedda anviandning inte medfor en betydande oldgenhet for omgivningen. Byggloven-
hetens uppfattning dr att forevarande tradéck som bygger ca 0,9 meter i tomtgréns
mot grannen X kommer att medfora att avrinning mot grannens tomt 6kar. Aven mot
gatan kommer avrinningen ner pé végen att 6ka. Denna forédndring av byggnaden
som far till f61jd att den storsta delen av fastigheten ar hardgjord torde dérfor anses
vara en betydande oldgenhet for grannen X.

Mot bakgrund av vad som har anforts ovan kvarstar nimndens tidigare stdllningsta-
gande i frigan varfor nimnden dverklagar lansstyrelsens beslut med diarienummer
4032-11-935 fattat den 24 mars 2011 till forvaltningsrétten.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden
Overklagar drendet till forvaltningsrétten.



§ 69

Delegationsbeslut

Byggnadsnamndens beslut

1. Redovisningen noteras.

Beskrivning av arendet
Delegationsbesluten framgér av bilaga till protokollet.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foresléds notera redovisningen.



§70

Meddelanden

Fastigheten X
Overklagande av byggnadsnimndens beslut den 28 maj 2009, § 84 for tidsbegrinsat

marklov och strandskyddsdispens.

Lansstyrelsen tar inte upp 6verklagandet till provning avseende strandskyddsdispen-
sen men upphédver nimndens beslut om tidsbegrénsat marklov och dterforvisar dren-
det f6r ny handlaggning.

Fastigheten X
Overklagande av byggnadsndmndens beslut frdn den 23 mars 2010 § 35 for avslag

av bygglov i efterhand, byggnadsavgift och foreldggande.

Lansstyrelsen dndrar beslutet s att bygglov i efterhand beviljas och att foreldggandet
vid vite upphdvs. Vidare avvisas verklagandet avseende tilldggsavgiften och avslas
overklagandet avseende byggnadsavgiften.

Fastigheten X
Overklagande av byggandsnimndens beslut frin den 24 september 2009, § 146 for

olovlig tillbyggnad och bygglov i efterhand.
Lénsstyrelsen avslar verklagandet samt dndrar tidpunkten for fullgérande av fore-
laggandet till den 31 augusti 2011.

Fastigheten X
Overklagande av byggnadsndmndens beslut frén den 28 maj 2009, § 89 for dvertri-

delse av lamnat bygglov samt avslag for lov 1 efterhand.
Lansstyrelsen avslar 6verklagandet.

Fastigheten X
Overklagande av byggnadsndmndens beslut den 17 december 2009, § 201 for olov-

lig ombyggnad av carport till garage.
Forvaltningsritten bifaller byggnadsndmndens ansdkan om uttagande av tilldggsav-
gift.

Fastigheten X
Lénsstyrelsen forlédnger arbetstiden for dterstdllandet av strandomridet sa att arbetet

ska vara avslutat senast den 4 april 2012.



§71
Dnr: 2011BN0211

Tyreso 1:827, Kyrkvigen 1

Utvindig dndring

Byggnadsnamndens beslut

1. Bygglov beviljas for utviindig éndring av fasad pd komplementbyggnad. And-
ringen avser dndrad dorr- och fonsterséttning pa gardsfasad mot soder.

2. Avgift: 1 700 kronor (faktureras separat)

Upplysning
Lovet upphor att gélla om atgirden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem ér fran dagen for beslutet.

Bygganmailan och byggsamrad bedéms inte behovas.

Byggnadsarbetena far inte paborjas innan yttrande fran arbetstagarorganisation fore-
ligger.

Tillstdnd fran Sodertorns miljo- och hélsoskyddsforbund behovs for ny bergvarme-
anldggning.

Planforhallande

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade.

Beskrivning av drendet

Ansokan avser bygglov for utvindig dndring av fasad pd komplementbyggnad intill
Tyresd kyrka. Andringen avser éndrad dorr- och fonsterséttning pé gardsfasad mot
soder.

Byggnaden ligger i ett omrdde av riksintresse, vilket framgér av Tyres6 kommuns
oversiktsplan.

Yttrande
Yttrande frén linsstyrelsen har bifogats ans6kan. Lansstyrelsen anser ombyggnaden
vara vél motiverad och tillstryker densamma.

Bygglovenhetens bedomning
Forslaget uppfyller forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 12 § och
dérmed foreslas att byggnadsndmnden beviljar bygglov for utvindig dndring.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden be-
viljar bygglov.



