§ 25

Information

Verksamheten pa bygglovenheten
Bygglovchef Azadeh Iranpour informerade om pagéende och kommande verksamhet
pé bygglovenheten.

Statistik - januari

— 49 drenden inkom till bygglovenheten

— 57 beslut fattades per delegation, av dessa var 0 slutbevis, 19 samradsprotokoll
och beslut om kontrollplan samt 13 bygg/marklov, 1 férbud att anvinda hiss och
24 avskrivning av drenden.




§ 26
Dnr: 2010BN0690

Nybyggnad av fritidshus

Byggnadsnamndens beslut

1. Ansdkan om bygglov for nybyggnad av fritidshus med en bruttoarea om 119 m’
avslas.

2. Avgift: 3 000 kronor (faktureras separat)

Planforhallande

For omradet giller detaljplan 7 faststdlld den 30 juni 1932 samt dndrade planbe-
stimmelser 244, faststillda den 15 augusti 1991. Detaljplanen medger en huvud-
byggnad med en bruttoarea om 50 kvm och en komplementbyggnad med en brutto-
area om 30 kvm. Byggnader far uppforas i en vaning, vind far inte inredas och killa-
re inte anordnas. Taklutning ska vara hogst 20 grader.

Beskrivning av drendet
Fastigheten dr obebyggd.

Fastighetens areal &r 2 820 kvm.

Ansdkan om bygglov inkom till kommunen den 18 oktober 2010. Ansdkan avser
bygglov for nybyggnad av fritidshus 1 ett plan med en bruttoarea om 119 kvm.

Den 20 oktober 2010 begirdes kompletterande handlingar.

Avtal har triffats mellan kommunen och fastighetsdgaren om temporir VA-
forsorjning med egen anldggning. Inlimnade protokoll 6ver mikrobiologiskt vatten-
prov fran den egna vattentdkten samt protokoll frén provpumpning visar att vattnet
vid provtagningstillfillet var tjanligt fran hdlsosynpunkt och att brunnen har tillrack-
lig kapacitet.

Fastigheten ligger i omrdde 9 enligt planerad etappindelning f6r nya detaljplaner
(frdn den 7 februari 2011). Etappindelningen kan komma att revideras.

Tillstdnd for WC till tank samt inrdttning av BDT-avlopp har meddelats den 31 ja-
nuari 2011.

Avvikelse fran detaljplan

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tillatna bruttoarea per tomt-
plats (80 kvm) med 40 kvm (50 %)

- storsta tilldtna bruttoarea for fritidshus (50 kvm) 6verskrids med 70 kvm (140 %)

- WC kommer att installeras.

Yttrande

Forslag till beslut har kommunicerats med sdkanden skriftligen den 31 januari 2011
samt dven senare dver telefon. Den s6kande har givits mojlighet att dterkalla anso-
kan. Foljande synpunkter har inkommit fran den sokandes ombud: Likt kommunen



hinvisar till 1 informationsbrev har en fast praxis i omradet uppkommit som medger
den bygglovsansokan XX lovansdkan nu avser. Denna praxis dr numera dverordnad
reglerna i detaljplanen. Att sésom kommunen nu vill mena, det aligger denna att
handldgga lovarenden strikt enligt detaljplanen, star direkt i strid med likhetsprinci-
pen som &r ett fundamenta i kommunallagen liksom géllande fast praxis.

Bygglovenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for atgarder
som innebir mindre avvikelser frn detaljplanen, om avvikelserna &r férenliga med
syftet med planen. Avvikelsen i inldimnad ansdkan kan inte ses som en mindre avvi-
kelse som dr forenlig med planens syfte.

Det finns inget stod i lagtexten for att tidigare medgivna avvikelser fran en géllande
detaljplan ska kunna ligga till grund for ytterligare avvikelser.

Eftersom forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § ddrmed sak-
nas foreslés att byggnadsndmnden avslar anskan om bygglov for nybyggnad av
fritidshus.

Ordforandeutlatande

Med hénvisning till bygglovenheten beddmning foreslés att byggnadsndmnden av-
slér ans6kan om bygglov.



§27
Dnr: 2010BN0538

Nybyggnad av fritidshus

Byggnadsnamndens beslut

1. Ansokan om bygglov for nybyggnad av fritidshus i en vaning med en
byggnadsarea om 120 kvm avslas.

2. Avgift: 3 000 kronor (Faktureras separat)

Planforhallande

For omradet géller detaljplan 54 faststilld den 5 januari 1951 samt dndrade planbe-
stimmelser 211 faststdllda den 21 februari 1985. Detaljplanen medger en huvud-
byggnad med en bruttoarea om 50 kvm och en komplementbyggnad med en brutto-
area om 30 kvm. Byggnader far uppforas i en véning, vind far inte inredas och killa-
re inte anordnas. Taklutning ska vara hogts 20 grader.

Beskrivning av drendet
Pé fastigheten finns ett fritidshus med en bruttoarea om 40 kvm samt ett uthus som
avses att rivas.

Fastighetens areal &r 2 884 kvm.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus i en vaning med en
byggnadsarea om 120 kvm.

Inldmnade protokoll 6ver mikrobiologiskt vattenprov frdn den egna vattentdkten
visar att vattnet vid provtagningstillféllet var tjénligt frdn hdlsosynpunkt.

Fastigheten ligger utanfor planerad etappindelning for nya detaljplaner (frén den 7
februari 2011). Etappindelningen kan komma att revideras.

Tillstand for WC och BDT-avlopp har meddelats den 11 oktober 2010.

Avvikelse frén detaljplan

- storsta tilltna takvinkel (20°) 6verskrids med 5°

- den sammanlagda bebyggelsen 6verskrider storsta tillatna bruttoarea per tomt-
plats (80 kvm) med 40 kvm (50 %)

- storsta tilltna bruttoarea for fritidshus (50 kvm) 6verskrids med 70 kvm (140 %)

Yttrande
Forslag till beslut har kommunicerats med sdkanden den 1 februari 2011. Ingen erin-
ran har inkommit.

Bygglovenhetens bedomning
Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for atgérder
som innebar mindre avvikelser frén detaljplanen, om avvikelserna &r forenliga med



syftet med planen. Avvikelsen i inlimnad ansdkan kan inte ses som en mindre avvi-
kelse som dr forenlig med planens syfte.

Eftersom forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § darmed sak-
nas fOreslas att byggnadsndmnden avslar ansokan om bygglov for tillbyggnad av
fritidshus.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovenheten bedomning foreslas att byggnadsndmnden av-
slar ansdkan om bygglov.



§28
Dnr: 2010BN0438

Tillbyggnad av fritidshus

Byggnadsnamndens beslut

1. Ansodkan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus med 51 kvm till en
sammanlagd bruttoarea om 116 kvm avslas.

2. Avgift: 3 000 kronor (Faktureras separat)

Planforhallande

For omradet giller detaljplan 70 faststélld den 9 juni 1956 samt dndrade planbe-
stimmelser 211 faststidllda den 25 augusti 1994. Detaljplanen medger en huvud-
byggnad med en bruttoarea om 50 kvm och en komplementbyggnad med en brutto-
area om 30 kvm. Byggnader far uppforas i en vaning, vind far inte inredas och killa-
re inte anordnas. Taklutning ska vara hogts 20 grader.

Beskrivning av drendet
Pé fastigheten finns ett fritidshus med en bruttoarea om 65 kvm

Enligt bygglov beviljat 1959 beviljades 52 kvm bruttoarea och 13 kvm Sppenarea.
Oppenarean #r idag inbyggd och har saledes blivit bruttoarea. Atgirden ar utford for
mer dn 10 &r sedan och ir sdledes preskriberad.

Fastighetens areal &r 2 498 kvm.

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av fritidshus med en bruttoarea om 51 m” till

en sammanlagd bruttoarea om 116 m”.

Avtal har triffats mellan kommunen och fastighetsdgaren om temporir VA-
forsorjning med egen anldggning. Inlimnade protokoll 6ver mikrobiologiskt vatten-
prov fran den egna vattentdkten samt protokoll frén provpumpning visar att vattnet
vid provtagningstillfillet var tjanligt fran hdlsosynpunkt och att brunnen har tillrack-
lig kapacitet.

Fastigheten ligger i omrdde 8 enligt planerad etappindelning f6r nya detaljplaner
(frdn den 7 februari 2011). Etappindelningen kan komma att revideras.

Tillstand for BDT-avlopp har meddelats den 16 augusti 2010.

Avvikelse frén detaljplan

- storsta tillatna takvinkel (20°) 6verskrids med 2°

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tillatna bruttoarea per tomt-
plats (80 kvm) med 36 kvm (45 %)

- storsta tilldtna bruttoarea for fritidshus (50 kvm) 6verskrids med 66 kvm (132 %)

- carport placeras ndrmare tomtgréns &n tillatna 4,5 meter (1,5 m)

Yttrande
Kommunen har hort berérda sakdgare. Ingen erinran har inkommit



Forslag till beslut har skriftligen kommunicerats med sokanden den 1 februari 2011.
Den 8 februari 2011 meddelade s6kanden skriftligt att man 6nskar ta upp drendet for
provning 1 byggnadsnamnden.

Bygglovenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for atgérder
som innebar mindre avvikelser fran detaljplanen, om avvikelserna &r forenliga med
syftet med planen. Avvikelsen i inlimnad ansdkan kan inte ses som en mindre avvi-
kelse som dr forenlig med planens syfte.

Eftersom forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § ddrmed sak-
nas fOreslés att byggnadsndmnden avslar ansokan om bygglov for tillbyggnad av
fritidshus.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovenheten beddmning foreslds att byggnadsndmnden av-
slér ans6kan om bygglov.



§29
Dnr: 2010BN0165

Byggnadsavgift for olovlig tillbyggnad av fritidshus

Byggnadsnamndens beslut

1. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras XX och XX, dgarna till
fastigheten X vid den tidpunkt det olovligt uppforda utfordes, en byggnadsavgift
om 4 x bygglovsavgiften (4 600 kronor) = 18 400 kronor for tillbyggnad och ut-
vandig dndring av fritidshus som uppforts utan bygglov.

2. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 7 och 9 § § 6verldmnas drendet till all-
mén forvaltningsdomstol for provning av fragan om tillaggsavgift enligt plan-
och bygglagen 10 kap, 7 och 9 §§. Avgiften ska avse en area om 41 kvm (51-
10=41 kvm).

Upplysning

Byggnadsavgiften (18 400 kronor) ska betalas till ldnsstyrelsen i Stockholms lén,
postgironummer 3 51 72-6, inom tva (2) manader fran det att beslutet vunnit laga
kraft. Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Planforhallande
For omréadet giller detaljplan med nummer 83 faststdlld den 17 oktober 1959 samt
andrade planbestimmelser med nummer 211 faststidllda den 21 februari 1985.

Byggritten dr 50 kvm bruttoarea for huvudbyggnad samt 30 kvm bruttoarea for ut-
hus.

Beskrivning av irendet

Pé fastigheten finns ett fritidshus med en bruttoarea om cirka 121 kvm, varav cirka
103 kvm pd véningsplanet och cirka 19 kvm pd vinden. Dessutom finns ett uthus och
en friggebod.

Fastighetens areal dr 2 417 kvm.

Den 26 april 1963 beviljades bygglov for fritidshus med en bruttoarea om 32 kvm +
veranda

Den 14 maj 1975 beviljades bygglov for uthus med en bruttoarea om 22 kvm.

Den 6 augusti 2003 beviljades bygglov for tillbyggnad av fritidshus med 30 kvm till
en sammanlagd bruttoarea om 70 kvm. Bygglov beviljades ocksé for tillbyggnad av
uthus med 8 kvm till en sammanlagd bruttoarea 30 kvm. Bygglov beviljades slutli-
gen for en carport med en Oppenarea om 18 kvm.

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus samt utvindig dndring pa fastig-
heten Raksta 1:265 inkom till byggnadsndmnden den 12 februari 2010. Ansdkan
undertecknades av en av de davarande dgarna, XX. Ansokan innebar en ny brutto-



area for fritidshuset om ca 121 kvm. Den 19 mars begérdes ytterligare handlingar in
for att drendet skulle kunna avgoras.

Den 1 juni 2010 informerades byggnadsnimnden av XX, via telefon om att ansdkan
inte var aktuell. En notering gjordes ocksa om att en utredning om olovligt byggande
skulle pdborjas samt att fastighetsdgaren var informerad om detta.

Den 2 augusti 2010 bytte, enligt fastighetsboken, fastigheten dgare. De nya dgarna ar
XX och XX.

Den 13 december 2010 foretogs syn pé fastigheten. Vid besiktning konstaterades att
de atgérder som sokts bygglov for den 12 februari redan var utforda.

Enligt 8 kap 1 § plan- och bygglagen kravs bygglov for att bygga till ett fritidshus.
Bygglov krivs ocksé for utvindig dndring. Enligt bygglovenhetens arkiv har bygg-
lov inte beviljats.

Enligt 10 kap 1 § plan- och bygglagen ska byggnadsndmnden se till att den atgérd
som krédver bygglov men som har vidtagits utan lov blir undanrdjt eller pa annat sétt
rattat, om inte lov till atgdrden kan meddelas i efterhand.

Enligt 10 kap 19 § plan- och bygglagen ska fastighetsédgaren beredas tillfalle att inom
viss tid ansdka om bygglov i efterhand. For omradet géller detaljplan med nummer
83 samt dndrade planbestdmmelser, detaljplan med nummer 211, med byggritt 50
kvm huvudbyggnad samt 30 kvm uthus. Foreslagen byggnation bedoms darfor inte
kunna beviljas i efterhand.

Enligt 10 kap 4 § plan- och bygglagen ska byggnadsavgift tas ut dd nagon utan lov
utfor atgéard som kriver bygglov. Byggnadsavgiften ska tas ut av den som var dgare
till fastigheten dé det olovligt utférda uppfordes och ska bestdmmas till ett belopp
som motsvarar fyra ganger den avgift som enligt géllande &rs taxa skulle ha betalats
om lov till samma &tgird hade meddelats. Byggnadsavgiften for ovanstdende atgird
ar 4 x bygglovsavgiften (4 600 kronor) = 18 400 kronor.

Samtliga dgare av fastigheten X, som den olovliga dtgidrden avser, svarar solidariskt
for den byggnadsavgift som debiteras dem i deras egenskap av dgare enligt plan- och
bygglagen 10 kap 10 §.

Enligt 10 kap 7 och 9 §§ plan- och bygglagen ska drendet 6verldmnas till forvalt-
ningsdomstol for provning av fragan om tilldggsavgift. Avgiften dr 500 kronor per
kvm bruttoarea, bortraknat 10 kvm.

Fastigheten ligger i omrade 8 enligt planerad etappindelning for nya detaljplaner
(fran den 7 februari 2011). Etappindelningen kan komma att revideras.

Avvikelse frén detaljplan

- vind har anordnats

- storsta tillatna takvinkel (20°) 6verskrids med 3°

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tilldtna bruttoarea per tomt-
plats (80 m?®) med 73 kvm (91 %)

- storsta tilldtna bruttoarea for fritidshus (50 m?) 6verskrids med 73 kvm (146 %)

- byggnaderna har placerats ndrmare varandra &n tillaitna 9 m.




Yttrande

Forslag till beslut har kommunicerats med de tidigare fastighetsdgarna XX och XX.
Den 7 mars 2011 inkom skriftligen i huvudsak foljande synpunkter: Enligt kontakt
med byggnadsndmnden via Lena Dahlstedt skulle det inte vara nagra problem att
ansoka om bygglov i efterhand. Flera av de avvikelser som finns fran géllande de-
taljplan har redan beviljats i tidigare bygglov, bland annat 6verskridande av hogsta
takvinkel samt minsta avstdnd mellan byggnader. Vidare understiger takhdjden pa
stora delar av vinden 1,9 m och skall ej rdknas med. Darfor ser vi att endast botten-
plan skall rdknas.

Bygglovenhetens bedomning

Pa fastigheten finns bygglov for ett fritidshus med en bruttoarea om 70 kvm samt
uthus med en bruttoarea om 30 kvm. Fritidshuset har idag, enligt tidigare inldmnad
bygglovansdkan som avser redan utforda atgérder, en bruttoarea om cirka 121 kvm.
Alltsd ar 51 kvm bruttoarea uppford utan lov. Enligt bygglovsansékan som avser det
befintliga huset har vadningsplanet en bruttoarea om cirka 103 kvm och vinden en
bruttoarea om 19 kvm. Séledes finns inget stod for att, sd som XX gor gillande, anse
att endast bruttoarean pa vaningsplanet ska rdknas med.

Eftersom tillbyggnad och utvéindig &ndring av fritidshuset skett utan bygglov fore-
slds att byggnadsndmnden beslutar att med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 §
debitera XX och XX, dgarna till fastigheten X vid den tidpunkt det olovligt uppforda
utfordes, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (4 600 kronor) = 18 400 kro-
nor for tillbyggnad och utvindig dndring av fritidshus som uppforts utan bygglov.
Vad XX anfor i ovrigt foranleder ingen annan bedémning.

Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 7 och 9 § § ska en tilliggsavgift tas ut som
motsvarar 500 kronor for varje kvadratmeter bruttoarea som dtgirden géller, minus
tio kvm. Byggnadsndmnden foreslés darfor att besluta 6verlamna drendet till allmén
forvaltningsdomstol for provning av fragan om tilliggsavgift enligt plan- och bygg-
lagen 10 kap, 7 och 9 §§. Avgiften ska avse en area om 41 kvm (51-10=41 kvm).
Tillaggsavgiften ska tas ut av den som nér dvertrddelsen begicks var dgare av den
byggnad som den olovliga atgirden avsag.

Fragan om foreldggande enligt plan- och bygglagen 10 kap 14 och 18 §§ samt frdgan
om anteckning i fastighetsboken enligt plan- och bygglagen 10 kap 22 § hanteras i
sdrskild ordning i beslut fattat den 31 mars 2011 § 30.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslés besluta enligt bygglovenhetens forslag.



§ 30
Dnr: 2010BN0165

Olovlig tillbyggnad av fritidshus

Byggnadsnamndens beslut

1. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 14 och 18 §§ foreldggs XX och XX,
dgarna till fastigheten X, att vid ett vite om 100 000 kronor vardera aterstélla fri-
tidshuset sa att det Overrensstimmer med bygglov beviljat den 6 augusti 2003
senast 6 manader efter byggnadsndmndens beslut. Foljs inte foreldggandet kan
ndmnden begira handrickning hos kronofogdemyndigheten.

2. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 22 § dverldmnas beslutet till Lantmaéte-
riets inskrivningsmyndighet for anteckning 1 fastighetsboken.

Upplysning

Byggnadsavgiften (18 400 kronor) ska betalas till ldnsstyrelsen i Stockholms ldn,
postgironummer 3 51 72-6, inom tva (2) ménader frén det att beslutet vunnit laga
kraft. Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Planforhallande
For omradet géller detaljplan med nummer 83 faststélld den 17 oktober 1959 samt
dndrade planbestimmelser med nummer 211 faststillda den 21 februari 1985.

Byggritten dr 50 kvm bruttoarea for huvudbyggnad samt 30 kv bruttoarea for ut-
hus.

Beskrivning av drendet

Pé fastigheten finns ett fritidshus med en bruttoarea om cirka 121 kvm, varav cirka
103 kvm pé vaningsplanet och cirka 19 kvm pé vinden. Dessutom finns ett uthus och
en friggebod.

Fastighetens areal ar 2 417 kvm.

Den 26 april 1963 beviljades bygglov for fritidshus med en bruttoarea om 32 kvm +
veranda

Den 14 maj 1975 beviljades bygglov for uthus med en bruttoarea om 22 kvm.

Den 6 augusti 2003 beviljades bygglov for tillbyggnad av fritidshus med 30 kvm till
en sammanlagd bruttoarea om 70 kvm. Bygglov beviljades ocksé for tillbyggnad av
uthus med 8 kvm till en sammanlagd bruttoarea 30 kvm. Bygglov beviljades slutli-
gen for en carport med en 6ppenarea om 18 kvm.

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus samt utvindig éndring pé fastig-
heten X inkom till byggnadsndmnden den 12 februari 2010. Ansdkan underteckna-
des av en av de dévarande dgarna, XX. Ansokan innebar en ny bruttoarea for fritids-
huset om ca 121 kvm. Den 19 mars begérdes ytterligare handlingar in for att drendet
skulle kunna avgoras.



Den 1 juni 2010 informerades byggnadsnimnden av XX, via telefon om att ansdkan
inte var aktuell. En notering gjordes ocksa om att en utredning om olovligt byggande
skulle pdborjas samt att fastighetsdgaren var informerad om detta.

Den 2 augusti 2010 bytte, enligt fastighetsboken, fastigheten dgare. De nya dgarna ar
XX och XX.

Den 13 december 2010 foretogs syn pé fastigheten. Vid besiktning konstaterades att
de atgérder som sokts bygglov for den 12 februari redan var utforda.

Enligt 8 kap 1 § plan- och bygglagen kravs bygglov for att bygga till ett fritidshus.
Bygglov kréivs ocksé for utvindig dndring. Enligt bygglovenhetens arkiv har bygg-
lov inte beviljats.

Enligt 10 kap 1 § plan- och bygglagen ska byggnadsndmnden se till att den atgird
som kréaver bygglov men som har vidtagits utan lov blir undanrdjt eller pa annat sétt
rattat, om inte lov till atgdrden kan meddelas i efterhand.

Enligt 10 kap 19 § plan- och bygglagen ska fastighetsdgaren beredas tillfalle att inom
viss tid ansdka om bygglov i efterhand. For omradet géller detaljplan med nummer
83 samt dndrade planbestdmmelser, detaljplan med nummer 211, med byggritt 50
kvm huvudbyggnad samt 30 kvm uthus. Foreslagen byggnation bedoms dérfor inte
kunna beviljas i efterhand.

Enligt 10 kap 4 § plan- och bygglagen ska byggnadsavgift tas ut dd nagon utan lov
utfor atgéard som kriaver bygglov. Byggnadsavgiften ska tas ut av den som var dgare
till fastigheten da det olovligt utférda uppfordes och ska bestdmmas till ett belopp
som motsvarar fyra ganger den avgift som enligt géllande &rs taxa skulle ha betalats
om lov till samma atgird hade meddelats. Byggnadsavgiften for ovanstaende atgird
ar 4 x bygglovsavgiften (4 600 kronor) = 18 400 kronor.

Samtliga dgare av fastigheten X, som den olovliga dtgirden avser, svarar solidariskt
for den byggnadsavgift som debiteras dem i deras egenskap av dgare enligt plan- och
bygglagen 10 kap 10 §.

Enligt 10 kap 7 och 9 §§ plan- och bygglagen ska drendet 6verldmnas till forvalt-
ningsdomstol for provning av fragan om tilldggsavgift. Avgiften dr 500 kronor per
kvm bruttoarea, bortraknat 10 kvm.

Fastigheten ligger i omrade 8 enligt planerad etappindelning for nya detaljplaner
(fran den 7 februari 2011). Etappindelningen kan komma att revideras.

Avvikelse frén detaljplan

- vind har anordnats

- storsta tillatna takvinkel (20°) 6verskrids med 3°

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tillatna bruttoarea per tomt-
plats (80 m?) med 73 kvm (91 %)

- storsta tilldtna bruttoarea for fritidshus (50 m?) 6verskrids med 73 kvm (146 %)

- byggnaderna har placerats ndrmare varandra &n tillatna 9 m.

Yttrande



Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgarna XX och XX. Den 28
februari 2011 inkom skriftligen 1 huvudsak foljande synpunkter: Vi bestrider beslutet
att undanrdja det utan bygglov uppforda. Vid kopet av fastigheten den 2/8 2010 blev
vi inte informerade av sidljarna i vilken utstrackning bygglovet var éverskridet. Det
ar omojligt att ta bort de dverskridande kvadratmetrarna frn husets bottenarea utan
att riva hela huset. Vidare skulle rivning innebara katastrof for familjen och vara ett
enormt resurssloseri som inte ligger i linje med den klimatstrategi Tyresé kommun
har. Med tanke pa framtida planlosning for etapp 8, inom 2-4 &r da byggritterna tro-
ligtvis kommer att 6ka, hoppas vi pa dispens till dess for att kunna sdka nytt bygg-
lov.

Bygglovenhetens bedomning

Pé fastigheten finns bygglov for ett fritidshus med en bruttoarea om 70 kvm samt
uthus med en bruttoarea om 30 kvm. Fritidshuset har idag, enligt tidigare inlimnad
bygglovansdkan som avser redan utférda atgérder, en bruttoarea om cirka 121 kvm.
Alltsé dr 51 kvm bruttoarea uppford utan lov. Enligt bygglovsansdkan som avser det
befintliga huset har viningsplanet en bruttoarea om cirka 103 kvm och vinden en
bruttoarea om 19 kvm.

De nuvarande fastighetsdgarna menar att de fick felaktig information om vilka delar
som saknade bygglov vid kopet. Vidare vill man vécka frigan om dispens med att
aterstdlla till befintligt lov fram till dess att kommunen har detaljplanelagt omradet.
Omradet ligger i etapp 8 for den planerade detaljplaneldggningen som enligt kom-
munens prognos berdknas vara klar for slutbesiktning, och dédrmed ocksé for att be-
vilja bygglov i enighet med en ny plan, &r 2018. Det finns inget stod i lagtexten for
att kunna bevilja en dylik dispens.

Med bakgrund av det ovanstdende samt mot bakgrund av att det olovligt uppforda
inte kan beviljas lov i efterhand foreslds byggnadsndmnden med stdd av plan- och
bygglagen 10 kap 14 och 18 §§ foreldgga XX och XX, dgarna till fastigheten X, att
vid ett vite om 100 000 kronor vardera aterstilla fritidshuset sa att det Gverrens-
stimmer med bygglov beviljat den 6 augusti 2003 senast 6 manader efter byggnads-
ndmndens beslut.

Den myndighet som meddelar foreldggande ska med stdd av plan- och bygglagen 10
kap 22 § 6verlamna beslutet till Lantmaéteriets inskrivningsmyndighet for anteckning
1 fastighetsboken.

Fragan om byggnadsavgift enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § samt fragan om
tillaggsavgift 10 kap 7 och 9 § § hanteras i sdrskild ordning i beslut fattat den 31
mars 2011 § 29.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslés besluta enligt bygglovenhetens forslag.



§ 31
Dnr: 2008BN0190

Overklagande av liinsstyrelsens beslut den 24 februari 2011
med diarienummer 4032-09-67953

Byggnadsnamndens beslut

1. Lénsstyrelsens beslut den 24 februari 2011 med diarienummer 4032-09-67953
gillande avslag for nybyggnad av garage dverklagas till forvaltningsrétten.

2. Yttrandet till forvaltningsrétten antas i sin helhet.

Beskrivning av drendet
Néamnden beslutade den 27 augusti 2009, § 125, att avsla ansokan om bygglov for
nybyggnad av garage pa mark som inte far bebyggas pa fastigheten X.

De sokande, XX och XX har 6verklagat namndens beslut till Lansstyrelsen i Stock-
holms lén.

Linsstyrelsen fattade den 24 februari 2009 f6ljande beslut. Lénsstyrelsen upphiver
byggnadsndmndens beslut den 27 augusti 2009 och aterférvisar drendet till nimnden
for ny behandling.

Lénsstyrelsen anfor foljande: Lénsstyrelsen konstaterar att flera byggnader inom
planomradet dr placerade ndrmare tomtgrans én 4,5 meter och inom punktprickad
mark. Mot denna bakgrund och med hdnsyn av vad som framforts om omradets to-
pografi, finner Lansstyrelsen att planavvikelsen vad géller avstand till gata och byg-
gande pa punktprickad mark ar att betrakta som mindre i den mening som anses i 8
kap 11 § sjétte stycket. Vidare anfor Lénsstyrelsen att den planerade byggnationens
avsedda placering och utformning inte kan bli sé& storande for stads- och landskaps-
bilden att den kan anses strida mot kraven i 3 kap 1 § PBL.

Bygglovenhetens bedomning

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade. Detaljplanen for Gimmerstaomradet,
nr 300, vann laga kraft 1998. Av planbestdmmelserna framgar att marken ska anvéin-
das for bostadséndamél och en huvudbyggnad med en byggnadsarea om 160 kvm
och tvd uthus med en sammanlagd byggnadsarea om 40 kvm far uppforas. Vidare far
byggnader uppforas i en vaning, darutdver far vind inredas. Byggnader ska placeras
minst 4,5 meter frdn tomtgrans och far inte placeras pa prickad mark.

Forutséttningarna for att bevilja bygglov inom planlagda omrédden anges i 8 kap 11 §
PBL. Enligt denna bestdmmelse ska ansokningar om bygglov for atgirder inom de-
taljplanerat omrade bifallas bland annat om atgérden inte strider mot detaljplanen
och uppfyller kraven i 3 kap 1, 2 och 10-18 §§ PBL.

Friagan om dtgirden innebir en mindre avvikelse enl. 8 kap 11 § sjitte stycket PBL




Den foreslagna atgérden strider mot detaljplanen i tvd avseenden. For det forsta pla-
ceras byggnaden 2,5 meter in pa sa kallad punktprickad mark. For det andra placeras
byggnaden 3,5 meter fran fastighetsgransen istéllet for tillatna 4,5 meter.

39 % av byggnadens yta placeras pa mark som inte fir bebyggas. I forarbetena till
PBL (proposition 1985/86:1 sidan 714) ndmns som exempel en byggnads placering
ndgon meter in pa punktprickad mark kan anses vara en mindre avvikelse. Vidare
anges i flera avgoranden (RA 1990 ref. 5311, RA 1990 ref. 91 I och II med flera) att
frdgan om avvikelse bor bedomas i forhallande till samtliga foreliggande omsténdig-
heter och avgoras fran fall till fall.

Regeringsrittens domar (RA 1990 referens 53 11 samt RA 1993 referens 80) gor
géllande att om den foreliggande frdgan skulle kunna 16sas inom ramen for den gél-
lande detaljplanen med en alternativ placering, bor en sddan 16sning véljas. Namn-
den konstaterar att det i forekommande fall finns minst tva alternativa placeringar for
ett garage med en byggnadsarea om 40 kvm. Garaget skulle kunna placeras norr om
huvudbyggnaden innanfor prickmarken. En annan alternativ placering ar pa tomtens
sydostra del. De bada alternativa placeringarna skulle inte innebara avvikelser fran
detaljplanen. Om garagets utformning hade dndrats fran ett relativt kvadratiskt till en
mer rektangulér form hade den 6nskade placeringen inte heller inneburit att garaget

skulle behova placeras pa prickmark i lika stor utstrickning som i forekommande
fall.

Det finns inget stod i lagtexten for att tidigare medgivna avvikelser fran en gillande
detaljplan ska kunna ligga till grund for ytterligare avvikelser. Ndmnden ser darfor
inte att de (relativt fa) avvikelser vad giller placering av uthus pa punktprickad mark
som forekommer i omradet kan anses utgora skél till att bevilja ytterligare avvikelser
frdn denna bestimmelse.

Sammantaget vidhaller nimnden att den dubbla planavvikelsen inte dr att betrakta
som mindre i den mening som avses i 8 kapitlet 11 § sjatte stycket PBL.

Fragan om atgédrden uppfyller kraven i 3 kap PBL

Enligt 3 kap 1 § PBL ska byggnader placeras och utformas pa ett sitt som &r lamp-
ligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen.

Garagets foreslas placeras pa tomtens hogsta del, med en sockelh6jd som ligger 0,8
meter hogre dn befintligt enbostadshus. Garaget foreslds vara nést intill kvadratiskt
med nocken placerad ldngs med den kortare sidan. Taklutningen foreslas vara 38
grader och vind med forhojt vaggliv avses att anordnas. Nockhdjden blir ca 5,5 me-
ter. Detta sammantaget gor att komplementbyggnaden, i detta fall garaget, blir ono-
digt hog och inte kan sidgas vara underordnad huvudbyggnaden. Byggnaden foreslas
vidare placeras endast 3,5 meter fran tomtgransen mot gatan.

Sammantaget finner nimnden att placeringen pa tomtens hogsta punkt och ndrmare
gatan in tilldtet, 1 kombination med byggnadens hojd, gor att placering i kombina-
tion med utformningen inte &r ldmplig med hénsyn till stads- och landskapsbilden pa
det sdtt som avses i3 kap 1 §.

Mot bakgrund av vad som har anforts ovan kvarstdr nimndens tidigare stdllningsta-
gande i frigan varfor nimnden 6verklagar lansstyrelsens beslut med diarienummer
4032-09-67953 fattat den 24 februari 2011 till forvaltningsritten.



Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden

Overklagar drendet till forvaltningsrétten och antar yttrandet.



§ 32

Arendet utgar



§33
Dnr: 2009BN0593

Olovligt uppstiilld container

Byggnadsnamndens beslut

1. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 14, 15 och 18 §§ vid vite av 25 000
kronor foreldggs XX, dgaren till fastigheten X, att senast 3 manader efter motta-
gandet av beslutet ta bort containern fran fastigheten. Foljs inte foreliggandet
kan ndmnden begdra handriackning hos kronofogdemyndigheten.

Planforhallande

For omréadet giller detaljplan (byggnadsplan) med nummer 65 som vunnit laga kraft
den 12 juni 1954. Planen medger att hogst en sjundedel av tomten far bebyggas (192
m?) varav garage eller annan friliggande gardsbebyggelse ej far upptaga storre sam-

manlagd yta 4n 30 m”.

Beskrivning av drendet
P4 fastigheten finns en huvudbyggnad om 192 m” byggnadsarea samt en uppstilld
container om 14,4 m” byggnadsarea. Fastighetens areal dr 1 346 m”.

Klagomal pé olovligt byggande pa fastigheten X har inkommit till byggnadsndmn-
den den 20 november 2009.

Vid tillsyn pa fastigheten X, den 25 maj 2010, konstaterades att en container upp-
stéllts pa fastigheten utan bygglov.

Sokanden har vid besok pé bygglovradgivning den 17 februari 2011, varit i kontakt
med handliggare.

Sokanden har via besoket den 17 februari 2011 meddelat att han ska flytta in contai-
nern minst 4,5 meter frdn tomtgréans for att pa sa sitt betrakta containern som en
friggebod.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 19 § skall fastighetsdgaren beredas tillfalle
att inom viss tid ansdka om lov. Agaren till fastigheten X har informerats i kommu-
niceringsbrevet om mojlighet att soka bygglov 1 efterhand.

Yttrande
Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgaren. Inget yttrande har in-
kommit.

Bygglovenhetens bedomning

Enheten bedomer att containern inte dr att betrakta som en friggebod, d& den inte
passar in 1 omgivningen. Enligt plan- och bygglagen 3 kap 1 § ska byggnader place-
ras och utformas pa ett sitt som &dr lampligt med hénsyn till stads eller landskapsbil-
den. Byggnader ska ha en yttre form och farg som é&r estetiskt tilltalande, lamplig for
byggnaderna som sddana och som ger en god helhetsverkan.



Enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § skall byggnadsavgift tas ut d4 ndgon utan lov
utfor atgiard som kraver bygglov. Om Overtrdadelsen ar ringa, far byggnadsavgiften
bestimmas till ett lagre belopp 4n som f6ljer av andra stycket eller helt efterges.

Enheten bedomer att 6vertrddelsen &r ringa, da byggnadens konstruktion medger
enkel borttagning och att byggnadsavgiften dirfor helt ska efterges.

Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 14, 15 och 18 §§ vid vite av 25 000 kronor
foreldgga XX dgaren till fastigheten X, att senast 3 ménader efter mottagandet av
beslutet ta bort containern fran fastigheten.

Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 18 § skall beslutet gilla omedelbart.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndamnden foreslés besluta enligt bygglovenhetens forslag.



§ 34
Dnr: 2010BN1149

Tillbyggnad samt bygglov i efterhand for tillbyggnad av
enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut

1. Bygglov beviljas for tillbyggnad av enbostadshus om 64 m’ byggnadsarea till en
total byggnadsarea om 207 m”.

2. Bygglov i efterhand beviljas for tillbyggnad av enbostadhus om 32 m*
byggnadsarea till en total byggnadsarea om 207 m®.

3. Med stdd av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras XX, dgaren till fastigheten
X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (1 700 kronor) = 6 800 kronor for
tillbyggnad om 32 m*® byggnadsarea som uppforts utan bygglov.

4. Avgift: Bygglov: 3 400 kronor

Bygglov 1 efterhand: 1 700 kronor

Bygganmélan: 6 300 kronor

Summa avgifter: 11 400 kronor (faktureras separat)
Upplysning

Byggnadsavgiften (6 800 kronor) ska betalas till lansstyrelsen i Stockholms lén,
postgironummer 3 51 72-6, inom tva (2) manader fran det att beslutet vunnit laga
kraft. Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Lovet upphor att gélla om atgirden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran dagen for beslutet.

Bygganmélan ska goras pd bifogad blankett och inlamnas till byggnadsnidmnden
minst tre veckor fore byggstart.

Utstakning av byggnadens lidge ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.

Byggnadsarbetena fér inte paborjas forrdn byggsamrad dgt rum.

Planforhallande

For omradet giller detaljplan med nummer 64 faststdlld den 15 maj 1954. Planen
medger att hogst en sjundedel av fastigheten far bebyggas (303 m” byggnadsarea)
varav hogst 30 m” byggnadsarea for komplementbyggnad.

Beskrivning av drendet

P4 fastigheten finns ett enbostadshus med en byggnadsarea om 143 m?, varav 32 m’
4r uppfort utan bygglov. P4 fastigheten finns dven en komplementbyggnad om 17 m?
byggnadsarea. Fastighetens areal dr 2120 m”.

Ansokan om nybyggnad av garage inkom den 30 oktober 2010. Vid granskning av
drendet konstaterades att en tillbyggnad om 32 m” uppforts efter 2005, utan lov.



Sokanden inkom den 8 februari 2011 med ans6kan om lov i efterhand for tillbygg-
nad av enbostadshus samt for tillbyggnad av enbostadshus med vidbyggt garage.
Sokanden drog vid detta tillfdlle ocksa tillbaka sin ansdkan om fristdende garage.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § ska byggnadsavgift tas ut dd nagon utan lov
utfor atgérd som kraver bygglov. Byggnadsavgiften skall bestimmas till ett belopp
som motsvarar fyra ganger den avgift som enligt géllande ars taxa skulle ha betalats
om lov till samma atgird hade meddelats. Byggnadsavgiften for ovanstdende atgird
ar 4 x bygglovsavgiften (1 700 kronor) = 6 800 kronor.

Samtliga dgare av fastigheten X, som den olovliga atgérden avser, svarar solidariskt
for den byggnadsavgift som debiteras dem i deras egenskap av dgare enligt plan- och
bygglagen 10 kap 10 §.

Bygglovenhetens bedomning

Eftersom tillbyggnad av enbostadshus skett utan bygglov foreslés att byggnads-
ndmnden beslutar att med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debitera XX, dga-
ren till fastigheten X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (1 700 kronor) = 6
800 kronor.

Forslaget uppfyller forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § och
diarmed foreslas att byggnadsnamnden beviljar bygglov for tillbyggnad av
enbostadhus med vidbyggt garage samt bygglov i efterhand for tillbyggnad av
enbostadshus.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslés besluta enligt bygglovenhetens forslag.



§ 35
Dnr: 2010BN0488

Nybyggnad av fritidshus

Byggnadsnimndens beslut
1. Ansokan om bygglov for nybyggnad av fritidshus avslas.

2. Avgift: 3 000 kronor (faktureras separat).

Planforhallande

For omréadet giller detaljplan 54 faststélld den 5 januari 1951 samt dndrade planbe-
stimmelser 211 faststillda den 21 februari 1985. Planen medger hgst 50 m” brutto-
area for huvudbyggnad samt 30 m” bruttoarea for komplementbyggnad. Den sam-
manlagda bruttoarean for bebyggelsen pa tomtplatsen fir inte Sverstiga 80 m” brutto-
area.

Beskrivning av drendet
P4 fastigheten finns ett éldre fritidshus med en bruttoarea om ca 27 m” som avser att
rivas. P4 fastigheten finns dven en friggebod. Fastighetens areal ar 2 796 m”.

Ansdkan om bygglov for nybyggnad av fritidshus med en bruttoarea om 90 kvm péa
fastigheten X, inkom till bygglovenheten den 9 juli 2010.

Begdran om komplettering, daterad den 28 juli 2010, har skickats till sékanden dér
denne upplysts om att komplettera med erforderliga handlingar.

Inldmnat protokoll fran provpumpning, daterat den 1 november 2010, visar att brun-
nen har tillricklig kapacitet. Protokollet inkom till bygglovenheten den 8 november
2010.

Begidran om komplettering, daterad den 15 december 2010, har skickats till sékanden
dér denne upplysts om att komplettera med erforderliga handlingar.

Inlamnat protokoll 6ver mikrobiologiskt och kemiskt vattenprov fran den egna vat-
tentdkten, med provtagningsdatum den 1 januari 2011, visar att vattnet var tjanligt ur
hélsosynpunkt. Protokollet inkom till bygglovenheten den 20 januari 2011.

Avtal har tréffats mellan kommunen och fastighetsdgaren om temporédr VA-
forsorjning med egen anldggning.

Forslaget strider mot gillande detaljplan.

Avvikelser frén detaljplan

- storsta tillitna bruttoarea for fritidshus (50 m?) dverskrids med 40 kvm

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tillatna bruttoarea per tomt-
plats (80 kvm) med 10 m”

- storsta tillatna takvinkel (20°) 6verskrids med 18°

- WC kommer att installeras




Yttrande

Informationsbrev, daterat den 2 februari 2011, har skickats till sokanden dar denne
upplysts att bygglov sannolikt inte kan beviljas. Sokanden har vidare informerats om
mojligheten att aterkalla sitt d&rende innan behandling i byggnadsndmnden. Inget ytt-
rande fran sokanden har inkommit.

Bygglovenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for atgarder
som innebar mindre avvikelser fran detaljplanen, om avvikelserna ér forenliga med
syftet med planen. Avvikelsen i inlimnad ansdkan kan inte ses som en mindre avvi-
kelse som dr forenlig med planens syfte.

Eftersom forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § ddrmed sak-
nas foreslés att byggnadsndmnden avslar ansdkan om bygglov for nybyggnad av
fritidshus.

Ordforandeutliatande

Med hénvisning till bygglovenheten bedomning foreslés att byggnadsnamnden av-
slér ansdkan om bygglov.



§ 36
Dnr: 2010BN0899

Tillbyggnad av fritidshus

Byggnadsnimndens beslut
1. Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus avslas.

2. Avgift: 3 000 kronor (faktureras separat).

Planforhallande

For omréadet giller detaljplan 39 faststélld den 25 november 1940 samt dndrade
planbestimmelser 244 faststillda den 15 augusti 1991. Planen medger hogst 50 m*
bruttoarea for huvudbyggnad samt 30 m” bruttoarea for komplementbyggnad. Den
sammanlagda bruttoarean for bebyggelsen pé tomtplatsen fir inte Sverstiga 80 m?
bruttoarea.

Beskrivning av drendet

P4 fastigheten finns ett fritidshus om 113 m® bruttoarea. Fastighetens areal ir 3 380
2

m’.

Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus till en total bruttoarea om 159 m?

pa fastigheten X, inkom till bygglovenheten den 27 oktober 2010.

Forslaget strider mot gillande detaljplan.

Avvikelser fran detaljplan

- storsta tilldtna bruttoarea for fritidshus (50 m?) 6verskrids med 109 m?

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tillaitna bruttoarea per tomt-
plats (80 kvm) med 79 m’

Yttrande

Informationsbrev, daterat den 2 februari 2011, har skickats till skanden dér denne
upplysts att bygglov sannolikt inte kan beviljas. Sokanden har vidare informerats om
mojligheten att aterkalla sitt drende innan behandling i byggnadsndmnden. Inget ytt-
rande fran sokanden har inkommit.

Bygglovenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for atgéarder
som innebir mindre avvikelser frn detaljplanen, om avvikelserna &r férenliga med
syftet med planen. Avvikelsen i inlimnad ansdkan kan inte ses som en mindre avvi-
kelse som dr forenlig med planens syfte.

Eftersom forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § ddrmed sak-

nas foreslas att byggnadsndmnden avslar ansokan om bygglov for tillbyggnad av
fritidshus.

Ordforandeutlitande



Med hénvisning till bygglovenheten beddmning foreslés att byggnadsnamnden av-
slér ans6kan om bygglov.



§ 37
Dnr: 2010BN0486

Nybyggnad av giststuga

Byggnadsnamndens beslut
1. Ansodkan om bygglov for nybyggnad av giststuga avslés.

2. Avgift: 3 000 kronor (faktureras separat).

Planforhallande

For omradet géller detaljplan 7 faststdlld den 30 juni 1932 samt dndrade planbe-
stimmelser 244 faststillda den 15 augusti 1991. Planen medger hogst 50 m” brutto-
area for huvudbyggnad samt 30 m” bruttoarea for komplementbyggnad. Den sam-
manlagda bruttoarean for bebyggelsen pa tomtplatsen fir inte Sverstiga 80 m” brutto-
area. Fastigheten ligger i omrade 17 enligt planerad etappindelning for nya detaljpla-
ner (frén den 7 februari 2011). Etappindelningen kan komma att revideras.

Beskrivning av drendet

P4 fastigheten finns ett fritidshus om 74 m” bruttoarea, en giststuga om ca 30 m*
bruttoarea, ett enklare skjul samt en friggebod. Befintlig gédststuga samt befintligt
skjul avses att rivas. Fastighetens areal 4r 3 680 m®.

Ansdkan om bygglov for nybyggnad av giststuga med ca 40 m” bruttoarea p4 fastig-
heten X, inkom till bygglovenheten den 8 juli 2010.

Inldmnat protokoll dver mikrobiologiskt och kemiskt vattenprov frén den egna vat-
tentdkten, med provtagningsdatum den 23 juni 2010, visar att vattnet var tjanligt ur

hilsosynpunkt. Protokollet inkom till bygglovenheten den 8 juli 2010.

Begidran om komplettering, daterad den 28 juli 2010, har skickats till sékanden dir
denne upplysts om att komplettera med erforderliga handlingar.

Inldmnat protokoll frén provpumpning, daterat den 21 oktober 2010, visar att brun-
nen har tillrdcklig kapacitet. Protokollet inkom till bygglovenheten den 8 november

2010.

Begiran om komplettering, daterad den 16 november 2010, har skickats till sokan-
den dér denne upplysts om att komplettera med erforderliga handlingar.

Syn pé fastigheten har foretagits den 28 december 2010.

Berorda sakégare har fatt tillfdlle att yttra sig Over forslaget. Samtliga har inkommit
med svar att de inte har ndgot emot forslaget.

Forslaget strider mot gillande detaljplan.

Avvikelser fran detaljplan
- storsta tillatna takvinkel (20°) 6verskrids med 3°




- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tilldtna bruttoarea per tomt-
plats (80 m”) med 34 m”
- storsta tillatna bruttoarea for komplementbyggnad (30 m?) verskrids med 10 m*

Yttrande
Forslag till beslut har kommunicerats med sékanden den 21 februari 2011. S6kanden
har inkommit med foljande synpunkter:

1. Informationen vi fick var 120 + 40 + 15 m’

2. Takvinkeln kan anpassas till 20°

3. Vi byter ut den gamla stugan mot en ny, pa en annan plats. Ingenting kommer
till.

4. Energisnél stuga — mindre elférbrukning — béttre for miljon. Finare landskaps-
bild.

5. Renovering av den gamla stugan kan aldrig bli lika bra och dr dyrare.

6. Orittvis behandling nir reglerna plotsligen dndras 1 efterhand.

Bygglovenhetens bedomning

Vad det giller punkt ett och tva sd har detaljplanen alltid géllt, detaljplanen géller
fram tills den upphévs eller ersitts av en ny. Det dr beklagligt att skanden har blivit
informerade att de kan fa sitt drende provat utifran de tidigare beviljade stora avvi-
kelserna som kommunen tillatit. I punkt tre menar man att avvikelsen visst &r att
betrakta som mindre. I detta fall &r avvikelsen 1 byggritten for komplementbyggna-
den ca 33 % samt ca 42 % avvikelse for den sammanlagda bebyggelsen pa tomtplat-
sen. Enligt rittsfall sa dr en mindre avvikelse fran detaljplanen ca 10 %. Vad det
giller punkt fyra till sex sa tillfor det inte drendet nagot 1 sak.

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for atgarder
som innebdr mindre avvikelser fran detaljplanen, om avvikelserna ar forenliga med
syftet med planen. Avvikelsen i inlimnad ansdkan kan inte ses som en mindre avvi-
kelse som dr forenlig med planens syfte.

Eftersom forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § darmed sak-
nas fOreslas att byggnadsndmnden avslar ansdkan om bygglov for nybyggnad av
gaststuga.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovenheten bedomning foreslas att byggnadsndmnden av-
slar ansdkan om bygglov.



§ 38
Dnr: 2006MB0278

Aterkallande av vitesforeliggande samt bygglov i efterhand

Byggnadsnamndens beslut
1. Ansodkan om bygglov i efterhand for tillbyggnad av fritidshus beviljas inte.

2. Niamndens vitesforeldggande fran den 14 juni 2006 § 99 éterkallas d& mer 4n tio
ar bedoms ha forflutit sedan atgarderna utfordes.

3. Avgift: 3 000 kronor enligt faststilld taxa.

Planforhallande

For omradet géller detaljplan (byggnadsplan) med nummer 43 och 244 enligt vilka
en huvudbyggnad om 50 kvim BTA (bruttoarea) och en komplementbyggnad om 30
kvm BTA fér uppforas. Byggnader far uppforas i en vaning, vind far inte inredas och
killare inte anordnas. Taklutning ska vara hogts 20 grader.

Fastighetens areal dr 3 105 m”.

Beskrivning av drendet

Ansokan avser bygglov i efterhand for tillbyggnad av fritidshus med 11 kvm + 17
kvm BTA till totalt 133,5 kvim BTA.

Anmélan om olovlig byggnation inkom till bygglovenheten den 10 mars 2006.

Tillsyn pa fastigheten har foretagits den 11 maj 2006.

Byggnadsndmnden beslutade den 14 juni 2006 om foreldggande med vite att riva
olovligt utforda byggnationer (veranda, takkupa och uthus). Som skél anfordes att
det tillkommit en inbyggd veranda om 11 m* samt en takkupa med en area om 17
m”. Uthuset skulle enligt bygglov daterat den 21 juni 1994 ha rivits. Beslutet grun-
dades pa att preskription inte intritt. Kommunen gjorde dock inga efterforskningar
om preskriptionen, trots att kommunen har bevisbordan.

Den 19 oktober 2006 beslutade byggnadsndmnden att bevilja anstdnd med att vidta
rittelse tills tvisten mellan séljare och kopare avgjorts.

Den tidigare fastighetsdgaren inkom den 23 januari 2007 med en redogorelse for att
takkupan byggts mer 4n tio ar fore byggnadsndamndens sammantrdde den 14 juni
2006.

Den 5 juni 2007 beviljades ytterligare anstdnd att gélla till den 30 november 2007.

Ansdkan om bygglov i efterhand for tillkommande BTA inkom den 7 november
2007 samt reviderade handlingar den 10 januari 2008.



Den 27 november 2007 inkom ansdkan om ytterligare anstand pa grund av att hu-
vudforhandlingarna &nnu inte varit.

Fastighetsdgaren inkom den 16 januari 2008 med skrivelse om att om att det olovliga
inte var preskriberat nir nimnden beslutade om forelédggandet.

Byggnadsndmnden korrigerade den 31 januari 2008 sitt felaktiga beslut fran den 14
juni 2006 och konstaterade att verandan inte skulle omfattas av rivningsforeldggan-
det.

Den 29 maj 2008 beslutade byggnadsndmnden om forlangning av anstand med att
vidta réttelse till den 30 oktober 2008.

Den 23 oktober 2008 beslutade byggnadsndmnden om forlangning av anstand till
den 31 januari 2009.

Fastighetens dgare inkommer den 14 november 2008 med begéiran om att byggnads-
ndamnden ska upphédva vitesforeldggandet som géller rivning av takkupan. Fastig-
hetsdgarna menar att nimnden inte har nagra bevis for att takkupan byggts inom pre-
skriptionstiden.

Byggnadsnamnden beslutar den 29 januari 2009 att avsla begdran om éterkallande av
vitesforeldggande.

Fastighetségarna 6verklagar den 24 mars 2009 beslutet till ldnsstyrelsen. Fastighets-
dgarna yrkar att lansstyrelsen ska upphdva kommunens beslut om rivningsforeldg-
gande och vite.

Lansstyrelsen avvisar den 16 december 2010 fastighetsdgarnas yrkande att verkstél-
lighet inte far ske i avvaktan pa lansstyrelsens beslut. Lansstyrelsen beslutar att upp-
hiva byggnadsndmndens beslut att avsld begiran om aterkallande av vitesforeldg-
gande och aterforvisar drendet till byggnadsndmnden for ny handldggning.

Bygglovenhetens bedomning

Enligt 8 kap 11 § sista stycket plan- och bygglagen far bygglov ldmnas for atgérder
som innebir mindre avvikelser frdn detaljplanen, om avvikelserna &r forenliga med
syftet med planen.

Den sokta atgérden innebér att den totala bruttoarean 6verskrids samt att vinden in-
reds.

Avvikelsen 1 inlimnad ansokan kan inte ses som en mindre avvikelse som &r forenlig
med planens syfte.

Atgirden uppfyller inte kraven for bygglov enligt 8 kap 11 § plan- och bygglagen.
Bygglov 1 efterhand kan inte beviljas.

Niér en atgird som krdver bygglov, rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov,
skall byggnadsndmnden se till att det som har utforts blir undanrdjt eller pa annat sétt
rittat, om inte lov till dtgérden meddelas i efterhand.

Byggnadsavgift ska tas ut om ndgon utan lov utfor en dtgird som kréver bygglov. Da
byggnation utforts utan bygglov ska det enligt 10 kap 4 § plan- och bygglagen uttas



en byggnadsavgift motsvarande 4 ganger den avgift som skulle ha betalats om lov
for atgdrden hade meddelats.

Har frigan om pafoljd for en dvertriddelse inte tagits upp till overldggning vid sam-
mantridde med byggnadsndmnden tio ar fran det att Gvertrddelsen begicks far bygg-
nadsavgift eller tilliggsavgift inte tas ut. Aven mdjlighet att foreligga om rittelse
m.m. upphor efter tio ar.

Bygglovenheten har med anledning av ldnsstyrelsens beslut forsokt att efterforska
flygbilder eller annat som skulle visa huruvida takkupan fanns 1996 eller inte, men
har inte lyckats hitta nagot som styrker eller dementerar detta.

Namndens vitesforeldggande fran den 14 juni 2006 § 99 aterkallas darfér d& mer dn
tio ar bedoms ha forflutit sedan atgirden utfordes.

Ordforandeutlitande

Med hénvisning till bygglovenheten beddmning foreslés att byggnadsnamnden av-
slar ans6kan om bygglov 1 efterhand samt aterkallar tidigare beslut om vitesforeldg-
gande.



§ 39
Dnr: 2009BN0236

Yttrande till Liinsstyrelsen

Byggnadsnamndens beslut
1. Vidhalla byggnadsndmndens tidigare stillningstagande i d&rendet. Motiv och
formell grund for ndmndens stdllningstagande framgar av bedomning i samband

med beslut av byggnadsnimnden daterat den 23 september 2010 § 150.

2. Anta yttrandet i sin helhet.

Planforhallande

Fastighetens areal dr 901 kvm.

For omradet giller detaljplan 361 faststilld den 9 nov 2007 med byggrétt om 160
m’. BYA for huvudbyggnad och 40 m’ BYA (byggnadsarea) for komplementbygg-
nader. Huvudbyggnader far uppforas i en hogst en vaning. Vind fér inredas och su-
terrdngvaning anordnas dar terrdngen tillater. Enligt detaljplanen ska schaktnings-
och utfyllnadsarbeten undvikas i mojligaste man.

Beskrivning av idrendet
Lansstyrelsen har berett byggnadsnamnden att yttra sig dver verklagat beslut fattat
av byggnadsndmnden i Tyresé kommun den 23 september 2010 § 150.

Ansdkan om bygglov for uppférande av enbostadshus inkom den 27 april 2009.

Byggnadsndamnden beviljade den 17 juni 2009 § B185 bygglov for uppforande av
enbostadshus i ett plan med inredd vind och suterringvaning om 159 m* BYA.

Klagomal fran granne om olovlig markutfyllnad har inkommit under byggtiden.

Vid syn pé fastigheten, den 25 maj 2010 konstaterades att omfattande markutfyllna-
der har utforts pa fastigheten i1 grins mot grannfastighet samt mot gatan. Markutfyll-
naden ingick inte 1 beviljat bygglov.

Sokanden har underrittats 1 skrivelse, daterad den 26 maj 2010 om det olovliga
markarbetet. Bygglovenheten informerar om att marklov i efterhand inte kommer att
kunna beviljas for atgirden i nuvarande skick samt att beslutet om avslag for
marklov i efterhand dr forenat med kostnader. Sokanden far mojlighet att rétta till det
olovligt utforda.

Ansokan om marklov 1 efterhand med bifogad markplaneringsskiss inkom till bygg-
lovenheten den 7 juni 2010.

I e-post till arkitekten XX, daterad den 6 september 2010 informeras denne om att
ansOkan om marklov i efterhand utifran insdnd markplaneringsskiss troligtvis inte
kommer att kunna medges.



Byggnadsndmnden beslutade den 23 september 2010 § 150 att avsla ansdkan om
marklov i efterhand for ett omrade om cirka 150 m?., ta ut 7 200 kronor i byggnads-
avgift samt forelagga fastighetsdgaren att vid ett vite om 100 000 kronor ta bort det
olovligt utforda senast tre manader efter mottagandet av beslutet.

Sokanden har den 5 januari 2011 6verklagat byggnadsndmndens beslut till 1dnssty-
relsen.

Klagomal har inkommit den 3 februari 2011 via telefon till kommunen om att den
pagaende byggnationen pa fastigheten &r storande samt kan innebéra fara for omgiv-
ningen.

Syn har foretagits den 7 februari 2011. Bygglovenheten konstaterade att det uppfor-
da fritidshuset inte stimmer med beviljat bygglov avseende bland annat antal va-
ningar.

Bygglovenhetens bedomning

Nir en dtgird som kriver marklov har vidtagits utan erforderliga tillstdnd, ska bygg-
nadsndamnden se till att det som har utforts undanrgjs eller pa annat sitt riattas om
inte lov till dtgidrden kan meddelas 1 efterhand. Till stod for detta hinvisas till 10 kap
1 § plan- och bygglagen.

Enligt 8 kap 9 § plan- och bygglagen krévs inom detaljplanerat omrade, om inte an-
nat har bestédmts i planen, marklov for schaktning eller fyllning som medfor att hojd-
laget for tomter eller mark for allmén plats dndras avsevért. Marklov krdvs inom
planlagda omraden om den genomsnittliga marknivén dndras med mer &n 0,5 meter.

P4 den aktuella fastigheten har marken inom ett omrade om cirka 150 m* fyllts upp
mellan 0,5-1,5 meter. Marklov hade inte sokts eller beviljats innan arbetet utforts.

Bygglovenheten bedomer att den olovliga markutfyllnaden inte stimmer med detalj-
planens syfte att bevara naturliga marknivaer samt undvika schaktnings- och utfyll-
nadsarbeten.

Sokt atgérd uppfyller inte kraven for marklov enligt 8 kap 18 § plan- och bygglagen
och ska avslas.

I skrivelsen for 6verklagandet redogoér sokanden hur kontakten med bygglovenheten
har fortgatt fran maj 2010 fram tills att beslut om avslag fattades. Han menar att an-
sokan inte borde avse marklov i efterhand eftersom nigon sddan inte har ldmnats in
till kommunen. Vidare har skanden, genom muntlig kontakt med handldggaren
uppfattat att det inte fanns nigra hinder for att bevilja marklov. Beslutet om att avsla
ansdokan om marklov i efterhand och ta ut byggnadsavgift dverklagas av sokanden
eftersom han anser att han enbart har foljt bygglovhandldggarens rekommendationer.

Bygglovenhetens bedomning dr att sokanden har frangétt beviljat bygglov genom att
ha utfort marklovspliktiga atgirder utan lov. S6kanden har fatt mojlighet att rétta till
det olovliga, men valt att ga vidare med drendet. Bygglovenheten har dven informe-
rat om att dtgdrden inte kommer att kunna godkinnas i efterhand och att en vidare
provning av drendet dr forenat med kostnader i form av byggnadsavgift.

Innehéllet i 6verklagandet innebér ingen annorlunda beddmning av drendet. Bygg-
nadsndmndens tidigare stillningstagande ska darfor kvarsta.



Ordforandeutlitande
Med hinvisning till bygglovenheten beddmning foreslas att byggnadsndmnden vid-
héller byggnadsnamndens tidigare stillningstagande och antar yttrandet i sin helhet.



§ 40

Delegationsbeslut

Byggnadsniamndens beslut

1. Redovisningen noteras.

Beskrivning av drendet
Delegationsbesluten framgar av bilaga till protokollet.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslds notera redovisningen.



§41

Meddelanden

Fastigheten X
Ansdkan om dispens fran foreskrifterna for Hammarbergets naturreservat samt dis-

pens frén strandskydd for uppforande av ett enbostadshus.
Lansstyrelsen avslar ansokan.

Fastigheten X
Overklagande av byggnadsndmndens beslut frdn den 22 april 2010 § 61 {or nybygg-

nad av enbostadshus samt rivningslov for befintligt fritidshus.
Lénsstyrelsen avslar 6verklagandet.

Fastigheten X
Overklagande av byggandsnimndens beslut fran den 27 augusti 2009 § 125 for av-

slag av ansdkan om nybyggnad av garage.
Lansstyrelsen upphéver beslutet och aterforvisar drendet till byggnadsndmnden for
ny handldggning.

Fastigheten X
Overklagande av byggnadsnimndens beslut frin den 26 mars 2009 § 51 att vid vite

foreldgga att ta bort ett olovligt utfort garage.
Lénsstyrelsen avslar overklagandet.

Fastigheten X

Overklaganden av byggnadsnimndens beslut den 3 maj 2010 § B103 for #ndrad an-
vandning av industrilokal till hunddagis.
Linsstyrelsen avslar dverklagandena.

Fastigheten X
Overklagande av byggnadsndmndens beslut den 25 november 2009 1 B333, den 17

maj 2010 § B115 samt den 12 oktober 2010 § B701 f6r nybyggnad av enbostadshus
samt dndringar av det ursprungliga bygglovet.
Lansstyrelsen bifaller 6verklagandena och upphaver besluten.



§ 42
Dnr: 2011BN0019

Forellen 15

Tidsbegrinsat bygglov for uppsittande av skylt/ljusanordning

Byggnadsnamndens beslut

l.

Tidsbegrinsat bygglov beviljas, med stod av 8 kap 14 § plan- och bygglagen for

uppsittande av skylt/ljusanordning, att gilla till och med den 30 juni 2016. Efter

detta datum saknar skylten/ljusanordningen bygglov. Fornyelse av bygglovet ska
sokas 1 god tid fore ovanstdende datum.

Avgift: 10 000 kronor (faktureras separat)

Upplysning

Lovet upphor att gilla om atgédrden inte har pabdrjats inom tva ar.

Bygganmélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsnimnden
minst tre veckor fore byggstart.

Utstakning av skyltens ldge ska goras av fristadende sakkunnig fore byggstart.

Byggnadsarbetena far inte paborjas forrdn byggsamrad dgt rum.

Planforhéllande
For omréadet giller detaljplan 162 faststdlld 27 maj 1975.

Arbete pagér med ny/dndring av detaljplan for omradet.

Beskrivning av arendet
Pé fastigheten finns anldggningar for idrottsindamal.
Fastighetens areal 4r 52 674 m”.

Ansdkan avser tidsbegrinsat bygglov for uppsittande av dubbelsidig
skylt/ljusanordning, 5,1 meter x 8,0 meter med en hogsta hdjd 9,2 meter over mark.

Avvikelse frian detaljplan

Skylten/ljusanordningen placeras pa mark som inte fir bebyggas.

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig Over forslaget. Yttrande daterat den 25
februari 2011 har inkommit fran milj6- och trafikenheten i Tyresé kommun med
synpunkter betrdffande skyltens placering. Vid méte med miljo- och trafikenheten
den 11 mars 2011 har dock placeringen och utformningen diskuterats med resultat
att den foreslagna placeringen kan accepteras.

Bygglovenhetens bedomning



Enligt plan- och bygglagen 3 kap 14 § ska, ifraga om skyltar och ljusanordningar
som omfattas av krav pa bygglov, foreskrifterna i 1 och 2 §§ om byggnader tillim-
pas.

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 2 § ska byggnader placeras och utformas sa att de
eller deras avsedda anvéndning inte inverkar menligt pa trafiksdkerheten eller pa
annat sitt medfor fara eller betydande oldgenhet for omgivningen.

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for atgarder
som innebdr mindre avvikelser fran detaljplanen, om avvikelserna ar forenliga med
syftet med planen.

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 14 § far ett tidsbegréansat bygglov ges for en dtgird
som uppfyller ndgot eller ndgra men inte alla krav i 11 eller 12 §§ om sdkanden be-
gér det och atgirden berdknas pagd under en begrénsad tid. Ett tidsbegrédnsat lov far
ges for hogst fem ar. Tiden kan pé den sokandes begaran forlingas med hogst fem ér
1 taget, i detta fall till hogst tio ar.

Skylten/ljusanordningen beddms inte med den foreslagna placeringen och utform-
ningen fa en sddan menlig inverkan pa trafiksidkerheten eller innebéra sadan bety-
dande oldgenhet for omgivningen som avses i1 3 kap 2 § plan- och bygglagen.

Skylten/ljusanordningen placeras p4 mark som enligt planen inte fir bebyggas. At-
girden bedoms forenlig med syftet med planen och placeringen bedéms som mindre
avvikelse. Ansokan bedoms ddrmed uppfylla kraven for bygglov enligt 8 kap 14 §
plan- och bygglagen.

Med stod av plan- och bygglagen 8 kap 14 § foreslés att byggnadsnimnden beviljar
tidsbegriansat bygglov for uppséttande av skylt/ljusanordning att gilla l4ngst till den
30 juni 2016.

Ordforandeutlatande

Med hénvisning till bygglovenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden be-
viljar bygglov for tillfallig atgard.



