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§ 157

Information

Information om KROS

VA- och renhallningschef Bertil Eriksson informerar om KROS — Utredningen
av klimatrelaterade ras-, 6versvimnings- och skredkdnsliga omraden i Tyreso
kommun.

Statistik - september

— 56 drenden inkom till bygglovsenheten

— 66 beslut fattades per delegation, av dessa var 10 slutbevis, 22 samradspro-
tokoll och beslut om kontrollplan samt 34 bygglov/6vrigt/avskrivning av
drenden.




§ 158 Dnr: 2010BN0646

Riktlinjer for bygglov

Byggnadsnimndens beslut

1. Arendet 4terremitteras for vidare utredning.

Beskrivning av drendet

For att gora likartade beddmningar och gora det lédttare for kommuninvanare och
foretagare att ansoka om bygglov har bygglovsenheten tagit fram forslag till
riktlinjer. Syftet med riktlinjerna &r att de ska ligga till grund vid prévning av
ansOkningar om bygglov.

Forslagen till riktlinjerna (aktbilaga) géller skyltar, takkupor, trdd och tradfall-
ning, anpassning av byggnader till kuperad terridng, bryggor och andra anord-
ningar 1 vattnet, byggande ndra vatten samt plank, staket och murar.

Bygglovschef Azadeh Iranpour informerade om arbetet med att ta fram forslaget
till riktlinjerna pd nimndens sammantrdade den 26 augusti 2010. Ndmndens le-
damoéter och erséttare har ocksé forsetts med arbetsmaterial for att beredas moj-
lighet att sétta sig in i drendet och for att kunna diskutera detta inom respektive
parti innan beslut fattas.

Ordforandeutlitande
Byggnadsnamnden foreslas besluta att aterremittera drendet for vidare utred-
ning.



§ 159

Tillbyggnad av fritidshus
Brevik 1:560, Riddarstigen 23

Dnr: 2010BN0340

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas med avvikelse fran géllande detaljplan for tillbyggnad av
fritidshus med en bruttoarea om 73 m? till en total bruttoarea om 96 m>.

2. Avgift: Bygglov: 4 000 kronor

Bygganmalan: 4 200 kronor

Grannhorande: 1 500 kronor

Summa avgifter: 9 700 kronor (faktureras separat)
Upplysning

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem 4r fran dagen for beslutet.

Bygganmaélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsnimnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrad bestélls pa telefon 08-5782 9280 eller 08-5782 9168 .Vid samra-
det ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.

Utstakning av tillbyggnadernas lage ska goras av fristdende sakkunnig fore
byggstart.

Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forrdn byggsamrad dgt rum.

Planforhéllande
For omradet géller detaljplan faststélld den 5 januari 1951.

Beskrivning av drendet

P4 fastigheten finns ett fritidshus med en bruttoarea om 73 m?, tv4 uthus med en
bruttoarea om 39 m?” respektive 18 m* och en friggebod.

Fastighetens areal r 2 465 m”.

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av fritidshus med ett sovrum om 12 m*
och ett inglasat uterum om 11 m".

Avvikelse frin detaljplan

- storsta tillatna takvinkel (20°) 6verskrids med 2°

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tilldtna bruttoarea per
tomtplats (80 m?) med 73 m’.

- storsta tillatna bruttoarea for fritidshus (50 m?) dverskrids med 46 m?.

- WC har installerats.




Berorda sakédgare har fatt tillfélle att yttra sig over forslaget. Ingen erinran har
inkommit.

Avtal har triaffats mellan kommunen och fastighetsdgaren om temporédr VA-
forsorjning med egen anldggning. Inldmnade protokoll 6ver mikrobiologiskt
vattenprov fran den egna vattentékten samt protokoll fran provpumpning visar
att vattnet vid provtagningstillfallet var tjénligt fran hilsosynpunkt och att brun-
nen har tillracklig kapacitet.

Fastigheten ligger i omrdde 22 enligt planerad etappindelning for nya detaljpla-
ner (fran den 28 januari 2010). Etappindelningen kan komma att revideras.

Sodertdrns miljo- och hilsoskyddsforbund har i sitt yttrande om avloppsanliagg-
ning daterat den 31 mars 2010, bedomt att befintlig WC-tank och befintligt
BDT-avlopp pa fastigheten uppfyller miljobalkens krav for hog skyddsniva.

Tillstand finns fran 1992 att inrdtta BDT-avlopp med slamavskiljare samt efter-
foljande markinfiltration. Tillstdnd for WC-tank finns dven fran 1992. Besikt-
ning av WC-tank och BDT-tidtad markbéadd har skett den 11 oktober 1993.

Ordforandeutlitande

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for &t-
géarder som innebédr mindre avvikelser frédn detaljplanen, om avvikelserna &r {or-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ar att hanfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och dirmed foreslas att byggnadsndmnden beviljar bygglov for
tillbyggnad av fritidshus.



§ 160

Avslag for ansokan om forlingning av tidsbegrinsat bygglov for
affischpelare

Kumla 3:97, Fornuddsviagen/Vendelsovigen

Dnr: 2002MB0523

Byggnadsnidmndens beslut

1. Ansdkan om bygglov for forlingning av tidsbegrinsat bygglov for
affischpelare avslés.

2. Avgift for avslag: 2 500 kronor (faktureras separat)

3. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras Clear Channel, dgare
till affischpelaren pd fastigheten Kumla 3:97, en byggnadsavgift om (4 x
bygglovsavgiften 1 440 kronor=) 5 760 kronor for att olovligen ha kvar
affischpelaren pé fastigheten Kumla 3:97.

4. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 14, 15 och 18 §§ vid vite av 20 000
kronor foreldggs Clear Channel, dgare till affischpelaren pa fastigheten
Kumla 3:97, att ta bort den olovligt kvarstaende affischpelaren senast 3 méa-
nader efter mottagandet av beslutet.

Upplysning

Byggnadsavgiften (5 760 kronor) ska betalas till ldnsstyrelsen i Stockholms lén,
postgironummer 3 51 72-6, inom tva (2) manader fran det att beslutet vunnit
laga kraft. Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Planforhallande
For omradet giller detaljplan faststilld den 26 juli 1988. Fastigheten Kumla
3:97 ar planlagd for parkdndamal och dr kommunalt 4gd mark.

Beskrivning av drendet
Ansdkan avser bygglov for forlangning av tidsbegrinsat bygglov for
affischpelare och inkom den 10 april 2007.

Ursprungligt tillfalligt lov beviljades den 29 juni 1978, § 358, och gillde fram
till den 1 juli 1981 (tre ar).

Lovet forlingdes den 26 augusti 1981, § 255, till den 1 juli 1984 (tre ar).
Lovet forlingdes den 18 oktober 1984, § 353, till den 1 juli 1987 (tre ar).
Lovet forlingdes den 24 september 1987, § 240, till den 1 juli 1989 (tvé ar).
Lovet forlingdes den 28 september 1989, § 241, till den 1 juli 1992 (tre ar).
Den 16 april 1997, § 65, forlingdes lovet till den 16 april 2002 (fem ar).

Den 6 juni 2002, § 117, forldngdes lovet till den 16 april 2007 (fem ar).

Sammanlagd tid som tillfélligt lov beviljats uppgar till 24 ar. Affischpelaren har
statt pa platsen i 32 ar.



Enligt plan- och bygglagen 8 kap 14 § far ett tidsbegrénsat lov ges for hogst fem
ar. Tiden kan pa sokandens begéran forldngas med hogst fem ar i taget. Den
sammanlagda tiden far overstiga tio ar endast om lovet ska anvéndas for ett én-
damdl av sdsongskaraktér.

Sokanden har i brev daterat den 30 oktober 2007 informerats om att lovet inte ar
mojligt att forldnga enligt plan- och bygglagen.

Vid tillsyn pa fastigheten den 9 och den 29 oktober 2007 och senast den 21 ok-
tober 2010 konstaterades att reklampelaren stir kvar utan bygglov.

Forslag till beslut har kommunicerats med sdkanden den 16 september 2010.

Bygglovsenhetens bedomning

Eftersom forutséttningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 14 § ddrmed
saknas foreslas att byggnadsndmnden avslar ansékan om bygglov for
forldngning av tidsbegrinsat bygglov for affischpelare. Byggnadsndmnden
foreslas ocksa besluta om byggnadsavgift och foreldggande om vite.

Ordforandeutlitande
Byggnadsnamnden foreslas besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§ 161

Avslag for ansokan om marklov och anordnande av stodmur
med staket

Dnr: 2009BN0057

Byggnadsnimndens beslut

1. AnsoOkan om lov i efterhand for marklov och lov for stddmurar med staket
ovanpa avslas.

2. Avgift avslag: 2 000 kronor (faktureras separat)

3. Med stdd av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras XX och XX, dgarna
till fastigheten X, en byggnadsavgift om (4 x bygglovsavgiften 2 520 kro-
nor=) 10 080 kronor fér markférandring och byggande av stédmurar med
staket ovanpa med en lingd av 32,3 meter och en hogsta sammanlagda hojd
av 160 centimeter utan bygglov.

4. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 14, 15 och 18 §§ vid vite av 20 000
kronor forelaggs XX och XX, dgarna till fastigheten X, att ta bort den olov-
ligt utférda markférandringen och de olovligt uppférda murarna med tétt
staket ovanpa senast 3 ménader efter mottagandet av beslutet.

Upplysning

Byggnadsavgiften (10 080 kronor) ska betalas till lansstyrelsen 1 Stockholms
lan, postgironummer 3 51 72-6, inom tva (2) manader fran det att beslutet vunnit
laga kraft. Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Planforhéllande
For omradet géller detaljplan faststilld den 31 maj 1952.

Beskrivning av drendet

P& fastigheten finns ett enbostadshus.

Vid besiktning pa fastigheten X den 21 april 2008 konstaterades att stddmurar
paborjats utan lov. XX har i brev daterat den 17 juni 2008 och den 3 november
2008 informerats vilka handlingar som behdvs om han avser soka bygglov i
efterhand och att detta inte innebér befrielse fran att betala byggnadsavgift samt
att ndmnden tar ut en avgift dven for avslag. Han har ocksd meddelats att om det
olovligt utforda tagits bort fore drendets behandling 1 byggnadsndmnden, tas inte
byggnadsavgift ut och drendet avslutas. Ansokan om lov inkom den 5 februari
2009.

Avvikelse frén detaljplan
- Murar placeras pad mark som inte fir bebyggas, s kallad prickmark.
- Muren placeras mindre dn 4,5 meter frdn tomtgréns.

Senaste begéiran om komplettering skickades till s6kanden den 2 juni 2009. Dir-
efter har inga kompletteringar inkommit. I kompletteringsbrevet informerades



sokanden om att ifall kompletteringar inte inkommer kommer drendet att be-
handlas i befintligt skick och ddrmed ga till nimnden med forslag pé avslag.

Forslag till beslut har kommunicerats med s6kanden den 14 september 2010.

Bygglovsenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket och 18 § sista stycket fér
bygglov och marklov ldmnas for atgdrder som innebar mindre avvikelser frén
detaljplanen, om avvikelserna dr forenliga med syftet med planen. Avvikelsen i
inldmnad ansokan kan inte ses som en mindre avvikelse som dr forenlig med
planens syfte.

Eftersom forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 och 18 §
dérmed saknas foreslas att byggnadsndmnden avslir ansokan.

Eftersom uppforande av murar med staket och markforéandringar skett utan
bygglov och marklov foreslas att byggnadsndmnden beslutar att debitera dgarna
till fastigheten X, en byggnadsavgift om (4 x bygglovsavgiften 2 520 kronor=)
10 080 kronor.

Byggnadsnamnden foreslas ocksa foreldgga dgarna till fastigheten X, att vid vite
av 20 000 kronor bort den olovligt utférda markfoérdndringen och de olovligt
uppforda murarna med staket ovanpa senast 3 méanader efter mottagandet av
beslutet.

Ordforandeutlatande
Byggnadsndmnden foreslés besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§ 162

Tillbyggnad av fritidshus
Raksta 1:98, Rakstaringen 11

Dnr: 200BN0386

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas med avvikelse fran géllande detaljplan for tillbyggnad av
fritidshus med en bruttoarea om 64 m? till en total bruttoarea om 118 m>.

2. Avgift: Bygglov: 4 000 kronor
Bygganmélan: 4 200 kronor
Grannhorande: 1 500 kronor
Summa avgifter: 9 700 kronor.

Upplysning
Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tvé ar och avslutats
inom fem &r frén dagen for beslutet.

Bygganmélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsndmnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrad bestélls pé telefon 08-5782 9280 eller 08-5782 9168 .Vid samra-
det ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.

Utstakning av byggnadens ldge ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.
Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forrédn byggsamrad dgt rum.

Avtal med entreprendrer ska redovisas senast vid byggsamrédet for att behovet
av byggfelsforsiakring och fardigstillandeskydd skall kunna bedomas. Avtalet
baseras pd huvudhandlingar och utférandebeskrivningar. En informations-
broschyr om konsumentskydd vid smahusbyggande finns att ladda ner fran Ty-
resd kommuns hemsida www.tyreso.se under rubrikerna: Boende & miljo,
Bygglov & bygganmailan, Bygganmaélan (under relaterad information i hdger-
spalten).

Planforhéllande
For omradet giller detaljplan faststélld den 9 juni 1956.

Beskrivning av drendet
P4 fastigheten finns ett fritidshus med en bruttoarea om 64 m” och ett uthus med
en bruttoarea om 40 m’.

Fastighetens areal dr 2 398 m”.

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av fritidshus med en bruttoarea om
54 m” till en total bruttoarea om 118 m™.



Avvikelse frén detaljplan

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tilldtna bruttoarea per
tomtplats (80 m?) med 78 m’

- storsta tillitna bruttoarea for fritidshus (50 m?) 6verskrids med 68 m?

- storsta tillitna bruttoarea for komplementbyggnad (30 m®) 6verskrids med
10 m®

- WC har installerats.

Berorda sakdgare har fatt tillfalle att yttra sig 6ver forslaget och alla godkdnner
den foreslagna tillbyggnaden.

Avtal har triffats mellan kommunen och fastighetsdgaren om temporédr VA-
forsérjning med egen anldggning.

Inldmnade protokoll 6ver mikrobiologiskt vattenprov fran den egna vattentikten
samt protokoll frdn provpumpning visar att vattnet vid provtagningstillfillet var
tjénligt fran hilsosynpunkt och att brunnen har tillrdcklig kapacitet.

Sodertdrns miljo- och hilsoskyddsforbund har 1 yttrande daterat den 7 januari
2009 bedomt att tillbyggnaden av bostaden inte forhindrar att befintlig avlopps-
anldggning brukas den tid som aterstar tills fastigheten kan anslutas till det
kommunala VA-nitet.

Ordforandeutlitande

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for at-
girder som innebdr mindre avvikelser frdn detaljplanen, om avvikelserna ér for-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ér att hinfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och dirmed foreslas att byggnadsndmnden beviljar bygglov for
tillbyggnad av fritidshus.



§163

Overtridelse av beviljat bygglov for tvibostadshus och olovligt
byggande av stodmur

Dnr: 2006MB0682

Byggnadsnidmndens beslut

1. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras XX och XX, dgarna
till fastigheten X, en byggnadsavgift om (4 x bygglovsavgiften 8 500 kronor
=) 34 000 kronor for overtradelse av beviljat bygglov daterat den 24 augusti
2006 § 105, genom utebliven motfyllnad mot tre fasader, for olovlig inred-
ning av ytterligare tva ligenheter med en area om 60 m* vardera samt for
olovligt byggande av stodmur med en lingd av 11,95 meter och en hogsta
hojd om 1,33 meter. Overtriidelsen avser utebliven motfyllnad mot fasad och
tillskapande av ytterligare tva 1agenheter.

Upplysning

Byggnadsavgiften (34 000 kronor) ska betalas till lansstyrelsen i Stockholms
lan, postgironummer 3 51 72-6, inom tvd manader frén det att beslutet vunnit
laga kraft. Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Planforhéllande
For omrédet giller detaljplan faststdlld den 5 maj 1955.

Beskrivning av drendet
Fastighetens areal r 1 458 m’.

Den 24 augusti 2006 beviljade byggnadsndmnden bygglov for ett parhus med
suterrdngvaning.

Klagomal pa att beviljat bygglov inte f6ljs har inkommit till kontoret vid flera
tillfallen med borjan den 28 maj 2007.

Den 30 oktober 2007 6verklagar XX bygglovet.

Efter utford tillsyn péa plats for att bedoma om bygglov efterfoljts skrevs den

7 november 2007 ett kommuniceringsbrev. I brevet patalades att bygglovet inte
foljs vad giller mark vid fasader. Fastighetsdgarna gavs mojlighet att inkomma
med ansdkan om dndring av beviljat bygglov och att yttra sig dver skrivelsen.

I yttrandet som inkom den 6 december 2007 meddelar fastighetsdgarna att
byggnationen inte &r fardigstalld och att huset putsats for att fa ett skyddande
holje och att putskillarna avfargade hela huset for att dom trodde att sé skulle
goras. Brevet avslutas med vér avsikt ér att fardigstélla inom ramarna for det
beviljade bygglovet”.



Den 7 november 2007 avvisar kommunen dverklagandet fran XX daterat den 30
oktober 2007 dé det inkom for sent.

Avvisningsbeslutet dverklagas av XX till lansstyrelsen som den 17 december
2007 avslar 6verklagandet.

Under november 2008 klagar XX pa nytt att bygglovet inte f6ljs och undrar om
kommunen inte ska agera. Han papekar ocksa att marken planats ut ytterligare.

Bygglovsenheten konstaterar att markarbetena inte fardigstillts. D& bygglov
pagar och géller 1 5 ar saknar bygglovsenheten mojlighet att utfarda forelaggan-
de om réttelse i detta fall.

Den 29 oktober 2009 inkommer grannen igen med klagomal pé att bygglovet
inte f6ljs och anger att byggnaden inte motfyllts enligt bygglov trots att markni-
véerna/arbetena verkar fardigstillda samt att parhuset innehéller fler &n tva 14-
genheter.

Den 30 oktober 2009 skriver bygglovsenheten ett rekommenderat brev med
mottagningsbevis till XX och XX. I brevet patalas de tva mojligheter som plan-
och bygglagen, PBL medger nir bygglov inte foljs, att rittelse kan utforas inom
utsatt tid eller att ansdkan om bygglov/marklov kan sokas i efterhand. Man del-
ges dven mojlighet att yttra sig. Det patalas ocksé att arbetena verkar vara mer
eller mindre féardigstillda. Inget ndmns om antal ldgenheter da tillsyn invéndigt
dnnu inte utforts.

Brevet hiamtas ut den 23 november 2009.

Den 2 december 2009 inkommer fragor pa bygglovsenhetens brev samt bemo-
tande av klagomaélet.

XX onskar skriftligt svar frén bygglovsenheten for att kunna inkomma med ytt-
rande till nimndens sammantrdde den 11 februari 2010.

Den 28 december 2009 svarar bygglovsenheten pa fragorna och meddelar att
synpunkter pa grannens brev dr noterade. Det meddelas ocksa att drendet kom-
mer att diskuteras pa politikerberedning for att f4 den politiska synen pd om
bygglov f6ljs eller inte. Kopia sidnds till grannen.

Den 11 januari 2010 svarar XX pé bygglovsenhetens skrivelse att sjdlva huset
pa fastigheten ar uppfort enligt gillande bygglov om 4n vissa atgérder, déribland
markarbeten.

Arendet med markarbeten och mur i tomtgriins mot grannen tas ater upp som
skél for att inte fardigstilla markarbeten/motfyllnad mot fasad. Man gor dterigen
géllande att det 4r en kédllarvigg som ligger under angriansande markyta.

Den 21 januari 2010 meddelas XX skriftligen vad den politiska beredningsgrup-
pen anser om huset utseende och att den tvist som géller byggnation av mur i
tomtgréins inte bedoms paverka mdjligheten att motfylla huset enligt beviljat

bygglov.



Den 29 januari 2010 inkommer XX med svar och 6nskar ett mote med
byggnadsinspektdr Klaes Gustafsson och bygglovshandliggare Set Maront pa
plats for att reda ut frdgor om bland annat altan och motfyllnad. XX patalar att
markarbetena gér att fardigstilla men att kostnaderna pd grund av tvisten i tomt-
grans kan paverka den slutliga kostnaden.

Den 3 februari 2010 meddelar Set Maront skriftligen att XX &r vilkommen till
bygglovsenheten den 19 mars for att diskutera fragorna. Métet stélldes in av
bygglovsenheten pa grund av sjukdom.

Under maj 2010 besoker XX kontoret for att ta del av alla handlingar i akten.
XX meddelar dé att markarbetena inte fardigstéllts och patalar att dom har ytter-
ligare ett och ett halvt &r pa sig att fardigstélla dessa.

Den 25 maj 2010 gjordes tillsyn pé platsen av Klaes Gustafsson och Set Maront
tillsammans med XX och XX. Det konstateras att utvandigt har grasmatta an-
lagts direkt utanfor ena gaveln. Vid den andra gaveln har en friggebod placerats
dryga metern fran huslivet med samma bjélklagsh6jd som i ”suterrangvéning-
en”. En stodmur i vinkel med en sammanlagd lingd av 11,95 meter och en hojd
av 1,33 meter, som inte fanns med i1 bygglovet, har byggts for att tillskapa en
uteplats. Enligt beviljat bygglov ska det finnas tvd stodmurar pa varje gavel for
att fa en terrassering som tar upp nivaskillnaderna runt huset.

Vid invéndig tillsyn konstaterades att i ”suterrdngvaningen” i parhusets ena l4-
genhet hade ett pentry installerats och den passage som angavs i bygglovet satts
igen med tre sammankopplade garderober. Fastighetségarna pdstar att de vid
byggsamradet blivit uppmanade att installera pentry, for att tillgodose kravet pa
tillganglighet. Ingen uppgift om pentry aterfinns i samradsprotokollet. Efter att
med svarighet ha rubbat garderoberna kunde man okuldrt konstatera att dorr-
Oppningen var isolerad. Utrymmet bakom garderoberna hade isolerats for att,
citat: ”slippa ljud mellan planen”. Vid kontroll fran andra sidan viggen konsta-
terades att en bokhylla skymde hela passagen. Fastighetsdgarna upplyste om att
det var lika i den andra parhusdelen. Bygglovsenheten ville inte diskutera fragan
om ldgenhetsantal eller fardigstillande pé plats.

Klagomal pé bygglovsenhetens handldggning av drendet inkommer till bygg-
lovsenheten den 31 maj 2010 fran XX bade vad géller tvisten om mur i tomt-
grins mot granne och bygglovsenhetens syn pa den egna byggnationen.

Ingen ans6kan om éndring av bygglov har inkommit trots upprepad kommunice-
ring.

Fastighetsdgarna har hela tiden inkommit med ytterligare fragor och med nya
pastéenden.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § ska byggnadsavgift tas ut da ndgon utan
lov utfor atgird som kriver bygglov. Byggnadsavgiften skall bestimmas till ett
belopp som motsvarar fyra ganger den avgift som enligt gdllande ars taxa skulle
ha betalats om lov till samma atgérd hade meddelats. Byggnadsavgiften for ute-
bliven markuppfyllnad dr 8 000 kronor (4 x 2 000) for inredning av ytterligare
bostéder 19 200 kronor (4 x 4 800) och for olovligt uppford stodmur 6 800 kro-
nor (4 x 1 700). Den sammanlagda byggnadsavgiften blir 34 000 kronor.



Samtliga dgare av fastigheten X, som de olovliga atgdrderna avser, svarar soli-
dariskt for den byggnadsavgift som debiteras dem 1 deras egenskap av dgare
enligt plan- och bygglagen 10 kap 10 §.

Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgarna den 22 juni 2010.
Synpunkter har inkommit (aktbilaga).

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 19 § ska fastighetsdgarna beredas tillfdlle att
inom viss tid anséka om lov. Agarna till fastigheten har informerats i kommuni-
ceringsbrevet om mojlighet att soka bygglov 1 efterhand.

Bygglovsenhetens bedomning

Bygglovsenheten konstaterar att beviljat bygglov inte foljts, en stédmur har an-
lagts utan bygglov samt att sddan dndring av byggnad, som enligt PBL 8 kapitlet
§ 1 krdver bygglov, har utforts genom att ytterligare tva bostéder inretts.

Eftersom uppforande av friggebod, dir det enligt fasadritningar ska finnas tva
stddmurar, skett utan att ansdkan om dndring av bygglov inkommit kan bygg-
lovsenheten konstatera att man aldrig haft for avsikt att f6lja bygglovet avseende
motfyllnad mot fasader.

Byggnadsndmnden foreslés besluta att med stod av plan- och bygglagen 10 kap
4 § debitera XX och XX, dgarna till X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsav-
giften (8 500 kronor) = 34 000 kronor for dvertrddelse av beviljat bygglov date-
rat den 24 augusti 2006 § 105, genom utebliven motfyllnad mot tre fasader, for
olovlig inredning av ytterligare tva ldgenheter samt for olovligt byggande av
stddmur med en lingd av 11,95 meter och en hogsta hdjd om 1,33 meter. Over-
tridelsen avser utebliven motfyllnad mot fasad samt tillskapande av ytterligare
tva lagenheter.

Ordforandeutlitande
Byggnadsnamnden foreslas besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§ 164

Olovlig markuppfyllnad och ansokan om marklov i efterhand

Dnr: 2010BN0301

Byggnadsnimndens beslut

1. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras XX, dgaren till fastig-
heten X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (3 000 kronor) = 12
000 kronor f6r markuppfyllnader med en hojd av cirka 1,5-2,0 meter pd en
yta om cirka 90 kvm som har anlagts utan marklov.

2. Marklov i efterhand beviljas inte.
3. Med stdd av plan- och bygglagen 10 kap 14, 15 och 18 §§ vid vite av

100 000 kronor foreldggs XX, dgaren till fastigheten, att ta bort det olovligt
utforda senast tre manader efter mottagandet av beslutet.

Upplysning

Byggnadsavgiften (12 000 kronor) ska betalas till ldnsstyrelsen i Stockholms
lan, postgironummer 3 51 72-6, inom tvd ménader frin det att beslutet vunnit
laga kraft. Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Planforhillande
For omradet géller detaljplan faststélld den 10 januari 2001 och fastighetsplan
som vunnit laga kraft den 14 december 2000.

Beskrivning av arendet

Pé fastigheten finns ett enbostadshus med bygglov daterat den 26 juni 2007

§ B163.

Fastighetens areal dr 2 458 m2.

I april 2008 konstaterades att betydande markuppfyllningar pa upp till tva meter
hade anlagts utan marklov pa fastigheten X.

Fastighetsdgaren inkom den 9 juli 2008 med ansékan om marklov i efterhand.
Det konstaterades dé att foreslagna markarbeten inte kunde beviljas marklov da
detta skulle strida mot detaljplanen som séger att schaktnings- och utfyllnadsar-
beten 1 mdjligaste méan ska undvikas.

Vid telefonsamtal bestimdes pd den sokandes uppmaning att drendet skulle pro-
vas 1 byggnadsnimnden den 21 augusti 2008. Sokanden meddelades att bygg-
lovsenheten sannolikt maste foreslé avslag.

Vid inspektion pa fastigheten samma dag som byggnadsnimndens sammantra-
de, den 21 augusti, konstaterades att de olovligt utférda markuppfyllnaderna
hade tagits bort innan drendet behandlades 1 byggnadsndmnden. Darmed avslu-
tades drendet.



Den 21 april 2010 inkom fastighetsdgaren pa nytt med ansékan om marklov.
Inkomna handlingar dr identiska med de handlingar som inkom den 9 juli 2008
som bygglovsenheten redan da konstaterade planstridiga. Till ans6kan bifogades
en skriftlig motivering fran fastighetsidgaren (aktbilaga). Efter ny granskning
konstaterades att foreslagna markarbeten inte kan beviljas da detta strider mot
géllande detaljplan som séger att schaktnings- och utfyllnadsarbeten i mdjligaste
man ska undvikas. Inkommet forslag innebidr bland annat markuppfyllnader pa
cirka 1,5 — 2,0 meter pa en yta om cirka 90 m”.

Den 2 juni 2010 uppmanades sokanden via brev att minska markuppfyllnaderna
for att lovet skulle kunna beviljas. S6kanden upplystes ocksa om att bygglovs-
enheten vid en provning i byggnadsndmnden kommer att foresla avslag pa for-
slaget.

Den 22 juni 2010 inkom klagomal géllande olovligt utférda markarbeten pa fas-
tigheten X.

Vid tillsyn pa fastigheten X den 23 juni 2010 konstateras att olovliga markarbe-
ten pagick utan att marklov har beviljats. Forbud mot att fortsdtta markarbetena
delgavs bade med mottagningsbevis men ocksa direkt i brevladan. Férbudet
delgavs ocksa den person som arbetade pa platsen.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § ska byggnadsavgift tas ut dd nagon utan
lov utfor dtgird som kriver bygglov. Byggnadsavgiften ska bestdmmas till ett
belopp som motsvarar fyra gdnger den avgift som enligt gillande érs taxa skulle
ha betalats om lov till samma &tgidrd hade meddelats. Byggnadsavgiften for
ovanstaende atgard dr 4 x bygglovsavgiften (3 000 kronor) 12 000 kronor.

Agaren av fastigheten X, som den olovliga 4tgirden avser, svarar for den bygg-
nadsavgift som debiteras i egenskap av dgare enligt plan- och bygglagen 10 kap
10 §.

Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgaren den 1 juli 2010.
Fastighetsdgaren har inkommit med synpunkter (aktbilaga).

Avvikelse frin detaljplan
— schaktnings- och utfyllnadsarbeten ska i mojligaste man undvikas

Bygglovsenhetens bedomning

Eftersom anldggning av markuppfyllnader har skett utan marklov foreslés att
byggnadsndmnden beslutar att med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § de-
bitera XX, dgaren till fastigheten X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften
(3 000 kronor) = 12 000 kronor.

Vidare foreslas att byggnadsnamnden beslutar att med stéd av plan- och byggla-
gen 10 kap 14, 15 och 18 §§ vid vite av 100 000 kronor foreligga XX, dgaren
till fastigheten, att ta bort det olovligt utférda senast 3 manader efter mottagan-
det av beslutet.



Forslaget innebér betydande markutfyllnader som inte &r motiverade di tomten
och dess pool kan nyttjas med betydligt mindre markutfyllnader. Forslaget més-
te darfor anses strida mot detaljplanens bestimmelse om att schaktnings- och
utfyllnadsarbeten i mojligaste man ska undvikas.

Forslaget uppfyller inte forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap
11 § och didrmed foreslés att byggnadsndmnden avslar ansékan om marklov i
efterhand for hojning av mark.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslés besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§ 165

Tillbyggnad av enbostadshusets vidbyggda garage
Briljanten 8, Skogsvigen 15

Dnr: 2007 MB1317

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas med avvikelse fran géillande detaljplan for tillbyggnad av
enbostadshusets vidbyggda garage med en byggnadsarea om 7,3 m” till en
total byggnadsarea om 53,2 m” for garaget.

2. Avgiften for bygglovet dr 3 000 kronor (har betalats tidigare vid avslags
beslut).

Upplysning
Lovet upphor att gélla om dtgirden inte har paborjats inom tva &r och avslutats
inom fem &r frdn dagen for beslutet.

Bygganmaélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsnimnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrdd bestills pé telefon 08-5782 9280 eller 08-5782 9168 .Vid samri-
det ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.

Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forrdn byggsamrad dgt rum.

Planforhéllande
For omradet giller detaljplan faststilld den 16 november 2006

Beskrivning av drendet
Pa fastigheten finns bygglov for ett enbostadshus i ett plan med en byggnadsarea
om 270 m? och med killare under en del av byggnaden.

Fastighetens areal dr 1 171 m”.

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad med 7,3 m? av det vidbyggda garaget till
en total byggnadsarea for garaget om 53,2 m”. Den totala byggnadsarean pa
fastigheten efter tillbyggnaden blir 277,3 m”.

Den 14 september 2006 beslutade davarande miljo- och byggnadsnimnden att
inte meddela s6kanden férhandsbesked for bygglov for ett enbostadshus i ett
plan med en byggnadsarea om totalt 269 m” varav 223 m” for huvudbyggnaden
och 46 m” for ett vidbyggt garage.

Byggnationen stred mot géllande detaljplan f6r omrédet som tilldt en byggnation
om 160 m? for huvudbyggnad och 40 m” for uthus.



Kommunen valde att g med pé framtagandet av en ny detaljplan anpassad till
behovet. Byggnadsarean i den nya “frimérksplanen” anpassades till den bygg-
nadsarea som sokande sokte forhandsbesked for. Pa grund av tomtens topografi
kunde dven kéllare tillitas. Pa fastigheten finns tva biluppstillningsplatser forut-
om det vidbyggda garaget med en byggnadsarea om 46 m’.

Vid besok pa platsen 1 mars 2009 konstaterades att garaget var byggt och att
behovet for den funktionshindrade familjemedlemmen kan uppfyllas inom be-
fintligt garage.

Vid kontroll med kommunens bostadsanpassningsenhet framkom att behovet for
den funktionshindrade uppfylls genom garagets nuvarande storlek.

Inom den yta som den nya detaljplanen angav som byggritt har familjen kunnat
disponera storleken pa huvudbyggnad respektive garage da dessa far samman-

byggas.

Byggnadsndmndens beddmning var att byggnadsforslaget var planstridigt darfor
avslog byggnadsndmnden 1 beslut daterat den 22 april 2010 § 76 ansokan om
tillbyggnad.

Sokanden overklagade till ldnsstyrelsen som i beslut daterat den 5 oktober 2010
beteckning 4032-10-8219 upphédvde byggnadsndmndens beslut f6r meddelande
av bygglov.

Bygglovsenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for at-
girder som innebdr mindre avvikelser frdn detaljplanen, om avvikelserna ér for-
enliga med syftet med planen. Lénsstyrelsens bedomning &r att avvikelsen dr av
mindre omfattning och forenlig med detaljplanens syfte.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovsenhetens- och ldnsstyrelsens bedomning foreslas
att byggnadsndmnden beviljar ansdkan om bygglov med mindre avvikelse.



§ 166

Delegationsbeslut

Byggnadsnimndens beslut

1. Redovisningen noteras.

Beskrivning av drendet
Delegationsbesluten framgér av bilaga till protokollet.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslés notera redovisningen.



§ 167

Meddelanden

Fastigheten X
— Overklagande av linsstyrelsens beslut den 16 april 2008. Forvaltningsratten
avslar overklagandet.

Fastigheten X
— anmilan om vattenverksamhet den 9 juni 2010 avseende brygga. Léansstyrel-
sen beslutar den 9 september 2010 att vattenverksamheten kan genomforas.

— Overklagande av byggnadsndmndens beslut om olovlig markuppfyllnad och
tradfallning den 27 augusti 2009 § 136. Lansstyrelsen avslar 6verklagandet
avseende byggnadsavgiften. Vidare upphaver lansstyrelsen det 6verklagade
beslutet géllande forlaggandet att vid vite ta bort den olovligt utférda mar-
kuppfyllnaden samt aterplantering av ekar. Arendet terforvisas i dessa delar
till byggnadsndmnden for fornyad handlaggning.

Fastigheten X
— Byggnadsndmndens ansdkan om tilldggsavgift avslas av Forvaltningsritten i
beslut den 29 september 2010.

Fastigheterna X och X

— Overklagande av positivt forhandsbesked for mojligheten att f4 bygglov un-
der forutsittning att avstyckning och reglering av fastigheterna sker. Lans-
styrelsen avslar 6verklagandet i beslut den 5 oktober 2010.

Fastigheten X

— Overklagande av byggnadsnimndens beslut om avslag for tillbyggnad av
enbostadshus den 22 april 2010 § 76. Léansstyrelsen upphéver det 6verklaga-
de beslutet och visar drendet ater till byggnadsndamnden for meddelande av

bygglov.



§ 168

Tillbyggnad av fritidshus
Trinntorp 1:353, Nytorpsvigen 31

Dnr: 2009BN0250

Byggnadsnimndens beslut

1. Arendet iterremitteras for vidare utredning kring utrymmet vid loftet.

Planforhéllande
For omradet giller detaljplan faststilld den 15 augusti 1991.

Beskrivning av drendet
P4 fastigheten finns ett fritidshus med en bruttoarea om 73 m”.
Fastighetens areal ar 4 242 m”.

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av fritidshus med en bruttoarea om 47

2
m-.

Avvikelse frén detaljplan

- storsta tillatna takvinkel (20°) 6verskrids med 9°

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tilldtna bruttoarea per
tomtplats (80 m?®) med 40 m*

- storsta tillatna bruttoarea for fritidshus (50 m?) verskrids med 70 m*

- WC kommer att installeras.

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig over forslaget. Samtliga har in-
kommit med svar att de inte har nagot att erinra mot forslaget.

Avtal har tréffats mellan kommunen och fastighetsdgaren om temporédr VA-
forsorjning med egen anldggning. Inlamnade protokoll 6ver mikrobiologiskt
vattenprov fran den egna vattentéikten samt protokoll frdn provpumpning visar
att vattnet vid provtagningstillfdllet var tjanligt frdn hdlsosynpunkt och att brun-
nen har tillricklig kapacitet.

Fastigheten ligger i omrdde 9 enligt planerad etappindelning for nya detaljplaner
(fran den 19 april 2010). Etappindelningen kan komma att revideras.

Sodertérns miljo- och hilsoskyddsforbund har den 30 april 2010 beviljat till-
stdnd att pa fastigheten inrétta avloppsanldggningar for WC-avlopp och BDT-
avlopp for ett hushall.

Ordforandeutlatande

Byggnadsndmnden foreslds besluta dterremittera drendet for vidare utredning
kring utrymmet vid loftet.



