§44

Ersittning for investeringskostnader

Dnr: 2006MB0899

Byggnadsnimndens beslut

1. Byggnadsndmnden ersétter XX och XX med totalt 599 581 kronor for de
investeringskostnader som de lagt ner pa X och som blivit onyttiga till foljd
av att det felaktigt beviljade bygglovet fran den 14 september 2006 § 130
upphévdes av lansstyrelsen. Rénta enligt Rantelagen tillkommer fran och
med den 4 juli 2008 till dess att betalning sker.

Beskrivning av arendet

Fastigheten X &r beldgen pa Brevikshalvon inom Trinntorpsomradet och dgs av
XX och XX. Fastigheten ingar i utbyggnadsetapp 16 1 gillande etappindelning
(fran den 3 februari 2009) for detaljplaneliggning inom Ostra Tyreso vilket in-
nebdr att ndgon detaljplaneliggning som ber6r X inte kommer att paborjas inom
den ndrmaste femarsperioden.

Byggnadsndgmnden beviljade den 14 september 2006 § 130 bygglov pé fastighe-
ten X trots att en av dgarna till grannfastigheterna inte skrivit pa och godként
placeringen av det nya huset. XX paborjade omedelbart omfattande markarbeten
1 enlighet med byggnadslovet. Bygglovet 6verklagades den 19 mars 2007 och
lansstyrelsen upphivde sedan bygglovet den 22 januari 2008.

Byggnadsndmnden har séledes beviljat bygglov utan att samtliga grannar god-
kint avvikelsen fran géllande detaljplan. Till f6ljd av detta beslut har dgarna till
fastigheten X under lang tid tvingats att leva under stor osdkerhet vad géller det
framtida boendet samt givetvis dven drabbats ekonomiskt.

Fastighetségarna har via sitt juridiska ombud stillt ersédttningsanspréik (aktbila-
ga) pa kommunen.

Kommunen har en ansvarsforsdkring som avser att ticka kostnader som upp-
kommer till f6ljd av fel i myndighetsutovning. Det har dock visat sig vara utom-
ordentligt svart att klargora vilket forsdkringsbolag som kommunen hade avtal
med vid skadetillfillet. Den forsta kontakten togs med forsékringsbolagen for
over ett halvar sedan och dnnu har inget hint som fort drendet framét. Forsak-
ringsdrendet kan komma att ta mycket lang tid och kan 1 vérsta fall krdva en
provning i domstol. Det &r enligt stadsbyggnadskontoret orimligt att XX och
XX, som dger X, ska behdva vinta ytterligare ett par ar pé att drendet far sin
slutgiltiga 16sning.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att foljande uppgorelse tréffas;

1. Byggnadsndmnden ersétter XX och XX och med totalt 599 581 kronor for
de investeringskostnader som de lagt ner pd X och som blivit onyttiga till
foljd av att det felaktigt beviljade bygglovet upphivdes av lansstyrelsen.
Rénta enligt Réntelagen tillkommer frdn och med den 4 juli 2008 till dess att
betalning sker. Erséttningsansprak (aktbilaga) har presenterats av XX och
XX som éven skickat in verifikationer pa utbetalade belopp.



2. Kommunen koper fastigheten X for 2,4 miljoner kronor. Vérderingen &r
gjord med utgdngspunkt ifrén vad som betalades for motsvarande fastighet i
omradet med bortseende ifran de omfattande markarbeten som gjorts pa fas-
tigheten. Dessa markarbeten utgor i1 dagsldget endast en belastning, som drar
ner vérdet pa fastigheten. Forslag till beslut om forvérv av fastigheten kom-
mer att behandlas 1 kommunstyrelsen den 31 mars 2009.

Uppgorelsen som skisseras ovan ska utgora en helhet, det vill sdga avtalen ska
vara Omsesidigt beroende av varandra.

Ordforandeutlitande

Med hénvisning till stadsbyggnadskontorets bedomning foreslas att byggnads-
namnden ersitter XX och XXmed totalt 599 581 kronor for de investeringskost-
nader som de lagt ner pd X och som blivit onyttiga till f6ljd av att det felaktigt
beviljade bygglovet frdn den 14 september 2006 § 130 upphavdes av lansstyrel-
sen. Rénta enligt Rintelagen tillkommer fran och med den 4 juli 2008 till dess
att betalning sker.



§ 45

Planuppdrag for bostader vid Vidjan 3

Byggnadsnimndens beslut

1. Stadsbyggnadskontoret far i uppdrag att upprétta ett forslag till detaljplan for
bostéder vid Vidjan 3, Videbacken 1 med enkelt planforfarande. I uppdraget
ingar samrad. Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebéra ndgon
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beak-
tande av forordningen 1998:905 bilaga 4.

Beskrivning av drendet

For planomrédet géller detaljplan for omrdde vid Videvégen (plan nr 267) som
vann laga kraft 1994. Fastigheten omfattas ocksa av en fastighetsplan for kvarte-
ret Vidjan. Genomforandetiden for planerna lopte ut den 12 januari 2009. Detta
innebdr att det d&r mojligt att dndra eller géra en ny detaljplan och fastighetsplan
for omradet.

Omradet vid Videvigen planlades i syfte att mojliggora villabebyggelse for
permanentboende. Detta var ett led 1 den stora fordndringen att modernisera pla-
nerna inom hela Tyreso Strand for att mojliggdéra permanentboende. I planen
fick de flesta fastighetsdgare mojlighet att dela sina fastigheter. Det gjordes ock-
sa en beddmning av 1dmpligt antal fastigheter inom varje kvarter med avseende
pa bland annat topografiska forutsdttningar och fastighetsdgarnas 6nskemal. De
flesta fastighetsdgarna har idag valt att genomfora sina styckningar.

Fastighetsédgaren till Vidjan 3 kopte fastigheten ar 1974 och var med i planpro-
cessen vid uppréttande av gillande detaljplan. En fastighet styckades av men 1
ovrigt beholls fastigheten som den ser ut idag. Nu har fastighetséigaren 6nskemal
om att stycka av ytterligare tva fastigheter, en pa den 6vre delen (sddra delen)
och en pa den nedre delen (norra delen invid Videvigen). Vid planering av den
nedre avstyckningen av fastigheten ska hénsyn tas till stamfastighetens avlopps-
anordning och anslutningspunkt.

Ordforandeutlitande

Byggnadsndmnden foreslés besluta uppdra at stadsbyggnadskontoret att uppritta
ett forslag till detaljplan for Vidjan 3, Videbacken 1 med enkelt planférfarande.
I uppdraget ingar samrad. Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebéra
nagon betydande miljopaverkan som avses 1 miljobalkens 6 kap. 11 §, med be-
aktande av forordningen 1998:905 bilaga 4.



§ 46

Planuppdrag for bostider vid Vidjan 8

Byggnadsnimndens beslut

1. Stadsbyggnadskontoret far i uppdrag att upprétta ett forslag till detaljplan for
bostdder vid Vidjan 8, Videvigen 41 med enkelt planforfarande. I uppdraget
ingar samrad. Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebéra ndgon
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beak-
tande av forordningen 1998:905 bilaga 4.

Beskrivning av drendet

For planomrédet géller detaljplan for omrade vid Videvégen (267) som vann
laga kraft 1994. Fastigheten omfattas ocksa av en fastighetsplanen for kvarteret
Vidjan. Genomforandetiden for planerna 16pte ut den 12 januari 2009. Detta
innebdr att det d&r mojligt att dndra eller géra en ny detaljplan och fastighetsplan
for omradet.

Omradet vid Videvigen planlades i syfte att mojliggora villabebyggelse for
permanentboende. Detta var ett led 1 den stora fordndringen att modernisera pla-
nerna inom hela Tyreso Strand for att mojliggdéra permanentboende. I planen
fick de flesta fastighetsdgare mojlighet att dela sina fastigheter. Det gjordes
ocksa en beddmning av ldmpligt antal fastigheter inom varje kvarter med avse-
ende pa bland annat topografiska forutsittningar och fastighetségarnas onske-
maél. De flesta fastighetséigarna har idag valt att genomf6ra sina styckningar.

Fastighetsédgaren till Vidjan 8 kopte fastigheten ar 2007 och har inkommit med
en onskan om att dela fastigheten. De tidigare dgarna avstod avstyckning vid
framtagande av géllande detaljplan.

Mgjligheten att dela fastigheten utan att skapa servitut for tillfartsvag till stam-
fastigheten kommer att undersokas.

Ordforandeutlitande

Byggnadsnamnden foreslas besluta uppdra at stadsbyggnadskontoret att uppritta
ett forslag till detaljplan for Vidjan 8, Videvéigen 41 med enkelt planforfarande.
[ uppdraget ingér samrad. Genomf6randet av detaljplanen bedéms inte innebdra
ndgon betydande miljopdverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med be-
aktande av forordningen 1998:905 bilaga 4.



§ 47

Strandskyddsdispens for forlingning av befintlig brygga
Dyvik 1:1, Dyviksudd

Dnr: 2008BN0189

Byggnadsnimndens beslut
1. Dispens frén strandskydd enligt miljobalken 7 kap 18 § meddelas for for-
langning av befintlig brygga fran ca 3 meter till cirka 10 meter i samband

med att en befintlig brygga tillhrande Dyvik 1:301 tas bort.

2. Avgift for strandskyddsdispens: 3 000 kronor (faktureras separat)

Hur beslutet kan 6verklagas framgar av bifogad information.

Upplysning
Strandskyddsdispensen upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva
ar och avslutats inom fem &r frdn dagen for beslutet.

Byggnadsarbetet bor inte paborjas innan besvarstiden (tre veckor) for Statens
Naturvéardsverk har gatt ut.

Planforhillande

For omradet géller detaljplan som vunnit laga kraft den 12 mars 1957 samt énd-
rade planbestimmelser faststdllda den 21 februari 1985. Strandskyddsforord-
nande enligt miljobalken géller.

Beskrivning av drendet

Ansokan avser strandskyddsdispens for att forlinga en brygga med cirka 7 meter
till en sammanlagd langd om cirka 10 meter och en bredd om ca 1 meter. P4
bryggan kommer tre bétplatser att anordnas. Om dispens beviljas kommer be-
fintlig brygga tillhorande fastighet Dyvik 1:301 att rivas. Antalet batplatser i
viken fOréndras inte.

Lagtfaren dgare till fastigheten Dyvik 1:1 &r Tyres6 kommun. Det nyttjanderétts-
avtal som finns mellan Dyviksudds tomtégarforening och Tyresé6 Kommun till4-
ter ombyggnation av bryggor under forutséttning att bryggan tillhor och nyttjas
av Dyviksudds tomtédgarforening och inte enskilda personer. Bryggan ska ocksé
vara tillgdnglig for allménheten.

Forslaget strider inte mot gillande detaljplan. Bryggan ér beldgen inom vatten-
omréde betecknat Vb vilket betyder “vattenomrade som i viss mén far 6verbyg-
gas”.

Enligt kommunens 6versiktsplan kan ytterligare ett antal bryggplatser 1 vattnet
anldggas. Konsekvensen for eventuell padverkan pa landskap, vatten, natur och
friluftsliv ska utredas 1 samband med utvidgningen av brygganldggningar.
Kommunekologen Goran Bardun har i sitt yttrande angdende bryggans forlédng-
ning inget att erinra 1 fragan. Inte heller fiskevardsforeningen har nagra invind-
ningar mot atgérden.



Skriftligt godkédnnande till forslaget fran fastighetségaren Tyres6 kommun har
bifogats ansokan.

Bygglovsenhetens bedomning

Bygglovsenheten bedomer att det finns skl att bevilja strandskyddsdispens da
platsen redan dr ianspraktagen av en brygga och ddrmed saknar forlingningen
av bryggan betydelse for att tillgodose strandskyddets syfte nir det géller den
allemansrattliga tillgdngligheten.

Forlangningen av bryggan innebdr att en befintlig brygga tas bort varfor antalet
bryggor i viken minskas med en brygga om ca 5 meter.

Efter ett positivt yttrande frin kommunekologen att bryggan inte beddms pédver-
ka naturviardena bedoms bryggplatsen vara forenlig med oversiktsplanens syf-
ten.

Byggnadsndmnden foreslds meddela dispens frén strandskyddet for forlingning
av befintlig brygga.

Ordforandeutlatande

Med hénvisning till bygglovsenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden
meddelar dispens fran strandskyddet enligt miljobalken 7 kap 18 § {or forlang-
ning av befintlig brygga frdn 3 meter till en sammanlagd lingd om 10 meter och
en bredd om ca 1 meter.



§48

Forhandsbesked om tillbyggnad av fritidshus

Dnr: 2008MB0031

Byggnadsnimndens beslut

1. Som forhandsbesked meddelas att bygglov for tillbyggnad av fritidshus med
en byggnadsarea om 33 m” inte kommer att meddelas.

2. Avgift: 0 kronor.

Planforhillande

Omradet ir inte planlagt. Omrédet ir beskrivet i dversiktsplanen 1998 (OP 98)
som ett omrade dér dldre fritidsbebyggelse ska bevaras. Fastigheten omfattas av
strandskyddsforordnanden enligt 7 kap, 13 §, miljobalken. Oversiktsplan for
Tyres6 kommun har antagits den 17 april 2007.

Beskrivning av drendet

P4 fastigheten finns ett fritidshus i ett plan med en bruttoarea om 136 m* med
killare under del av byggnaden samt tva komplementbyggnader varav ett garage
om 30 m” och ett forrad (friggebod) om 10 m”. Fastighetens areal ar 3 770 m’.

Den 28 september 1989, § 254, beviljade byggnadsndmnden bygglov for till-
byggnad av fritidshus om ca 45 m® med en bruttoarea om ca 44 m” (98 %) till
totalt ca 89 m”.

Den 27 januari 2000, § 8, beviljade miljo- och byggnadsndmnden bygglov for
tillbyggnad av fritidshus om ca 89 m? med en bruttoarea om ca 42 m* (47 %) till
totalt ca 131 m?, samt meddelade dispens fran strandskyddet.

Den 6 maj 2002, § 80, beviljade milj6- och byggnadsndmnden bygglov for ga-
rage med en byggnadsarea om 30 m” under forutsittning att forrdd om 6 m” tas
bort fore utfirdande av slutbevis, eller senast den 6 maj 2004. Vid tillsyn den
2 mars 2006 konstaterades att forrdd om 6 m” tagits bort.

Den 2 mars 2006, § 26, beviljade miljo- och byggnadsndmnden fornyelse av lov
och dndring av lov for tillbyggnad av fritidshus med inbyggd entré om 5 m’
(4 %) till totalt 136 m®.

Slutbevis for har utfardats den 11 april 2007.

Ansokan om bygglov for ytterligare tillbyggnad (forlingning) av fritidshuset om
33 m” limnades in av fastighetsigaren den 14 maj 2007.

Ansokan behandlades vid ordforandeberedning den 9 augusti 2007 varefter fas-
tighetsdgaren samma dag meddelats att praxis i omrddet &r tillbyggnad med

30 % av den ursprungliga byggnadsarean for fritidshuset. Eftersom detta redan
ar uppfyllt ansdg beredningen att ytterligare tillbyggnad inte var mojlig.



Fastighetsdagaren har den 10 januari 2008 lamnat in en forhandsforfragan om
bygglov avseende tillbyggnad av fritidshuset med en byggnadsarea om 33 m” till
totalt 149 m?, vilket innebér en 6kning med cirka 67 % av den byggnadsarea
som fritidshuset fick efter bygglovet 1989. Fastighetsdgaren hénvisar till den
pagaende Oversiktplanen dér det i Nyforsomrédet foreslas bebyggelse for per-
manentboende och vill ha drendet provat i miljo- och byggnadsnamnden.

Milj6- och byggnadsndmnden beslot den 21 februari 2008 § 23 att forhandsbe-
sked inte meddelas varefter sokanden overklagade beslutet. Dérefter har Lans-
styrelsen 1 beslut den 23 januari 2009 aterforvisat drendet till byggnadsndmnden
1 Tyresd kommun for ny handléggning bland annat pa grund av att den nya
oversiktsplanen anger nya riktlinjer for markanvandning samt att kommunen
anfort att forslaget inte uppfyller kraven i 2 kap 3 § PBL men inte vidare utveck-
lat detta.

Oversiktplanen 1998 (OP 98) ska beaktas dir Nyforsomradets kulturmiljo ska
bevaras och dér det tills vidare tillats kompletteringsatgérder som mindre till-
byggnader och uthus. I den nya 6versiktsplanen fran den 17 april 2007 ska beak-
tas att omradet planeras fa storre byggrétter samt kommunalt vatten och avlopp
och att viss fortdtning kan komma att ske.

Forslag till beslut att forhandsbesked inte kommer att meddelas samt avgift en-
ligt 2005 &rs taxa har kommunicerats med sdkanden

Bygglovenhetens bedomning

Bygglov for tillbyggnad med mer &n 30 % av ursprunglig byggnadsarea for fri-
tidshuset strider mot byggnadsndmndens praxis for omradet vid Nyfors varfor
forhandsbesked om bygglov inte kan meddelas. Forslaget kan inte heller betrak-
tas som en kompletteringsatgérd enligt plan- och bygglagen 8 kap 13 §.

Enligt plan- och bygglagen PBL, 8 kap 12 § punkt 2 ska ansokningar om bygg-
lov inom omréden som inte omfattas av detaljplan bifallas om atgérden inte ska
foregas av detaljplanelédggning bland annat pa grund av bestimmelserna i 5 kap
1 § punkt 1 dér provning av markens ldmplighet for bebyggelse och reglering av
bebyggelsemiljons utformning ska ske genom detaljplan for ny sammanhéllen
bebyggelse.

Den nya dversiktsplanen har antagits den 17 april 2007. Nyforsomradet planeras
fa storre byggritter och viss fortitning kan komma att ske 1 kommande detalj-
planeldggning. Stadsbyggnadskontoret har meddelat att det inte finns stod 1 den
nya dversiktsplanen for tillbyggnad utdver praxis och hianvisar till att nar omra-
det kommer att planléggas kan viss fortitning komma att ske varfor ansdkningar
om bygglov strider mot 5 kap 1 § punkt 1 och dirfor inte ska bifallas.

Enligt PBL 2 kap 3 § punkt 4 ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar 1am-
pad for andamalet med hénsyn till mojligheterna att ordna bland annat vattenfor-
sorjning och avlopp.

Sodertorns miljo- och hilsoskyddsforbund har 1 yttrande den 19 februari 2009
lamnat foljande beslutmotivering. Befintligt avlopp har tillstdind och bedoms
fungera. Den bygglovspliktiga forandringen beddms inte fordndra belastningen
pa avloppet. Anlidggningen kan dirfor brukas den tid som aterstar tills anslut-



ning till kommunalt avlopp kan ske. Forslaget uppfyller darfor kraven i PBL 2
kap § 3 avseende mgjligheterna att ordna vattenférsérjning och avlopp.

Eftersom forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 12 § och 5 kap
§ 1 punkt 1 darmed saknas foreslds att byggnadsndmnden med stdd av plan- och
bygglagen 8 kap 34 § meddelar att férhandsbesked for tillbyggnad av
fritidshuset med en byggnadsarea om 33 m” inte kommer att meddelas.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndamnden foresléds besluta enligt bygglovenhetens forslag.



§ 49

Bygglov i efterhand for killarforrad och byggnadsavgift

Dnr: 2003MB0287

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov i efterhand med avvikelse fran gillande detaljplan beviljas for kil-
larforrad med en bruttoarea om 70 m” till en total bruttoarea om 140 m® pa
fritidshuset

2. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras XX och XX, dgarna
till fastigheten X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (2 880 kro-
nor) = 11 520 kronor for kallarforrad som uppforts utan bygglov.

3. Avgift: Bygglov: 2 880 kronor
Bygganmaélan: 1 440 kronor
Summa avgifter: 4 320 kronor (faktureras separat)

4. Arendet dverlimnas till allmén forvaltningsdomstol, for provning av frigan
om tilldggsavgift enligt PBL 10 kap, 7 och 9 §§. Avgiften ska avse en brut-
toarea om 60 m” (70-10).

Upplysning

Byggnadsavgiften (11 520 kronor) skall betalas till lansstyrelsen i Stockholms
lan, postgironummer 3 51 72-6, inom tva (2) manader frin det att beslutet vunnit
laga kraft. Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Byggsamrad har skett den 11 juni 2003.

Planforhallande
For omradet géller detaljplan faststélld den 30 juni 1932 samt dndrade planbe-
stimmelser den 15 augusti 1991.

Fastigheten ligger i omrade 9 enligt planerad etappindelning for nya detaljplaner
(fran den 3 februari 2009). Etappindelningen kan komma att revideras.

Beskrivning av drendet

Milj6- och byggnadsndamnden beslot den 4 juni 2003 § B111 bevilja bygglov
med avvikelse fran géllande detaljplan for nybyggnad av fritidshus med brutto-
area om 70 m’

Fastighetens areal 4r 2 167 m”.

Vid tillsyn pa tomtplatsen konstaterades att kéllarférrad med bruttoarea om
70 m? och invindig hojd av 2,25 meter olovligt utforts under fritidshuset i stéllet

for krypgrund.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 19 § ska fastighetsdgare beredas tillfélle att
inom viss tid ansoka om lov. Fastighetsdgarna har i brev den 28 december 2005
informerats om mojlighet att limna in ansdkan om bygglov i efterhand for kél-
larforradet med bruttoarea om 70 m” under fritidshuset. Ansékan inkom



den 9 mars 2006 om lov i efterhand med bygglovsritningar (fasader och sek-
tion) som redovisar kéllarforrad med bruttoarea om 70 m?* med invéndig hojd
2,25 meter in till milj6- och byggnadsnidmnden

Vid ny tillsyn pé fastigheten X konstaterades emellertid att forrdd under altanen
olovligt utforts varvid byggnadsndmnden kommunicerade ett forslag till beslut
den 21 mars 2007 ddr ni uppmanades ta bort forradet under altanen. En ny {or-
frigan med nya handlingar som redovisar forrad under altanen med grannars
godkdnnanden ldmnades in tillsammans med skrivelse med klagomal pé det
kommunicerade beslutet den 17 augusti 2007.

Ny ans6kan om bygglov i efterhand for det olovligt byggda kéllarférradet under
fritidshuset med bruttoarea om 70 m > samt forradet under altanen med brutto-
area om 15 m? inkom till byggnadsnamnden den 12 juni 2008.

Vid méte med bygglovskontoret den 11 november 2008 har ni ombetts att [imna
in nya reviderade handlingar dér férradet under verandan inte dr redovisad efter-
som byggnadsnimnden bedomt att bygglov i efterhand inte kan pérdknas. Revi-
derade fasadritningar dér forradet under verandan tagits bort har ldmnats in till
byggnadsndmnden den 2 december 2008.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § skall byggnadsavgift tas ut da ndgon utan
lov utfor dtgird som kréver bygglov. Byggnadsavgiften skall bestdmmas till ett
belopp som motsvarar fyra gdnger den avgift som enligt 2005 ars taxa skulle ha
betalats om lov till samma atgérd hade meddelats. Byggnadsavgiften for ovan-
stiende atgird (killarforrad med bruttoarea om 70 m?) 4r 4 x bygglovsavgiften
(2 880 kronor) = 11 520 kronor.

Samtliga dgare av fastigheten X som den olovliga dtgirden avser, svarar solida-
riskt for den byggnadsavgift som debiteras dem 1 deras egenskap av dgare enligt
plan- och bygglagen 10 kap 10 §.

Avvikelse fran detaljplan
- storsta tillitna bruttoarea for fritidshus (50 m?) 6verskrids med 90 m?
- WC kommer att installeras

Skriftligt godkédnnande till forslaget fran berdrda sakégare har bifogats ansdkan.

Kommunicering med mottagningssbevis av forslag till beslut har gjorts
den 20 januari 2009 och uthdmtats av fastighetsdgarna den 11 februari 2009. Nér
yttrandetiden den 4 mars gatt ut hade inget yttrande inldmnats.

Vid tillsyn pa fastigheten den 26 mars 2009 var forrddet under verandan bortta-
get.

Ordforandeutlitande

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for at-
girder som innebdr mindre avvikelser frédn detaljplanen, om avvikelserna ér for-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ér att hinfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och dirmed foreslas att byggnadsndmnden beviljar bygglov i efter-



hand for killarforrad under fritidshuset med en bruttoarea om 70 m? och inviin-
dig hojd 2,25 meter till en total bruttoarea om 140 m” p4 fritidshuset

Eftersom uppforande av killarforradet skett utan bygglov foreslas att byggnads-
ndmnden beslutar att med stdd av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debitera XX
och XX, dgarna till fastigheten X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften
(2 880 kronor) = 11 520 kronor.

Arendet dverlimnas till allméin forvaltningsdomstol, for provning av fragan om
tillaggsavgift enligt PBL 10 kap, 7 och 9 §§. Avgiften ska avse en bruttoarea om
60 m” (70-10).



§ 50

Olovligt byggande

Dnr: 2008BN0183

Byggnadsnimndens beslut

1. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras XX och XX, forra
dgarna till fastigheten X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (1 656
kronor) = 6 624 kronor for olovligt byggande av garage med en bruttoarea
63 m’.

2. Arendet dverlimnas till allmin forvaltningsdomstol for prévning av fragan
om tilliggsavgift enligt PBL 10 kap 7 och 9 §§. Avgiften ska avse en brutto-
area om 53 m’ (63-10).

Upplysning

Byggnadsavgiften (6 624 kronor) skall betalas till ldnsstyrelsen i Stockholms
lan, postgironummer 3 51 72-6, inom tva (2) manader fran det att beslutet vunnit
laga kraft. Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Planforhéallande

For omréddet giller detaljplan faststilld den 9 juni 1956 samt dndrade planbe-
stimmelser faststdllda den 21 februari 1985.

Beskrivning av drendet

P4 fastigheten finns ett garage med en byggnadsarea om 24 m?, ett fritidshus
med en bruttoarea om 94 m” i entréplanet och 15 m” i kiillarplanet samt ett olov-
ligt byggt garage med en bruttoarea om 63 m? placerat under del av altanen.
Fritidshuset har ocksa en olovligt inbyggd veranda med en bruttoarea om

ca 15 m” som &r svér att datera till yngre 4n 10 &r och far dérfor anses vara pre-
skriberad.

Fastighetens areal 4r 2 515 m’.

Klagomal pé olovligt byggande inkom till kommunen den 6 mars 2006 och den
27 juni 2006.

Vid tillsyn pa fastigheten X den 12 september 2007, konstaterades att ett garage
uppforts under altanen utan att bygglov sokts.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § skall byggnadsavgift tas ut da ndgon utan
lov utfor atgiard som kraver bygglov/marklov. Byggnadsavgiften skall bestdm-
mas till ett belopp som motsvarar fyra ganger den avgift som enligt 2006 ars
taxa skulle ha betalats om lov till samma atgérd hade meddelats.

De som var dgare av fastigheten X nér den olovliga atgidrden utférdes, svarar
solidariskt for den byggnadsavgift som debiteras dem i deras egenskap av dgare
enligt plan- och bygglagen 10 kap 10 §.



Forslag till beslut har kommunicerats med bade davarande och nuvarande fas-
tighetsédgare.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 19 § skall fastighetsédgarna beredas tillfélle
att inom viss tid ansdka om lov. Agarna till fastigheten X har informerats i
kommuniceringsbrevet om mdjlighet att soka bygglov i efterhand.

Ansokan om bygglov i efterhand for del av garaget har diskuterats i1 den politis-
ka beredningsgruppen och nuvarande fastighetsdgarna, som har radighet dver
fastigheten, har delgivits den politiska synen pé vad som kan och kravs for att
bygglov i efterhand ska provas positivt.

Négon ansokan om bygglov i efterhand med tillhdrande handlingar har inte in-
kommit till byggnadsndmnden.

Rivningsforeldggande med vite behandlas i kommande paragraf.

Vid tillsyn pa fastigheten X, den 26 mars 2009, konstaterades att det olovligt
utforda inte var borttaget.

Bygglovsenhetens bedomning
Eftersom uppforande av garage skett utan bygglov foreslas att byggnadsnidmn-
den beslutar att

1. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras XX och XX, forra
dgarna till fastigheten X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (1 656
kronor) = 6 624 kronor for olovligt byggande av garage med en bruttoarea
63 m’.

2. Arendet dverlimnas till allmin forvaltningsdomstol for prévning av fragan
om tilliggsavgift enligt PBL 10 kap 7 och 9 §§. Avgiften ska avse en brutto-
area om 53 m’ (63-10).

Ordforandeutlatande
Byggnadsndmnden foreslés besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§ 51

Olovligt byggt garage

Dnr: 2008BN0183

Byggnadsnimndens beslut

1. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 14, 15 och 18 §§ vid vite av 75 000
kronor vardera foreldggs XX och XX édgarna till fastigheten X, att ta bort det
olovligt utférda garaget med en bruttoarea om 63 m” beldget under altanen
senast 3 manader efter mottagandet av beslutet.

2. Med stdd av plan- och bygglagen 10 kap 18 § skall beslutet gélla omedel-
bart.

Planforhallande

For omradet giller detaljplan faststilld den 9 juni 1956 samt dndrade planbe-
stimmelser faststdllda den 21 februari 1985.

Arendebeskrivning

P4 fastigheten finns ett garage med en byggnadsarea om 24 m’, ett fritidshus
med en bruttoarea om 94 m” i entréplanet och 15 m? i kiillarplanet samt ett olov-
ligt byggt garage med en bruttoarea om 63 m’ placerat under del av altanen.
Fritidshuset har ocksa en olovligt inbyggd veranda med en bruttoarea om

ca 15 m* som 4r svar att datera till yngre 4n 10 &r och far dirfor anses vara pre-
skriberad.

Fastighetens areal dr 2 515 m”.

Klagomal pa olovligt byggande pa fastigheten X har inkommit till byggnads-
nidmnden den 6 mars 2006 och den 27 juni 2006.

Vid tillsyn pa fastigheten X, den 12 september 2006 konstaterades att ett garage
med en bruttoarea om 63 m” uppforts under altanen utan att bygglov sokts.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 9 § skall byggnadsavgift tas ut av den som
nér Overtrddelsen begicks var dgare av den fastighet, byggnad eller anldggning
som den olovliga atgirden avsig. Agare nir dvertridelsen begicks var XX och
XX.

Byggnadsavgiften har behandlats 1 foregdende paragraf.
Forslag till beslut har kommunicerats med nuvarande och féregéende dgare.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 19 § skall fastighetsdgarna beredas tillfdlle
att inom viss tid anséka om lov. Agarna till fastigheten X har informerats i
kommuniceringsbrevet om mojlighet att soka bygglov/marklov i efterhand och
har dven 1 brevet givits mojlighet att ritta det olovliga fore drendets behandling i
ndmnden den 26 februari 2009.



Kommunicering med mal att hitta ett forslag pa minskning av bruttoarean till
den area som ryms inom bedomningsgrunderna for byggande 1 omradet har
forts. Ett forslag har ldmnats efter att drendet diskuterat i1 politikerberedningen.

Fastighetségarna har i kommuniceringsbrev givits mdjlighet att inkomma med
kompletterande handlingar for att drende ska kunna behandlas pa byggnads-
ndmnden.

Inga handlingar har inkommit

Vid tillsyn pa fastigheten X, den 26 mars 2009, konstaterades att det olovligt
utforda inte var borttaget.

Bygglovsenhetens bedomning
Eftersom byggande av garage med en bruttoarea 63 m” skett utan att bygglov
sOkts foreslas att byggnadsnimnden beslutar att

1. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 14, 15 och 18 §§ vid vite av 75 000
kronor vardera foreldggs XX och XX, dgarna till fastigheten X, att ta bort
det olovligt utforda garaget med en bruttoarea om 63 m” beldget under alta-
nen senast 3 manader efter mottagandet av beslutet.

2. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 18 § skall beslutet gélla omedel-
bart.

Ordforandeutlitande
Byggnadsnamnden foreslés besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§52

Tillbyggnad av enbostadshus

Dnr: 2008BN0438

Byggnadsnimndens beslut

1. Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus avslas.

2. Avgift: 3 000 kronor

Planforhallande
For omradet géller detaljplan faststélld den 21 oktober 1938.

Beskrivning av drendet

P& fastigheten finns ett enbostadshus i tvd vaningar med en byggnadarea om
126 m*.

Fastighetens areal ar 1 173 m’.

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea
om 22 m”. Bruttoarea om ca 7 m” tillskapas under befintlig balkong som redan
utgor byggnadsarea inom de 126 m” som enbostadshuset upptar.

Den 30 januari 2003 § 2 beviljade ddvarande miljo- och byggnadsndmnd bygg-
lov med avvikelse fran gillande detaljplan for tillbyggnad av enbostadshus med
ett garage och en bastu om 51,3 m’ frén 126 m” till en total byggnadsarea om
177,3 m”. Forutom att byggnadsarean dverskred den tilldtna arean med ca 41%
placerades tillbyggnaden 0 meter fran grins istéllet for tilldtna 4,5 meter och helt
pa mark som inte far bebyggas. Bygglovet nyttjades aldrig och har upphort att
gilla.

Avvikelse frin detaljplan

- tillbyggnaden i sin helhet placeras pd mark som inte far bebyggas

- byggnaden placerats 0 meter fran grians mot grannfastigheten istéllet for till-
latna 4,5 meter

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tillaitna byggnadsarea per
tomtplats (126 m”) med 22 m* (17%)

Forslag till beslut har kommunicerats med s6kanden som skriftligen begért att fa
drendet provat i byggnadsndmnden.

Berorda grannar har inte givits mojlighet att yttra sig Over foreslagen byggna-
tion.

Bygglovsenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for &t-
géarder som innebédr mindre avvikelser frédn detaljplanen, om avvikelserna &r {for-
enliga med syftet med planen.



Tillbyggnaden strider mot bade storsta tilldtna byggnadsarea med 17 % och pla-
ceras 1 tomtgréns istillet for 4,5 meter frdn densamma. Bygglovsenheten anser
inte att den foreslagna byggnationen ér en sddan mindre avvikelse som ryms
inom syftet med gillande detaljplan.

Eftersom forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § darmed
saknas foreslds att byggnadsndmnden avslar ansdkan om bygglov {for
tillbyggnad av enbostadshus.

Ordforandeutlitande
Med hinvisning till bygglovsenheten bedomning foreslas att byggnadsndmnden
avslar ansokan om bygglov.



Tyres6 Kommun
Tekniska Kontoret
13581 TYRESO

§53

Marklov for anliggande av bullervall
Bollmora 2:1, Tyresovagen

Dnr: 2008BN0025

Byggnadsniamndens beslut
1. Marklov beviljas for anliggande av bullerddimpande jordvall.

2. Avgift: 7 560 kronor.

Jav
Lennart Jonsson (s) deltar inte 1 handldggningen av drendet pa grund av jav.

Val av ordforande
Ann-Christin Svensson (m) valdes till ordférande i1 detta drende dé Lennart
Jonsson (s), 2: e vice ordforande inte kunde delta i 4rendet pa grund av jiv.

Hur beslutet kan dverklagas framgar av bifogad information.

Upplysning
Lovet upphor att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem 4r fran dagen for beslutet.

Byggsamrad erfordras inte.

Liageskontroll av vallen i plan och h6jd ska inlimnas innan slutbevis kan utfar-
das.

Planforhallande
For omradet géller detaljplan som vunnit laga kraft den 20 april 1989.

Beskrivning av drendet

Ansokan avser marklov for anldggande av en bullerddmpande jordvall med en
hogsta plushdjd om +34,00 meter en ldngd av ca 90 meter och en bredd om ca
20 meter pa bredaste stéllet. Vallen anldggs pa naturmark.

Vallen avser att minska bullernivén vid fasad pa adresserna Bagarsvingen 5 och
7 fran ca 61-65 dB(A) till riktvdrdet 55 dB(A) enligt riksdagen och
infrastrukturpropositionen 1996/97:53. Detta enligt Sodertérns miljo- och
hélsoskyddsforbunds yttrande i drendet (aktbilaga).

Bullernivan beréknas enligt sokande minska med 10 dB(A) for alla ldgenheter
utom de beldgna hogst upp.



Forslaget strider inte mot géllande detaljplan.

Berorda sakédgare har fatt tillfélle att yttra sig over forslaget. Ingen erinran har
inkommit. Ingen motsétter sig atgéarden.

Bygglovsenhetens bedomning
Forslaget uppfyller forutséttningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 §
och stimmer vl 6verens med av riksdagen uttalade mal.

Natur kan i mindre omfattning inrymma parkanldggningar av olika slag utan att
det strider mot detaljplanen. Jordvallen med nya trdd och buskar far anses som
en sddan anldggning och darfor foreslds att byggnadsndmnden beviljar marklov.

Ordforandeutlatande

Med hinvisning till bygglovsenhetens bedomning foreslés att byggnadsndmnden
beviljar bygglov.



§ 54

Arendet utgar.



§ 55

Nybyggnad av fritidshus samt komplementbyggnad
Brevik 1:599, Sjobergavigen 22

Dnr: 2009BN0029

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas med avvikelse fran géllande detaljplan for nybyggnad av
fritidshus med en bruttoarea om 120 m” samt nybyggnad av en
komplementbyggnad med en byggnadsarea om 40 m” under forutsittning att
- Dbefintliga byggnader pé fastigheten tas bort innan slutbevis utfardas,

dock senast den 26 mars 2011.
- huvudbyggnadens och komplementbyggnadens sockelhdjder inte blir
hogre dn fasadritningarna visar

2. Avgift: Bygglov: 9 200 kronor
Bygganmélan: 8 400 kronor
Summa avgifter: 17 600 kronor (faktureras separat)

Upplysning
Lovet upphor att gélla om dtgirden inte har paborjats inom tva &r och avslutats
inom fem &r frdn dagen for beslutet.

Bygganmélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsnimnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrdd bestélls pé telefon 08-5782 9280 eller 08-5782 9463.Vid samra-
det ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.

Utstakning av byggnadens ldge ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.
Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forrdn byggsamrad dgt rum.

Bevis om byggfelsforsidkring och fardigstillandeskydd (forsakring eller bankga-
ranti) ska ldmnas in vid byggsamradet eller senast 1 vecka innan byggstart. In-
formationsbroschyr om konsumentskydd vid smahusbyggande finns att ladda
ner pa Tyres6 kommuns hemsida www.tyreso.se, under rubriken Bygga och bo,
Bygglov och bygganmalan.

Planforhallande

For omréadet géller detaljplan faststilld den 5 januari 1951 samt dndrade planbe-
stimmelser faststillda den 21 februari 1985.

Beskrivning av drendet
Pé fastigheten finns en vedbod med en byggnadarea om 16 m’, ett uthus om
10 m?, en byggbod om 25 m” samt en friggebod.

Fastighetens areal dr 1 988 m”.



Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus i en vaning med en
bruttoarea om 120 m” samt nybyggnad av en komplementbyggnad med en
bruttoarea om 40 m”.

Avvikelse frin detaljplan

- storsta tillatna takvinkel (20°) 6verskrids med 7°

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tilldtna bruttoarea per
tomtplats (80 m?) med 80 m’

- storsta tillitna bruttoarea for fritidshus (50 m?) 6verskrids med 70 m?

- stérstza tillatna bruttoarea for komplementbyggnad (30 m?) dverskrids med
10 m

- WC kommer att installeras.

Skriftligt godkdnnande till forslaget fran berorda sakdgare har bifogats ansokan.

Till ans6kan har bifogats ett skriftligt intyg om att befintliga byggnader pa fas-
tigheten ska tas bort innan slutbevis utfardas, dock senast 2 ar efter beviljat
bygglov for nybyggnad av fritidshus samt komplementbyggnad.

Fastigheten ligger inte i omrdde med planerad etappindelning for nya detaljpla-
ner (frdn den 3 februari 2009). Etappindelningen kan komma att revideras.

Tillstand att pd fastigheten inrdtta WC och BDT-avlopp har ldmnats av Soder-
torns miljo- och hilsoskyddsforbund den 27 augusti 2008.

Ordforandeutlitande

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for &t-
géarder som innebédr mindre avvikelser frén detaljplanen, om avvikelserna &r {for-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ar att hanfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och dirmed foreslas att byggnadsndmnden beviljar bygglov for
nybyggnad av fritidshus samt komplementbyggnad.



Norrby Tradgard AB
Lyckeby Silgvég 5
136 70 VENDELSO

§ 56

Tillbyggnad av butiksbyggnad pa handelstridgard
Nisby 4:405, Vendelsovigen 50

Dnr: 2009BN0035

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas for tidsbegrinsat bygglov med avvikelse fran gillande
detaljplan for tillbyggnad av butiksbyggnad med en byggnadsarea om
ca 56 m” till en total byggnadsarea om ca 110 m* samt nybyggnad av
plank med en ldngd av ca 12 meter beviljas att gélla till och med
den 26 mars 2014.

2. Avgift: Bygglov: 6 900 kronor
Bygganmélan: 6 300 kronor
Summa avgifter: 13 200 kronor (faktureras separat)

Jav
Gunnar Frisell (s) deltar inte 1 handldggningen av drendet pa grund av jiv.

Hur beslutet kan dverklagas framgar av bifogad information.

Upplysning
Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tvé ar och avslutats
inom fem &r fran dagen for beslutet.

Bygganmélan ska goras pa bifogad blankett och inlimnas till byggnadsnimnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrdd bestélls pé telefon 08-5782 9280 eller 08-5782 9463.Vid samra-
det ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.

Utstakning av byggnadens ldge ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.
Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forrdn byggsamrad dgt rum.

Byggnadsarbetena far inte paborjas innan yttrande frén arbetstagarorganisation
foreligger.

Planforhéllande
For omréddet giller detaljplan faststilld den 31 maj 1952.

Beskrivning av drendet

Pa fastigheten finns en handelstradgardsbyggnad med en byggnadsarea om
ca 30 m”.

Fastighetens areal 4r 1 598 m’.



Ansokan avser tidsbegréinsat bygglov att gélla till och med den 31 december
2015 for tillbyggnad av butiksbyggnaden med en byggnadsarea om 56 m” varav
23 m? utgdrs av skirmtak. Ansokan avser dven nybyggnad av plank med en hojd
av 1,8 meter och en ldngd av ca 12 meter. Efter tillbyggnad blir den totala
byggnadsarean ca 110 m”.

Avvikelse frén detaljplan

Forslaget strider mot géllande detaljplan genom att

- omradets/byggnadens anvindning avviker fran gillande &ndaméal som ar
bostidder

- byggnaden placerats 2,7 meter fran grans mot grannfastigheten istillet for
tillatna 4,5 meter

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig over forslaget. Ingen erinran har
inkommit.

Forslag till framtida markanvéandning enligt gdllande 6versiktsplan &r att omréa-
det reserveras for bostadsbebyggelse av typen mindre flerbostadshus, radhus
eller parhus, verksamheter eller handel. Omradet bestar idag av OKQS8: s ben-
sinpumpstation och Norrby handelstradgérd.

Bygglovsenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 14 § far tidsbegrinsat bygglov ges for hogst
fem ar. Tidsbegransat bygglov far ldmnas for en atgiard som uppfyller nagot eller
nagra krav men inte alla kraven i 11 eller 12 § och om sdkande begir det och
atgirden avses att pagd under en begrinsad tid.

Forslaget dr att hianfora till en sddan mindre avvikelse som inte strider mot syftet
med detaljplanen och uppfyller kraven enligt 14 § ddrmed foreslés att bygg-
nadsndmnden beviljar tidsbegrinsat bygglov for tillbyggnad enligt ovan att gélla
till och med den 26 mars 2014.

Ordforandeutlatande

Med hénvisning till bygglovsenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden
beviljar tidsbegrdnsat bygglov.



§57

Delegationsbeslut

Byggnadsnimndens beslut

1. Redovisningen noteras.

Beskrivning av drendet
Delegationsbesluten framgar av bilaga till protokollet.

Ordforandeutlitande
Byggnadsnamnden foreslas notera redovisningen.



§ 58

Meddelanden

Overklagande av linsstyrelsens beslut den 27 oktober 2008.

Fastighetsdgaren har 1 skrivelse inkommen till ldnsrétten den 12 februari 2009
aterkallat sitt 6verklagande.

Léansritten avskriver mélet fran vidare handlaggning.

Overklagande av beslut om byggnadsavgift samt vitesforliggande att vidta rit-
telse.

Léansstyrelsen dndrar beslutet pa sa sétt att den olovligt uppforda muren vid fore-
skrivet vite ska tas bort senast tre manader efter mottagandet av linsstyrelsens
beslut. I 6vrigt avslas 6verklaganden.



§ 59

Information

Installation av eldstad

Inom Tyres6 kommun finns det tre omrdden dér detaljplanen inte tillater
installation av eldstad. Tva av de tre omradena dr beldgna i Véstra Farmarstigen
(plan 204 & 209) och det tredje omradet #r beldget i Ostra Oringe (plan nr 220).




