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Dnr: 2012KSM0220

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Aldreboende vid Basilikagrand

Fastigheterna Krusmyntan 1 och 2 inom Tyres6 kommun, Stockholms
lan.
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Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e en plankarta i skala 1:500 med planbestdmmelser

e denna planbeskrivning inkl. genomférandebeskrivning

o fastighetsforteckning (finns pa
samhallsbyggnadsférvaltningen)

¢ information om vad en detaljplan ar och hur
detaljplaneprocessen gatr till.

Den 2 maj 2011 tradde en ny plan- och bygglag i kraft (PBL
2010:, vilket innebar att alla detaljplaner som paborjats efter
detta datum foljer de riktlinjer som den nya plan- och
bygglagen foreskriver. Denna detaljplan paborjades efter
den 2 maj 2011 vilket innebé&r att eventuella
paragrafhanvisningar i denna handling syftar till den nya
plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Behovet av centrala och attraktiva bostader for den 6kade
andelen aldre invanare inom kommunen ar stort och
fortsatter 6ka. | november 2000 beslutade Kommunstyrelsen
att reservera tre markomraden for &ldre- och
handikappomsorgens framtida behov. Ett av dessa omraden
var en kommunagd naturfastighet belagen mellan
Kryddvéagen och Basilikagrand. Platsen beddmdes vara
lamplig for ett nytt aldreboende och efter planlaggning
bebyggdes denna fastighet.

Socialférvaltningen i Tyres6 kommun har nu kommit med
onskemal om att mojliggora for en utdkning av det befintliga
boendet. Den befintliga detaljplanen majliggor inte en
utbyggnad av boendet som uppfyller 6nskeméalen for detta.
For att mojliggora en utbyggnad av aldreboendet
Krusmyntan kravs att delar av det byggnadsférbud som idag
rader inom planomradet upphavs.

Tyres6 kommuns Milj6- och Samhallsbyggnadsutskott gav
den 11:e april 2012 Samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att ga ut pa samrad med ett planforslag for en
utbyggnad av aldreboendet pa Basilikagrand.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestdmmer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan &r
reglerad i plan- och bygglagen, las mer om planprocessen
pa sista sidan.
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Detaljplanen har varit pa samrad under perioden 12 juni
2012 — 8 juli 2012. Under samradstiden har 13 yttranden
kommit in. Av yttrandena ar 9 fran remissinstanser i form av
myndigheter och/eller féreningar.

Samradet har medfort féljande andringar i planforslaget:

e Avsnittet om ekonomiska fragor/fastighetsbildning
under avsnittet "genomférande” (s.14) har fortydligats.

e Avsnittet "Geotekniska forhallanden” har
kompletterats, bl.a. med en karta 6ver planomradets
hojdkurvor.

e En bestammelse om s.k. grona tak (for att forbattra
dagvattenhanteringen inom omradet) har lagts till i
plankartan.

Samtliga inkomna yttranden och kommunens svar pa dessa
finns att ta del av i en separat samradsredogorelse.

Detaljplanen syftar till att gora det majligt att bebygga
fastigheten Krusmyntan 1 med ett aldreboende.

Planomradet (ungefarlig avgransning) sett fran norr.
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Lagesbestamning Det aktuella planomradet ligger mellan Basilikagrand och
Kryddvéagen, ca. 1,5 km meter séder om Tyresd centrum.

Areal Planomradet har en yta om ca 7200 kvm.
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Planomradet (rott i karta) samt intilliggande fastigheter. )
Markagoforhallanden Fastigheten Krusmyntan 1 ags av Tyres6 kommun.

Krusmyntan 2 ags av Krusleden Fastighet AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen Omradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan I den kommuntackande oversiktsplanen for Tyreso
kommun, antagen 17 april, 2008 pekas omradet ut som

befintlig bebyggelse (aldreboende).

Planprogram Oversiktsplanen ligger till grund for detaljplanen och ersatter
ett formellt programskede enligt plan- och bygglagen, PBL.

Gallande planer Omradet ar planlagt som omrade for bostadsandamal,
allman plats, park samt lokalgata.

Gallande detaljplaner fér omradet ar detaljplan "Kvarteret
Krusmyntan”, nr. 319, som vann laga kraft 5 december 2002.
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Gallande detaljplan fér Krusmyntan 1 och 2.

Vid upprattandet av en ny detaljplan ska den enligt
lagstiftning genomgéa en behovsbedémning med
stallningstagande om planens genomfdérande beddms
innebéra en betydande miljopaverkan. Detaljplanens
forutsattningar ar redan prévade i befintlig detaljplan,
"Detaljplan fér kvarteret Krusmyntan” (se ovan). | samband
med detta upprattades aven en miljokonsekvensbeskrivning
(Miljokonsekvensbeskrivning for Kv. Krusmyntan, daterad
2002-08-20). Sammantaget bedémdes konsekvenserna av
planens genomférande kunna bli hanterbara, vilket i
efterhand konstaterats stdmma. Behovsbeddmningen som
avser den forandring av befintlig detaljplan som nu gors
sammanfattas nedan:

Detaljplanen mojliggor en tillbyggnad av det befintliga
aldreboendet eller uppférande av en ny, friliggande byggnad
avsedd for aldreboende. Byggnaden kan darmed uppforas pa
mark som idag ar belagd med byggnadsfoérbud (s.k.
prickmark), inom delar av fastigheterna Krusmyntan 1 och 2.

Inom planomradet finns viss vegetation i form av trad,
framforallt tall och gran. Vegetationen kan inte anses utgéra
nagra betydande naturvarden, men den skarmar av boendet
fran 6vrig bebyggelse baddar in det i gronska, vilket ar en
kvalitet i sig. Forutom de tillskapade, hardgjorda ytor for
rekreation inom fastigheterna anvands inte omradet som
rekreationsyta i nagon storre utstrackning.
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Tillskapandet av bostader for aldre av hog kvalitet innebar att
fler manniskor kan nyttja platsen an idag, vilket ses som
positivt.

Ljudnivaderna inom delar av planomradet Gverstiger inte
rekommenderade riktlinjer.

Tillgangligheten till och i omradet betecknas som relativt god.
Entréer till verksamheter och bostader ska utformas i enlighet
med den tillganglighetshandbok som tagits fram av Tyreso
kommun. Det ska aven vara mgjligt att pa ett enkelt satt
angora boendet saval som utemiljer for rekreation.

Trafikforsorjningen till omradet sker via
Farmarstigen/Basilikagrand. Sammantaget bedéms inte den
Okade trafiken ge upphov till betydande negativa
konsekvenser i form av buller och utslapp. Omradet har
mycket goda forbindelser med kollektivtrafik och ligger
centralt i kommunen, mycket nara befintlig handel, vilket ur
miljosynpunkt ar positivt. Avstandet till Tyresd centrum (dar
handel, service och ytterligare forbindelser till kollektivtrafik
finns) ar ca. 1,5 km.

Inga omkringliggande omraden bedéms heller drabbas
negativt av en okad trafikmangd. Omradet har god
tillganglighet till fots och med cykel genom det gang- och
cykelvagnat som ansluter till platsen. Dock saknas en
koppling med trottoar fran Basilikagrand till planomradet. For
att underlatta tillgangligheten till fots till omradet bor darfor ett
vagomrade (lokalgata) reserveras vid planlaggning.

Planens genomférande innebar att hardgjorda ytor tillfors
och ersétter idag vegetationsbekladda ytor. Detta innebar att
storre krav pa battre dagvattenhantering stalls. For att bidra
till en forbattrad dagvattenhantering ska dagvattnet tas hand
om lokalt. Planforslaget innebar att ny bebyggelse ska
uppféras med s.k. grona tak av sedum eller liknande
material. Detta for att forbéattra dagvattenhanteringen inom
omradet.

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamplig.
Detaljplanen innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga
omraden eller riksintressen. Effekterna av den paverkan
planen kan ha pa omgivningen samt den paverkan
omgivningen kan ha pa planen bedéms som hanterbar.
Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal
asidosatts. Detaljplanen beddms darmed inte innebéara
nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6
kap 11 8§, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planférslaget bedéms inte heller leda till ndgra
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negativa effekter pa manniskors halsa och sakerhet. En
miljobeddmning enligt miljdbalken bedéms darmed inte
behdva uppréattas.

FORUTSATTNINGAR

Befintlig mark och natur ~ Planomradet bestar idag av ca. 40% hardgjord yta (dvs.
byggnader, parkering och rekreationsytor) samt vegetation i
form av trad, framforallt tall och gran. Vegetationen kan inte
anses utgora nagra betydande naturvarden, men den
skarmar av boendet fran 6vrig bebyggelse och baddar in det
i gronska, vilket ar en kvalitet i sig. Forutom de tillskapade,
hardgjorda ytor for rekreation inom fastigheterna anvands
inte omradet som rekreationsyta i ndgon storre utstrackning.

Planomradets mellersta/norra del sett frdn norr. Bilden ar tagen fran den
slant som gransar mot Basilikagrand.
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Befintlig bebyggelse inom planomradets mellersta/norra del.

For att mojliggora uppforandet av aldreboendet kravdes att
en slant anlades i planomradets norddstra del, for att ta upp
hojdskillnaden om ca. 8 meter som finns inom omradet.
Slanten tacks delvis av befintlig vegetation inom det
naturomrade som gransar till planomradet i oster.

Den anlagda slanten i omrédets nordostra del.

Planomradets sodra del gransar till befintlig naturmark, som
anvands som rekreations- och lekomrade.
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Planomradets stdra del sett fran sydvést.

Geotekniska forhallanden Planomradet utgors av urberg (rod i karta nedan) samt
moran.

Ljus bla=moran

Det foreligger ingen kand risk for ras eller skred inom
planomradet. Inom planomradet finns vallar/slanter som
anlades i samband med byggnationen av det befintliga
aldreboendet inom Krusmyntan 2. Fyllnadsmaterialet i dessa
vallar och deras stabilitet behdver undersokas. Detta ska ske
genom en geoteknisk undersékning i samband med
uppforandet av en ny byggnad inom Krusmyntan 1.
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Fastighetens héjdkurvor. Orange linje markerar strackningen for den vaII
som uppférdes i samband med byggnationen av det befintliga
aldreboendet.

Radon Mark- och berggrundsférhallandena bedéms vara av lag- till
normalrisktyp ur radonsynpunkt. Elektromagnetiska falt samt
radon i mark och grundvatten bedéms inte utgéra halsorisker
for boende.

For att sékerstalla risknivan avseende radonforekomst ska
en markradonundersodkning goras i byggskedet.

Fornlamningar Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som
ej tidigare varit kdnda, foreligger anmalningsplikt enligt
fornminneslagen.

Offentlig service Omradet ligger i nara anslutning till dagligvaruhandel.
Avstandet till Tyreso centrum, som inrymmer offentlig saval
som kommersiell service i form av dagligvaruhandel,
vardcentral samt kommunal verksamhet m.m. &r ca. 1.5 km.

Rekreation och naturmiljo Avstandet till narmsta natur- och rekreationsomrade,
Erstavik, som ligger i Nacka kommun (norra sidan av
Tyresbvagen), ar ca. 800 meter. Till Alby naturreservat och
friluftsomrade &r avstandet ca. 1km.

Gator och trafik Planomradet ligger i anslutning till den vandplats som utgor
slutet av Basilikagrand. Omradet ar i dagslaget inte belastat
av nagra storre mangder trafik, till stor del eftersom de
boende pa aldreboendet inte nyttjar bil sjalva.
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Narmaste bullhallplats ar Koriandergrand, belagen ca. 100
meter fran planomradet, som regelbundet trafikeras av
bussar mellan Gullmarsplan och Tyresd. Den direkta
narheten till goda kollektivtrafikforbindelser ses som en god
kvalitet for omradet eftersom det minskar behovet av
nyttjande av bil.

Planforslaget innebar att mark som i dagslaget ar belagd
med byggnadsforbud, s.k. prickmark, upphavs vilket
mojliggor for en byggnation av fastigheten Krusmyntan 1.
Planomradet kan bebyggas med ett aldreboende i tre
vaningar med tillhérande souterrangvaning for ca 50
boendeplatser med tillhérande gemensamhets- och
personalutrymmen.

Den nya bebyggelsen ska uppféras med putsfasader som

ansluter till karaktarsdrag hos intilliggande bebyggelse.

Det ar viktigt att den nya bebyggelsen anpassas till platsens
forutsattningar. En remsa belagd med bestammelsen nl har
lagts till i plankartan. Denna innebar att trdd med en
stamdiameter storre &n 20 cm kraver marklov for avverkning.
Nedan foljer en forklaring till de huvudsakliga
bestammelserna som galler inom planomradets grans.
Denna forklaring ska anvandas vid tolkning av plankartan:
Aldreboende

Tekniska anlaggningar

Marken far ej bebyggas (prickad mark) med undantag for
stoédmur och/eller parkering.

Marken far endast bebyggas med uthus och garage.
Marklov kravs for fallning av trad med en stamdiameter
storre an 20 cm.

Korbar utfart far inte anordnas.

Hogsta antal vaningar. UtOver detta far souterrangvaning
anordnas.

Ny bebyggelse ska utformas med putsfasader som ansluter
till karaktarsdrag hos bebyggelse i omgivningen.
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Ny bebyggelse ska uppforas med s.k. grona tak av sedum
eller liknande material.

En del av fastigheten Krusmyntan 1 far bestammelsen
lokalgata vilket mojliggor anlaggandet av en trottoar for att
forbattra tillgangligheten for fotgangare till och fran omradet.

Tyres6 kommun har antagit en tillganglighetshandbok vars
riktlinjer ska féljas nar detaljplanen genomfors.

Parkering ska inrymmas inom fastigheten.

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nétet
(Anslutning finns redan inom planomradet).

Ny bebyggelse ska anslutas till det befintliga spillvattennétet.

Recipienter for dagvattnet fran planomradet ar Albysjon och
Kalvfjarden. Fran Albysjon rinner vattnet antingen genom
Follbrinken eller genom kraftverket i Uddbyviken. Bada
dessa utlopp leder till Kalvfjarden, som ar slutrecipient.
Planomradets avrinningsomrade ar Albysjons
tillrinningsomrade som &r en del av Tyresan, SE6200. Den
ekologiska statusen for dessa vattenforekomster ar i
dagslaget otillfredsstallande som en f6ljd av 6vergddning.
Den kemiska statusen uppnar inte beteckningen god
eftersom halterna av Hg (kvicksilver) ar férhojda.
Miljokvaliteten i vattnet paverkas darfor negativt, men denna
paverkan kan ses som mycket begransad eftersom det
handlar om relativt sma mangder dagvatten.

Tyres6 kommun vidtar skyddsatgarder genom att dagvattnet,
pa vag mot slutrecipienten Kalvfjarden, passerar s.k.
fordrojningsdammar. Den s.k. Kolardammen, en vatdamm
som finns pa vagen mellan planomradet och recipienten
Albysjon, innehaller oljelansar som suger upp eventuella
rester fran olja som flyter pa vattenytan.

Planforslaget innebar att vegetation kommer att forsvinna
och ersattas med hardgjord yta och nya byggnader. Detta
staller storre krav pa hantering av dagvatten. For att forbattra
dagvattenhanteringen ska darfér ny bebyggelse uppforas
med s.k. grona tak av sedum eller liknande material.
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Anslutning till kommunens befintliga dagvattensystem finns
inom planomradet.

Kommunen uppmanar till anvandning av fornyelsebara
energikallor. Anslutning till fjarrvarme inom planomradet
ar mojlig och ska darfér anvandas.

Den utdkade byggratten inom Krusmyntan 1 innebar att en
byggnad kommer att kunna uppféras relativt nara befintlig
byggnad inom Krusmyntan 2. Fér att méta gallande
brandsakerhetskrav och férhindra brandspridning mellan
byggnader ska dessa utrustas med brandvagg.
Specifikationer for brandmuren behandlas i bygglovsskedets
tekniska samrad tillsammans med Sodertdrns brandférsvar.

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ar en del av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomférandet av planen.

Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag i svensk
lagstiftning: Plan- och bygglag (2010:900). Overgangs-
bestammelser i denna lag sager att da arbetet med att ta
fram en detaljplan inleddes fore den 2 maj 2011 sa galler
Plan- och bygglag (1987:10), APBL. Planarbetet med
detaljplanen for Aldreboende Basilikagrand pabdrjades efter
den 2 maj och ska darfor folja Plan- och bygglag (2010:900)
och saledes ska aven eventuella paragrafhanvisningar i
denna handling harledas dit.

Beslut om planuppdrag och 2011-04-11
samrad i utskottet for miljo-
och samhallsbyggnad

Samrad Sommaren 2012
Antagande Hdsten 2012
Laga kraft, tidigast Hosten 2012

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran det datum da
beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ar
den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges.

Nar planens genomforandetid bérjar har fastighetsagarna
ratt att fa bygglov enligt planen. Fore genomférandetidens
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utgang far mot berdrda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphévas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt,
vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter
genomférandetiden fortsatter planen att galla till dess den
andras eller upphavs.

Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggor kan
genomforas sa lange detaljplanen galler.

Tyres6 kommun &ar huvudman for allménna platser inom
planomradet.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allméan
platsmark medan fastighetsdgaren ansvarar for anlaggning
av ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den
punkt i byggnaden dar Telias kabel avslutas bendmns
anslutningspunkt och kan vara utford pa olika satt.

Respektive fastighetségare ansvarar for byggande av alla
typer av ledningar och byggnader inom kvartersmark.

Fastigheten Krusmyntan 1 ags av Tyres6 kommun.
Krusmyntan 2 &gs av Krusleden Fastighets AB.
Fastighetsbildning kommer inte att behdva ske for att
genomfotra planen.

Fastighetsindelningsbestammelser enligt Plan- och bygglag
(2010:900) kommer inte att upprattas da omradet inte
innehaller nagra komplicerade fastighetsrattsliga fragor. De
fragor som uppkommer behover darfor inte detaljpestammas
utan dessa kan avgoras av lantmateriet i samband med
forrattningen.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske. Anstkan om avstyckning, markoverforing
genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhets-
anlaggning, ledningsratt eller servitut inlamnas till
Lantmaterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

Fastigheten Krusmyntan 2 &ar sedan tidigare ansluten till det
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kommunala dagvattennatet.

For anslutning till det allmé&nna VA-ledningsnétet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfalle gallande VA-
taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek &r bland annat beroende av fastighetens storlek,
antal lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten,
spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Bygglovsavgift m.m. ska erlaggas enligt kommunens vid
varje tillfalle gallande taxa.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna,

telefon 020-82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera
AB, telefon 90 200.

Planlaggningen sker med normalt planforfarande i Tyres6
kommuns regi. Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum
planen vunnit laga kratft.

Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Christian Nutzel, planarkitekt (projektledare)
Christoffer Pettersson, bygglovhandlaggare

Sara Kopparberg, planchef Christian Nutzel, planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till*?

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas. Processen att tafram
en detaljplan & reglerad i plan- och bygglagen. Ett enkelt planférfarande kan anvéndas vid mindre
forandringar. Handlaggningen har farre steg i forhallande till ett normalt planforfarande. Tiden for
planen kan darmed kortas. En plan med enkelt planforfarande antasi Kommunstyrel sen.

1. Samré&d

Kommunen tar fram ett samradsfordag. Samradsfordaget innehdller ett planforsiag med en plankarta,
planbeskrivning och genomfdrandebeskrivning. Kommunen ska sedan bereda kénda sakagare,
organisationer, foreningar, andra som har vésentligt intresse av planen samt lansstyrelsen tillfale till
samréd. | handlingarna beskrivs vad planen &r tankt att innehdla. Inom angiven tid finns méjlighet att
ha synpunkter och tala om hur man som fastighetségare eller 6vrig berérd anser att planen ska
utformas.

2. Underr attelse

Nér ett forslag till detaljplan & uppréttat behover dettainte stéllas ut, somi ett normalt planforfarande,
utan det récker att samradskretsen underréttas om detta. Om samtliga berrda godkanner forslaget kan
det tas upp till beslut i kommunen (Kommunstyrelsen). Ominte allai samrédskretsen godkanner
fordaget skatillfale ges att under tva veckor |amna skriftliga synpunkter till
kommunen.Godkannandet kan ges redan vid forsta samradstillfallet om fordaget da kan presenterasii
komplett skick och alla & dverens om det.

3. Sarskilt utlatande

De synpunkter som kommit in ska redovisas och behandlasi ett sarskilt utl&tande som bifogas
planhandlingarna.

4. Antagande

Kommunstyrelsen ska nu anta planen. Det finns mgjlighet for den som fortfarande ar missnjd att
Overklaga planen till 1énsstyrelsen och i sista hand till mark- och miljédomstolen, forutsatt att man har
yttrat sig under samradstiden eller under underéttel seskedet.

Efter att detaljplanen & klar (planen har vunnit laga kraft) vidtar genomférandet av planen med t.ex.
en fastighetsreglering etc.

Begreppsforklaring

Fastighetsreglering — Gors nér en fastighet, t.ex. dess granser, ombildas/andras.

Plankarta — Karta 6ver omradet med bestammelser som visar hur marken ska anvandas enligt lagen.
Planbeskrivning — Beskriver forutsattningarna och forandringarna av omréadet.
Genomforandebeskrivning - Redovisar hur, nér och pa vilket sétt planen &r tankt att genomforas.
Sakagare— Agare till fast egendom.

Samr adskrets — Myndigheter, sakagare, bostadsrattshavare, hyresgaster, boende, sammans utningar och

enskilda som har vasentligt intresse av forslaget.

*Enligt PBL (2010:900).




