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Till detta planférslag hér denna beskrivning med en kartbilaga som
visar planférslagets avgransningar, planbestdmmelser, en
behovsbeddmning samt en fastighetsférteckning. Som plankarta
galler de gamla avstyckningsplanerna for ” Tyres6-Nés under
Tyresd 1:1, Bredvik 1:1 och Tryntorp 1:1” (fran 1932), "dndring av
avstyckningsplan fér del av omrade Tyresé-nés under Tyresé 1:1,
Bredvik 1:1 och Tryntorp 1:17(fran 1932), "dndring av stycknings-
planen fér Tyresé-néds under Tyresé 1:1, Bredvik 1:1 och Tryntorp
1: berérande Tryntorp 1:1 och dérifran avstyckade Tryntorp 1:110”
(fran 1935), “dndring av styckningsplanen for fastigheterna
Bredvik 1:1, 1:205-210, 1:212-213 mfl” (frdn 1948) samt
"avstyckningsplan fér Bjérndalsomradet” (fran 1940).

Foljande utredningar ligger som underlag for planen:
Hantering av BDT-vatten i Ostra Tyresé, Sweco, augusti 2011.

VA-férutséttningar Ostra Tyresé, WSP, september 2011.

Oversiktlig berg- & geoteknikutredning inom tre delomraden,
Tyresé kommun: Delomrade 3. Tyresé-nds, WSP maj 2012

Tyresd BDT-inventering, éversiktlig genomgang av fastigheter i
Trinntorp och Brevik, Sweco, maj 2012

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund och syfte

For drygt 100 ar sedan byggdes de férsta sommarvillorna runt
Breviksmaren i Ostra Tyresd. P4 1930-50-talen tog omvandlingen
av hela Tyres6s Ostra delar fart pa allvar och en mangd tomter
styckades av och bebyggdes med fritidshus. Successivt méarktes
en begynnande permanentbosattning i omradet, vilket ledde till att
begransade byggratter inférdes under 1980-talet. Trots det har
permanentbosattningen accelererat de senaste decennierna och
idag &r en majoritet av fastigheterna i omradet bebodda
permanent.

Ostra Tyresd saknar idag kommunalt vatten och avlopp och
vagarna ar smala med dalig standard. Eftersom allt fler flyttar till
omradet innebar det en belastning pa miljén genom ett dékat uttag
av grundvatten och paverkan fran enskilda avlopp. Vagarna é&r inte
dimensionerade fér den 6kade trafikmangden och det saknas
gang- och cykelbanor, vagbelysning och service i omradet.
Gaéllande detaljplaner i form av avstyckningsplaner och byggnads-
planer ar avsedda for fritidshusbebyggelse och ger en mycket liten
byggréatt.

For att battre rusta omradet fér permanentboende beslutade
kommunfullmaktige i april 2000 att gbra en férdjupad dversiktsplan
for omradena Brevikshalvén, Raksta, Solberga och Bergholm.
Den férdjupade 6versikisplanen anger utgangspunkter och mal fér
omradets utveckling och ska fungera som ett program fér
kommande detaljplaner. Den férdjupade éversiktsplanen antogs i
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mars 2003 och innehaller en etappindelning av Solberga, Raksta,
Bergholm samt de inre delarna av Brevik, dar man bedémer att
nya planer kan tas fram inom rimligt tid (fram till 2030).

| dag har de nya planerna fér etapp 1-6 vunnit laga kraft och
arbetet med etapp 7, 9 och 10 pagar av sammanlagt 22 etapper.

Planlaggningen och utbyggnaden enligt etappindelningen ar en
tidskravande, arbetsintensiv och kostsam process. Omradets
topografi och struktur (med bl a endast tva tillfartsvagar) goér att
det &ven finns praktiska begransningar i hur snabbt en utbyggnad
kan ske. Eftersom majoriteten av fastigheterna i dag bebos
permanent finns det ett stort intresse hos de fastighetsagare, som
annu inte fatt nya detaljplaner, att bygga ut sina hus utéver vad de
gamla planerna medger. Tidigare har generdsa avvikelser i strid
mot gallande planer medgivits, vilket har lett till att en majoritet av
bebyggelsen i omradet redan ar betydligt stérre &n vad gallande
byggréatt medger.

Kommunstyrelsen gav darfér den 14 juni 2011 samhallsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att &ndra planbestammelserna for att
mojliggdra en 6kad byggratt for de fastigheter pa Ostra Tyres6
som ligger inom etappindelningen, men som inte beréknas f& nya
detaljplaner inom den narmaste femarsperioden. Befintlig
fastighetsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet bibehalls.
Pa s& sétt kan de boende inom berérda delar fa en rimlig bostads-
standard, samtidigt som arbetet med att ta fram de nya planerna
med fullstora byggratter, kommunalt VA och vagar, fortskrider.

En andring férutsatter att tilkommande vattenuttag blir begransat.
Det forutséatts ocksa att vattenbalansberakningar visar att
grundvattenférekomsten ar tillréckligt god for enskilda brunnar.
Stora krav kommer ocksa att stéllas pa de enskilda
avloppsanlaggningarna, sa att Kalvfjarden och Erstaviken inte far
en 6kad belastning.

Efter samrad har nagra fastigheter tagits bort fran planomradet
eftersom férdjupade utredningar pekat ut att de ingar i omrade
med grundvattenbrist eller omrade med dalig geoteknisk sakerhet.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken
far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i
plan- och bygglagen (PBL), se beskrivningen av Planprocessen
pa sista sidan. Detaljplaneuppdrag gavs efter den 2 maj 2011,
vilket innebar att planprocessen drivs enligt nya PBL.

Planomradet ar belaget i de norra delarna av inre Brevikshalvén
och ber6r delar av etapperna 13, 16, 21 och 22 enligt kommunens
etappindelning fér Ostra Tyreso.

Planomradet &r ca 63 ha.
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Planomradet bestar av 151 bostadsfastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Gallande planer

Behov av miljdbedémning

Kusten och skargarden ar, med hansyn till natur- och kultur-
vardena, enligt miljdbalken i sin helhet klassat som ett riksintresse.
Har ska turismens och friluftslivets intressen sarskilt tas tillvara.
Kommunens tolkning av riksintresset ar, enligt den férdjupade
Oversiktsplanen, att uppratthalla ett skargardslandskap som ar av
intresse for turism och friluftsliv. Fér aktuellt omrade bedéms
skargardslandskapet kunna upprétthallas genom en varsam
omvandling av omradet fér aretruntboende.

Enligt den kommuntackande Gversiktsplanen (antogs 2008) och
den férdjupade dversiktsplanen f6r Ostra Tyresd (antogs 2003)
ska omradet anpassas till permanentboende genom att nya
detaljplaner tas fram enligt en viss etappindelning.

De nya detaljplanerna ska bland annat ge fullstora byggréatter,
kommunalt vatten och avlopp, upprustande vagar med kommunalt
huvudmannaskap och en utvecklad service.

For planomradet géller avstyckningsplanerna ” Tyresé-Néds under
Tyresé 1:1, Bredvik 1:1 och Tryntorp 1:1” (fran 1932), “4ndring av
avstyckningsplan fér del av omrade Tyresé-néds under Tyresé 1:1,
Bredvik 1:1 och Tryntorp 1:1” (fran 1932), "dndring av
styckningsplanen fér fastigheterna Bredvik 1:1, 1:205-210, 1:212—
213 m.fl.” (fran 1948) samt "avstyckningsplan fér
Bjérndalsomradet” (fran 1940).

Ar 1987 tradde plan- och bygglagen i kraft. Det innebar att de
gamla avstyckningsplanerna bérjade att gélla som detaljplaner.

Ar 1989 antog kommunfullmaktige nya detaljplanebestammelser i
syfte att bibehalla omradets karaktar och dess anvandning for
fritidsbebyggelse. De nya detaljplanebestammelserna,
"Detaljplanebestdmmelser fér delar av Tyresé Brevik — sydost om
Tyresé kyrka”vann laga kraft, 1991-08-15. De innebar bland
annat en begransning av byggratten till 50 m2 fér huvudbyggnad
och 30 m2 for uthus.

Nar en ny detaljplan ska upprattas ska den enligt lagstiftning
genomga en behovsbeddmning med stallningstagande om
planens genomférande beddms innebara en betydande
miljdpaverkan. Behovsbeddmningen sammanfattas nedan:

Planférslaget innebar i huvuddrag att omradet far en utékad
byggratt bade fér huvudbyggnader och fér uthus, med villkor att en
god avloppslésning kan ordnas for respektive fastighet. Befintlig
fastighetsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet bibehalls.
Syftet med planen &r att ge de boende inom omradet fa en rimlig
bostadsstandard, samtidigt som arbetet med att ta fram de nya
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planerna med fullstora byggratter, kommunalt VA och végar,
fortskrider.

En utékning av byggratten fér fastigheterna inom omradet kan
leda till att fler bosatter sig permanent i omradet, vilket skulle
kunna leda till att belastningen pa Kalvfjarden och Erstaviken, fran
framst kvave och fosfor, 6kar. Eftersom permanentningsgraden
redan &r s& hdg och storleken pa befintliga byggnader i valdigt
hog grad redan ar av permanent standard bedémer kommunen att
eventuella tilkommande avlopp blir sa fa att de troligtvis inte
forsdmra Kalvfjardens och Erstavikens status i nagon métbar
utstrackning.

Enligt en vattenbalansberakning som tagits fram infér planarbetet
ar de delar av inre Brevik som ingar i detta planomrade ett omrade
som &ven vid en full permanentning har en positiv vattenbalans.
Det innebar alltsa att fortsatt uttag fran enskilda brunnar kan géras
utan att vattenbrist uppstar.

| denna andring av planbestdmmelser ingar endast omraden som
beddmts ha en god vattentillgang. De delar som enligt
vattenbalansberakningarna har en negativ vattenbalans, det vill
saga dar uttaget av vatten éverskrider beréknad vattentillgang,
eller dar uttag ar férknippat med risker for salt grundvatten, ingar
alltsa inte i aktuellt omrade f6r andring av planbestdmmelser.

Inom planomradet finns inga omraden med héga naturvarden eller
som ar ekologiskt sarskilt kénsliga. Planférslaget medger inte
nagon betydande paverkan pa mark, vatten, luftmiljé eller klimat.
Planen beddms inte innebara att nagra nationella, regionala eller
kommunala miljdmal asidosatts.

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms darmed inte innebéara
nagon betydande miljépaverkan som avses i miljdbalkens 6 kap
11 §, med betraktande i férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planférslaget bedéms inte heller leda till nagra negativa effekter
pa manniskors halsa och sakerhet. En miljébedémning beddms
darmed inte behdva upprattas.

Strandskydd géller pa allman platsmark inom 100 meter fran
Kalvfjarden och Erstaviken, men ar upphavt pa kvartersmark.
Strandskyddet kommer inte paverkas av denna planandring.

Omradet karaktéariseras av ett sprickdalslandskap med stor
brutenhet, dvs branta bergryggar och smala dalgangar. Pa
héjderna dominerar barr- och blandskogar, medan det i branter,
sluttningar och pa lagre mark finns ett stort inslag av I6vtrad, bland
annat adla l6vtrad som ek och ask, lind och hassel. P& hojd-
omradena finns den fér S6dertdrn sa karaktéristiska hallmarken.
Geologin i omradet bestar till stérsta delen av gnejser och gnejs-
graniter. De I6sa avlagringarna bestar av olika leror, mindre
omraden med moradn samt omraden med organiskt material (torv).
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Planomradet ar inte utpekat som sarskilt vardefull ur naturvards-
synpunkt, d v s innehaller inga ekologiskt kansliga miljéer eller
mark med sarskilda naturvarden.

Planomradet ar bebyggt med hus i olika storlekar och fler &n
hélften bebos permanent. En évervdgande majoritet av
fastigheterna ar bebyggda med hus som ar stérre an 50 kvm
bruttoarea, vilket géllande detaljplan medger. Drygt hélften av
husen ar dessutom stérre &n 105 kvm bruttoarea, vilket den
byggratt som denna planandring féreslar.

Pa uppdrag av Tyresd kommun har WSP utfért en dversiktlig berg-
och geoteknisk utredning fér att bedéma om det finns fastigheter
som helt eller delvis inte ar lampliga att planlagga med storre
byggratter. Bergtekniska risker kan vara ras, utglidning,
kvalitetsbrister eller stdd for séker grundlaggning. Geotekniska
sakerhetsfragor kan vara skred, ras, sattningar eller erosion.
(WSP, maj 2012)

| rapporten gérs beddmningen att det finns risk fér skred pa ett
antal fastigheter inom omradet. De fastigheter som enligt
rapporten har risk for skred utgar darfér ur planomradet. Det géaller
fastigheterna Trinntorp 1:271, 1:7, 1:341, 1:112 och 1:114. For
dessa fastigheter rekommenderas kompletterande geotekniska
undersdkningar alternativt restriktioner fér utbyggnad som ar svara
att hantera i en planbestdmmelseéndring, utan kraver ingdende
geotekniska utredningar som kommer att genomféras i den
ordinarie detaljplanelaggningen enligt etappindelningen.

De berdérda fastigheterna ligger i ett omrade néra Trinntorps
brygga, som sedan tidigare tolkats som ett riskomrade for
storskaliga lerskred om omradet éverbelastas eller undermineras.
Lerméktigheten beddms vara hdgst 4 meter och friktionsjordar pa
havsbotten strax utanfér skulle begrénsa eventuella skred, men
kompletterande geotekniska undersékningar eller restriktioner skall
anda galla for fastigheter inom detta omrade. Dessutom anses
stranderosionen vara nagot férhéjd i omradet, pa grund av
schaktning i leromraden.

| WSP:s rapport beskrivs ocksa risk fér blocknedfall pa tre
fastigheter inom det omradet som berérs av denna planéandring;
Trinntorp 1:267, 1:292 och 1:293. Dessa fastigheter ligger
nedanfér bergvaggar hdgre an 8 meter och ska omfattas av
restriktioner fér utbyggnad mot bergvagg. | rapporten foéreslas en
restriktion pa 5 meter fran bergvagg for fastigheten Trinntorp 1:267
och 10 meter fér fastigheterna Trinntorp 1:292 och 1:293.
Planbestdmmelserna kompletteras med en restriktion som innebar
att bostadshus inte far uppféras nara bergvagg.

Det ar inte lampligt att utforma slantning fran bergvagg till
fastigheten, da eventuella blocknedfall inte bromsas upp. En
uppfangstzon i form av ett dike eller terrasseringar ar bra fér att
minska risken for skador vid eventuella blocknedfall.

For dvriga fastigheter som ingar i planomradet beddms inga berg-
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eller geotekniska risker finnas och inga andra restriktioner f6rs
darfér in i planbestdmmelserna.

| rapporten redovisas dock ett antal rekommendationer avseende
berg- och geofragor, fér planens genomférande.
Rekommendationerna kommer ligga till grund fér kommunens
informationsgivning i samband med bygglovgivning i planens
genomfdrande. Detta fors in som en upplysning i
planbestammelserna.

Informationen till fastighetségare i bygglovgivningen bér innehalla
féljande:

- Information om férsiktighet vid planspréangning pa
fastigheter. Avsyn innan sprangarbeten pabdrjas kan
utféras for att sékerstélla nollniva fér eventuella uppkomna
skador vid sprangarbete. Vid storre bergskarningar éver 3
meter bor bergsakkunnig tillkallas fér att bedéma storskalig
bergstabilitet och erforderlig bergférstarkning.

- R&d om utformning av tomten fér fastigheter som ligger
nedanfér branta bergvaggar med risk for ras eller
blocknedfall. Har &r det inte [Ampligt med sléntning fran
bergfot till fastighet, da rérelseenergi fran utfall inte
bromsas upp. En uppfangstzon, exempelvis jorddike eller
terrassering ar att féredra mot bergvagg.

- Végledning om lampliga konstruktioner fér langa och/eller
branta vagbankar pa fastigheter, avseende material,
drénering och slantlutningar.

- Rekommendationer att organiska jordar och silt i lagpartier
bér skiftas ut vid utbyggnad fér att férhindra séattningar.

For att sakerstalla risknivAn avseende radonférekomst ska en
radonmatning utféras infér bygglov.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte
tidigare varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt lagen om
kulturminnen m.m.

Narmaste livsmedelsbutik finns vid Strandtorget i Tyresd
Strand. Dér finns &ven service av annat slag, sa som bibliotek,
restauranger, frisér mm. Vid Trinntorp i den 6stra delen av
planomradet finns &ven en restaurang.

Narmaste skola och forskola &r Breviks skola som ligger vid
Nytorpsvagen strax séder om planomradet. | korsningen mellan
Notskrikevagen och Finborgsvagen, inom etapp 9, finns mark
reserverad for ytterligare en férskola.

Langs Breviksvagen och Nytorpsvéagen gar flera busslinjer
till Tyresd centrum, Brevik och Gullmarsplan. Infartsparkeringar
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har byggts for att underlatta fér fler att aka buss, t ex vid Trinntorp.

En atervinningsstation planeras vid kiosken i Uddby kvarn, i
detaljplanen fér Solberga, etapp 7. Den nya atervinningsstationen
beddms kunna téacka behovet i omradet.

Samtliga vagar inom omradet skéts av en enskild vagférening och
kommer inte paverkas av denna planlandring. Végarna har
genomgaende en lag teknisk standard och huvudvagarna ar i
behov av en allman upprustning fér att erbjuda en béattre och mer
trafiksaker miljé. | och med en framtida detaljplanering av omradet
enligt etappindelningen, kommer vagarna att f4 en ékad standard
och férses med belysning och i vissa fall gangbanor. Vagarna i
omradet kommer d& aven f& kommunalt huvudmannaskap.

Vatten- och avloppsférsérjningen i omradet sker i dagslaget med
enskilda I6sningar (i vissa fall av undermalig kvalitet), vilket leder
till en negativ paverkan p& Erstaviken och Kalvfjarden. Successivt
kommer alla enskilda brunnar och avlopp erséattas med ett
kommunalt VA-system i takt med att de nya detaljplanerna tas
fram enligt kommunens etappindelning. Ar 2027 beréknas
samtliga fastigheter i inre Brevik vara anslutna till det kommunala
systemet.

For att mojliggéra en dkad byggratt i vantan pa de nya detalj-
planerna kravs att de enskilda avloppsanlaggningarna som
tillkommer inte dkar belastningen pa Kalvfjarden och Erstaviken.
Naturvardsverkets krav pa avloppsanlaggningar med hég skydds-
niva forslas tillAmpas, vilket innebar att anlaggningarna ska klara
att reducera av 90% fosfor och minst 50% kvave ur avlopps-
vattnet. Detta kan uppnas genom att toalettvattnet leds till slutna
tankar och BDT-vattnet (bad, disk och tvatt) behandlas separat i
markfdrlagda reningsanordningar.

Tyresd kommun har gett Sweco Environment AB i uppdrag att
utreda mojligheterna att genom infiltration eller andra enskilda VA-
I6dsningar omhanderta BDT-vattnet pa fastigheterna. Sweco:s
utredning visar att det finns goda mdjligheter att hantera BDT-
vattnet lokalt i Ostra Tyres6 och foreslar tekniska l6sningar for
olika omraden med Naturvardsverkets allméanna rad som grund.

Norra delen av inre Brevik mynnar ut i Erstaviken och karaktar-
iseras av branta slanter. Omrade bestar delvis av berg, delvis av
moran och ar mycket kuperat. Detta innebar att férutsattningarna
for infiltration pa de flesta fastigheterna ar mycket begrénsade.
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Generellt rekommenderas darfér en slamavskiljarlésning fér BDT-
vatten med efterféljande markbadd eller kompaktfilter pa inre
Brevik. Dér infiltration inte ar Iamplig, kan man bygga upp en tat
markbadd med utlopp till befintligt dike.

Sddra delen av inre Brevik, som mynnar i Kalvfjarden, &r mycket
plattare. Dar kan det finnas majligheter till infiltration.

Mdjligheterna till omhandertagande av BDT-vatten har ytterligare
studerats och inventering har gjorts pa fastighetsniva (Sweco, maj
2012). Inventeringen visar att det & mdjligt att omhanderta BDT-
vatten genom infiltration eller markb&dd for alla fastigheter inom
planomradet.

Bygglov enligt de nya planbestdmmelserna som medger en
6kning av huvudbyggnadens bruttoarea far inte ges om inte en
godkand avloppslésning finns for fastigheten. Vid bygglovs-
givningen boér ocksa en mer férdjupad utredning for respektive
fastighet g6éras som klargdr vilkken metod som ar mest lampad
beroende pa de lokala geologiska férhallandena.

Dagvatten fran befintliga fastigheter omhandertas i huvudsak
genom utlopp pa mark och avledning i befintliga diken eller aldre,
avvattnande ledningssystem. Dagvattnet avses att omhandertas
pa samma satt som idag.

Dricksvattenférsérjningen for fastigheterna férutsatts kunna lésas
genom enskilda, huvudsakligen bergborrade, dricksvattentékter.
WSP har i samarbete med KTH under sommaren 2011 tagit fram
en vattenbalansberakning fér Ostra Tyreso fér att bedéma
grundvattenférekomsten i omradet. Enligt vattenbalans-
berakningen ar de delar av inre Brevik som ingar i detta
planomrade, sddana som aven vid en full permanentning har en
positiv vattenbalans. Det vill sdga att ett fortsatt uttag fran enskilda
brunnar kan géras utan att vattenbrist uppstar. | omradet narmast
Erstaviken, som inte ingar i detta planomrade, ar vattentillgangen
mer oséker och vid full permanentning finns risk fér en negativ
vattenbalans under torrar. Endast de fastigheter som enligt
vattenbalansberé@kningarna har god vattentillgang, det vill sdga dar
det inte ar risk for vattenbrist eller saltvattenintrangning, har tagits
med i omradet fér féreslagen andring.

(Se vidare i rapporten Hantering av BDT-vatten i Ostra Tyresé,
Sweco, augusti 2011, VA — férutséttningar Ostra Tyresd, WSP,
september 2011 samt i planens behovsbedémning.)

Planférslaget innebér i huvuddrag att omradet far en utékad
byggratt bade fér huvudbyggnader och fér uthus, med villkor att en
godkand avloppsldsning som uppfyller Naturvardsverkets krav pa
hég skyddsniva finns for respektive fastighet.

Gaéllande fastighetsindelning kommer i princip att galla. Inga
nya styckningar, som medfor ytterligare bostadsfastigheter,
kommer att tillatas.
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Bebyggelsen ska i sin placering och utformning anpassas till
omradets karaktar. Schaktnings-, sprangnings- och
utfylinadsarbeten for att &ndra tomtens topografi ska
minimeras.

Byggnader far generellt inte uppféras ndrmare vagomradet
an 6 meter. Utefter Breviksvagen och Tegelbruksvagen far
huvudbyggnaden inte placeras narmare vagen an 12 meter.
Detta for att boende inte ska stdras av buller fran bussar som
trafikerar dessa vagar.

Generellt for bebyggelse inom Ostra Tyresé ska gélla att den
ska uppféras med betryggande sakerhet mot Kalvfjardens
hégsta hdgvatten (HHW). Detta for att inte paverkas negativt i
héndelse av 6versvamning som medfor att havet stiger till en
hégre niva. Eftersom samtliga fastigheter som gransar till
Erstavikens strand utgar ur planomradet (bland annat pa
grund av vattenbrist) &r en sddan bestimmelse inte relevant i
denna plan&ndring.

Nar planens genomférandetid bérjar galla har fastighetsagarna
ratt att fa bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens utgang
far mot berérda fastighetsagares bestridande detaljplanen andras
eller upphéavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
férhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planlaggningen. Efter genomférandetiden fortsétter planen att
géalla tills den @ndras eller upphavs

Omradet kommer &aven fortsattningsvis att ha enskilt huvud-
mannaskap. Vagféreningar ansvarar fér allménna végar.
Kommunen kommer i och med denna planandring inte att bygga
ut eller ta éver driften av vagnatet. Detta innebar att gatukostnader
inte kommer att tas ut utan det gérs i samband med de planer
med kommunalt huvudmannaskap som successivt kommer att
ersatta dessa tillfalliga bestammelser.

Det allmé@nna VA-ledningsnatet kommer inte att byggas ut i
samband med dessa tillaggsbestdammelser. Enskilda I6sningar
kravs for saval vattenforsorjning som avioppshantering.

Respektive fastighetsdgare ansvarar fér byggande av alla typer av
ledningar och byggnader inom kvartersmark.

Gemensamhetsanlaggningar fér gemensamma VA-I6sningar kan
bli aktuella inom kvartersmark. | enstaka fall kan ocksa
servitutsavtal bli aktuellt fér eventuella ledningsdragningar éver
annan fastighet.

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvarme
alternativt franluftsvarmepump rekommenderas. Uppvarmnings-
kallor bér anvanda férnyelsebara branslen. Vid inplacering av nya
hus bor dvervagas om solvdarme kan vara Iamplig uppvarmning.
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Fjarrvarme till enskilda villor ar inte aktuellt fér narvarande.

Den befintliga fastighetsindelningen ska i huvudsak bibehallas.
Inga avstyckningar eller andra atgarder som medfér ytterligare
bostadsfastigheter tillats.

Okade byggratter enligt de nya bestdmmelserna innebar med
stérsta sannolikhet hdgre marknadsvarde for de berérda
fastigheterna. Inga gatukostnader eller anslutningsavgifter for VA
blir aktuella da inga sadana anlaggningar byggs ut. Kostnader for
sakerstalld vattenférsérjning samt avloppslésning tillkommer men
innebdr ingen extra kostnad jamfért med tidigare bestammelser.

Planlaggningen sker med normalt férfarande i Tyresé kommuns
regi.

Genomférandetiden ar 5 ar raknat fran det datum dé beslutet att
anta planbestammelserna har vunnit laga kraft.
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Vad ir en detaljplan och hur gar det till?
En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsférslag som skickas pa remiss till berérda. |
handlingarna beskrivs vad planen &ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns
mojlighet att yttra sig och tala om hur man som fastighetsagare eller évrig berérd
anser att planen ska utformas. Efter att samradet avslutats gérs en
samradsredog0relse dar samtliga yttranden besvaras.

2. Granskning

Kommunen goér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit
fram under samradet och planen tas upp i kommunstyrelsen fér beslut om
granskning. Dérefter skickas den ater pa remiss till berérda fastighetsdgare med
flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig dverplanen. Aven efter granskningen
gdrs en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran kommunen. Efter
granskningen ska endast smarre justeringar av planen géras.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och sedan kommunfullméktige ska nu i tur och ordning anta
planen. Det finns mdjlighet f6r den som fortfarande &r missndjd att éverklaga planen
till Lansstyrelsen och i sista hand till Mark- och miljédomstolen.

5. Laga kraft

Om inga 6verklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller
nar Lansstyrelsen eller Mark- och miljddomstolen avgjort &rendet. Férst nar planen
vinner laga kraft kan bygglov behandlas och beviljas.

Sara Kopparberg
Planchef



