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Forslag till beslut

Miljs- och samhillsbyggnadsutskottet rekommenderar kommunfullmiktige att

anta detaljplanebestimmelser f6r Sodra Trinntorp.

Ake Skoglun Shra Kopparberg
Chef Sambhillsbyggnadsforvaltningen Plan- och bygglovschef
Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplanebestiam-
melser f6r Sodra Trinntorp. Planens syfte dr att mojliggora en okad byggritt for
de fastigheter som ligger inom etappindelningen, men som inte beriknas fa
detaljplaner inom den nirmsta femérsperioden. Befintlig fastighetsstruktur och
det enskilda huvudmannaskapet bibehills. Pi si sitt kan de boende inom be-
rorda delar fi en rimlig boendestandard, samtidigt som arbetet med att ta fram
de nya planerna med fullstora byggritter, kommunalt vatten- och avloppsnit
samt vigar, fortskrider. Under samridet inkom 12 yttranden. Under gransk-
ningen inkom 7 yttranden frin remissinstanser i form av myndigheter och fére-

ningar samt tvé yttranden frin privata fastighetsigare.
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Beskrivning av drendet

For drygt 100 4r sedan byggdes de férsta sommarvillorna runt Breviksmaren 1
Ostra Tyresd. Pa 1930-50-talen tog omvandlingen av hela Tyresds Ostra delar
fart pa allvar och en mingd tomter styckades av och bebyggdes med fritidshus.
Successivt mirktes cn begynnande permanentbosittning i omradet, vilket ledde
till att begrinsade byggritter infordes under 1980-talet. Trots det har perma-
nentbosittningen accelererat de senaste decennierna och idag ir en majoritet av
fastigheterna i omridet bebodda permanent. Ostra Tytes6 saknar idag kom-
munalt vatten och avlopp och vigarna r smala med dalig standard. Eftersom
allt fler flyttar till omridet innebir det en belastning pa miljon med ett 6kat ut-
tag av grundvattnet och paverkan frin enskilda avlopp. Vigarna ar inte dimen-
sionerade fér den 6kade trafikmingden och det saknas ging- och cykelbanor,
vigbelysning och service 1 omradet. Gillande detaljplaner i form av avstyck-
ningsplaner och byggnadsplaner ar avsedda for fritidshusbebyggelse och ger en
mycket liten byggratt.

For att bittre rusta omradet for permanentboende beslutade kommunfullmakti-
ge 1 april 2000 att gora en fordjupad éversiktsplan for omridena Brevikshalvon,
Raksta, Solberga och Bergholm. Den férdjupade oversiktsplanen anger ut-
gingspunkter och mal fo6r omridets utveckling och ska fungera som ett pro-
gram f6r kommande detaljplaner. Den fordjupade Gversiktsplanen antogs i mars
2003 och innehaller en etappindelning av Solberga, Raksta, Bergholm samt de
inre delarna av Brevik, dir man beddmer att nya planer kan tas fram inom rim-
ligt tid (fram till 2030). I dag har de nya planerna fér etapp 1-6 vunnit laga kraft
och arbetet med etapp 7, 9, 10 pagir av sammanlagt 22 ctapper.

Planliggningen och utbyggnaden enligt etappindelningen ir en tidskravande,
arbetsintensiv och kostsam process. Omradets topografi och struktur (med bl a
endast tva tillfartsvigar) gor att det dven finns praktiska begrinsningar 1 hur
snabbt en utbyggnad kan ske. Eftersom majoriteten av fastigheterna i dag bebos
permanent finns det ett stort intresse hos de fastighetséigarna, som dnnu inte fatt
nya detaljplaner, att bygga ut sina hus utéver vad de gamla planerna medger.
Tidigare hatr generdsa avvikelser 1 strid mot gillande planer medgivits, vilket har
lett till att en majoritet av bebyggelsen i omridet redan dr betydligt storre in vad
gillande byggritt medger.

Kommunstyrelsen gav darfor den 14 juni 2011 samhallshbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att indra planbestimmelserna {or att méjligedr en ékad byggratt for de
fastigheter pa Ostra Tyresd som ligger inom etappindelningen, men som inte
beriknas fi nya detaljplaner inom den nirmaste femérsperioden. Befintlig fas-

tighetsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet bibehlls. Pa si sitt kan de
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boende inom berérda delar fa en rimlig bostadsstandard, samtidigt som arbetet
med att ta fram de nya planerna med fullstora byggritter, kommunalt VA och
vagar, fortskrider. Lansstyrelsens och kommunens bedémning dr att 105 kvm
for huvudbyggnad respektive 40 kvm £6r uthus ar rimligt utan att férsamra hilsa
och sikerhet, i vintan pa att nya detaljplaner som medger en utbyggnad av

kommunala vatten- och avloppsledningar.

En dndring av byggritterna forutsitter att tillkommande vattenuttag blir begrin-
sat och att grandvattenforekomsten ar tillrackligt god fSr enskilda brunnar. Sto-
ra krav kommer ocksa att stillas pa de enskilda avloppsanlaggningarna, si att
Kalvfjirden och Erstaviken inte fir en dkad belastning. Efter samrid har méj-
ligheter till infiltration eller markbidd och enskilda avlopp utretts pa fastighets-
nivd. Utredningen visar att det ir mofligt att 1ésa en godtagbar VA-16sning pa
varje fastighet. Planforslaget bedéms dirmed inte medféra en 6kad belastning

pé miljokvalitetsnormerna for vatten.

En oversiktlig geoteknisk utredning har tagit fram for omridet. Enligt utred-
ningen bor det inforas en restriktionsgrins for fastigheter som grinsar mot
branta bergvigpgar. Enligt utredningen bor bebyggelse inte tillatas ndrmare en
bergvigg dn 10 meter. . Linsstyrelsen anser att omradet nirmast bergviggen pa
fastigheterna Brevik 1:556, 1:557 och 1:558 inte i4r limpligt f6r bostadsbebyg-
gelse. I enlighet med Linsstyrelsens granskningsyttrande har planen komplette-
rats med en bestimmelse med innebdrden att omridet inom 10 meter fran den
oOstra fastighetsgrinsen inom fastigheterna Brevik 1:556, 1:557 och 1:558 endast
far bebyggas med siddana uthus och forradd dar minniskor inte kan antas uppe-

hilla sig mer an tilifalligt.

Planen har varit ute pa samrid 7 november — 28 november 2011, Under samré-
det inkom 12 yttranden. Samtliga yttranden finns sammanstillda i samridsredo-
gorelsen. Forslaget var utstillt f6r granskning 4 juni — 1 juli 2012, Under utstall-
ningen inkom 9 yttranden. Samtliga yttranden som inkom under utstillningen

finns sammanstillt i utstidllningsutlatandet.

Samhaillsbyggnadsforvaltningen anser diirmed att dessa detaljplanebestammelscr

kan antas av kommunfullmaktige.
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