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Forslag till beslut

Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet rekommenderar kommunfullmiktige att

anta detaljpian Bostider, kontor och handel vid Tegvagen.

Ake Skoglund Sfra Kopparbkrg
Chef Sambhillsbyggnadsforvaltningen Plan- och bygglovschef

Sammanfattning

Sambillsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for
Bostider, kontor och handel vid Tegvigen. Planens syfte dr att gora det mojligt
att bygga ca 22 lagenheter i maximalt 5 vaningar, samt kontor och handel i en
separat byggnad. Under samridet inkom 21 yttranden, varav ett var en
namnlista med sammanlagt 17 underskrifter. Under utstallningen inkom 9

yttranden, samtliga fran remissinstanser i form av myndigheter och féreningar.
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Beskrivning av drendet
[ slutet av 2007 inkom dgarna till Nisby 8:1 och 8:3 med en forfrigan om att

indra gillande detaljplan for att mojliggdra en storre exploatering av
fastigheterna. Stadsbyggnadskontoret fick den 9 november 2010 i uppdrag av
kommunens planberedning att uppritta forslag till detaljplan f6r Bostider,

kontor och handel vid Tegvigen.

Projektet ir {orenligt med kommunens Sversiktsplan, Hnligt dversiktsplanen
kan mindre fértitningar bli aktuella i Trollbdcken, dven i omriden som inte
direkt ar utpekade. De ska da frimst planeras £6r bebyggelse som idag saknas i
omridet som ”stadsvillor, parhus eller mindie flerfamiljshus”, For att sikerstalla
projektets kvalitet, funktion och utformning under genomférandet har ett

kvalitetsprogram tagits fram under planprocessen,

Byggnaderna ska uppforas med god anpassning till terringen. Byggnadshojden
pi bostadshuset trappas gradvis upp sd att de tvd lagsta partierna maximalt kan
ha tte viningar och den hogsta fem véningar. Alla ligenheter har uteplats eller
balkong i sydvist. P4 den Ostra delen av planomradet {Nisby 8:3) kommer
handel och kontor att tilldtas i tvd vaningar, dir den nedre utgor
soutetrangvaning. Parkeringsbehovet tiligodoses genom underjordiski garage

for ligenheterna samt matkparkering 1 Gvrigt.

Fastigheterna iir bullerstérda pd grund av nirheten till Gudébroleden. Avstegs-
fall A fran rekommenderad hogsta bullerniva foreslis f6r bostiderna dé dessa

har ett kollektivnira lige samnt nithet till service.

D4 Gudédbroleden ir en sekundir transportled for farligt gods samt
omledningsvig for Nynisvigen, vilket ar primir transportled {61 farligt gods,
har en riskanalys tagits fram under planprocessen. Enligt riskanalysen dr det inte

sannolikt att en olycka med farligt gods intraffar inom planomradet.

Detaljplancomridet ir beliget inom Tyresans avrinningsomride. Recipienten
for dagvattnet frin omradet dr Drevviken/Gudoé 4 som rinner ut i Lingsjon
direfter Tyresé-Flaten, Albysjén och slutligen Kalvfjirden, Ostersjon.

Under planprocessen har en dagvattenhanteringsplan tagits fram for att

sikerstilla att fordrojning och rening av dagvatten sker.
De 6vre delarna av omridet beriknas ha goda grundliggningsforhillanden

medan stabilitetsproblem kan finnas i det ligre beldgna omridet. Enligt den

kommunévergripande utredningen KROS, Klimat, ras, skred och
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dversvimningar (2008) som SMHI och Raddningsverket sammanstallt pekas
den nedre delen av omridet ut som kansligt f6r skred. I samband med denna
planliggning har dirfor en stabilitetsutredning gjorts. Enligt denna
undetsokning, PM Geoteknik — Stabilitetsutredning med oversiktliga
rekommendationer f6r grundliggning mm av Structor, kan omradet bebyggas
enligt planforslaget om ritt grundliggningsmetod anvinds. Planbestammelser
angende detta finns dirfor i planforslaget. Under utstillningen inkom SGI,
Sveriges geotekniska institut, med en erinran dar man papekar att planomridet
inte kan anses vara sakert om inte stabiliserande dtgirder genomfors pa
komrmunens mark meltan planomridet och Gudé 4. Linsstyrelsen stodjer 1 site
utstallningsyttrande denna erinran och meddelar att man kommer att upphiva
kommunens beslut att anta planen om inte erforderliga stabiliseringsatgiarder
gors. Denna risk {6r skred finns idag oavsett om exploatering sker inom
planomridet eller ej och bor dirfor dtgardas dircke. Efter utstillningen och
infor beslutet att anta planen har dirfér samhallsbyggnadsforvaltningen planerat
projekteting och utférande av stabiliseringsitgarder utanfor planomradet som

en nodvandig dtgird for att planen ska kunna antas.

Planen har varit ute pd samrid 3 maj — 24 maj 2011, Under samradet inkom 21
yttranden, varav ett var en namnlista med sammanlagt 17 underskrifrer. Samtliga
yttranden finns sammanstillda i samridsredogorelsen. Forslaget var utstalle for
granskning 13 december — 15 januari 2012. Under utstéllningen inkom 9
yrtranden, samtliga frin remissinstanser i form av myndigheter och freningar.
Forutom ovan nimnda yttrande rorande stabiliteten utanfér planomradet
inkom ingen annan etintan mot planen. Samtliga yttranden som inkom under

utstalllningen finns sammanstallt i utstillningsutlatandet.

Samhillsbyggnadsforvaltningen anser dirmed att planforslaget kan antas av

kommunfullméktige.
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