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Forslag till beslut

Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet rekommenderar kommunfullmaktige att

anta detaljplanebestimmelser for delar av Raksta.
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Sammanfattning

Sambillsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till
detaljplanebestimmelser for delar av Raksta. Planens syfte ar att mojliggora en
okad byggritt for de fastigheter som ligger inom etappindelningen, men som
inte beriknas fi detaljplaner inom den narmsta femérsperioden. Befintlig
fastighetsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet bibehalls. P4 sa satt kan
de boende inom berorda delar fi en rimlig boendestandard, samtidigt som
arbetet med att ta fram de nya planerna med fullstora byggritter, kommunalt
vatten- och avloppsnit samt vigar, fortskrider. Under samradet inkom 17
yttranden. Under granskningen inkom 7 yttranden frin remissinstanser i form

av myndigheter och foreningar samt ett yttrande fran privat fastighetsagare.
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Beskrivning av arendet

For drygr 100 dr sedan byggdes de forsta sommarvillorna runt Breviksmaren i
Ostra Tyreso. Pa 1930-50-talen tog omvandlingen av hela Tyrests Ostra delar
fart pa allvar och en mingd tomter styckades av och bebyggdes med fritidshus.
Successivt mirktes en begynnande permanentbosittning 1 omradet, vilket ledde
till att begrinsade byggritter infordes under 1980-talet. Trots det har
permanentbosattningen accelererat de senaste decennierna och idag ér en
majoritet av fastigheterna i omradet bebodda permanent. Ostra Tyreso saknar
idag kommunalt vatten och avlopp och vigarna dr smala med dalig standard.
Eftersom allt fler flyttar till omridet innebir det en belastning pi miljén med ett
okat uttag av grundvattnet och paverkan frin enskilda avlopp. Vagarna ir inte
dimensionerade for den 6kade trafikmingden och det saknas gang- och
cykelbanor, vighelysning och setvice 1 omradet. Gillande detaljplaner i form av
avstyckningsplaner och byggnadsplaner ar avsedda for fritidshusbebyggelse och
ger en mycket liten byggritt.

For att bittre rusta omradet for permanentboende beslutade
kommunfullmiktige 1 april 2000 att gbra en fér(ijupad Gversiktsplan for
omridena Brevikshalvon, Raksta, Solberga och Bergholm. Den férdjupade
oversiktsplanen anger utgingspunkter och mal {6r omradets utveckling och ska
fungera som ctt program f6r kommande detaljplaner. Den fordjupade
oversiktsplanen antogs 1 mars 2003 och innehiller en etappindelning av
Solberga, Raksta, Bergholm samt de inre delarna av Brevik, dir man bedémer
att nya planer kan tas fram inom rimligt tid (fram till 2030). I dag har de nya
planerna {6t etapp 1-6 vunnit laga kraft och arbetet med etapp 7, 9, 10 pagir av

sammanlagt 22 etapper.

Planliggningen och utbyggnaden enligt etappindelningen 4r en tidskravande,
arbetsintensiv och kostsam process. Omridets topografi och struktur (med bl a
endast tva tillfartsvigar) gor att det dven finns praktiska begransningar 1 hur
snabbt en utbyggnad kan ske. Eftersom majoriteten av fastigheterna i dag bebos
permanent finns det ett stort intresse hos de fastighetsigarna, som dnnu inte fatt
nya detaljplaner, att bygga ut sina hus utéver vad de gamla planerna medger.
Tidigare har generdsa avvikelser i strid mot gillande planer medgyvits, vilket har
lett till att en majoritet av bebygpelsen i omradet redan ir betydligt storre dn vad

gillande byggritt medger.
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Kommunstyrelsen gav darfor den 14 juni 2011 samhillsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att dndra planbestimmelserna f6r att mojliggor en dkad byggratt for de
fastigheter p4 Ostra Tytesd som ligger inom etappindelningen, men som inte
beriknas fa nya detaljplaner inom den nirmaste femarsperioden. Befintlig
fastighetsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet bibehalls. Pa sa sitt kan
de boende inom berdrda delar fa en rimlig bostadsstandard, samtidigt som
arbetet med att ta fram de nya planerna med fullstora byggritter, kommunalt
VA och vigar, fortskrider. Lansstyrelsen har tillsammans med kommun bedémt
att 105 kvm for huvudbyggnad respektive 40 kv for uthus ér ritnligt utan att
forsdmra halsa och sakerhet, i vantan pé att nya detaljplaner som medger en

utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar.

En indring forutsatter act tillkommande vattenuttag blir begrinsat och att
grundvattenforekomsten ar tillrickligt god f6r enskilda brunnar. Stora krav
kommer ocksi att stillas pi de enskilda avloppsanliggningarna, sd att
Kalvfjirden och Crstaviken inte far en 6kad belastning. Efter samrad har
mojligheter till infiltration eller markbidd och enskilda avlopp utretts pa
fastighetsniva. Utredningen visar att det 4r mojligt act 16sa en godtagbar VA-
l6sning pa varje fastighet. Planforslaget bedoms dirmed inte medfora en okad
belastning pa miljokvalitetsnormerna for vatten. Efter samradet har Tyreso
kommun bestillt en 6versiktlig berg- och geoteknisk utredning for att bedoma
om det finns fastigheter som helt cller delvis inte 4r limpliga att planliagga med
storre byggratter. I rapporten gors bedémningen att inga berg- eller geotekniska

risker finns inom bostadsfastigheterna.

Planen har vatit ute pa samrad 31 oktober— 21 november 2011. Undet samridet
inkom 17 yttranden. Samitliga yttranden finns sammanstillda i
samridsredogorelsen. Forslaget var utstillt for granskning 4 juni — 1 juli 2012.
Under granskningen inkom 8 yttranden. Samtliga yttranden som inkom under

granskningen finns sammanstallt i granskningssudatandet.

Samhillsbyggnadsforvaltningen anser dirmed att dessa detaljplanebestammelser

kan antas av kommunfullmiktige.
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