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Reviderat utredningsbeslut for projekt
Alvsjo-Orby

Forslag till beslut

1 Exploateringsnimnden godkinner bilagt projektdirektiv.

2 Exploateringsndamnden godkénner for sin del att kontoret
fortsétter att utreda forutséttningarna for projekt Alvsjo-Orby
och foreslar att kommunfullméktige godkédnner att
exploateringsnimnden medges ritt att fortsétta utredningarna
upp till 55 miljoner kronor, som underlag for ett kommande
inriktningsbeslut.
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Sammanfattning

For att mojliggdra en utveckling av centrala Alvsjo till en
klimatsmart regional och lokal malpunkt planeras ett
planprogram tas fram for omradet. Enligt 6versiktsplanen har
Alvsjd mycket stora stadsutvecklingsmdjligheter och kommer att
utvecklas som regional mélpunkt med den nya tunnelbanan och
Sparvig syd. Delar av Alvsjd bedoms kunna omvandlas till en
stadsdel med hog exploatering och ett stort antal nya
arbetsplatser, bostider, service, offentliga rum kultur och idrott.
Utvecklingen av programomradet kommer dven att kunna
mdjliggdra en sammankoppling av intilliggande stadsdelar.

Utredningsbeslut om 45 miljoner kronor for projektet Alvsjo-
Orby fattades i exploateringsnimnden 19 januari 2015 for att
utreda forutsittningarna for en utveckling av programomradet
med ca 7 000 — 10 000 bostadder. Arbetet pausades 2016 innan
samrad, framst pa grund av skyfallsproblematiken i omréadet.
Forst i slutet av 2021 aterupptogs arbetet da
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret
utredde omrédets dvergripande knackfragor. Det resulterade i en
forstudie som ligger till grund for vidare arbete med ett
planprogram for omradet.

Pé grund av fordndringar 1 omfattning och tidsforskjutning
behdver utredningsbeslutet for projektet Alvsjo-Orby revideras.
Tillkommande kostnader beror pa fordndrade forutsittningar och
omfattar utredningar av bland annat trafik, skyfall, ekologi och
geoteknik, mer interntid, 6kat konsultstdd 1 strukturplanarbetet,
samt behov av samordning kring bytespunkt Alvsjo. De
tillkommande utredningskostnaderna uppgér till 10 miljoner
kronor.

Bakgrund

Omradet kring centrala Alvsjo har varit aktuellt for planering
under lang tid. Programarbete har tidigare bedrivits mellan 2012
och 2016 men pausades 2016 innan samrad, framst pa grund av
att strukturen som da foreslogs inte var anpassad for
skyfallsproblematiken som finns 1 omrédet.

Under 2021 och 2022 utredde exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret omradets fraimsta
knéckfragor som exempelvis dverbryggande av barridrer, skyfall,
grundldggning och trafik i syfte att utreda mojligheterna till
stadsutveckling enligt stadens méal. Arbetet resulterade i1 en
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forstudie med tillhérande strukturplan som ligger till grund for
vidare arbete med ett planprogram for omradet.

Omrédet domineras idag av Stockholmsmaissan. Under 2023
paborjades en dverlatelseprocess av Stockholmsméssans
verksamhet. I samband med det foreslogs att missan pa sikt ska
avvecklas fran platsen.

Det utgjorde starten for aterupptagandet av programarbetet.
Enligt en tidig bedomning kan ca 15 000 arbetsplatser och minst
7 000 bostdder rymmas inom programomradet.

Programomrédet omfattar cirka 90 hektar varav ca 17 hektar
upptas av Stockholmsmaéssans fastighet och 6 hektar upptas av
idrottsanldggningar. Omridet avgrinsas av Vistra stambanan i
norr, Nynisbanan i vister och Orby villastad i sdder. Briannkyrka
kyrka och villaomradet vid Sjodngen utgor omrédets gréns 1 Ost.
Programomrédet innefattar dven del av Alvsjdvigen samt en
markparkering nordvést om stambanan. Naturmiljon bestér till
stora delar av sank dngsmark soder om Huddingevégen och Oster
om Abyvigen. I omradets sddra delar ligger Turingeparken med
gingstrak mot Alvsjobadet. Tre omraden med hdgt naturvirde
har identifierats, en ddellovsdunge 1 omrédets norra del,
parkmiljon kring Alvsjé gard samt miljon vid Alvsjobadet.
Sjodngen soder om Briannkyrka och ett omrdde norr om
Turingeparken beddms ha patagligt naturvéarde. Den laglanta
gronytan séder om Huddingevigen bedoms ha visst naturvérde
och kunna bidra till ekologisk spridning.
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Figur 1: Karta som visar programomrddets ldge och prelimindra avgrinsning
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Enligt &versiktsplanen har Alvsjd mycket stora
stadsutvecklingsmdjligheter och kommer att utvecklas som
regional malpunkt med den nya tunnelbanan och Sparvig syd.
Delar av Alvsjd beddms kunna omvandlas till en stadsdel med
hog exploatering och ett stort antal nya arbetsplatser, bostider,
service och offentliga rum med parker, kultur och idrott. Alvsjo
gard och Sjodngen kommer att bevaras och utvecklas for
rekreation och bevarande av befintliga natur- och kulturvirden.
Ett utvecklat park- och idrottsstrak inom omradet kan bidra till
ekologisk spridning, att naturvdrdesomradena kopplas samman
och att stora skyfallsmangder kan hanteras. Parker och
gronomraden ska upplevas néra inom hela omradet. Ett mal ar
ocksé att sammankoppla de omkringliggande stadsdelarna genom
att utveckla Huddinge- och Magelungsvigen till urbana strak
med stadsbebyggelse. Bra géng- och cykelkoppningar och
tydligare entréer till naturreservat och omkringliggande omréden
som exempelvis Alvsjo station och Alvsjdskogen ir ocksa
angeldget. En utveckling av programomrédet i Alvsjo ar i linje
med Oversiktsplanens samtliga fyra mal: en vixande stad, en
sammanhdngande stad, god offentlig miljo och en klimatsmart
och tdlig stad.

Befintligt utredningsbeslut

Enligt gillande reviderat utredningsbeslut som
exploateringsndmnden fattade 2015-01-29 ska mojligheten
utredas att inom omradet inrymma mellan 7 000 — 10 000 nya
bostéder, ett stort antal arbetsplatser, skolor, forskolor, parker och
en idrottsanldaggning.

Forandringar sedan utredningsbeslut

Nedan beskrivs de fordndringar av forutséttningarna for projektet
som foranleder behovet att revidera utredningsbeslutet for
projektet.

Samordning behover ske med andra projekt som tillkommit i
nidromridet. Det berdr frimst bytespunkten for kollektivtrafik
inom programomradet. Det innebér bland annat samordning med
FUT (Forvaltning for utbyggd tunnelbana) for utbyggnaden av
tunnelbanelinjen Alvsjd-Fridhemsplan, samordning med
Trafikforvaltningen och Trafikverket.

For att hantera framtida klimatforandringar som bland annat
innebdr att risken for skyfall 6kar behover projektet studera dessa
fragor mer genomgaende 1 ett tidigt skede och anpassa strukturen
darefter. Tidigare framtagen struktur behdver ockséd dndras med
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hinsyn taget till att méssans verksamhet foreslas avvecklas fran
platsen.

De utredningar som togs fram och den struktur som studerades
mellan 2012 och 2016 utgick frén andra forutséttningar én de
som behover beaktas 1 dagsldget. De utredningar som dé gjordes
kommer dérfor inte att kunna tillgodordknas i det nystartade
programarbetet. Det innebar att planprogrammet kommer tas
fram enligt ett nytt projektdirektiv, bifogat detta tjdnsteutlatande.

Tidigare beslut

Exploateringskontoret fattade i februari 2012 ett utredningsbeslut
om 5 miljoner kronor (pé delegation) for att utreda
forutsittningarna for tyngdpunkt Alvsjo.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2012-02-09 att ett
programarbete skulle paborjas.

2013-12-12 beslutade exploateringsndmnden att lata fortsitta
utreda forutsittningarna for en utveckling av tyngdpunkt Alvsjo —
Orby till en utdkad utgift av 25 miljoner kronor.
Exploateringsndmnden godkénde projektdirektivet och anmaélde
det till kommunstyrelsens ekonomiutskott.

2014-03-24 beslutade kommunstyrelsens ekonomiutskott att
aterremittera drendet till exploateringsndmnden med uppdraget
att revidera projektdirektivet till att innehalla en betydligt hdgre
andel bostéder, cirka 7 000 -10 000 stycken.

Exploateringsndmnden fattade 2015-01-29 ett reviderat
utredningsbeslut pa 45 miljoner kronor. Kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkénde 2015-03-18 anmélan om det reviderade
utredningsbeslutet.

2024-01-25 beslutade stadsbyggnadsndmnden om ett start-PM for
att dteruppta programarbetet enligt nya forutséttningar.

Arendets beredning

Arendet inklusive projektdirektivet har beretts av
exploateringskontoret, avdelning Projekt syd, i samrad med
stadsledningskontoret. Samverkan har dven skett med
stadsbyggnadskontoret.
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Arendet

Mal och Syfte

Syftet med programmet dr att mojliggora en utveckling av
centrala Alvsjo till en klimatsmart regional och lokal malpunkt.
Programmet ska innehélla en tydlig vision for omrédet,
helhetslosningar for 6vergripande knidckfragor samt en
grundstruktur for gator, bebyggelse, idrottsfunktioner, skolor,
forskolor parker och torg. Programmet ska utgora underlag till
kommande beslut om markanvéndning och detaljplaner.

Utredningsorganisation

Projektet foljer stadsledningskontorets rutin Stod for stora
investeringsprojekt. Exploateringsnimnden ar projektigare dir
ansvarig projektledare pé exploateringskontoret har det
overgripande ansvaret. Under planeringsskedet finns dven en
projektledare pé stadsbyggnadskontoret med ansvar for att ta
fram planprogram samt detaljplaner under planeringsskedet. En
projektgrupp &r uppréttad tillsammans med
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret for utredningsskedet.

Utdver projektgruppen ar fler tjanstepersoner, dven inom andra
forvaltningar och bolag involverade. Inom programomradet finns
dessutom privata fastighetsdgare och tomtréttsinnehavare, med
vilka staden har ett ndra samarbete, men som inte ingar 1
projektorganisationen.

Tidplan

Under forutséttning att det inte tillkommer nya omstindigheter
som inte kunnat forutses, bedoms foljande tidplan for
programarbetet kunna realiseras:

Start-PM Q1 2024
Samrad planprogram Ql 2025
Godkénnande 1 SBN Q3 2025
Antagande KF Q4 2025
Forsta inriktningsbeslut 1 ExpIN 2026
Start forsta detaljplan 2026
Ekonomi

Befintligt utredningsbeslut har en total budget om 45 miljoner
kronor. Detta reviderade utredningsbeslut omfattar en utdkning
av utredningsbudgeten med 10 miljoner kronor. Av tidigare
utredningsbudget om 45 miljoner kronor har ca 32,3 miljoner
kronor upparbetats, men de flesta utredningar som togs fram till
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och med 2016, motsvarande ca 20,7 miljoner kronor, kommer
inte kunna ateranviandas i kommande utredningsarbete pé grund
av dndringar av projektets omfattning och forutsittningar, se
rubrik Forandringar sedan utredningsbeslut.

Tidigare utredningsbeslut
2012: 5 miljoner kronor

2013: 25 miljoner kronor
2015: 45 miljoner kronor

Nytt utredningsbeslut
2024: 55 miljoner kronor

Tillkommande utredningskostnader om 10 miljoner kronor
kommer anvindas for utredningar av bland annat trafik, skyfall,
ekologi och geoteknik, interntid, 6kat konsultstdd i
strukturplanarbetet, samt behov av samordning kring bytespunkt
Alvsjo.

Enligt stadens regler for ekonomisk forvaltning ska
kommunfullméktige godkdnna utredningsbeslut {6r investeringar
dér utredningsutgifterna berdknas dverstiga 50 miljoner kronor.
Arendet har dirfor hemstillts till kommunfullmiktige for beslut.

Budgetkonsekvenser

Investeringsutgifterna for utredningsarbetet berédknas till cirka 55
miljoner kronor i I6pande prisniva. Utfallet ver dren berdknas bli
enligt nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack |

Investering t.o.m.

Miljoner kronor 202312024 120252026 (2027 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -32,3| -13,1] -9,6/ 0,0 0,0 0,0 -55,0
Inkomster (exkl. 0,1/ 0,00 0,00 0,0 0,0 0,0 0,1
forsiljning)

Nettoutgift (-) /-inkomst | -32,3( -13,1| -9,6/ 0,0 0,0 0,0 -54,9
Forséljningsinkomst 0,00 0,0 0,0] 0,0 0,0 0,0 0,0

I samband med planprogrammet tas en successivkalkyl fram for
att fa en bild over vilka investeringar som blir aktuella vid
genomforandet av planprogrammet. Parallellt med detta tas en
intéktskalkyl fram for omrédet for att sékerstélla att projektet kan
leverera ett positivt resultat for staden.

I den successivkalkyl och intdktskalkyl som togs fram for
omrédet inom arbetet med forstudien visades ett positivt resultat.
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Risk

Projektet innehaller flera komplexa fragor som utgor
projektrisker, bland annat omfattande infrastrukturella barridrer,
skyfall, utmanande grundldaggningsforhallanden och
hogtrafikerade trafikleder. Dessa risker begriansar mdjligheten till
exploatering inom programomradet. Det dr darfor viktigt att
projektet avgransar riskerna under arbetet med planprogrammet
for att inte overskatta projektets maluppfyllnad och 16nsambhet.

Efter programarbetet foljer detaljplaneringsprocesser dér risken
finns att detaljplaner 6verklagas. Projektet kommer att paga
under en 14g tidsperiod, vilket innebér en risk att flera
forutsattningar forédndras dver tid. Nya krav och regler kan
paverka mojligheten till utbyggnad jamfort med de
forutsattningar som géllde under planeringsfasen. Dérfor ér det
viktigt att planprogrammet utformas robust sa att det finns
mdjlighet att hantera eventuella forédndringar.

Samordning behover ske med andra kollektivtrafikprojekt som
ligger 1 olika faser jamfort med planprogrammet. Utbyggnaden
av tunnelbanelinjen Alvsjé-Fridhemsplan péverkar planeringen
av planprogrammet och kommer att innebéra ett stort behov av
samordning av entreprenader under genomforandeskedet.
Projektet behover dven mojliggora strak for kollektivtrafik inom
programomradet.

En kind, men svaruppskattad utgiftspost dr behovet och
omfattningen av nddvéindiga markf{orstarkningsitgiarder. Marken
inom programomradet utgdrs i huvudsak av organisk jord och 16s
lera, vilket medfor att marken behover forstiarkas i varierande
omfattning for all byggnation.

I projektet genomfors en riskbedomning och ekonomiska risker
hanteras inom ett successivkalkylarbete.

Kommunikation
Projektet har utsett en ansvarig kommunikator och tidigare
framtagen kommunikationsplan ska uppdateras.

Rapportering

Kontorets projektledare rapporterar till en
forvaltningsdvergripande styrgrupp bestaende av
forvaltningschefer, samt representanter fran Stockholms Stadshus
AB och stadsledningskontoret. Rapportering sker infor
milstolpar. For mer information, se projektdirektivet.
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I projektplanen finns en beslutslogg dir eventuella avsteg fran
projektplanen och de operativa beslut som tas 1 projektet ska
noteras. Syftet dr att det ska vara mojligt att forstd hur projektet
har utvecklats dver tid.

I beslutsloggen sparas bland annat:
e Andringar som péverkar projektets ekonomi
e Andringar som paverkar projektets tidplan
e Overgripande beslut som ror projektet
e Beslut som tas i den 16pande verksamheten och som
paverkar utformningen av den allménna platsen

Exploateringskontorets synpunkter och forslag
Exploateringskontoret bedomer att det finns goda mdjligheter att
1 enlighet med 6versiktsplanen och stadens budget utveckla
centrala Alvsjo till en klimatsmart och talig regional och lokal
malpunkt. Programmet ska ligga till grund f6r kommande
markanvisningar och detaljplaner.

Exploateringen bidrar till ett ldngsiktigt bostadsbyggande i
Stockholm genom ett tillskott om minst 7 000 bostdder samt till
utveckling av kontor och privat och offentlig service. Projektet
ska ge ett positivt investeringsresultat till staden.

Exploateringskontoret ser positivt pa att fortsatt utreda Alvsjo-
Orby infor framtida exploatering.

Slut

Bilagor
Bilaga 1. Projektdirektiv
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