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MARS, 2024

PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR KSM-2021-212-214

OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor féljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A0 i skala 1:2 000

Detaljplanen grundas pa féljande:

e Undersékning av betydande miljépaverkan (mars 2024)
e Fastighetsférteckning (mars 2024)

e Trafikbullerutredning av Structor (oktober 2022).

e PM Dagvatten av AFRY (januari 2024).

e PM Trafik — Entitevigen av AFRY (oktober 2023).

o Ostra Tyresé Trafik-PM av AFRY (oktober 2023).

e PM Milj6teknik WSP GOLDER (oktober 2022).

e PM Milj6teknik 2 WSP GOLDER (maj 2023).

e PM Geoteknik av WSP GOLDER (mars 2023).

e Naturvirdesinventering och inventering av skyddsvirda trdd av
Ekologigruppen (mars 2023).

e Landskapsanalys av Ekologigruppen (mars 2023).

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i sin lydelse
efter den 1 augusti 2020.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med utékat férfarande, eftersom detaljplanen medfér stora
kommunala kostnader och dirfér bedéms vara av betydande intresse f6r allmidnheten.

Planprocess och skede

Detaljplanen befinner sig i samradsskede. Infér samrddet kungors forslaget till
detaljplan. Samrddet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
berdr planférslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.

Efter samrddet sammanstills och beméts inkomna yttranden i en samrddsredogérelse
och planhandlingarna uppdateras. I granskningsskedet som dr nista steg 1
planprocessen redovisas de reviderade handlingarna. Under granskningstiden ges
dnnu en mojlighet att yttra sig 6ver detaljplanen. Efter granskningen sammanstills
och beméts inkomna yttranden i en granskningsredogérelse och planhandlingarna
uppdateras.



DETALJPLAN FOR ENTITEVAGEN, ETAPP 14 MARS, 2024
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR KSM-2021-212-214

Detaljplanen antas i kommunfullmaktige efter granskningen. Om detaljplanen inte
overklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att beslutet om antagandet har
tillkdnnagivits.

b

Samrad

Tidplan

Beslut om planuppdrag 2021-04-23
Beslut om utdkat planuppdrag 2022-05-25
Beslut om samrad Kvartal 2 2024
Beslut om granskning Kvartal 1 2025
Beslut om antagande Kvartal 3 2025
Laga kraft, tidigast Kwvartal 3 2025

Tidplanen dr preliminidr och kan férindras under planarbetets ging som en f6ljd av
oférutsedda hindelser.

Syfte

Detaljplanen f6r Entitevigen etapp 14 ir en omvandlingsplan som syftar till att skapa
bittre férutsittningar fér permanentboende i omradet genom god vigstandard och
héllbar vattenférsorjning samt utdkade byggritter.

Kommunalt ledningsnit f6r vatten- och avlopp byggs ut. Samtliga fastigheter ansluts
till ledningsnit for att sikra en god vattenférsérjning och rening av hushallens spill-
och avloppsvatten. Byggritter ges f6r permanent bostadsindamal i form av
friliggande bostadshus med utgingspunkt i kommunens Strategi f6r 6stra Tyreso.
Vigar breddas f6r 6kad trafiksikerhet och framkomlighet 1 omradet.

Huvuddrag

Marken kommer att planlidggas f6r bostadsindamal, smahusbebyggelse samt for
naturmark och gatumark. Mindre omraden fér transformatorstationer samt
avfallshantering kommer ocks4 att ing4.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebédra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 3-8§§, med beaktande av
Miljobedémningsférordningen 2017:966.
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Bakgrund

For drygt 100 ar sedan byggdes de férsta sommarvillorna runt Breviksmaren, sydost
om planomridet. Under 1930-50-talen pabdrjades en omvandling av hela Tyresos
Ostra delar och fastigheter styckades och bebyggdes med fritidshus. Succesivt bosatte
sig allt fler permanent i omradet, vilket ledde till att begrinsade byggritter inférdes.
Trots det har permanentbosittningen accelererat de senaste decennierna.

Omradet saknar idag kommunalt vatten och avlopp. Vigarna i omradet dr inte
dimensionerade f6r dagens trafikméingder och saknar bdde vigbelysning och gang-
och cykelbanor. Att allt fler flyttar till omrddet innebir en belastning f6r miljén med
ett 6kat uttag av grundvatten och paverkan pa recipienten fran undermaliga enskilda
avlopp.

Uppdrag

Kommunstyrelseférvaltningen fick 23 april 2021 § 24 i uppdrag av
stadsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r Entitevigen, etapp
14. Den 27 april 2022 § 19 fick kommunstyrelseférvaltningen i uppdrag av
stadsbyggnadsutskottet att utéka planomradet f6r detaljplanen f6r Entitevigen, etapp
14.

tyresd kommtn @

Planomradet med dess utvidgning i sodra delen

PLANDATA

Lagesbestamning

Entitevigen etapp 14 ir beldget mitt pd Brevikshalvén mot Erstaviken. Planomradets
avgrinsning utgérs av etapp 14 enligt etappindelning f6r Ostra Tyresé samt en del av
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den angrinsande etapp 17. Anledningen till att en del av etapp 17 har inkluderats i
planomradet dr for att minska stérningarna f6r de boende i omradet. Till exempel kan
vigavstingningar ske samlat istéllet f6r vid fler tillfdllen.

Planomradet bestir till stor del av privatdgda bostadsfastigheter kring
Gokbacksvigen, Entitevigen, Talgoxevigen, Nétskrikevdgen, Tjddervigen och
Breviksvigen.

Areal

Planomridet har en yta pa cirka 53 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet innehéller 102 privatigda bostadsfastigheter. Under planprocessen
upprittas en fastighetskonsekvensbeskrivning med varje fastighet redovisad som
bifogas planhandlingarna. All allmén platsmark inom planomradet tillhor i dagsliget
fastigheten Trinntorp 1:1 som 4r i kommunal dgo.

Riksintressen

Planomridet intrymmer endast riksintresse for totalférsvaret avseende
flyghinder/héga objekt: “Utanfor sammanhallen bebyggelse it alla objekt med en
totalh6jd pa 6ver 20 meter definierade som héga objekt. Inom sammanhillen
bebyggelse ér alla objekt med en totalh6jd Gver 45 meter definierade som hoga
objekt”. Denna detaljplan har inte nagot sidant objekt.

Oversiktsplan

I Tyres6 kommuns Gversiktsplan fran 2017, aktualiserad 2022, 4r planomradet
utpekat fér medeltit bostadsbebyggelse. Oversiktsplanen beskriver ocksa behovet av
utbyggnaden av kommunalt VA och gator. Gatorna ges en utformning som ir trevlig,
trygg och siker for alla trafikanter. I angrdnsning till planomradet pekas ett omride
dven ut f6r mindre flerbostadshus och ett omride f6r en framtida méalpunkt. Detta
kommer att utvecklas i en senare etapp. Samhillsbyggnadskontorets bedémning ér att
den foreslagna utvecklingen dr férenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Strategi for Ostra Tyres6

Kommunen ser positivt pa att allt fler vill bo permanent pa Ostra Tyreso. Strategi for
Ostra Tyres6 (2018) beskriver hur omridet ska utvecklas for att fortsatt bemota
problem med férsimrad milj6 och att aktivt arbeta med att f&rbittra situationen.

Detaljplanen medfor att allminna platser, sd som vigar och natur samt allminna
vatten- och avloppsledningar kan byggas ut med kommunalt huvudmannaskap. Med
utbyggnaden uppnds bittre trafiksikerhet, framkomlighet och tillgidnglighet.
Utvecklingen ska ske med hinsyn till kulturmilj6, naturvirden och
landskapskvaliteter.



DETALJPLAN FOR ENTITEVAGEN, ETAPP 14 MARS, 2024
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR KSM-2021-212-214

Gallande detaljplaner

Foljande detaljplaner giller f6r omrddet (eller del av omrddet) till dess att denna
detaljplan vinner laga kraft och ddrmed ersitter dessa. Genomférandetiden har 16pt ut
for samtliga detaljplaner som giller inom planomradet.

e Avstyckningsplan, nr 7. Tyres6-Nis under Tyres6 1:1 med flera (laga kraft
1932-06-30). Avstyckningsplanen reglerar fastighetsindelning, vigomraden
och naturomraden.

e Detaljplan, nr 244. Detaljplan f6r delar av Tyres6 Brevik, sydost om Tyres6
kyrka (laga kraft 1991-08-15). Detaljplanen reglerar bland annat antalet
fastigheter samt minsta fastighetstorlek samt en byggritt pa 50 kvm fér
huvudbyggnad, 30 kvadratmeter f6r komplementbyggnad.

¢ Detaljplan, nr 423. Andring av detaljplanbestimmelser f6r delar av Tyres6-
nis (laga kraft 2013-10-30). Planen reglerar bland annat en byggritt pa 105
kvm for tre fastigheter inom planomrédet.

e Andring av detaljplan, nr 468. Andring av detaljplan 244 (laga kraft 2018-
12-12). Andringen méjliggdr tillstindsprévning av enskilda avloppslésningar.

e Detaljplan, nr 24. Tyresénis under Tryntorp 1:1 m.fl. 7 (laga kraft 1935-12-
7). Detaljplanen ir en styckningsplan som giller for tva privata fastigheter och
en del av allminplats for park.

e Detaljplan, nr 329. Brygga och bad vid Trinntorp. (laga kraft 2004-10-7).

Sammanfattning av undersokning av betydande
miljopaverkan (MKB upprattas inte)

Inom planomridet finns héga virden f6r kulturmiljé och mycket héga virden f6r
natur. Det finns risker gillande markféroreningar, 6versvimning, skred och
blocknedfall. De h6ga virdena bedéms kunna bevaras och riskerna undvikas utan att
berérda riktvirden 6verskrids. Det finns dven mojlighet att hantera
milj6kvalitetsnormer (MKN) f6r vatten pa ett bra sitt. Omvandlingen till omrade f6r
permanentboende med kommunala vigar, vatten och avlopp bedéms medféra en
minskad milj6ébelastning pd planomradet och dess nirhet samt férbittrade sociala
virden 1 och med utbyggnad av ging- och cykelvig samt gatubelysning.

Samrdd om betydande miljdpaverkan med Linsstyrelsen samt Smohf (Sédertrns
Milj6- och Hilsoskyddsférbund) sker i samband med detaljplanens samrad.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta milj6kvalitetsnormer enligt
miljébalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ir
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i 6vrigt om det behévs f6r
att varaktigt skydda méinniskors hilsa eller miljén eller 51 att avhjilpa skador pa eller
oldgenheter f6r minniskors hilsa eller miljén.

Luft
Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f{6r luft. Berdknad halt av kvivedioxid (NO2) samt partiklar

(PM10) ir under normvirdena och miljékvalitetsmalen (Ostra Sveriges
Luftvardsférbund).
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Vatten

Planomradet hor till storsta del till avrinningsomradet f6r kustvattnet Erstaviken
(SE591400-182320) och en mindre del till avrinningsomradet f6r kustvattnet
Kalvfjirden (SE591280-182072). De bida kustvattenférekomsterna har gillande
milj6kvalitetsnormer (MKN) som faststilldes 2023-05-02. Statusen i bada
vattenférekomsterna ér att de uppnar mattlig ekologisk status och att de ej uppnir
god kemisk status. Den ekologiska respektive kemiska statusen i Erstaviken och
Kalvfjidern faststilldes 2021-05-04 respektive 2020-03-27. Inga
grundvattenférekomster férekommer inom planomradet. I bada vattenférekomsterna
beror den mattliga ekologiska statusen pa 6vergédning till f6ljd av hoég belastning av
fosfor och kvive och att god kemisk status inte uppnés beror pé att grinsvirdena for
kvicksilver (Hg) och PBDE (polybromerade difenyletrar) éverskrids. Grinsvirdena
for kvicksilver och PBDE 6verskrids for alla Sveriges vattenférekomster enligt Havs-
och vattenmyndigheten.

Malet f6r MKN f6r Erstaviken dr god ekologisk status till 2027, och god kemisk
ytvattenstatus. Tidsfristen f6r ekologisk status giller kvalitetsfaktorerna niringsimnen
och vixtplankton som alla kommer fran diffusa killor. Bedémningen enligt
vattenmyndigheten 4r dock att den utslagsgivande kvalitetsfaktorn har lag
tillf6rlitlighet, men har dock hégre tillférlitlighet dn Gvriga parametrar varfor
6vergddning blir utslagsgivande for recipienten Erstaviken. De péaverkanskallor som
vattenmyndigheten listar som kan ha betydande paverkan pa kvalitetsfaktorn
6vergbdning dr belastning av niringsimnen frin enskilda avlopp. P4 grund av att
tillf6rlitligheten i matningarna 4r ldg och information fattas f6r att genomféra dtgirder
idag har tidsfristen satts. Skilet till tidsfristen 4r alltsd kunskapsbrist. Kvicksilver och
bromerad difenyleter undantas frin kravet f6r kemisk ytvattenstatus eftersom det
bed6éms tekniskt om&jligt att fa ner halterna till de som giller f6r god kemisk
ytvattenstatus. MKIN f6r Erstaviken dr god ekologisk status till 2039, och god kemisk
ytvattenstatus. Tidsfristen till 2039 £6r ekologisk status giller kvalitetsfaktorn
niringsimnen frin den diffusa killan jordbruk. Aven de diffusa paverkanskillorna
skogsbruk, enskilda avlopp och urban férkommer, men dessa har en kortare tidsfrist
till 2027. Tidsfristerna har satts fOr att det tar tid, efter att atgirderna satts in, for
vattenférekomsten att aterhdmta sig och god status dirmed uppnas. Kvicksilver och
bromerad difenyleter undantas fran kravet f6r kemisk ytvattenstatus eftersom det
bed6éms tekniskt om&jligt att fa ner halterna till de som giller f6r god kemisk
ytvattenstatus.

Vattenkvaliteten i Erstaviken kan vintas bli bittre eftersom planférslaget innebir att
enskilda avlopp med dalig reningseffekt istillet kan anslutas till det kommunala VA-
systemet. Planférslaget innebdr sdledes en positiv effekt for vattenkvaliteten.

Reningseffekten i féreslagna LOD-anliggningar inom Kalvfjirdens avrinningsomrade
(WRS, 2019) bedéms som god (20-85 %, 20 % for kvive och 30 % f6r fosfor, hogst
reningseffekt uppnas fér oljeféroreningar 85 %).

Utgdende halter beriknas ligga 6ver miljékvalitetsnormerna, men
miljékvalitetsnormerna 4r framtagna fOr att analyseras pa platser i vattenférekomsten
och som ir representativa for vattenférekomsten, det vill siga méjligheten att tillimpa
blandningszoner dir halten pd vissa platser tillats 6verskrida MKIN och
bedémningsgrunder. Utspadningseffekten dr dock sa hég att ndgra negativa effekter
pé miljokvalitetsnormer eller vattenlevande organismer inte forvintas.

Dé mingder och halter beriknas vara ldgre efter, dn fére exploatering, bland annat
genom rening i dagvattendiken och bortkoppling av enskilda avlopp, bedéms
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detaljplanen inte paverka heller Kalvfjirdens vattenférekomst som helhet och ddrmed
inte orsaka nigon otilliten paverkan enligt 5 kap. 4§ milj6balken.

Buller

Tyresé kommun berdrs inte av miljékvalitetsnormerna £6r buller dd kommunen har
firre in 100 000 kommuninvinare. Aven i mindre och medelstora kommuner (under
100 000 invanare) ska dock strivan vara att begrinsa buller. Detta styrs bland annat
av de allmidnna hinsynsreglerna i miljébalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn
och prévning. Buller inom planomradet beskrivs under rubriken Nuldge, planforslag
och konsekvenser/Milj, hilsa och sikerhet/Buller.

Bedomning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebira nagon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 3-8§§, med beaktande av
Miljébedémningsférordningen 2017:966 bilaga 2 och 4. En miljébedémning enligt
Miljébalken behéver dirmed inte upprittas.

NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nuldgesbeskrivning

Omradet bestir av 102 bostadsfastigheter och allmin platsmark fér gata och natur.
Merparten av fastigheterna inom planomradet avstyckades fran dgor tillhérande
Tyreso slott pa 1930-talet och framat. Pa de relativt stora fastigheterna i omradet
uppfordes fritidshus som anpassades till terringen. De privata fastigheternas karaktir
varierar frin skogbeklidda naturtomter avgrinsade av girdesgirdar och stenmurar till
mer paverkad topografi och stora, plana grisytor. Bebyggelsen dr varierande i karaktir
och stotlek, fran enklare fritidshus till moderna medelstora och storre villor for
permanent boende. Tidigare har avvikelser och dispenser mot gillande planer
medgivits, vilket lett till att bebyggelsen i vissa fall redan ér stérre dn vad byggritten i
de gillande detaljplanerna medger.

En stor del av fastigheterna ir lingsmala. Bebyggelsen dr till stor del varsamt placerad
i landskapet, oftast indragen fran fastighetsgrinserna och vigarna med avskiljande
vegetation. Mdnga hus ligger hogt placerade i terringen pd bergsryggar £6r solljus och
utsikt. Fastigheterna utgbrs ofta av kuperad skogsmark, men lings delar av
Talgoxevigen och Entitevigen har tomterna en mer tridgardslik karaktir med plana
grismattor och frukttrid, omgivna av hogre terring och skogsmark. Bebyggelsen pa
Ostra sidan Breviksvigen vinder sig ut mot Erstaviken. Fran vigen 4r bostidderna och
tomterna mestadels skymda; dels genom kuperad skogsmark dels genom avgrinsande
plank mot vigen. Mdnga av tomterna utgdrs av skogsmark med hillmarkstallskog,
blandbarrskog och en del 16vtrdd. Naturlig vegetation kantar de flesta av tomterna,
bdde mot vigarna och mellan tomterna.

Planférslag och konsekvenser

Kommunens ambition ér att Brevikshalvon i huvudsak ska bevara sin
bebyggelsestruktur med stora fastigheter sdisom omridet avstyckades pd 1930-talet.
Stora tomter ska bevaras och byggnader ska underordnas terringen. Férslaget innebir
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att fastigheterna ges en storre byggritt. Ny bebyggelse ska i sin placering och
utformning anpassas och ta hinsyn till landskapsbild, topografi och karaktir f6r att
bevara omrddets befintliga kvalitéer.

Vissa befintliga byggnader inom planomradet dr idag stérre dn planerad byggritt.
Givna bygglov har tillkommit i laga ordning enligt tidigare detaljplan. Vid om-, till-
eller nybyggnad ska byggnaden anpassas till de planbestimmelser som finns inom
gillande detaljplan. Detta paverkar inte pagiende markanvindning.

Placering:

Det kuperade landskapet ska bevaras. Husen i omradet har placerats med hinsyn till

naturen, utan att nigra stérre férindringar av den ursprungliga marken har gjorts. En
planbestimmelse om att byggnader ska placeras och anpassas efter tomtens natutliga
topografi och terring infors f6r att sikerstilla den befintliga karaktiren.

Naturmark typiskt f6r omradet ska bevaras och det dr viktigt att undvika fyllning som
skapar platder for flacka grasmattor. Att skapa sluttning genom schaktning eller
tyllning i syfte att uppfora ett suterringhus ér inte tillatet. Springning, schaktning och
fyllning ska sd lingt som mojligt undvikas for att bevara omradets karaktir. En
planbestimmelse reglerar dirfor att springning, schaktning och fyllning sa lingt som
méjligt ska undvikas. Det dr endast tillatet i nira anslutning till planerad byggnad, fér
att moéjliggdra infart, vid nedgrivning av ledningar och utbyggnad av gata samt VA
och dagvattenledningar.

Plankartan reglerar att bostadsbyggnader ska placeras minst fyra meter frin
angrinsande bostadsfastighet. Detta f6r att omradets befintliga karaktir med
bebyggelse indragen fran fastighetsgrins ska bevaras.

Mot gata regleras fastigheterna med sex meter prickmark som reglerar att byggnad
inte fir uppféras inom detta omride. Detta f6r att karaktiren med bebyggelse
indragen fran fastighetsgrins ska bevaras samt for att sikerstilla framkomligheten och
trafiksdkra utfarter. Det innebir ocksa att bebyggelse hindras lings med bullerutsatta
vigar som Breviksvigen.

Byggritt:

Planfdrslaget innebir att hogst en huvudbyggnad far uppforas per bostadsfastighet.
Samtliga byggnader ska uppforas friliggande.

Tre varianter av byggritter f6r huvudbyggnad har tagits fram i arbetet med Strategi
for Ostra Tyreso (2018), varav ett alternativ kan viljas. Detta for att byggnaden ska
anpassas till topografi och omréidets landskapsbild. De tre alternativen skiljer sig at i
friga om byggritt, stérsta tillitna nockhdjd och takutformning enligt nedan.
Byggnadsarea dr den yta byggritten upptar pd marken. Flexibiliteten med de olika
byggrittstyperna dr for att minimera behov av markarbeten samt f6r att undvika att
stora terrasser skjuter ut frin byggnader och skapar en sluten sockel. Detta innebir att
alla varianter pa byggritter inte 4r limpliga i alla ligen. De tre typerna ir:

e  Friliggande huvudbyggnad pa maximalt 200 kvm (byggnadsarea). Som hogst
far nockhdjden vara 6,5 meter. Fér byggnader med nockhéjder 6ver 4,5
meter ska takvinkel vara minst 27 grader. Detta for att sikerstilla att
byggnadsvolymen upplevs som ett enplanshus.

e Triliggande huvudbyggnad pa maximalt 150 kvm (byggnadsarea). Som hogst
far nockhdjden vara 7,5 meter. Fér byggnader med nockhéjder 6ver 6,5
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meter ska takvinkeln vara minst 27 grader. Detta fOr att sikerstilla att
volymen upplevs som mest som ett tviplanshus.

e Friliggande huvudbyggnad pa maximalt 120 kvm (byggnadsarea). Som hogst
far nockhojden vara 8,0 meter.
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lllustration byggnadsarea 200 kvm
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lllustration byggnadsarea 150 kvm
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lllustration byggnadsarea 120 kvm
12



DETALJPLAN FOR ENTITEVAGEN, ETAPP 14 MARS, 2024
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR KSM-2021-212-214

Enstaka befintliga byggnader avviker frin ovanstdende pd grund av redan givna
bygglov som har tillkommit i laga ordning enligt tidigare detaljplan. Vid om-, till- eller
nybyggnad ska byggnaden didremot anpassas till de planbestimmelser som finns inom
gillande detaljplan.

Komplementbyggnader:

Pa fastigheter som 4r 3 000 kvm eller stérre fir komplementbyggnader uppféras till
en storsta sammanlagd byggnadsarea om 60 kvm. Pi fastigheter mindre 4n 3 000 kvm
far komplementbyggnader uppforas till en stérsta sammanlagda area om 40 kvm.

Komplementbyggnaderna ska byggas friliggande och ha en hégsta nockhéjd om 4,5
meter.

Tillganglighet

I samband med en bygglovsprovning si behdver tillgingligheten prévas.
Fastigheterna i omradet har utmaningar pa grund av det kuperade landskapet.
Byggnader ska vara tillgingliga och anvindbara f6r personer med rorelse- eller
orienteringsnedsittningar. Aven ett attefallshus som ir ett komplementbostadshus
och ska anvindas f6r permanentboende ska vara tillgingligt och anvindbart f6r
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmdga. Tomter avsedda f6r
bebyggelse ska vara tillgingliga och anvindbara om det inte dr orimligt med hinsyn
till terrdngen och férhdllandena i 6vrigt. Fritidshus med hogst tva bostider dr
undantagna fran kravet om tillginglighet. Férslag till 16sning for tillgingligheten ska
presenteras vid en bygglovsanstkan.

Bygglovbefriade atgarder

Nuligesbeskrivning

Vissa dtgirder som kriver bygglov ir bygglovsbefriade f6r en- och tvabostadshus om
de uppfyller vissa villkor som exempelvis matt och placering. I plan- och bygglagen
kap 9 § 4 och 5 redovisas dessa undantag,.

Inom planomradet finns 4tgirder som strider mot gillande detaljplan och f&rslag till
ny detaljplan. Det kan i vissa fall vara dtgirder som dr bygglovsbefriade eller har lov
med avvikelse.

Planférslag och konsekvenser

Utover byggritter i detaljplanen kan bygglovsbefriade atgirder uppféras inom
respektive fastighet. Friggebod (15 kvm), attefallshus (30 kv byggnadsarea) och
attefallstillbygenad (15 kvm bruttoarea) dr exempel pa bygglovsbefriade atgirder. Det
ir fastighetsdgarens ansvar att ta reda pa vilka regler som giller for respektive atgird.
Vissa av de bygglovsbefriade dtgirderna for en- och tvabostadshus kriver anmalan till
byggnadsnimnden som bland annat Attefallshus och Attefallstillbyggnad.

Fastighetsbestammelser
Detaljplanen regleras med bestimmelse om minsta fastighetsstorlek.

For att bevara de stora fastigheterna regleras plankartan med en planbestimmelse om
att minsta fastighetsstorlek efter avstyckning eller fastighetsreglering inte far
understiga 3 000 kvm. Efter avstyckning ska ddrmed bdde stamfastigheten och
styckningslotten vara minst 3 000 kvm. Vid fastighetsreglering (mark&verforing
mellan fastigheter) far den avstidende fastigheten inte understiga 3 000 kvadratmeter
13
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efter regleringen. For planomradet innebir detta att avstyckning kan bli aktuellt
endast 1 enstaka fall. M6jlighet till avstyckning bedéms 1 varje enskilt fall av
Lantmiteriet utifrdn gillande detaljplan.

Inom planomradet finns tio fastigheter som r storre 4n 6 000 kvm. Totalt kan
femton nya fastigheter tillkomma i planomridet genom avstyckning om samtliga
fastighetsidgare viljer att stycka av sina fastigheter maximalt. En bestimmelse om
minsta fastighetsstorlek finns i plankartan.

Gator och trafik

Nuligesbeskrivning

Inom Etapp 14 ingir del av gatorna Breviksvigen, Talgoxevigen, Notskrikevigen och
Tegelbruksvigen samt Gékbacksvigen, Entitevigen och Tjddervigen enligt karta
nedan.

A : : =" Plangrins

N \ - | S

Gl back=vigen /0 . Vagar inom etapp 14

Breviksvagen

Karta dver plangrins och végar som ingar i Entitevigen Etapp 14.

Breviksvigen har idag en bredd som varierar fran 5 meter pa rakstrickorna till 7,5
meter i kurvorna. Breviksvigen dr den enda gatan i planomradet med betydande
genomfartstrafik. De §vriga gatorna matas fran i huvudsak Breviksvigen.

Planférslag och konsekvenser

Breviksvigens korbana féreslas breddas till 6,5 meter pa rakstrickorna och med
anpassade bredder i kurvorna f6r busstrafikens framkomlighet. Detta ir ett avsteg
fran trafikférvaltningens riktlinjer att en gata med busstrafik ska vara minst 7 meter
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bred, 3,5 meter per korfilt. Breviksvigens bredder i Entitevigen Etapp 14 anpassas
till bredderna som projekterats i Fasanvigen Etapp 13. P4 grund av de topografiska
forutsittningarna dr en bredare vigbredd dn 6,5 meter inte méjligt att fa till pa
rakstrickorna. Lings med Breviksvigen foreslds en gang- och cykelbana med bredd
3,25 meter for att 6ka framkomligheten och héja trafiksikerheten f6r oskyddade
trafikanter.

BREVIKS v AGEN ‘%

samma bredd pd korbana ach gc-bana som i etapp 13 Fasanvigen

VAGOMRADE
ca 15m

SLANT . GCinkl. KS och )
varierande STODREMS A KORBANA SKYDD STODRENSA  DIKE+SLANT
bredd 0.25 3.5 0.25  varierande bred

6.50

a 7m fran asfaltskant

7

= —

<a 'm fran dikesbotten

sresiagen fastighetsgrins

Féreslagel\ fasfighefsgrans

\

Typsektion for Breviksvigen som utgors av bussgata med separat gang- och cykelbana. Bredden pa ging-
och eykelbanan (GC) dr 3,25 meter inklusive kantstid (KS).

Talgoxevigen beddms vara en lokalgata med uppsamlande funktion med malpunkt
bdde f6r biltrafik och f6r gangtrafik. Strickan bedéms vara en skolvdg och ha
uppsamlade funktion fér gangtrafik med Breviks skola som malpunkt. Talgoxevigen
foreslds en kérbanebredd pd 4,4 meter och gingbanan en bredd pa 2,0 meter.

TALGOXEYAGEN (mellan Breviksvigen ach Rodhakeysgen |
vEGOMRADE
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SLANT . . : . .
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Typsektion for Talgoxevdgen fram till korsningen med Ridhakevigen. Bredden pa kirbanan dr 4,4
meeter och gangbanan 2,0 meter inklusive kantstod. Stodremsor pa vardera sidan tillkommer.

Gokbacksvigen och Tjidervigen bedéms vara lokalgator dir en vigbredd pi 4,2
meter foreslds. P4 grund av de geografiska férutsdttningarna dr en bredare vigbredd
inte mojligt att uppnd. Dir vigbredden understiger 5,0 meter maste métesplatser
tillkomma som en lokal breddning av vigen f6r att en personbil och ett tungt fordon
ska kunna métas. Detta giller f6r samtliga gator inom arbetsomridet férutom
Breviksvigen. De befintliga gatorna dr smala och for att inte behéva ta mer
naturmark eller fastighetsmark i ansprak bedéms dérfér méten kunna 16sas vid
befintliga infarter.
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Typsektion for Gokbacksvigen och Tidadervégen. Bredden pa kirbanan dr 4,2 meter. Stodremsor pi
vardera sidan tillkommer.

Entitevigen och norra delen av Notskrikevigen bedéms vara mindre lokalgator med
fa fastigheter och f4 méten bedéms ske pé dessa vigar. Inga méten sker lings med
vigen utan fordonen stannar pé sin uppfart eller vid den anslutande vigen. Vigarna
forprojekteras till 3,5 meter eftersom utbyggnaden av omrddet ska ske med stor
hinsyn till omradets karakteristiska naturvirden. Fér resterande gator som ir lite
lingre dr det inte alltid m&jligt att sikerstilla att inga méten behéver ske innan
fordonet limnar infarten. Dir behéver méten istillet ske sd att en bil stannar vid en
befintlig infart och slipper f6rbi ett storre fordon.
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Typsektion for Notskrikevigen och Entitevigen. Bredden pa kirbanan ar 3,5 meter. Stidremsor pa
vardera sidan tillkommer.

Tegelbruksvigen ingér endast i en liten del av planomradet och utformningen av
gatan kommer att faststillas 1 kommande etapp.

Vindplatser behovs 1 vigsluten pa Gokbacksvigen, Entitevigen, Notskrikevigen och
Tjadervigen enligt karta nedan. Vindplatserna dimensioneras for att tunga fordon ska
kunna vinda, exempelvis avfallsfordon.
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A

N
— Huvudvag med busstrafik

Huvudvéag med busstrafik som
ingar i etapp 14

e \/3gar inom etapp 14

Blevlks\,égen

===« Vagar i anslutning till etapp 14

Karta dver forslag pa vindplatser.

Vindplatserna bor enligt Tyreso tekniska handbok inte luta mer 4n 4 procent och i
undantagsfall 5 procent. Férutsittningarna vid Tjadervigen och Gokbacksvigen
mojligedr inte f6r vindplatser med lutningar enligt den tekniska handboken.
Vindplatsen vid Notskrikevigen lutar cirka 5 procent och vindplatsen vid
Entitevigen lutar cirka 4,5 procent.

Baide Tjidervigen och Goékbacksvigen lutar kraftig och finns sma mojligheter att
paverka lutningen da flera fastigheters infarter maste anpassas till projekteringen av
vigarna. Pé befintlig stricka uppgir lutningen till som mest 22 procent pa
Gokbacksvigen och 21 procent pé Tjiadervigen, vilket dr lag standard f6r en lastbil
och som i sig stiller héga krav pa vintervaghallningen. I slutet av vigen projekteras
vindplats som tilldter avfallsfordonen att vinda genom t-vindning pé planare yta.
Vindplatserna vid Gokbacksvigen och slutet av Tjiadervigen Gverstiger
lutningskraven i Tyres6 tekniska handbok men bittre lutningar ir inte méjligt att
uppnd pa dessa platser pa grund av in- och utfarterna till anslutande fastigheter. Pa
grund av lutningen kan det f6r G6kbaksvigen innebira att avfallsfordon under
vinterhalvaret behéva stanna nere vid Talgoxevigen likt idag. Utrymme £6r sopkarl
anordnas i anslutning till korsningen Gékbacksvigen-Talgoxevigen. I anslutning till
Gokbacksvigens vindplats anordnas en uppstillningsplats for avfallskérl for
himtning sommartid.

Pa Tjidervigen ir en liknande 16sning inte méijlig vintertid. Det finns inga anslutande
vigar fran Tjddervigen som avfallsfordon kan kéra in pa istillet. Vid utformning av
infarter kan dirfor hinsyn till avfallshimtning och kirlplacering behéva tas. Till
exempel vid branta partier av Tjidervigen kan kirlen pa vissa fastigheter behéva
flyttas pa motsatt sida vigen sa att sopbilen inte ska behéva stanna och starta i
uppforsbacke. Detta kan dven vara aktuellt pd andra gator med branta lutningar och
behover studeras nirmare 1 detaljprojekteringen. Dirtill ska vintervighallning
prioriteras for att halla vigen halkfri.
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Over Breviksvigen foreslas fyra passager for gingtrafikanter; en vid hallplats Hansbo,
en vid hallplats Ostralid, en vid hallplats Tjidervigen samt en vid hallplats Trinntorp.
Passagerna medfor god sikt eftersom hallplatsligena dr placerade pa rakstrickor.

Utover £6r Breviksvigen, Talgoxevigen och Tegelbruksvigen anliggs inte nagra ging
respektive gang- och cykelvigar. Detta pa grund av att omradets topografiska
forutsittningar komplicerar méjligheterna for tillgingliga gang- och cykelvigar. Pa
grund av anslutande in- och utfarter till befintliga fastigheter dr lutningarna svira att
paverka. Dir det dr méjligt har vigens hojder justerats, exempelvis kronet (vid
befintligt hallplatslige Bjérkgarden) dir kronet sidnks med cirka 1 meter.

Parkering

Nuldgesbeskrivning
Parkering f6r boende sker idag inom respektive fastighet.

Planférslag och konsekvenser

Behovet av parkering f6r boende och bes6kande ska inrymmas inom den egna
fastigheten. For att underlitta framkomligheten pa gator, férhindra olyckor och att
dstadkomma en bra boendemiljé kommer det inte finnas parkeringsplatser lings
gatorna.

Kollektivtrafik

Nuligesbeskrivning

Breviksvigen trafikeras idag av bussar i linjetrafik och planeras fortsatt géra det.
Enligt trafikférvaltningens riktlinjer RiGata-Buss bor inte en bussgata luta mer dn fem
procent och ska inte luta mer 4n sju procent. Detta f6r att storre lutningar kan
medfora risk for trafikstopp vid halka. Férprojekteringen kommer behdva gora avsteg
frin dessa krav inom planomradet. Férbittringsatgirder for bussens framkomlighet
kopplat till lutningar innefattar féreslaget att ta bort busshallplats Bjérkgirden som
idag ligger pa ett krén kantat av kraftiga lutningar.

Omradet trafikeras av busslinjerna 805 mellan Brevikshalvén och Gullmarsplan samt
linje 819 mellan Brevikshalvén och Tyres6 centrum. Linjerna trafikerar Breviksvigen
och kér mot Tyres6 centrum under férmiddagen mellan klockan 06.00 och 09.00
samt frin Tyres6 centrum under eftermiddagarna mellan klockan 16.00 och 19.00.
Busslinje 805 trafikerar ungefir varannan tur pa eftermiddagarna via Nytorpsvigen
och varannan tur via Breviksvigen under vardagar. Giangkopplingar mellan
Nytorpsvigen och Breviksvigen dr dirfor extra viktiga eftersom passagerare kan stiga
pé bussen pd ena sidan halvén pd morgonen och stiga av pa andra sidan under
eftermiddagen.

Busshallplatserna ligger titt lings Breviksvigen. De har lig standard och de flesta
saknar plattform. Vissa av busshdllplatserna har endast en stolpe vid vigkanten och
viderskydd saknas f6r majoriteten av busshéllplatser inom planomradet. Beslut om
viderskydd ska uppforas tas av trafikférvaltningen baserat pa antal pastigande. Idag ir
héllplatserna titt placerade lings Breviksvigen nagot som antas bero pd att det saknas
gangbanor lings vigen och fotgingare har hinvisats till att gd lings kérbanan. I och
med att en gang- och cykelbana planeras kommer det framéver vara moijligt att ta sig
till en busshallplats pa ett tryggare och mer tillgingligt sitt.
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Planforslag och konsekvenser

Breviksvigen breddas vilket kommer underlitta moten £6r bussar i linjetrafik.
Anliggning av gang- och cykelbana utmed Breviksvigen och gangbanor i omréidet
utmed Talgoxevigen gor det sikrare att ta sig till och fran hallplatsligen.
Busshallplatslidget f6r Hansbo flyttas sterut i héjd med Gékbacksvigen (se nedan).

Tva av busshillplatserna inom planomradet (Bjorkgarden och Nordal) féreslés i
upprittad trafik-PM att utga. De férbittrade gang- och cykelkopplingarna lings
Breviksvigen gor dock att oskyddade trafikanter kan ta sig till nirmaste busshéllplats
pd ett sikert sdtt. Framkomligheten f6r kollektivtrafiken kommer att f6rbittras.

A ——  Huvudvagnat for bil
N
== Gangkopplingar
Broviksvégeh hleansbo . Busshaliplats

Kartbild over busshallplatserna (Bakgrundskarta: Google maps, kartdata 2022). Haillplatserna pa
Nytorpsvigen visar bussens linjeforing vid ungefir varannan tur da de inte trafikerar Brevifsvagen.
Dessa hillplatser ingar inte i Etapp 14.

Barnperspektiv

I omrédet bor familjer med barn. St6rre byggritter skapar bittre férutsittningar for
en permanent boendestandard och kan géra att det blir mer attraktivt f6r barnfamiljer
att bo i omradet. Fastigheterna dr generellt sett stora vilket kan ge utrymme f6r lek
inom privata fastigheter. Inom och i anslutning till planomradet finns storre
naturomriden. Vigstandarden i omradet dr enkel och saknar ging- och cykelbanor.
En generell standardh6jning gérs £6r 6kad trafiksikerhet och framkomlighet.
Anliggande av gingbanor och gatubelysning gér det littare och sikrare att ta sig till
och frdn skola och hallplatsligen till fots, vilket bidrar till en tryggare gatumiljé att
vistas 1 f6r barn. Brevik skola ir beldgen vister om Nytorpsvigen 1 h6jd med
Rédhakevigen. I Brevik skola finns frskola, férskoleklass, drskurs 1-6, fritidshem
och skolgard. Tillgingligheten kommer vara férsimrad under utbyggnaden av
gatuomradet.
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Natur och landskapsbild

Nuldgesbeskrivning

En naturvirdesinventering och en landskapsanalys har upprittats f6r planomradet.
Landskapsanalysen beskriver det kuperade landskapet som karaktirstullt och vil
bevarat inom planomradet. LLandskapet inom planomradet 4r en del av Stockholms
spricklandskap med omvixlande héjder och sinkor. Héjdskillnaderna 4r det frimsta
karaktiriserande drag f6r planomradet och dess omgivning. Omridets bergsryggar
och klippbranter dr beklidda med granskog eller tallskog pa hillmark med hoga
ckologiska virden. Landskapssiluetten priglas av gréna héjdryggar och tridtoppslinjer
som f6ljer landskapet.

Bebyggelsen ir till stor del varsamt placerad intill klipphillar eller branter med avstand
till bade grannfastigheter och vig vilket tilliter naturkaraktiren att pa flera hall
dominera landskapet. Naturvirdena inom omradets hillmarker visar omradets h6ga
biologiska mangfald. Befintliga skogsomraden och skogbeklidda slinter ar
karaktirsskapande och virdefulla f6r igenkdnning och rekreation.

Naturmark finns bade pé privata fastigheter samt pa de sex omraden som dr planlagda
f6r natur. P4 ménga av fastigheterna har den ursprungliga vegetationen till stor del
bevarats vilket ger stora delar av omradet en skogslik karaktir och mycket héga
naturvirden. Fastigheterna i omradet kan beskrivas som naturtomter dir grismattor
och planteringar inte iordningstillts eller bara delvis férekommer. Intrycket ér att
husen placerats direkt i naturen, utan att ndgra vidare férindringar av den
ursprungliga marken gjorts. Husen 4r i manga fall placerade lingt in pa tomterna mot
bergsklackarna sa att naturtomterna respektive tridgardarna blir synliga och
karaktirsgivande i omradet.
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Erstaviken

Teckenfdrklaring

( | Aiman plats med skogekinsia

- 3
3 Vi % v 19 0 . badst

Trinntorps-

Topografiska bararer

M Aliman plats.
1

Landméirke: Mast

Naturvérden inom planomridet.
Skyddsvirda trad

Trid av klass 1, alltsa sirskilt skyddsvirda trdd, har i omradet identifierats till 105
stycken. Det stora flertalet av triden utgors av tall. Triden dr mycket gamla, har
utvecklad halighet i huvudstammen eller hyser flera rédlistade arter, vilka dr de
kriterier som ska uppfyllas for att erhdlla denna klass. Dessa trid ér sirskilt virdefulla
for att bibehalla en biologisk mangfald i tradmiljéer och kan ofta hysa en virdefull
fauna med rédlistade arter. Om man planerar en atgird som kan paverka ett sdrskilt
skyddsvirt trdd krdvs samrad med Linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § Miljobalken. Detta
ir nagot som privata fastighetsidgare inom planomradet behéver ta hinsyn till ndr de
exploaterar sina fastigheter. Trdd som dr “sirskilt skyddsvirt” fir ges marklov f6r
fillning om det annars avsevirt férsvirar genomférandet av en byggritt eller en
infart. Marklov krivs for fillning av trid med en stamdiameter pd 10 cm eller stérre,
en meter ovan mark, inom bestimmelseomride a2. Lov far ges om det krivs av
sikerhetsskdl eller for att mojliggdra bygeritt och infart om det dr limpligt. Mer
detaljerade kartor 6ver skyddsvirda trdd finns i naturvirdesinventeringen i bilaga 5.
Med sirskilt skyddsvirda trid avses:

* jittetrdd som dr grévre d4n 1 meter 1 diameter pd det smalaste stillet under brosthéjd.

* mycket gamla trid av gran, tall, ek och bok éldre 4n 200 ar och Svriga tridslag som
ar dldre dn 140 ar
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* grova héltrid som ér grévre dn 40 cm i diameter 1 brésthéjd.

Trid av klass 2 bedéms som skyddsvirda och ir nira att bli sarskilt skyddsvirda trad. Till
denna kategori kan triden till exempel utgdras av siddana som dr 150199 ar gamla (tall).
For ddellovtrid férutom bok och skogsek dr aldern 100-140 dr gamla. Dessa trid har
redan utvecklat héga naturvirden och bedéms ocksd vara vildigt virdefulla fr att
bibehalla en hég biologisk mangfald i ett skogsbestind. Under hickningsperioden (mars
— juli) ska féllning av trdd undvikas.

[l Inventering av skyddsviirda tréd -
Entiteviigen, Tyrest kommun 2021 och 2022

[ 1nventeringsomréde Tradart 7 Skogslind
Vérdeklass < Apel 7 Skogslonn %
MW Klass 1- Sarskilt skyddsvart trdd = @ Ask Tall
B Klass 2 - Skyddsvart trad Asp Varibjork
Gran
Kiibbal
Poppel
Skogsek

Skyddsvérda trid klass 1 och 2.
Invasiva arter

Tre negativa indikatorarter noterades inom inventeringsomradet varav samtliga
bed6ms vara starkt negativa f6r den biologiska mangfalden. De tre noterade arterna
ar Parkslide (inom objekt 2 i karta nedan), Sparroxbir (inom objektl, 2, 5, 11) och
Vintergrona (inom objekt 2), vilka alla 4r spridda tridgirdsvixter. Alla tre arterna ér
konkurrenskraftiga bestdndsbildande arter som kan ticka stora ytor och konkurrera ut
inhemska arter om de limnas och miljén 4r gynnsam.

Foton pa de invasiva arterna Vintergrona till vinster, Parkslide i mitten och Sparroxbar till hoger.
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Naturvirdesobjekt

Hela planomradet har inventerats utifrin nuvarande naturvirde i en fyrgradig skala.

Tva objekt med hégsta naturvirde (klass 1), fem objekt med hogt naturvirde (klass
2), 10 objekt med pitagligt naturvirde (klass 3) och tre objekt med visst naturvirde
(klass 4) har avgrinsats inom inventeringsomradet. Objekten med hégsta naturvirde
(objekt 1 och 8) utgjordes dels av gammal hillmarkstallskog, dels av ddellévskog i
branter. Objektens lokalisering visas i kartan nedan.

Naturvardesinventering Entitevagen,
Tyresé kommun, 2021 och 2022.

D Inventeringsomrade
Naturvardesklass

. Hogsta naturvéarde - naturvardesklass 1
. Hogt naturvarde - naturvardesklass 2

Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3 8

Visst naturvarde - naturvérdesklass 4
Preliminér bedémning

= -

Nammd'rdes/éasxer och naturvdrdesobjekt, Ekologigruppen 2022.

I naturvirdesklass 1 bedoms varje objekt vara av sirskild betydelse for att uppritthalla
biologisk mangfald pd nationell eller global nivd och de bor sd langt som méjligt
skyddas mot dtgirder som kan skada naturmiljén (miljébalken 3 kap. 3 §). I
inventeringsomradet har tva objekt (objekt 1 och 8) med hégsta naturvirde (klass 1)
identifierats.

Hillmarkstallskogen (objekt 1) hyste rik f6rekomst av gamla och mycket gamla tallar
samt dod ved av tall i olika nedbrytningsstadier. Objektet var ovanligt artrikt,
sannolikt kopplat till den varierande topografin och ling skoglig kontinuitet. Objektet
hyser en rik population av den rédlistade och sillsynta laven kolflarnlav, samt spridda
férekomster av ytterligare ett antal rodlistade arter knutna till tall.

Det andra objektet med hégsta naturvirde (objekt 8) utgjordes av en olikéldrig
ekdominerad ddellévskog 1 en sydostvind, blockig brant med god férekomst av déd
ved. Naturtypen definieras som Adellévskog i branter vilket 4r en ovanlig och hotad
naturtyp. Objektets naturvirde dr knutet till naturtypen som i detta fall delvis bestar
av gamla ekar med vilutvecklade mulmhaligheter vilka utgér mycket goda habitat f6r
en rad ovanliga insekter och svampar. Naturvirdet har preliminirt hojts fran hégt till
hégsta naturvirde beroende p4 att det sannolikt férekommer rédlistade insekter i de
mulmfyllda ekarna vilka inte har ingitt i uppdraget att inventera.
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I naturvirdesklass 2 ”hégt naturvirde” bedoms vatje objekt vara av sirskild betydelse
for att uppritthalla biologisk mangfald pa regional eller nationell niva och de bér sa
lingt mojligt skyddas mot atgirder som kan skada naturmiljon (miljébalken 3 kap. 3

-

De fem objekten (objekt 4, 6, 14, 15, 18) med hégt naturvirde utgérs alla av dldre
senvuxen hillmarkstallskog med riklig f6rekomst av den rédlistade svampen tallticka.
Minga av tallarna dr 6ver 150 ar gamla och nagra ér dven édldre dn 200 ar. Objekt 18
utgdrs 1 huvudsak av en ddellévskogsmiljo.

I inventeringsomrédet har tio objekt med patagligt naturvirde (klass 3) pétriffats. 1
denna klass behéver inte varje enskilt objekt vara av betydelse f6r biologisk mangfald
pd regional, nationell eller global niva. Totalt ticker virdeklassen en yta pa drygt 33
hektar. Sex av objekten utgdrs av skogsmiljéer som hillmarkstallskog, blandskog och
trivialldvskog, tva objekt utgdrs av flera villatridgirdar med god férekomst av gamla
trid, ett objekt av naturtypen ddellévskog i branter och ett objekt av ildre ekar.
Majoriteten av objekten bedéms ha ett visst artvirde och visst biotopvirde. Det
betyder att det férekommer naturvardsarter men att arter med hogt indikatorvirde
inte dr vanligt férekommande. Biotopkvaliteter finns men de férekommer inte i
tillrdcklig kvalitet eller midngd sd som kan férvintas i biotopen.

I inventeringsomrédet har tre objekt med visst naturvirde (klass 4) patriffats.
Objekten bedéms ha betydelse f6r att den totala arealen av sidana omraden ska
kunna bibehallas och deras ekologiska kvalitet uppritthallas eller férbittras. Tva av
objekten kunde inte bes6kas varfér objektens naturvirden 4r prelimindra. Totalt
ticker virdeklassen en yta av cirka 6 hektar.

Skyddade arter

Artskyddsférordningen dr en svensk lagstiftning som bland annat innebir fridlysning
av ett antal arter, ddribland alla vilda fagelarter, flera groddjursarter samt alla
fladderm&ss.

I samband med filtbeséken noterades férekomster av sex arter som ér skyddade
enligt Artskyddsférordningen; fiskmds, grongéling, mindre hackspett, spillkrika,
tofsmes och blisippa. Aven nio rédlistade arter har inventerats inom planomradet.
Fiskmas bedéms inte vistas annat dn tillfalligt i omradet. Ytterligare nirmare 20 mera
vanligt férekommande fagelarter finns rapporterade fran omradet i Artportalen
(s6kperiod 2000-2022).

Enligt Artskyddsférordningen avseende faglar dr det dr forbjudet att:

1. avsiktligt finga eller d6da vilda faglar
2. avsiktligt forstora eller skada vilda faglars bon eller dgg eller bortféra sidana
faglars bon
3. samla in vilda faglars dgg, dven om de dr tomma
4. avsiktligt stora vilda faglar, sirskilt under deras hicknings- och
uppfédningsperiod, om inte stérningen saknar betydelse for att:
a. bibehilla populationen av figelarten pa en tillfredsstillande niva,
sarskilt utifrin ekologiska, vetenskapliga och kulturella behov, eller
b. att ateruppritta populationen till denna niva
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Planf6rslag och konsekvenser

Planomradet dr idag planlagt f6r bostider, natur och gata. Planforslaget innebir inga
térindringar avseende detta. Omradets kuperade terring, och byggnadernas
anpassade placering har bidragit till att hoga naturvirden har kunnat utvecklas. For att
bevara de naturvirden som finns i omradet kommer planomréidet regleras med en
minsta fastighetstorlek. Fastigheterna fir utékade byggritter men dessa utgdr endast
en begrinsad del av fastigheterna. Omraden som bestar av objekt med hoga
naturvirden samt omraden med skyddsvirda trid regleras med en planbestimmelse
om naturmarkens karaktir ska bevaras och krav pd marklov for fillning av trid.

Inom det nya planerade vigomradet kommer fem skyddsvirda trid behdva tas ner.
Under produktion kommer f6rsok géras for att bevara dessa men eftersom triden
ligger nira vigbanan finns det risk att de behover fillas. Detta utreds mer i detalj
under detaljprojekteringen efter att detaljplanen 4r antagen. I plankartan har inga
individuella trdd markerats. Istillet har det upprittats en bestimmelse om marklov f6r
fillning av trid. De sirskilt skyddsvirda trid som félls £Or att anlidgga gata ska placeras
1 faunadepder inom nirliggande naturomrade.

Ett separat samrad enligt 12 kap. 6 § Miljébalken f6r de skyddsvirda trid som ligger
inom det foreslagna vigomradet i detaljplanen kommer att dga rum mellan
detaljplanens samrdds- och granskningsskede.

For att bibehalla karaktiren 1 omridet och den biologiska mangfalden inom planomradet
ligger ett stort ansvar pa respektive fastighetsigare. Aven for de markitgirder som inte
kriver lov bor markidgaren vara medveten om omradets hga naturvirden och anpassa
planerade dtgirder efter dessa.

I naturvirdesinventeringen féreslas artskyddsutredning i fortsatt arbete. Kommunen
bedémer att den byggritt som detaljplanen féreslar i férhallande till bestimmelse om
minsta fastighetsstorlek kan byggritternas placering anpassas och uppféras utan att
riskera att paverka berdrda arters population. Artskyddsférordningen giller oavsett vad
detaljplanen anger. Dirfér maste fastighetsidgare som planerar markarbeten sikerstilla att
atgirden inte strider mot artskyddsférordningen. Fillning av tridd ska undvikas under
hickningsperioden april-september om det inte kan sikerstéllas att tridet inte utgér en

boplats.

Med de foreslagna atgirderna enligt ovan 1 kombination med att planligga naturmark
inom en stor del av objekt 1 och 8 med hégst naturvirde sa bedéms planforslaget vara
limpligt.

Strandskydd

Nuligesbeskrivning

I gilllande plan dr strandskyddet upphivt pa kvartersmark men finns kvar pa
naturmark och i vatten. Vid ny planliggning trider strandskyddet automatiskt in igen
100 meter ut i vattnet och 100 meter upp pé land. Syftet med strandskyddet ér att
virna vixt- och djurliv samt ge allménheten tilltrdde till strand och vatten. Inom
strandskyddat omrade far inte byggnader eller staket uppféras, trid fillas, bryggor
anliggas eller andra anliggningar finnas som kan utgéra ett hinder f6r vixt- och
djurliv eller allméinhet.

For att upphidva strandskyddet krivs sirskilda skil. For att ge dispens frin
strandskyddet krivs dels att dtgirden inte strider mot strandskyddets syften och dels
att det finns sirskilda skl.
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Planomradet (turkos) och omride dar strandskydd intrider/ dterintrider (blitt) i och med
planliggning.

Planf6rslag och konsekvenser

For att upphidva strandskyddet kridvs sdrskilda skil. For att ge dispens fran
strandskyddet krdvs dels att dtgdrden inte strider mot strandskyddets syften (se
Miljébalken kap 7 § 13) och dels att det finns sirskilda skidl. Kommunen har f6r avsikt
att upphdva strandskyddet inom féljande omrdden:

1.

Inom privata bostadsfastigheter, kvartersmark, pd land (B). Foljande skal
finns f6r att upphiva strandskyddet: Marken har redan tagits i ansprak pé ett
sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften. P4 dessa
fastigheter finns tomtanliggningar, badplatser och i vissa fall staket. De ar
ianspraktagna som privata tomter sedan ling tid. Fastigheterna lings med
vattnet regleras med minsta fastighetstorlek f6r att sikerstilla att
genomforandet av detaljplanen inte patagligt férsimrar allméinhetens tilltrdde
till omridet och vixt- och djurlivet.

Inom batklubbarnas vattenomraden, W2. Vattnet nyttjas sedan ling tid av
batklubbarna som arrenderar omradet av kommunen.

Pa batklubbarnas landomrade (V1). Omradet planliggs som kvartersmark
som sedan lang tid har nyttjas av batklubbarna som arrenderar omradet av
kommunen.

Inom vattenomraden inom privata bostadsfastigheter.

Inom vattenomraden inom allmin plats dir befintlig brygga gérs tillginglig
for allminheten.

Pa allmin platsmark f6r gata. Hir har dven kommunen f6r avsikt att upphiva
krav pd marklov i samband med att gatan anliggs.

Inom naturmark. Anvindningen Natur dr forenlig med strandskyddets syften.
Dock skulle strandskyddet kunna férsvira anliggandet av t.ex. gingvigar ner
till vattenomrédet vilket skulle verka negativt f6r vattenomradets tillginglighet
och dirmed motverka ett av strandskyddets syften. Ytor inom naturmarken
behovs dven f6r uppbyggnad av vigslinter for anliggande av lokalgata.

MARS, 2024

DNR KSM-2021-212-214
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns i omriadet. Om man vid gravning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, féreligger anmilningsplikt
till linsstyrelsen enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Geotekniska forhallanden
Nuldgesbeskrivning

Marken utgdrs 1 huvudsak av berg i dagen eller ytnira berg och morin. Block finns
over stor del av markytan. Stillvis f6rekommer I6sa jordar och i séder finns ett
l6sjordsomride med postglacial lera. Fyllningsjord férekommer stillvis direkt pa berg.

Inom befintligt vigomrade finns cirka 0,5-3 meter fyllningsjord. Sonderingar och
provtagningar har utforts i vigkant och strax intill vigarna av utrymmesskal.
Fyllningsjorden har ddrmed inte kontrollerats i mitten av vigarna. Fyllningsjorden
utgdrs av grus, sand, silt, lera och med inslag av humus, vixtdelar, tegel, betong och
asfalt.

Fyllningen ligger ovan 0-5 meter lera/silt/sand. Lerans 6versta 0,5-2,5 meter har
torrskorpekaraktir och dirunder dr leran varvig med tunna sandskikt. Generellt har
leran i omradet genomgdende torrskorpekaraktir. Den varviga leran férekommer
frimst i sbder kring korsningen mellan Breviksvigen och Tegelbruksvigen.

Stillvis i omréidet utgérs den 16sa jorden av cirka 0,5-1 meter siltig sand. Lokalt
térekommer upp till cirka 4 meter vixellagrad lera och silt under torrskorpan.
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Postglacial lera B Postglacial sand

Sandig moran . Urberg

Nordal

Lisjordsomraden markerade med bld ring pa SGU:s jordartskarta lager “Jordarter 1:25 000-
1:100 0007. Svart linje avser planomridet Entitevigen etapp 14.

Enligt Sveriges geologiska undersékningars (SGU) berggrundskarta bestir omréidet
av magmatiska bergarter som granodiorit till granit och den sedimentira bergarten
vacka. Vid utférd geologisk kartering av bergskirningar i omradet har bergarterna
gnejs, granitisk gnejs, amfibolit, granit och pegmatit identifierats.

Provtagning av borrkax frin bergéverytan har utférts £6r kontroll av sulfidberg.
Kompletterande svavelprover utférda fran planerade bergskirningar har analyserats
for svavel och tungmetall f6r att hirleda forsurningsférmaga betriffande bergart och
dess ldge. Tre bergprover frin undersékningspunkter inom Breviksvigen och
Talgoxevigen visade pa férsurningsférmaga.

Planforslag och konsekvenser

Geotekniska undersdkningar och stabilitetsberdkningar har utférts inom négra av
fastigheterna inom respektive 16sjordsomrade (se karta ovan). Berikningsresultaten
giller dven for intilliggande tomter med likvirdiga topografiska/geotekniska
forhallanden.

Lermiktighet, belastning och nivaskillnader paverkar risken f6r stabilitetsbrott. Vid
forindring av padrivande och/eller mothallande krafter kan stabilitetsforhéllandena
forindras. Exempelvis kan en markuppfyllnad och/eller plattgrundlagd byggnad ge en
6kad last pa markytan som verkar pddrivande och en avschaktning av markytan kan
minska en mothallande kraft. Beroende av var inom fastigheten férandringen utfors
kan den verka padrivande eller mothallande och paverka stabilitetsférhallandena.

Omride 1 intill Erstaviken (fastigheterna Trinntorp 1:4, 1:110-111, 1:336 och
kommunal mark Trinntorp 1:1) utgbrs av 16sjord (lera) som Svergir till fastmark
(fyllningsjord, sand, morin och berg) visterut 4t Breviksvigen samt norr- och
28



DETALJPLAN FOR ENTITEVAGEN, ETAPP 14 MARS, 2024
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR KSM-2021-212-214

soderut. At norr och séder i Trinntorp 1:2 och 1:3 utgérs jorden av fyllning,
torrskorpelera, friktionsjord och morin. Omrédet 1 stort karakteriseras av stora
nivavariationer, medan 16sjordsomradet har relativt liten lutning.

Last frin tinkt byggnad enligt byggritter har kontrollerats fér placering pé niva +2,7
inom fastigheterna Trinntorp 1:110 och 1:4. Resultatet visar att marken pa denna
nivd, med avseende pa stabilitet, tdl last6kningen frin plattgrundlagda byggnader med
en vining (last 10 kPa), men inte last6kningen frin plattgrundlagda byggnader med
tvd/tre vaningar (last 20 kPa).

Stabilitetskontroll har dven utforts £f6r en tinkt komplementbyggnad (last 10 kPa)
placerad pa den liglinta marken nirmare vattnet inom fastigheterna Trinntorp 1:110
och 1:4. Berikningen visar att stabilitetskraven uppfylls f6r komplementbyggnad.
Kontroll av stabiliteten har utférts £6r befintliga férhallanden och dd dven for
parkeringsyta och trafik intill strandkant inom kommunens mark (Trinntorp 1:1,
batklubben syd) som anvinds for sjsittning av batar. Berdkningar visar erforderlig
sikerhet mot stabilitetsbrott vid befintliga férhédllanden och marken til trafiklast (15
kPa) utan risk for stabilitetsbrott.

Omride 2 intill Erstaviken (fastigheterna Trinntorp 1:271, 1:7, 1:112, 1: 341 och
1:114) utgdrs av 16sjord (lera) som Overgir till fastmark (fyllningsjord, sand, morin
och berg) visterut at Breviksvigen samt norrut. Omradet karaktiriseras av sluttande
mark mot vattnet. Intilliggande fastmarksomrade har en brant karaktir medan inom
l6sjordsomridet planar marken ut.

Last frin tinkt byggnad enligt byggritter har kontrollerats fér placering pé niva +2,7
inom fastigheten Trinntorp 1:112 som anses representativ f6r omradet. Resultatet
visar att marken pa denna niva, med avseende pa stabilitet, téil last6kningen frin
plattgrundlagda byggnader med tvé viningar/tre viningar varav en i suterring (last 20
kPa). Stabilitetskontroll har dven utforts £6r en tinkt komplementbyggnad (last 10
kPa) placerad pd marken nirmare vattnet. Beridkningen visar att stabilitetskraven
uppftylls dven f6r komplementbyggnad férutom for en fastighet. Resultatet visar att
marken invid vattnet dér inte tl lastékningen fran en plattgrundlagd
komplementbyggnad (last 10 kPa).

Kontroll av stabiliteten har utférts £6r befintliga férhallanden och berdkningen visar
att erfordetlig sdkerhet mot stabilitetsbrott uppfylls, férutom invid en anlagd
brygganlidggning inom I6sjordsomrade 2. Dir foreligger ldg berdkningsmissig sikerhet
och sikerhetsnivan for planligening uppfylls inte for fallet med ldga vattennivder i
kombinerad analys.

Det finns en berdkningsmissigt ldg sikerhet vid vattnet vid 16sjordsomrade 2 som ar
en foljd av att sjdbotten har avsinkts invid en brygganligening. Om det har utforts
négra eventuella stabilitetsh6jande dtgirder i samband med byggnation ir inte kint
och befintlig slint mot vattnet dr dold av brygganligeningen. Utformningen har
bedémts utifran tolkad jordlagerféljd. En spricka i asfalten och en sittning i marken
nirmast bryggan indikerar att det vid nagot tillfille har f6rekommit rérelser i den
anlagda marken. For att hoja sikerheten vid sadana platser kan marken ndrmast
strandlinjen avlastas exempelvis genom utskiftning av tunga massor mot litt fyllning
(exempelvis cellplast, skumglas) alternativt kan en stédkonstruktion (exempelvis
spont) som gir igenom leran och in i underliggande friktionsjord installeras.

Ett tredje 16sjordsomride finns dven vid Nordal men paverkar inga nya byggritter.
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Allmin plats

Befintliga vigar ska rustas upp och delvis breddas samt f6rses med nya diken.
Busshallplatser lings Breviksvigen ska rustas upp och utékas med nya placeringar.
Breddning av vigbanken planeras fo6r nigra héllplatser. Gang- och cykelbana ska
anldggas lings med Breviksvigen. Inom gatumarken ska va-ledningar f6rldggas med
LTA-16sning (litt trycksatt avlopp) i isolerlada pé djup ca 1 m under markytan.
Ledningsschakt har antagits utforas till 1,5 m djup under planerad vig.

Jord- och bergschakt erfordras fér breddning av vigar och ledningsforliggning.
Vigéverbyggnad och ledningar kommer att liggas 6ver en undergrund av varierat
betg och jotrd (fyllningsjord/lera/friktionsjord/morin). Inom stotre delen av omradet
har leran genomgiende torrskorpekaraktir men stillvis finns omriden med 16sa
jordar. Jordschakt f6r ledningar i vigar kommer att innebira att hela eller stora delar
av vigen schaktas upp. Breddning av vigar och anlidggning av diken innebir schakt in
pd tomtmark inom delar av omradet.

Service

Nuligesbeskrivning

Nirmsta plats f6r handel av livsmedel ligger 1 Tyreso strand, cirka 3-5 km frin
planomradet. Breviks skola ligger ca 1 km bort.

Planf6rslag och konsekvenser

Planfdrslaget medfor inga férandringar. Efterfrigan av nirservicefunktioner férvintas
6ka 1 och med 6kat permanentboende.

PostNord

Nuligesbeskrivning

Kommunen uppmanar till att placera och utforma postutlimning enligt PostNords
rekommendation eller Rekommendationer f6r postutlimning.

Planf6rslag och konsekvenser

Planfdrslaget medfor inga férindringar.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunen har beslutat att bygga ut ledningsnitet f&r vatten och avlopp inom inre
Brevik. Kommunen har skyldighet att ordna vattenférsérjning och avlopp i ett storre
sammanhang om det behévs med hinsyn till skyddet f6r manniskors hilsa eller
miljon.

Inom Brevikshalvon har tillsyn av enskilda avlopp visat pa bristfilliga system 1
omridet. Det finns en begrinsad tillging pa grundvatten samtidigt som det finns en
pagdende och en foérvintad 6kning av permanentboende i omradet. En 6kad
vattenanvindning riskerar att leda till brist pa dricksvatten av god kvalitet. Utover
detta finns en miljobelastning fran enskilda avlopp. En stor anledning till att
kommunen bygger ut kommunalt vatten och avloppssystem inom inre Brevik ér att
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forbittra vattenkvaliteten 1 Kalvfjirden och Erstaviken. Nir bristfilliga avloppsystem
ersitts, férvintas tillférseln av ndringsimne, som bidrar till 6vergddning av
vattendrag, minskas. Ddrmed kan vattenkvaliteten i Kalvfjirden och Erstaviken
forvintas bli bittre. Planforslaget ger pa sé sitt en positiv effekt pa vattenkvaliteten.

Fastigheterna inom planomradet kommer att kunna anslutas till det kommunala
vatten- och avloppssystemet som i samband med detaljplanens genomférande
torldggs 1 vigarna inom omridet. LTA-system (Litt Trycksatt Avlopp) dr aktuellt i
omradet.

Verksamhetsomrdde inrittas for dricksvatten, spillvatten och dagvatten (gata och
fastighet).

Brandposter placeras inom 1 000 meter fran huvudbyggnad.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Kommunen
foresprakar energieffektiva byggnader som leder till ligre energianvindning och som
uppmuntrar till investeringar 1 hillbar teknik och lingsiktigt héllbara 16sningar. For att
sikerstilla en langsiktig elf6rsérjning méste alla bidra till att minska risken for
effektbrist i nitet.

El och Fiber

Kommunen uppmuntrar férnyelsebara energikillor, sd som solceller. Fastighetsigare
rekommenderas att i ett tidigt skede beakta takytor, lutning och skuggning infor ett
eventuellt beslut om placering av solceller. Detta fOr att skapa bra férutsittningar f6r
solenergi utan att trid beh6ver avverkas for att 6ka instralning pé solcellerna.

Vattenfall och Skanova har luftledningar i omradet. Vissa stolpar kan behdva flyttas
eller tas bort i samband med utbyggnad av infrastrukturen. Méjlighet finns, f6r
ledningsigare, att forldgga ledningar i gatan.

Tekniska anlaggningar

For att fa tillricklig el-kapacitet i omradet planeras tre omriden f6r nitstationer inom
planomradet. Dessa planliggs som si kallade E-omraden. Andra E-omraden inom
planomridet avser mark lings gatorna for uppstillning av sopkdrl samt ett omrade vid
korsningen Brevikssvigen-Tegelbruksvigen for en atervinningsstation.

Etableringsplatser och upplagsytor

Kommunen arbetar med lokal masshantering och etablering vid utbyggnad av vatten
och avlopp samt anliggning av gator, ging- och cykelbanor pa Ostra Tyreso. Samtliga
etablerings- och upplagsytor kommer att liga utanfér planomradet.

Dagvatten och skyfall

Nuligesbeskrivning

Ute pd Brevikshalvon i dstra Tyresé kommun pagdr en omvandling fran fritidsboende
till permanentboende i olika etapper. Inom detaljplaneomradet ska de allminna
vigarna och VA byggas ut. I dagsliget 4r omradet ett fritidshusomride i ett mycket
kuperat landskap och kommunen har planer pd att erbjuda fastighetsigarna utékad
byggritt i framtiden.
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Skyfall

inom planomradet riskerar vignitet att delvis std under stérre vattensamlingar vid ett
sd kallat 100-arsregn. Vid Entitevigen gir ett avledningsstrdk ned mot Breviksvigen
pé fastighetsmark. Striket korsar Breviksvigen och leder vidare vattnet &ver
fastighetsmark ned mot havet (se nedan). I delar av detta avledningsstrak Gverstigs det
maximala vattendjupet 30 cm, men generellt sett 4r modellerade maximala vattendjup
under 30 cm. Det finns dven ett annat avledningsstrik som gar genom fastighetsmark
mellan Talgoxevigen och Breviksvigen. Detta strik flédar 6ver fastigheterna ned
over Breviksvigen och vidare ned mot havet. I straket 6verstigs vattendjupet 30 cm
enbart i omraden nirmast recipienten.

Teckenforklaring

[ Planomrddesarins
Maximalt vattendjup [m]
o, -0.2

0,2-03

0,3-0,4

04-0,5
I 0,5-0,7
o1
-2

Flodeskarta for skyfall vid Breviksvigen

Vid Gokbacksvigen ansamlas skyfallsvatten vid korsningen mot Breviksvigen och
Talgoxevigen (se nedan). Vattendjupet understiger 30 cm i det
6versvimningsdrabbade omradet. Vid Notskrikevigen och Tjidervigen ansamlas
skyfallsvatten i strak intill respektive vig. Strdken avvattnas 6ver Breviksvigen ner
mot fastigheterna pa nordéstra sidan (hoger i karta nedan).
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Flodeskartor for skyfall vid Gikbacksvigen och Nitskrikevdigen

I korsningen vid infartsvigen till parkeringen f6r Trinntorpsbadet och Breviksvigen
férekommer stiende vatten i dikena, (Figur 2-5). Djupast vattenniva noteras i diket
norr om Breviksvigen. Modellen visar ett vattendjup pé ca 70 cm.
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Flideskarta for skyfall vid Breviksvdgen-Tegelbruksvégen

Tyres6 kommun stiller krav pa f6rdréjning och rening av motsvarande 10 mm
nederbérd vid nyexploatering och stérre ombyggnationer. I denna utredning har
kommunen dock gjort ett avsteg fran detta krav. Motiveringen bakom avsteget ér att
omridet dr mycket kuperat vilket genererar hdga hastigheter pa det avrinnande
vattnet. I anldggningar med syfte att rena dagvatten sinks vattnets hastighet for att
sedimentation av féroreningsimnen samt filtrering ska kunna mojliggoras. Att
kombinera rening och skyfallshantering i samma anliggning dr inte optimalt, speciellt
inte i en anldggning placerad i skarpt lutande terring dir anliggningens primira syfte
ar att avleda vattnet. Styrande f6r reningsbehovet ir recipientens miljokvalitetsnormer
(MKN). Moijligheten att nd dessa ska inte forsdmras i och med férdndringen av
planomridet. Detta krav anser kommunen ér det viktigaste f6r dagvattenhanteringen i
denna detaljplan utifrdn planens férutsittningar, i stillet for att tillimpa kravet om 10
mm férdréjning och rening av nederbérd inom planomradet.

Befintlig och planerad bebyggelse genererar generellt sett en relativt lig
féroreningsbelastning. Det befintliga fritidshusomridet har dock enskilda avlopp
vilket kan innebira ett lickage av niringsimnen.

Omridet ligger i direkt anslutning till recipienten, dvs. inget nedstrémsliggande
omrdde piverkas negativt av att dagvattnet inte f6rdréjs innan avledning. Det dr 1
stillet av storre vikt att avledningen av vattnet sker pa ett sikert sitt, for att undvika
oversvimning och okontrollerad avrinning.

Planforslag och konsekvenser

Omradet kommer inga i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten och besta av
dagvattendiken, trummor och ledningar. Samtliga fastigheter kommer erbjudas
torbindelsepunkt for dagvatten. Férbindelsepunkten placeras i angrdnsande dike vid
allmin gata. For de fastigheter ddr det pa grund av omradet topografiska
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forutsittningar inte dr mojligt att anligea diken, tillhandahaller kommunen en
forbindelsepunkt till ledning. Fér fastigheter som inte har anslutning till allmin gata
upprittas forbindelsepunkt i infartens omedelbara nirhet i anslutning till allmén plats
for gata, via dike eller ledning.

Dagvatten

Flédesberikningar har gjorts f6r de nio delavrinningsomradena f6r dimensionerande
10-arsregn. Féroreningsmingder har berdknats med verktyget StormTac som
anvinder sig av typiska halter for féroreningskoncentrationer och -méingder avseende
olika typer av markanvindning. Verktyget kan dven berikna reningseffekten vid val
av reningsanligening.

For att uppna rening och avledning av dagvatten foreslds diken som placeras lings
med vigarna inom omradet. Dimensionerande dagvattenfldden féreslas ledas bort i
diken som frimst utformas for att uppni siker bortledning av fléden. Delar av dikena
ska dock, dir det 4r moijligt, utformas sd att en viss rening dven kan ske i dessa.
Trummor anldggs dir vigar och infarter korsar vigdikena, si att dagvattnet kan
fortsitta ledas i vigdiket pa andra sidan. P4 delar av strickorna tillkommer brunnar
och ledningar f6r avledning av dagvatten fran vigbanan. Det kan dessutom ske viss
hantering inom naturmark f6r rening. Trummor placeras ocksé vid limpliga
ligpunkter f6r avledning av diken vid GC-viigen f6r vidare transport mot recipienten.
For att dagvattnet ska avledas pd ett sikert sitt frin diken och ledningar, mot
recipienten, foreslis 6versilningsytor eller svackdiken och dven tva u-omraden.

Diir vigen inte lutar mot dike placeras vallar eller kantsten. Detta gérs for att skydda
fastigheter i omraden dir dagvattnet idag avrinner fran vigen. Med hjilp av
vall/kantsten leds dagvattnet i stallet till dike eller 6versilningsyta lingre nedstroms.

—> Dike
= Planomradesgréns

=== Delavrinningsomradesgrans
% Del av dike, med rening
[Jvag

[ GC-vag

[ Fritidshusomrade

I Naturmark

I Ovriga grénomraden
[ svackdike/sversilning
I Foreslaget U-omrade
I Trummor/ledningar

MMM Kantsten

Atgiirdsfirslag for hantering av dagvatten. Svarta pilar indikerar flidesriktning.
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Forutom dtgirder pa allmin platsmark féresprakas ocksa lokalt omhidndertagande av
dagvatten (LOD) pa fastigheterna; si som att takvatten och vatten frin hardgjorda
ytor leds mot intilliggande vixtytor eller stenkista fOr att infiltrera. P4 sa sitt kan
avrinning i omradet begrinsas samt grundvattenbalansen sikerstillas. Sarskilt viktigt
kommer det att bli i en allt varmare framtid.

Skyfall

En skyfallsmodellering har upprittats i oktober 2023. Som figuren (se nedan) visar
uppstir dven efter dtgirder omriden med stdende vatten, varav fyra omraden ér pd
vigbanan, tre pa Breviksvigen och en pd Entitevigen.
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EE N I |ilometers

Karta ver dversvimmade omriden vid 100-drsregn.

Utifrdn resultaten av modelleringen har 15 problemomraden inom detaljplaneomridet
identifierats. Problemomraden dr sidana omraden dir vatten blir stiende pd vigbanan
eller intill byggnader pa fastigheter. Dessa omraden visas genom inringade omraden
respektive inringade, streckade omraden i karta nedan.
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Karta over identifierade problemomriden vid 100-arsregn.

Pa privat kvartersmark ér det fastighetsigaren som ansvarar f6r bortledning av
dagvatten fran lokala lagpunkter. Hantering av skyfallsvatten fran allminna ytor
sikras i dikena som hoéjdsitts ligre 4n omgivande markytor. De fastigheter med
flédesstrik igenom behover detaljplanen sikra si att striken inte byggs igen. Vid
Entitevigen finns en naturlig ligpunkt (omrade C) som svimmar éver pa
fastighetsmark. Dir fOreslas styrd borrning fOr att avleda skyfallsvatten till
Breviksvigen istillet. Ett u-omrade placeras ocksa fran ligpunkt i Entitevigen och
vidare norrut mot Breviksvigen. I omride nio svimmar vatten fran Tjidervigens
s6dra dike in pd angrinsande fastighet. Dir fOreslds en trumma frin det sédra diket
under Tjidervigen till det norra vigdiket f6r fortsatt bortledning. I omrade tio och
elva avrinner dagvatten fran vigen mot fastigheterna. Detta kan fOrslagsvis dtgirdas
genom att en kantsten anldggs lings med Breviksvigen samt att en mindre, korbar,
kantsten anldggs vid infartsvigar. I omride A och B behéver brunn och ledning
dimensioneras sé att vattnet avrinner dven vid ett 100-drsregn fOr att inte dventyra
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utryckningsfordonens framkomlighet. Ett u-omrade beh6vs ocksa f6r omrade A 1
plankartan f6r bortledning 6ver privat fastighetsmark.

Diken med mindre lutning utformas med reningsfunktion. Dessa diken forliggs med
kross och infiltrationszoner med drinledning i botten.

Modellresultatet indikerar att foreslagna dikesstrickor, ledningar och trummor har en
positiv effekt pa dagvatten- och skyfallssituationen inom omradet. Dirtill
rekommenderas u-omraden och begrinsning av byggritten, sa som prickmark, pa
vissa platser for att sikerstilla att bortledning av vattnet sker pd ett sikert sitt.
Kommunen kommer endast i undantagsfall anvinda prickmark f&r att hantera
skyfallssituationen for att inte inkrakta f6r mycket pd fastigheternas byggbarhet. For
skyfallshanteringen rekommenderas utékad dimension pa brunnar och trummor 1
kinsliga punkter. Dirtill foreslas ytterligare kantsten alternativt en férlingning av
kantstenen ddr det kan skydda fastigheter fran infléde av skyfallsvatten. Med dessa
atgirder forbittras skyfallssituationen ytterligare, dessa ytterligare atgirder har dock
inte modellerats inom ramen f&r dagvattenutredningen. I fortsatt projektering
behover det sikerstillas att dtgarderna utformas sa att en férbittrad skyfallssituation,
jimfort med nollalternativet, uppnas.

Milj6kvalitetsnormer for vatten

Mboijligheten att nd miljokvalitetsnormerna (MKN) bedéms inte minska i och med
planens genomférande eftersom mingden niringsimnen som nir recipienten fran
planomridet och som dr recipientens priméra problem minskar betydande. Dagvatten
ir ocksd en stor killa till belastningen av niringsdmnen i recipienten. Samtidigt 4r
planens paverkan pd recipientens halter, av de dmnen vars belastning 6kar, s pass
liten att den inte bedoms paverka MKN negativt. Detta enligt berikningar enligt
Linsstyrelsen Stockholms (2023) checklista. Till detta tillkommer dven f6reslagen
rening i diken och naturmark samt LOD pa fastighetsmark, vars reningseffekt inte
har inkluderats i berdkningarna. I utredningen har antagandet dessutom gjorts att
fléden som leds in i planomradet fran andra etapper inte hanteras. Det antas alltsd att
Ovriga etapper inte har nidgon befintlig eller planerad dag- och skyfallshantering vilket
troligen inte stimmer. Aven 6vriga etapper bor hantera sitt dag- och skyfallsvatten
och det bor beaktas i kommande etapper. Hardgoringsgraden inom planomradet dr
begrinsad. Om hdrdgoringsgraden ytterligare begrinsas skulle det ge positiv effekt pa
dagvattnets kvalitet.

Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Mark- och berggrundsférhillandena inom planomridet bedéms vara av si kallad
normalrisktyp med avseende pd markradon. For att sidkerstilla risknivan bor en
markradonundersékning genomféras infor bygglovsskedet. Byggnader f6r
stadigvarande vistelse pd normalradonmark ska utforas radonskyddat och pd
hégradonmark utforas radonsikert.

Sulfid

Provtagning av borrkax fran bergéverytan har utforts f6r kontroll av sulfidberg,.
Kompletterande svavelprover utférda fran planerade bergskirningar har analyserats
for svavel och tungmetall {61 att hirleda férsurningsférmaga betriffande bergart och
dess lige. Tre bergprover fran undersékningspunkter inom Breviksvigen och
Talgoxevigen visade péd férsurningsférmiga.
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Utifrdn analyser pa borrkaxprov uppvisar totalt tre (3) prov en férsurningsférmaga.
Bergmaterial med férsurningsférmaga pavisas féreligga utspritt Gver omridet.

Sulfidférande bergart férekommer i Breviksvigen och Talgoxevigen och behéver
beaktas vid hantering av schaktmassor for att avvirja risken f6r férsurning. Till
granskningsskedet ska en mer ingdende riskbedémning f6r sulfidberg att genomféras.

Fororenad mark

Nuldgesbeskrivning

En 6versiktlig undersékning av markféroreningar har utférts i samband med den
geotekniska unders6kningen. Gatumarken i omradet har undersékts avseende
eventuella féroreningar i jord och asfalt. Baserat pa utférda analyser bedéms
gatumarken i omrddet innehalla stillvis hoga till medelhdga féroreningshalter dér
férorening i jord huvudsakligen aterfinns i bedémt fyllnadsmaterial ner till en meter
under markytan. I sju provpunkter aterfinns f6rhéjda féroreningshalter i jord mer dn
en meter under markytan. Pitriffade féroreningshalter har avgrinsats ner till berg
eller som maximalt 1,6 meter under matkytan.

Av de uttagna proverna for analys i utférd undersékning inom detaljplaneomradets
undersokningsplats 1 hade fem prov av 52 analyserade jordprover en halt Sver
grinsen for Farligt avfall (FA) (PAH-H). Inom undersékningsplats 3 hade ett av 20
analyserade prov en halt 6ver FA (PAH-H). Samtliga provpunkter med halter 6ver
FA ir beldgna pé Breviksvigen.

Utifrin analyser pd asfaltsprov finns indikation p4 att asfalten lingst visterut pa
Tjadervigen, i en vindplats, innehaller tjarasfalt. Analysresultat indikerar pa att
asfalten 1 6vriga gator inte innehaller tjirasfalt. Kompletterande undersékning av
asfalt pd Tjidervigen pavisade ingen ytterligare tjdrasfalt. Underliggande birlager
péavisade dock FA-halter av PAH-H samt halter av PAH-M 6verstigande grinsen for
mindre kinslig markanvindning (MKM) i tvd punkter. Det kan saledes inte uteslutas
att det historiskt sett kan ha varit tjdrasfalt pa Tjidervigen och att ytterligare f6rhéjda
halter av PAH i bérlager kan patriffas. Provpunkter med analyserat birlager dr
beligna ca tio respektive 20 meter frin punkten med tjarasfalt.

Vidare uppvisade jordprover fran Breviksvigen, Nétskrikevigen, Gokbacksvigen
och Tjiddervigen halter av organiska dmnen som édven Sverstiger virdet f6r MKM
(mindre kinslig markanvindning). Analys av fem jordprover frin Breviksvigen
visade halter av Summa PAH med hég molekylvikt (PAH-H) som Gverstiger virdet
tor FA (farligt avfall). Vidare pdvisades halter av PAH-H i tva analyserade
bitlagerprov fran Tjidervigen Gverstiga virdet f6r FA. Utifrin resultaten av
laboratorieanalyserna kan noteras att metaller (bly, krom, kadmium och kobolt) och
organiska dmnen (Summa PAH, Alifater >C16-C35, Aromater >C10-C16 och
Summa Aromater >C16-C35) férekommer i jord i halter 6ver tillimpade
jimforelsevirden enligt Naturvirdsverkets riktlinjer f6r férorenade omraden och
masshantering. Urschaktade massor med halter 6verskridande FA och MKM
avldgsnas och omhindertas pa extern mottagningsanliggning.

Jord frdn flera punkter i Breviksvigen, Talgoxevigen, Notskrikevigen,
Gokbacksvigen och Tjidervigen uppvisade halter av metaller och organiska dmnen
som 6verstiger nivan f6r MRR (mindre édn ringa risk) och KM (kénslig
markanvindning) och som dirmed kan medféra en risk f6r féroreningsskada vid
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atervinning av schaktmassor. Anvindning av massor som Sverstiger MRR och KM
ska anmialas till kommunen.

Inom de grénytor som arrenderas av batklubben har féroreningar patriffats som ar
beldgen i ytlig jord, vilket 6kar risken f&r att minniskor kommer i kontakt med och
exponeras f6r den. Exponering kan ske genom direkt oralt intag, t.ex. nidr smdbarn
stoppar jord i munnen, vid hudkontakt eller genom inandning av damm. Fér arsenik,
som patriffats i f6rhéjda halter inom den norra ytan, ér direkt intag av jord den
kritiska exponeringsvigen och intag av akuttoxisk halt kan hos sma barn ge upphov
till 6vergiende besvir sasom illamaende, krikningar och magont.

Inom den norra gronytan har dven halter av bly 6ver grinsen for kinslig
markanvindning (KM) patriffats i tvd punkter i ytlig jord. Bly kan i1 f6rhéjda halter
ocksa utgdra en risk vid intag av jord. Det har inte uppmitts ndgra halter av bly som
kan innebira en hég korttidsexponering. Okad infiltration inom den norra gronytan,
vid t.ex. lokalt omhindertagande av dagvatten, kan innebéra en risk f6r spridning till
grundvatten av frimst arsenik. Vid eventuell framtida omhindertagande av storre
regnvattenmassor i omradet bér jord med féroreningshalter som kan innebiéra Skad
spridningsrisk dtgirdas.

Baserat pd den nuvarande markanvindningen inom de tvd gronytor som arrenderas
av batklubben bedéms de uppmiitta halterna av arsenik och bly i den norra gronytan
kunna innebdra en f6rh6jd hilsorisk pa sikt.

Den f6rhojda halt av PAH-H som patriffats i en enskild punkt inom den s6dra
gronytan har inte avgrinsats i plan, varfér det finns en osikerhet kring medelhalten av
dmnet i det hir delomridet. F6rh6jd medelhalt av PAH-H i ytlig jord kan potentiellt
innebira en f6rh6jd hilso- och miljérisk.

En kompletterande miljéteknisk markundersdkning inom den delen av fastighet
Trinntorp 1:1 som Bjérkgardens batklubb arrenderar har genomférts. Syftet med den
kompletterande undersékningen var att bittre karaktirisera féroreningssituationen i
jorden, frimst avseende arsenik. Syftet var vidare att beddma milj6- och hilsorisker
samt potentiellt dtgirdsbehov med pavisad férorening.

Analys av féroreningssituationen tyder pa att féroreningarna frimst ligger i den
sydostra delen av omrddet. Féroreningen har inte helt kunnat avgrinsas i plan, dock
har halter som kan utgdra en akuttoxisk hilsorisk endast patriffats i det sydéstra
delomridet, utifran uppmitta halter i stickprov och medelhalter i samlingsprov i
6vriga delomriden bedéms risken som ldg. En avgrinsning i djupled har gjorts
féroreningarna bedéms inte ligga djupare 4n till 0-0,5 m. De féroreningar som
patriffats utgors frimst av metallerna arsenik, bly och koppar samt i mindre grad av
kadmium, nickel, zink och PCB.

Marken nyttjas 1 dagsldget av Bjorkgardens batklubb samt av nirboende som ett
natur- och rekreationsomrade. Omridets markanvindning bedéms ligga mellan
mindre kinslig markanvindning (MKM) och kinslig markanvindning (KM). For
bedémning av risker inom omradet togs platsspecifika riktvirden fram for ett
scenario baserat pa rekreation, for en jorddjupstérdelning 00,5 m. Riskbedémningen
visar frimst att det finns ett behov av riskreduktion inom den sydéstra delen av
omrddet avseende arsenik-, bly-, kvicksilver och PCB-halter i ytlig jord for att
sdkerstilla en acceptabel hilsorisk pd kort och ling sikt med nuvarande och planerad
markanvindning. Behov av riskreduktion f6r att skydda markmiljén motsvarar
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identifierat behov av riskreduktion for minniskors hilsa och foranleder darfor inte
négot extra behov av riskreduktion.

MARS, 2024
DNR KSM-2021-212-214
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Planforslag och konsekvenser

Utifrin analyser pd asfaltsprov avseende PAH-16 finns indikation frin ett prov pi att

asfalten lingst visterut 1 vindplatsen pd Tjidervigen innehaller tjirasfalt.
Analysresultat indikerar pa att asfalten 1 6vriga gator inte innehaller tjarasfalt.
Kompletterande undersékning av asfalt pa Tjadervigen péavisade ingen ytterligare
tjdrasfalt. Asfalt utan tjarinnehdll bedéms kunna ateranvindas i ny beldggning utan
begrinsning. Patriffad tjarasfalt bedéms kunna ateranvindas i barlager och
forstirkningslager i vigar under ny asfalt efter godkind anmilan till
tillsynsmyndigheten.

Under planarbetet har det upptickts en markférorening i planomréidet. Den dr
beldgen inom naturmark som arrenderas av Bjérkhagens batklubb. Féroreningen ir
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anmild till SMOHF och en begiran om ansvarsutredning har skickats in. Hur
marken ska saneras, av vem och om det krivs ndgra atgirder under tiden (sdsom
upplysning eller instdngsling) 4r under utredning och kommunen kommer att ta
fragan vidare utifrin de yttranden som inkommer under detaljplanens samradsskede.

Det finns tvd huvudspér f6r sanering. Det ena dr att griva bort férorenade massor
och deponera dem som farligt avfall. Det andra ir att genomféra en sa kallad
fytoremediering dir vixter odlas pa platsen som tar upp de farliga imnena. En
genomférandefaktor i val av metod dr att det inte finns nagon kérbar vig till
omradet.

Kommunen héller pd att ta fram en atgirdsplan f6r att avhjilpa féroreningarna inom
planomridet. Denna ska firdigstillas till detaljplanens granskningsskede dir frigor
om tidplan, markanvindning, méjliga planbestimmelser och metodval kommer att
beaktas.

Spridning av férorening fran omradet till recipienten Erstaviken bedéms vara
begrinsad och inte utgéra en miljérisk nu eller med planerad markanvindning.
Identifierade osidkerheter i beddmningen av risker f6r omradet bedéms inte paverka
bedémningen av behov av riskreduktion.

Risker
Ras och skred

Gatorna inom detaljplaneomridet dr kuperade. Pa vissa strickor sluttar marken brant
pé bigge sidor. Flera partier med berg i dagen finns lings vigarna. I anslutning till
dessa finns dven brant sluttande terrdngpartier med blockig terring. For att minska
risken for gang och cykeltrafikanter anliggs ett tre meter brett uppfingande dike
mellan ging- och cykelbana och bergslint f6r mindre blockutfall. Vidare bor
ytterligare atgirder projekteras for att minska risken och konsekvenser genom till
exempel bergbultar.

+15

BREVIKSVAGEN D==|
SEKTION 0/0%0 VAGoMRADE -_—
7

DIE STOOREMSA KORBANA -BANA STHOREMS,
325 05 650 325 05

LAGEN BERGSLANT

+10

+5

Exempel pa dikesutformning mellan ge-bana och bergsiint (Breviksvigen).

Pa kvartersmark med blockig terring kommer det att rdda skirpta krav vid
nybyggnation betriffande stabilitet och risk f6r skred. Detta kommer att bli aktuellt
t6r Notskrikevigens sédra sida. Vid utbyggnad inom omride med risk for ras, ska
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slint besiktigas. Forstirkningsbehov ska beddmas och atgirdas vid behov, for att
minimera risk f6r utfall mot byggnad. Inom omride med risk f6r skred far en 6kad
belastning maximalt vara pd 20 kPa. Detta motsvarar en byggnad i en véning eller 1
meters uppfyllnad. Fér en hogre byggnad eller utfyllnad krivs en utredning som visar
pé att det 6kade trycket inte blir storre dn 20 kPa. Startbesked fir inte ges f6r byggnad
eller fyllning av mark f6rrin det sdkerstillts att markens belastning inte 6kar med mer
dn 20 kPa per fastighet. Detta fOr att inte 6ka risken f6r skred. Det dr frimst ett
omride norr om Trinntorpsbadets parkeringsplats som berdrs av risk for skred.

Bild pa blockig terring inom planomradet.

Buller

En bullerutredning har tagits fram f6r planomradet och i den beskrivs riktlinjer och
torslag pa atgirder.

Riktvirden for ljudnivaer

Utrymme Hégsta trafikbullernivd (dBA frifilt)

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva

Utomhus (frifdltsvirde) 60/65 a) -
Vid fasad

Utombhus (frifltsvirde) 50 70 b)
Pa uteplats

a) For bostad om hégst 35 m2 giller det hégre virdet
b) Bor inte 6verskridas med mer dn 10 dBA fem ggr/ timme kl. 22:00-06:00

Tabell 1. Riktvirden for buller fran spartrafik och vigar vid nybygenation av bostider
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Om ljudnivan vid fasad &verskrider tabellens virden bér minst hilften av
bostadsrummen ha tillgang till en sida dir dygnsekvivalent ljudniva dr hoégst 55 dBA
och maximal hégst 70 dBA kl. 22:00-06:00. Med bostadsrum avses rum f6r daglig
samvaro och rum for sémn, ej kok.

Inombhus i bostider giller Boverkets Byggregler (BBR).

Utrymme Hogsta trafikbullerniva (dBA)
Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
I utrymme f6r sémn, vila | 30 45 a)

eller daglig samvaro

I utrymme f6r matlagning | 35 -
eller personlig hygien

a) Bér inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA fem ggr/ natt kl. 22:00-06:00

Tabell 2 med hogsta tillitna trafikbullerniva inombus i bostéder enligt BBR.

En normalt underhallen fasad bedéms dimpa utomhusbuller ute/inne med ca 25
dBA. Det betyder att om ljudnivin utomhus 6verskrider 55 dBA dygnsekvivalent eller
70 dBA maximal ljudniva vid fasad sa riskerar riktvirdena inomhus att 6verskridas.
For nio byggnader inom planomridet 6verskrids riktvirdet 55 dBA dygnsekvivalent
och/eller 70 dBA maximal ljudnivd, se tabell 3 nedan. For att sikerstilla att riktvirden
inomhus klaras bor dirfdr dessa fastigheter inventeras och dess fasadisolering
beriknas, bedémas eller mitas om bygglov 6r tillbyggnad soks.

Milet ljudniva inomhus kan klaras med limpligt val av fonster, fasad och uteluftsdon.
Vid projektering av nya byggnader méste valda fasadkonstruktioners ljudisolerande
egenskaper detaljstuderas fOr att sikerstilla att riktvirden f6r inomhusmiljén uppfylls.
For nybyggnation och stérre ombyggnation sikerstills detta i bygglovsskedet.

FASTIGHET Dygnsekvi | Maximal | Klarar riktvirde Klarar
valent ljudniva for riktviirde for
ljudniva vid dygnsekvivalent maximal
vid fasad (natt) | ljudniva vid del ljudniva vid
fasad av uteplats del av uteplats
(dag/kvdll)
TRINNTORP 1:95 56 73 Ja Ja
TRINNTORP 1:106 52 72 Ja Ja
TRINNTORP 1:109 58 76 Ja Ja
TRINNTORP 1:4 54 76 Ja Ja
TRINNTORP 1:368 56 78 Ja Ja
TRINNTORP 1:271 51 71 Ja Ja
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TRINNTORP 1:112 55 74 Ja Ja
TRINNTORP 1:341 52 75 Ja Ja
TRINNTORP 1:114 54 75 Ja Ja

Tabell 3 med fastigheter ddr riktvéirdet inomhus eller vid uteplats riskerar att éverskridas.

Samtliga befintliga bostider klarar riktvirdena for trafikbuller vid bostadsfasad. Den
ekvivalenta ljudnivan uppgir till som mest 60 dBA. Fér att nya bostadsbyggnader ska
klara riktvirden bor dessa inte placeras nirmare 4n 8 m fran Breviksvigen (vigmitt).

Plankartan regleras med prickmark mot Breviksvigen for att sikerstilla att riktvirden
uppnis for nybyggnation. For enfamiljshus ar det tillrickligt att en avgrinsad yta i
anslutning till bostaden uppfyller riktvirdena for uteplats. Hela villatomten behéver
inte uppfylla riktvirdena f6r uteplats. Samtliga fastigheter innehaller riktvirdena pé
delar av tomten. I manga fall kan uteplats anldggas pa byggandens baksida i
ljudskugga fran vigen.

Busshillplatser kan orsaka ligfrekvent buller. Fér majoriteten av planens fastigheter
bedéms fasadisoleringen hos den mest exponerade fasaden vara tillricklig f6r att
uppfylla riktvirdena f6r ljudniva inomhus fran ligfrekvent buller fran
tomgangskoérning av buss.

Pa fastigheten Trinntorp 1:368 dr en av byggnaderna (den nirmast vigen) placerad 13
meter frin hallplats Tjadervigen. Nir bussen stir pd tomgang finns déirfor risk for att
tiktvirden for ligfrekvent buller 6verskrids inomhus. Antalet passager/stopp it dock
ligt vilket begrinsar stdrningens omfattning. Om nytt bygglov séks bor denna friga
utredas vidare. Dock bedéms byggnaden vara en komplementbyggnad.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:

- E—  — Planomradesgrins.

Yttre grins for planomradet.

—— — Anvindningsgrins.

Avdelar olika markanvindningar inom planomradet.

—_—————— — Egenskapsgrins.

Avgrinsar omriden inom vilka olika egenskapsbestimmelser giller inom en
markanvindning.

s Administrativ grins.

Avgrinsar omride f6r administrativ bestimmelse

GATA Gata, (PBL 4 kap 5§ 1 st 2 p.)

Allmién gatumark avsedd frimst for trafik mellan olika omraden. Gatan ér hir
utformad sd att bussar i linjetrafik kan inrymmas.
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NATUR Naturomrade, (PBL 4 kap 5§ 1 st 2 p.)

Allmin naturmark. Frivixande gronomriden med begrinsat underhall. Aven
mindre park-, vatten- och friluftsanliggningar och andra komplement till
naturomradets anvindning ingar. Hir inryms dven méjlighet att anligga
gangstigar, ging- och cykelvig, angbring utrymmen f6r omhindertagande av
dagvatten. Aven allmidnnyttiga underjordiska ledningar fir placeras inom
anvindningsomradet.

B Bostider, (PBL 4 kap 5§ 1 st 3 p.)

Med bostider avses boende med varaktig karaktir. I anvindningen ingdr vanliga
bostider och fritidshus.

Eq Tekniska anliggningar, (PBL 4 kap 5§ 1 st 3 p.)

Marken fir anvindas for teknisk anldggning for nit- och/eller pumpstation.

E: Tekniska anliggningar, (PBL 4 kap 5§ 1 st 3 p.)

Marken far anvindas f6r teknisk anldggning f6r avfall och atervinning.

Vi Smiébdtshamn, (PBL 4 kap 5§ 1st3 p.)

Marken fir anviandas till batverksamhet.

Wi Vattenomrade, (PBL 4 kap 5§ 1 st 3 p.)
Oppet vatten
W2 Brygeor, (PBL 4 kap 5§ 1 st 3 p.)

Vattenomrdde med bryggor.

W3 Smiébadtshamn, (PBL 4 kap 5§ 1 st 3 p.)

Omride for smibitshamn/marina

Generell Inom varje fastighet far en friliggande huvudbyggnad uppf6ras, till en maximal
bestimmelse byggnadsarea om 200 kvm till en hégsta nockhéjd om 6,5 meter. Fér byggnader
med nockhdjder 6ver 4,5 meter dr minsta takvinkel 27 grader.

Alternativt far en friliggande huvudbyggnad uppforas till en maximal
byggnadsarea om 150 kvm till en hégsta nockhéjd om 7,5 meter. Fér byggnader
med nockhdjder 6ver 6,5 meter dr minsta takvinkel 27 grader.

Alternativt far en friliggande huvudbyggnad uppf6ras till en maximal byggnads-
area om 120 kvm till en hégsta nockhéjd om 8,0 meter, (PBL 4 kap. 11§ 1 st 1

1)
Inom varje fastighet far en friliggande huvudbyggnad uppféras enligt en av
ovanstdende byggritter. Avsikten med olika alternativa byggritter r att kunna

anpassa byggnaden utifrin platsens férutsittningar och didrmed kunna undvika
springning, schaktning och fyllning.

Generell Komplementbyggnader fir uppféras med en stérsta sammanlagda byggnadsarea
bestimmelse om 40 kvm f6r fastigheter mindre 4n 3 000 kvm och 60 kvm f6r 6vriga
fastigheter. Komplementbyggnader ska uppforas friliggande med hogsta

nockhéjd 4,5 meter, (PBL 4 kap. 11 { 1 st 1 p.)

P e e e e Marken fér inte férses med byggnad, (PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.)
Prickmark, mark som inte fir bebyggas.
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Marken fir endast forses med komplementbyggnad, (PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.)
Korsmark, mark som bara fir bebyggas med komplementbyggnader.

Generell
bestimmelse

Minsta fastighetsstorlek dr 3 000 kvm. (PBL 4 kap. 18§ 1 st 1p.)

Generell
bestimmelse

Byggnader ska placeras och anpassas efter den naturliga topografin, (PBL 4 kap.
16§ 1st1p.)

Byggnaders placering ska anpassas efter fastighetens naturliga topografi och
byggnadens utformning ska anpassas till platsens férutsittningar. Detta fOr att
byggnaden ska anpassa sig till landskapsbilden.

Generell
bestimmelse

Huvudbyggnader inom bostadsindamal ska placeras minst 4 meter frin
fastighetsgrins, (PBL 4 kap. 16§ 1 st 1 p.)

Av brandskyddsskal ska byggnader inom bostadsindamil placeras minst 4 meter
fran fastighetsgrins.

Generell
bestimmelse

Ligsta drineringsniva far inte understiga grundvattennivan, (PBL 4 kap. 16§ 1 st
Ip.)

Drinerande dtgirder far inte utféras under grundvattennivan. Detta £6r att
undvika markavvattning. I de fall springning och schaktning planeras goras,
krivs en geohydrologisk undersékning for att bestimma grundvattennivin f6r
platsen innan bygglov.

m

Skyddsvird natur. Markens topografi och naturmarkskaraktir ska bevaras,
(PBL 4 kap. 10§.)

Marken har h6ga naturvirden som behéver bevaras.

n2

Markens fir inte héjas, (PBL 4 kap 10§).

Fordréjningsvolymen fir inte minskas, den behdvs vid extrema regn f6r att inte
vattnet ska 6versvimma befintliga byggnader. Fér ny bebyggelse maste
grundligening och byggnad utformas sa att ytligt flédande vatten inte avspirras
och att den férdr6jande volymen inte minskas.

Generell
bestimmelse

Hardgorandegraden inom bostadsfastigheter dr max 25 % av fastighetsarean.
Undantaget bostadsfastigheter mindre 4n 2 000 kvm dir hardgérandegraden ér
max 30 %, (PBL 4 kap. 10§.)

Hardgjorda ytor ska generellt undvikas, d4 infiltrering av dagvatten inte kan ske
inom dessa.

Generell
bestimmelse

Springning, schaktning och fyllning ska si langt som méjligt undvikas. Detta dr
endast tilldtet i ndra anslutning till planerad byggnad, f6r att méjliggéra infart,
vid nedgrivning av ledningar och utbyggnad av gata, (PBL 4 kap. 10§.)

Valet av byggnadstyp ska anpassas till terringen f6r att undvika springning,
schaktning och fyllning i syfte att bevara omradets karaktir.

Omrdde med risk for skred eller blocknedfall, (PBL 4 kap. 12§ 1st 2 p.)

Vid utbyggnad nira slintkron eller vid sliantfot dar risk f6r blockutfall féreligger
ska slidnt besiktigas och férstirkningsbehov bedémas och étgirdas for att
minimera risk f6r utfall ut mot ny byggnad eller angrinsande.

Byggnation eller markuppfyllnad fir inte 6ka belastningen pd marken med mer
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an 20 kPa per fastighet dir risk for skred foreligger.

mz Omrdde med risk f6r 6versvimning, (PBL 4 kap 12§ 1st 1 p). Vid kraftig
nederbord samlas vatten i omradet eller sd utgdr omradet ett rinnstrak. Ytorna
behévs for att inte vattnet ska Gversvimma befintliga byggnader. For ny
bebyggelse maste grundliggning och byggnad utformas sa att ytligt flddande
vatten inte avspirras och att den férdréjande volymen inte minskas.

Generell Genomférandetiden 4r 5 ar f6r allmin platsmark, kvartersmark f6r teknisk
bestimmelse anldggning och markreservat (u- och z-omraden) och boérjar gilla direkt efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomférandetiden dr 15 ar f6r Gvrig kvartersmark och borjar gilla 3 ar efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Bygglov f6r mindre tillbyggnad eller
komplementbyggnad och rivningslov f6r komplementbyggnad kan ges innan
genomférandetiden f6r Gvrig kvartersmark borjar gilla, (PBL 4 kap. 21§.)
Genomférandetiden skiljer sig at for olika delar i omrddet. Kommunen ska
kunna utféra utbyggnaden av allmén plats innan ut6kade byggritter ges. Detta
for att trafiksituationen ska fungera under byggtiden.

Generell Marklov krivs dven for fillning av trid inom bostadsfastighet. Fér trid med en
bestimmelse stamdiameter pd 30 cm eller stérre, mitt i brosthéjd. Inom omride med nl
giller en stamdiameter pd 15 cm eller stérre, mitt i brésthéjd. Inom u- och
z-omraden fér trid fillas utan marklov. Marklov krivs dven for markatgirder
som kan férsimra genomslippligheten inom bostadsfastighet, (PBL 4 kap. 15§
1st3p)

Lov fér endast ges f6r fillning av skyddsvirda trid inom bostadsindamal, om
det krivs av sidkerhetsskil eller for att méjliggéra £61 byggnad och infart. Inom
u- och z-omraden krivs inte marklov.

Lov krivs for att sdkerstilla att tillrdcklig infiltration f6r dagvatten dr mojlig
kopplat till bestimmelse om hdrdgérandegranden inom bostadsfastigheter. Inom
definitionen hardgjord yta ingar tak, asfalt samt plattor eller annan beliggning
som helt hindrar infiltrering av dagvatten.

a Startbesked fir inte ges f6r byggnad férrin besiktning av blocknedfall och
eventuella dtgdrder har kommit till stind, (PBL 4 kap. 14 § 1 st 4 p.)

Startbesked fér inte ges f6r byggnad forrin besiktning av blocknedfall och
eventuella atgirder har kommit till stind. Detta f6r att begrinsa risken av skador
pé grund av blocknedfall.

a Marklov krivs dven for fillning av trid med en stamdiameter storre dn 10 cm.

a3 Startbesked fér inte ges f6r byggnad eller fyllning av mark forrin det sikerstillts
att markens belastning inte 6kar med mer dn 20 kPa per fastighet, (PBL 4 kap.
14§ 1st4p)

Startbesked fér inte ges f6r byggnad eller fyllning av mark férrin det sikerstillts
att markens belastning inte 6kar med mer 4n 20 kPa per fastighet. Detta for att
inte 6ka risken for skred.

a4 Startbesked fir inte ges f6r nybyggnation forridn det sikerstillts att marken inte
6verskrider hilsoriskbaserade riktvirden f6r kinslig markanvindning,

(PBL 4 kap 14 § 1 st. 4 p.)

Inom fastighet med férorenad mark miste det sikerstillas att marken inte
6verskrider hilsoriskbaserade riktvirden for kinslig markanvindning (KIM)
innan byggnader far uppforas.

w Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar, (PBL 4 kap. 6 §.)

48



DETALJPLAN FOR ENTITEVAGEN, ETAPP 14 MARS, 2024
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR KSM-2021-212-214

Allminnyttiga underjordiska ledningar inom kvartersmark. Inom markreservatet
kommer servitut eller ledningsritt att upprittas.

z Markreservat for slantintrang, (PBL 4 kap. 6§.)

Markreservat f6r allminnyttiga trafik- och viganliggningar inom kvartersmark.
Marken ska vara tillginglig f6r uppbyggnad av vigslinter som behévs for att
kunna anldgga gata. Inom markreservatet kan servitut for slinter upprittas.

Generell Strandskydd upphivs inom planomradet, (PBL 4 kap. 17 §.)
bestimmelse

Strandskyddet upphivs enligt administrativ grins i plankartan.

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta édr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Genomférandetiden varierar inom planomradet. Genomférandetiden dr fem ér for
allmin platsmark, kvartersmark f6r teknisk anldggning (E) och markreservat (u- och
z-omriden) och boérjar gilla direkt efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomférandetiden f6r 6vrig kvartersmark dr 15 dr och bérjar gilla tre ar efter att
detaljplanen vunnit laga kraft, sa kallad férskjuten genomférandetid.

Den férskjutna genomférandetiden innebir att kommunen kan utféra utbyggnad av
gator samt kommunalt vatten- och avlopp innan utékade byggritter borjar gilla.
Detta gbrs for att trafiksituationen ska fungera pa ett sd bra sitt som mojligt under
byggtiden och att kommunalt vatten och avlopp ska vara i drift inf6r att nya
bostadshus byggs.

Bygglov f6r vissa mindre tillbyggnader eller komplementbyggnad och rivningslov for
komplementbyggnad kan ges innan genomférandetiden fér 6vrig kvartersmark borjar
gilla. For besked om vad som giller f6r din fastighet kontakta kommunens
bygglovavdelning.

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov i enlighet med
detaljplanen. Om dndring eller upphivande av detaljplanen sker innan
genomforandetiden gdtt ut kan kommunen bli ersittningsskyldig gentemot
fastighetsidgarna om de lider skada. Efter genomférandetidens slut fortsitter
detaljplanen att gilla till dess att den ersitts, dndras eller upphivs. Kommunen kan
efter denna tid ersitta, dndra eller upphiva detaljplanen utan att rittigheter som
uppkommit genom planen behdver beaktas och utan att ekonomisk kompensation
utgdr till fastighetsigarna om till exempel en byggritt som inte 4r utnyttjad minskas.
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Tidplan for genomférande

Antagande av detaljplan Kvartal 3 2025
Detaljplanen vinner laga kraft (tidigast) Kvartal 3 2025
Byggstart infrastruktur (tidigast) Kvartal 3 2025
Byggstart bostider (tidigast) Kwvartal 3 2028

Tidplanen dr prelimindr och anger tider utifrin férutsittningen att
kommunfullmiktiges beslut om antagande av detaljplanen inte Sverklagas. Vid ett
6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft skjutas upp flera dr
framat i tiden. Det innebir att dven tidpunkten f&r utbyggnad av gata och VA samt
bygglov skjuts framit i tiden. Tidplanen kan dven foérindras under planarbetets ging
som en foljd av 6vriga oférutsedda hindelser.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Allmin plats

Detaljplanen innefattar allmén platsmark. Kommunen dr huvudman f6r allmidnna
platser (gata och natur) fran och med det datum detaljplanen vinner laga kraft. Som
huvudman ansvarar kommunen f6r utbyggnad samt framtida drift- och underhéll av
allmin plats. Huvudmannaskapet medfdr dven att kommunen har ritt att 16sa in mark
som planlagts som allmin plats, se vidare under fastighetsrittsliga frigor. Vigarna
inom planomridet tillh6r idag gemensamhetsanldggningen Tyresé GA:3 som
torvaltas av Tyreso vigforening. Vigféreningen kommer i och med
plangenomférandet att upphora.

Vatten och avlopp

Fastigheterna i omradet har idag enskilt vatten och avlopp. Verksamhetsomrade f6r
allminna vattentjinster kommer inrittas enligt LLag om allminna vattentjanster
(2006:412) och Tyres6 kommun kommer vara huvudman f6r de allminna vatten- och
avloppsanlidggningarna som anliggs 1 och med genomférandet av detaljplanen. Att
kommunen dr huvudman innebir att kommunen ansvarar f6r ledningarnas utbyggnad
samt framtida underhall fram till varje enskild f6rbindelsepunkt. Férbindelsepunkt
upprittas i fastighetens eller infartens omedelbara nirhet i anslutning till allmén plats
for gata.

Kvartersmark for allmidnnyttigt Andamal

Inom tvd omrdden maste allminna ledningar anliggas inom kvartersmark f6r
bostider. Dessa dr markerade i plankartan som markreservat for allmidnna
underjordiska ledningar (u-omrade). Det avser fastigheterna Trinntorp 1:102, 1:99
och 1:225. For dessa ledningar kommer kommunen vara huvudman.

E-omraden avfallshantering (E1) har reserverats pa Gékbacksvigen och
Talgoxevigen. Dessa omraden beh6vs fOr att sophdmtningen ska kunna fungera aret
runt. Ett omride for dtervinningsstation ér ocksa utlagt som Ej-omrade vid
Tegelbruksvigen. E-omrdden for transformatorstationer (Ez har reserverats utmed
Talgoxevigen, Breviksvigen och Bofinksvigen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markagoférhallande

Tyres6 kommun dger fastigheten Trinntorp 1:1 inom vilken huvuddelen av allmin
platsmark inom planomrédet ligger. Inom denna fastighet ligger dven mark som
arrenderas ut till Bjérkhagens bétklubb.

Ovriga fastigheter inom planomradet har privata dgare.

Fastighetsreglering/ fastighetsbildning

Fastighetsbildningsatgirder (exempelvis fastighetsreglering, avstyckning och bildande
av gemensamhetsanldggning) kan tidigast ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft.
Fastighetsbildning inom kvartersmarken 1 detaljplanen, bade vad giller exempelvis
avstyckning eller fastighetsreglering, sker pa initiativ av fastighetsidgarna sjilva genom
att en ans6kan skickas till Lantmiteriet. Anstkan om avstyckning eller
fastighetsreglering provas av Lantmiteriet utifran bland annat fastighetsbildningslagen
(1970:988) och gillande detaljplan. Fastighetsbildningsitgirder som endast berér en
fastighet, sisom avstyckning, kan endast sokas av lagfaren fastighetsigare eller kopare
av fastigheten. Fastighetsbildningsédtgirder som ber6r tva eller flera fastigheter, sdsom
fastighetsreglering, kan s6kas av nagon av de berérda fastighetsigarna. Generellt
giller att om tvé fastighetsidgare inte kan komma 6verens om en viss
fastighetsregleringsatgird, exempelvis om ersittningsvillkor, kan dessa fragor avgoras
vid en lantmiteriforrittning som nigon av parterna initierar.

Avstyckning - nybildande av fastighet

I plankartan finns bestimmelser om minsta fastighetsstorlek. Enligt planforslaget
finns det mojlighet f6r tio fastigheter att nybilda upp till 15 nya bostadsfastigheter
genom avstyckning.

Ytterligare avstyckningar kan komma att ske framéver om fastighetsidgare gar thop for
markéverféringar och avstyckning sd att alla ingdende fastigheter, inklusive ny
fastighet, enskilt uppfyller minsta fastighetsstorlek om 3 000 kvm.

Osikra fastighetsgrinser

Vissa av de dldre fastighetsgrinserna dr osikra fastighetsgranser vilket innebir att de
behdver utredas av Lantmiteriet i samband med att Svrig fastighetsbildning ska
utfbras efter detaljplanens lagakraftdatum.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar

Vigarna inom planomradet férvaltas idag av Tyreso vigtorening (Tyreso ga:3). Nir
kommunen tar éver huvudmannaskapet i samband med detaljplanens genomférande
kommer befintlig gemensamhetsanldggning, Tyreso ga:3, omprovas sd att en
minskning sker av det uppldtna omréidet och s att fastigheterna inom planomradet
inte lingre har andel i gemensamhetsanliggningen. Omprévningen sker genom en
lantmiteriférrittning som kommunen anséker om och bekostar. Ersittning ska utga
t6r den del av Tyres6 ga:3 som ska upphivas. Denna ersittning ska betalas av dgarna
till de fastigheter som frigdrs av den belastning Tyresé ga:3 utgdr och betalas till
dgarna av de fastigheter som har del i Tyres ga:3. Ersittningen ska ticka den

51



DETALJPLAN FOR ENTITEVAGEN, ETAPP 14 MARS, 2024
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR KSM-2021-212-214

virdeminskning som kan uppsta f6r de fastigheter som deltar i Tyres6 ga:3 genom att
en del av gemensamhetsanliggningen upphivs. Dessutom har deldgarna i Tyres6 ga:3
ritt till en skdlig del av den vinst de fastigheter gér, som frigérs fran den belastning
gemensamhetsanlidggningen utgor.

Ansokan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga dtgirder ske. Ansékan om
avstyckning, markoverféring genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inldimnas till
Lantmiterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

Exploateringsavtal och markanvisningsavtal

Nigra sidana avtal tecknas inte i samband med denna detaljplan.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Utformning av allmin plats f6r gata i detaljplanen ska ske enligt typsektioner under
rubrik "Gator och trafik". Belysning kommer att anldggas utmed gatorna. Lings
Breviksvigen planeras en gang- och cykelbana som ska leda hela vigen till
Trinntorpsbadet. Gangbana planeras dven pa Talgoxevigen. Kommunen ansvarar for
utbyggnad av allmin platsmark gata och natur. Inom omrade f6r allmin plats natur sd
kommer entréerna och stigar i naturomraden férbittras. Under utbyggnadstiden kan
provisoriska parkeringsplatser behdva anordnas for vissa fastigheter inom
planomradet. Trafikavstingningar kommer att ske under s korta tidsintervaller som
mojligt.

VA-utbyggnad

VA-ledningar kommer att byggas ut i samtliga gator. For enskild fastighet upprittas
torbindelsepunkt f6r VA och dagvatten i fastighetens eller infartens omedelbara
nirhet. Infér beslut om placering av férbindelsepunkt kommer kommunen att géra
ett utskick, VA-samrid, med forslag 6ver dess placering. Férbindelsepunkten placeras
1 fastighetens omedelbara nirhet, oftast i anslutning till infart. Fastighetsdgaren har
mojlighet att paverka placeringen utifran platsens férutsittningar. Fran
térbindelsepunkt byggs och underhalls privata vatten- och avloppsledningar inom
kvartersmark av respektive fastighetsigare.

El-, fiber- och teleledningar

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar f6r elledningar pé allmin platsmark och
kvartersmark fram till proppskép i byggnad. Nitbolaget ansvarar for investeringar i
nitet, utbyggnad och underhdll.

Skanova ir ansvariga for fiber- och telekablar pa allmin platsmark.

Vattenfalls och Skanovas luftledningar kan behéva flyttas eller tas bort. M6jlighet
finns att i samband med genomfdrandet av planen fSrlidgga ledningar £6r el-, fiber-
och tele i gatan. Hur ledningarna ska hanteras beslutas i samrad med ledningsdgarna
under detaljprojekteringen. El- och fiberledningar ska vara i drift under
entreprenadtiden.
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Avfall

Respektive fastighetsigare ansvarar for att ha ett eget abonnemang for restavfall
(tidigare bendmning hushéllsavfall), matavfall samt férpackningsavfall. Placering av
kdrl ska ske inom den egna fastigheten. Dir det dr svart f6r sopbilen att komma fram
ska gemensamma uppstillningsplatser f&r sopkdrl reserveras som E-omraden i
plankartan. Detta giller Gékbacksvigen och Talgoxevigen.

Etablering och masshantering

Under tiden som omradet byggs ut behovs etablerings- och upplagsomraden for
material som anvinds vid byggnationen samt upplag fér massor. Samtliga
upplagsomriden kommer att ligga utanfér planomradet.

Massor ska ateranvindas inom planomradet sa lingt det 4r moijligt.

Postutdelning vid nybyggnation

For utdelning av post i brevlador ska PostNord kontaktas i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande godkinnande av
placering av brevlada i samband med nybyggnation.

Byggnation

Byggaktor dr skyldig att bedriva byggarbeten inom sin fastighet och p4 ett sddant sitt
att omkringligeande fastigheter (inklusive hickar, trid och staket) inte skadas.
Fastighetsdgare som far skador p4 sin fastighet begir skadestind frin den part som
orsakat skadan.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Kostnaderna f6r planliggning tas ut som planavgift enligt gillande taxa i samband
med bygglovgivning.

Bygglov

Forutom avgift fér bygglov och -anmilan tas avgift ut f6r nybyggnadskarta,
utstakning samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa, se mer om taxan pa
kommunens webbplats.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
siledes beroende pd hur omfattande och tidskrivande drendena ér. For att genomfora
planen kommer fastighetsbildningar behdva goras.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av allmin platsmark och
for slintservitut. Kommunen bekostar bildande av ledningsritt f6r kommunala
ledningar samt omprévning av Tyresd ga:3 i samband med 6vertagande av
huvudmannaskap f6r allmén platsmark inom omrddet. Fastighetsigaren betalar
fastighetsbildningskostnaden for fastighetsbildning pa kvartersmark.
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Ersittning for inlésen av allmén plats, E-omrade och markreservat

Nir kommunen férvirvar (I6ser in) allmédn platsmark, E-omrade eller erhaller
rittighet 61 z- (sldntservitut) och u-omriden (ledningsritt) frin privata
fastighetsdgare betalar kommunen ersittning f6r fastighetens
marknadsvirdeminskning. Normalt sett innefattar ersittning for markintringet trid,
buskar och staket som star pa denna mark och som péverkar fastighetens
marknadsvirde. Tomtanldggningar utanfor den egna fastigheten ersitts inte.
Ersittningen ska motsvara den minskning av marknadsvirdet som fastigheten far pa
grund av intringet. Dessutom ska ett paslag om 25 % pa ersittningsnivan goras enligt
expropriationslagens (1972:719) bestimmelser. Reglerna om ersittning finns i
fastighetsbildningslagen (1970:988), ledningsrittslagen (1973:1144) och
expropriationslagen (1972:719). I de fall dir ritt att ha ledningar inom u-omrade
redan finns utgar ingen ersittning.

Kommunen avser skriva 6verenskommelser om fastighetsreglering, slintservitut och
ledningsritt med fastighetsdgarna och virderar dd marken och tomtanldggningarna.
Om parterna, det vill siga kommunen och enskild fastighetsigare, inte nir en
6verenskommelse provas ersittningsfrigan av Lantmiteriet som da gor en egen
virdering.

Tillk6p

Nir enskild fastighetsdgare kdper till kvartersmark fOr att fastigheten ska stimma
6verens med detaljplanen ska ersittning betalas f6r den tillkommande marken.
Overenskommelse om markoverféring och ersittning skrivs mellan fastighetsigare
och kommunen. Reglerna om ersittning for fastighetsreglering finns i
fastighetsbildningslagen (1970:988) och expropriationslagen (1972:719).

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgérs av anldggningsavgift
(engdngsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anldggningsavgiftens storlek ir
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Observera att det dr den VA-taxa som giller nir avgiftsskyldigheten intrdder som
slutligen kommer att faktureras fastigheten. VA-anldggningsavgift tas dven ut for
attefallshus (komplementbyggnad eller komplementbostadshus). Information om
aktuell VA-taxa finns pa kommunens webbplats.

Anliggningsavgift kan enligt vattentjdnstlagen (2006:412) debiteras nir kommunen
har anvisat och informerat om den punkt (férbindelsepunkt) dir fastigheten ska
anslutas till de allmidnna ledningarna. Detta sker vanligtvis efter godkidnd
slutbesiktning av de allméinna ledningarna. Obebyggd fastighet debiteras
anldgeningsavgift enligt den VA-taxa som giller nir fastigheten bebyggs.

Fastighetsdgare kan erhilla ett tiodrigt kommunalt ldn f6r finansiering av
anliggningsavgift for vatten och avlopp om godtagbar sikerhet kan stillas. Ytterligare
information finns pd kommunens webbplats.

Gatukostnader

Parallellt med detaljplanen upprittas en gatukostnadsutredning f6r Entitevigen etapp
14 som redovisar kostnader f6r anliggande av allminna platser som kommunen ska
vara huvudman f6r samt hur kostnaderna ska férdelas. Kostnader for utbyggnaden av
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de allminna platserna kommer att debiteras fastighetsigare inom planomradet.
Debitering sker dé de allminna anliggningarna som kommunen dr huvudman 61 dr
utbyggda och brukbara.

For mer information se Gatukostnadsutredningen f6r Entitevigen etapp 14.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning inom privat
fastighet kontakta Vattenfall Eldistribution AB.

Fiber och Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB.

Medverkande tjanstepersoner

Foljande roller frin Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som upprittat
detaljplanen och dess handlingar: Planarkitekt, Projektledare, Exploateringsingenjor,
Projekteringssamordnare, Byggprojektledare, Chef gata/patk, Driftingenjor VA,
Utredare VA, Dagvatteningenjor, Miljoprojektledare, Skyfallsstrateg, Trafikplanerare,
Bygglovshandliggare, Kommunekolog, Vattenstrateg, samt Projektledare

avfallsplanering.
Orjan Lindbeck Henrik Nordstrom
Planchef Planarkitekt
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