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Riktlinjer for bostadsforsorjning

1 INLEDNING

Enligt lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar (2000:1383)

ska varje kommun anta riktlinjer for bostadsforsorjning. Med dessa ska
kommunen planera for bostadsforsorjningen och skapa forutsittningar for

att allai kommunen ska kunna leva i goda bostader. Riktlinjerna ska antas
varje mandatperiod och innehalla indamalsenliga dtgirder som ska frimja att
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. De ska vara vagledande vid
kommunens planeringav bostider och kommunen kan dven anvinda strategin
som ett verktygi dialog med byggaktérer och fastighetsigare som verkar i och
vill etablera sigi kommunen. Riktlinjerna ska dven utgora underlag for

planliaggning enligt plan- och bygglagen (PBL).

Riktlinjerna grundar sig pa Tyresés kommunplan. De grundar sig dven pa
oversiktsplanen Tyreso 2035, vars mél och strategier ar framtagna i samarbete
med Tyresobor, politiker och tjinstepersoner i kommunen. Riktlinjerna kan
ses som en konkretisering av 6versiktsplanen dar fragor som ror just bostads-
forsorjning tydliggors och planeras. Riktlinjerna for bostadsforsorjningen ar

i sin tur ett viktigt underlag for 6vrig kommunal samhillsplanering,

1.1 INNEHALL

Enligt bostadsforsorjningslagen ska riktlinjerna innehélla foljande:

e kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,
e kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal, och

e hurkommunen har tagit hinsyn till relevanta nationella och regionala mél,

planer och program som ir av betydelse for bostadsforsorjningen.

Riktlinjerna ska grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen,
marknadsforutsittningarna och vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa
den lokala bostadsmarknaden. Och sedan lagindringen 2022 ska dven stod

tas av det underlag som Boverket forser kommunerna med.

Analysarbetet har pagatt under en ligre period och bestir av flera underlag
och undersokningar. En sammanfattning av allt material aterfinns i bilaga 1
och innehéller en analys av demografi, behov, bostadsmarknaden och efter-

fragan. Dir analyseras dven bostadsbehovet for sarskilda grupper.

I riktlinjerna presenteras kommunens 6vergripande mal och planerade
insatser. For att tydliggora arbetet framéat kopplas respektive insats till

ansvarig forvaltning samt uppfoljning av mélen.
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2 NATIONELLA OCH REGIONALA MAL,
PLANER OCH PROGRAM

Enligt artikel 25 i FN:s forklaring av de méinskliga rittigheterna, som Sverige
stir bakom, har alla minniskor ritt till en levnadsstandard tillricklig for den
egna och familjens hilsa, diribland en bostad. Sverige star dven bakom de globala
malen i Agenda 2030. Den sitter ramarna for hur virldens linder ska arbeta for
en héllbar utveckling. Mal 11 om hallbara stider och samhillen innehaller
delmél om att sikra att alla har tillgang till fullgoda, sikra och ekonomiskt Gver-
komliga bostider. Sedan 2020 ar Barnkonventionen svensk lag. Den fastslar att

alla barn har rite till bostad som en del av rétten till en skilig levnadsstandard.

Regeringens 6vergripande mél for boende och samhillsplanering dr att ge alla
minniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo dar en
langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi frimjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas. Milet innebar ocksi
att Sverige ska ha langsiktigt vil fungerande bostadsmarknader dir konsumen-

ternas efterfrigan méter ett utbud av bostider som svarar mot behoven.

I den regionala utvecklingsplanen for Stockholm 2050 (RUFS 2050) fastslas
regionens vision om att vara Europas mest attraktiva storstadsregion att leva,
verka och bo i. Detta ska dven Tyreso arbeta for. En del av de regionala priorite-
ringarna ir att bygga bostidder som moter befolkningsokningen och skapa
attraktiva livsmiljoer. Regionen har som mal att tillfora 22 000 bostader per ar
och att 95 procent av all ny bebyggelse ska tillkomma i regionens relativt sett
mest kollektivtrafiknira ligen.  RUFS 2050 finns dven mélsittningen om att
bebyggelsen ska varieras mer for att attraktiva livsmiljoer ska utvecklas och for
att befolkningen ska bli mer demografiskt och socialt blandad. En variation av
bostider maojliggor aven att olika behov kan métas i niromradet for den
enskilde. Kommundelar ska dirfor planeras for en blandning av upplatelse-

former, bostadsstorlekar och bostadstyper.

3  BOSTADSFORSORJNING
- ALLAS ANSVAR

Bostadsforsorjningen ir en komplicerad fraga som kommunen har lagstadgat
ansvar for, men som ocksi berér manga andra aktérer. Bland dessa har stat
och region viktiga roller. Mdnga hushéll har idag svart att hitta en god bostad
som uppfyller deras behov och allt fler hushll soker sig utanfor Stockholms-
regionen. Fler verktyg och atgirder beh6vs for att underlitta byggandet av alla
typer av bostider och upplatelseformer, mojliggora for att fler hushall ska
kunna efterfraga en bostad som méter deras behov samt majliggora for flyte-
kedjor. Regional och nationell infrastrukeur och kollektivtrafik paverkar ocksa
var byggaktorer och fastighetsbolag kan och vill investera och darmed dven
kommunernas majlighet att bidra till bostadsforsorjningsansvaret. Alla
kommuner, med hjilp av stat och region, behover bidra for att Stockholms-
regionen ska vara Europas mest attraktiva storstadsregion och for att globala,

nationella och regionala mélsittningar ska kunna uppnis.

Brygghusen

i Strandangarna

i Tyreso Strand.
Byggar 2016-2017.
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4 TYRESOS UTMANINGAR

Den analys som ligger till grund for riktlinjerna ir omfattande och kan lasas
isin helhetibilaga 1. Nedan foljer det som analysen pekar ut som de mest

prioriterade omradena for Tyreso att arbeta med.

1. Tyreso behover fler bostader

Region Stockholm har som mél att vara Europas mest attraktiva storstads-
region och ska det uppnas behovs fler bostader. Lokalt i Tyreso ses bostads-
bristen i hoga bostadspriser och linga bostadskéer, i genomsnitt kravs 12 ars
kotid for en bostad hos Tyreso bostader. Tringboddheten i Tyreso har legat
konstant pa omkring itta procent senaste tio aren och visar dven det pa ett
behov av fler bostader som moter behoven. Behovet av bostader ar generell,
men barnfamiljer och dldre pekas ut som prioriterade grupper for Tyreso vilket
bidrar till behovet av fler storre bostider. Trots en stor tillforsel av sma bostider
de senaste dren utgor dessa fortsatt en liten del av utbudet och ménga unga
vuxna bor fortsatt hemma. Fler prisvirda mindre bostader behéover darfor
fortsatt tillkomma i viss utstrickning. Bostadsbyggandet ir aven viktig for
Stockholmsregionens och Tyresos framtida kompetensforsorjning da flera
rapporter visar pa att samhillsviktiga yrken har det svart pa linets

bostadsmarknad.

2. Liten variation i Tyresos kommundelar

Tyreso ska vara en kommun dir alla kan bo och utvecklas, oavsett livssituation
eller stadie i livet. Unga vuxna ska kunna hitta sin forsta bostad, barnfamiljer
ska kunna bo och leva i bostad som méter deras behov och ildre ska kunna
hitta ett vil anpassat boende i kommunen. Nistan alla Tyresos kommundelar
har liten variation av bostadstyper, upplatelseformer och bostadsstorlek.

Detta forsvarar mojligheten att hitta en ny bostad inom sitt eget omrade vid

forindrad familjesituation eller nya behov. Kommunen behover arbeta an mer
aktivt for att de bostader som tillkommer ska komplettera kommunens olika

kommundelar vad giller bostadstyp, storlek, upplatelseform och prisklass.

3. Byggbar mark och utvecklingstakt

Tyresé dr bland topp fem kommuner i Sverige med hogst andel skyddad mark.
Vidare ir stor del av den oskyddade marken redan bebyggd. Den skyddade
marken, som till stor del bestar av grona omraden, bidrar tillsammans med
parker och gronstrik till kommunens mycket uppskattade grona och bla
strukturer och virden. En utmaning ar dirfor att balansera bostadsbyggandet
med mingden byggbar mark vilket medf6r ate det ar viktigt att bygga rite
bostad pé ritt plats. Utbyggnaden av infrastruktur och kollektivtrafik ska dven
det samsas med marktillgingen och ga hand i hand med bostadsutvecklingen,

nigot som kriver noga planering av kommunen.

Hyresratter i Temynta
Byggar 2018.
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b. Nyttja bestandet battre

Idag ser vi att manga storre bostader i Tyresé bebos av sma hushill, sarskilt
aldre hushall i smahus. Situationen ir inte unik f6r Tyreso utan ndgot som
manga kommuner ser som en utmaning da stora bostader ar mycket efter-
fragade, men samtidigt svirbyggda pa grund av kostnaden. Vikan dven se det
ur perspektivet att de bostider som finns i Tyresé idag kommer utgéra absoluta
majoriteten av bostiderna i kommunen om 40 ir. Mgjligheterna att paverka
bestindet och méta allas behov med nyproduktion ir alltsa begrinsad.

Att Tyreso har en avgrinsad tillging till byggbar mark ger ytterligare
utmaningar. Kommunens verktygslida for att arbeta med dessa fragor ar
begrinsad men viktig att arbeta med. Dock ar det tydligt att fler verktyg,
atgarder och incitament riktade till kommun, byggaktorer och hushall

behovs for att mojliggora for flyttkedjor i Tyresé och resten av regionen.

5. Sarskilda grupper

Fler och nya mellanboendeformer for dldre behover tillkomma i och med
aldersgruppens forvintade 6kning. Detta kan dven pa sikt minska behovet av
antalet platser pd dldreboenden dé fler potentiellt kan bo kvar i sin bostad
langre. Kommunen ser ett behov av fler gruppbostader, men aven nya typer av
boenden som kommunen inte har idag. Dessa skulle kunna méjliggora att fler
kan fa ett lampligt boende och st6d hemma i Tyreso. Strukturell hemloshet ar
ett problem. Inte sillan beror hemloshet av ndgon typ av social problematik
och personen ir ofta i behov av stod av kommunen. Det laga utbudet av bosti-
der som hushéll med laga inkomster klarar av, i kombination med héga krav pa
kopoingoch krav pa hyresgisten, bidrar till att hushall som egentligen inte ar i
behov av kommunalt stod vinder sig till kommunen di de inte kan I6sa sin
bostadssituation. I Tyreso ser socialtjinsten dven unga med psykisk/social
problematik och som far det allt svarare att ta sigin pa bostadsmarknaden.

For att bostadsforsorja for sarskilda grupper behover kommunen jobba brett
men dven med insatser riktade mot specifika malgrupper, bade nir det galler

nya bostider och i det befintliga bostadsbestindet.

6. Utvecklingen av miljonprogramsbestandet
ar en mojlighet

En stor del av Tyresos lagenhetsbestand byggdes under miljonprogramaren
under 1960- och 70-talen. Detta bestand stir infor stora renoveringar, vilket
innebir omfattande investeringar. Situationen medfor dock méjligheter

att utveckla omriden och tillféra mervirden till befintliga och nya invénare.

7. Bostader och kollektivtrafik
~ tillganglighet och hallbarhet

Behovet av fler bostider och utvecklingen av kollektivtrafiknitet ar tite
sammankopplade. Nya bostader ska tillkomma framst i kollektivtrafiknira
lagen enligt den regionala utvecklingsplanen, kommunens trafikstrategi och
oversiktsplan. Samtidigt behover ny kapacitetsstark kollektivtrafik vara pa
plats i samband med att nya bostader stir klara. Tyres6 kommun har hogt
uppsatta klimatmal om att bli en klimatneutral kommun till 2030. Hand i
hand med detta gar kommunens trafikstrategi vars mal styr mot att fler ska resa
med kollektivtrafik, ging och cykel i framtiden. Tyresos geografiska placering
och nuvarande regionala infrastruktur medfor stora utmaningar avseende
tillginglighet, kapacitet, hillbarhet och redundans i trafiksystemet, och
dirmed ocksa utmaningar f6r kommunens bostadsplanering. Arbetet med
detta dr en 6msesidig process mellan kommunen och regionen som kommer
kriva ett aktivt arbete i olika forum kommande r for att sikerstilla
implementering av framtidens trafiklésningar, s att Tyreso kan bidra till
regionens bostadsforsorjning och leva upp till de trafik- och klimatmal

som finns.




5 MAL

Tyreso ska vara en kommun dir alla kan bo och utvecklas. Det ska finnas

olika former av boenden som méter Tyresobornas behov. Alla ska ha mojlighet
att vilja den bostadsform som svarar pa de behov dar man befinner sigi livet.
Vira barn och unga ska kunna bo kvar eller dtervinda till kommunen senare
ilivet for att bositta sig. Nar vi blir aldre ska vi kunna hitta ett vil anpassat
boende i kommunen. Dirfor ska vi striva efter en blandad bebyggelse

och framja flyttkedjor.

Vivirnar om vira naturreservat och kulturmiljéer och ska striva efter att
bygga pa redan ianspraktagen mark samt i kollektivtrafiknira ligen for att
det ska vara latt ate vélja hillbara sitt att ta sig fram pa. Tyreso tar dven ansvar
for ett gront och hallbart bostadsbyggande samtidigt som vi moter upp med
fler bostader for dem som vill flytta hit.

For att lyckas med detta har vi tagit fram tvd malomriden for Tyreso kommun:

o Enhaillbar utveckling av bostadsbestindet som bidrar till 6kad varia-
tion av bostidder for att m6ta behov och efterfrigan i alla skeden ilivet
som syftar till att styra hur kommunen ska arbeta med var, hur och vilka

bostdder som ska byggas och forindras.

o Enbostadsforsorjning for alla som syftar till hur kommunen ska arbeta

for hur olika grupper ska kunna efterfriga en god bostad i Tyresé.

Fasadbild fran den
gronainnegarden
i Granangsringen.

%/ Nybyggda radhus

pa Kryddviagen.
Byggar 2020.




MALOMRADE 1:
En hallbar utveckling av bostadsbestandet som bidrar till 6kad variation
av bostader for att mota behov och efterfragan i alla skedenii livet

DELMAL AKTIVITET ANSVARIG DELTAGANDE
FORVALTNING/ FORVALTNING/
KONTOR/BOLAG KONTOR/BOLAG
Ha en.hallbar Vid bostadsutveckling beakta befintlig och moijlig SBK
nypr?dl"ktlonStakt som kollektivtrafik samt annan viktig samhallsinfrastruktur.
sker i takt med utbygg-
nad av samhalls- )
infrastru.ktur (_’Ch Utveckla den interna processen for lokalbehovsplanering. SBK éOFS'&ASOL'J
kollektivtrafik 0 0
Arbeta med en mangfald av fastighetsaktorer. SBK
Ha en aktiv dialog med marknadens aktorer. SBK
Arbeta aktivt med strategiska markforvarv som kan
Ha en nyproduktion .but:iratrlll bostadsforsorjningen och uppfylla dversiktsplanens SBK
om 200-400 bostader | 'MeMONer
o - 1
om aret fram till 2035 Kontinuerligt arbeta med detaljplaner/planprogram
i enlighet med oversiktsplanen och strategi for en attraktiv SBK
och val gestaltad livsmiljo.
| sa hég utstrackning som majligt prioritera bostadsutveckling
i service- och kollektivtrafiknara lage i enlighet med SBK
oversiktsplanen.
1.Intervallet syftar till flexibilitet och anpassningsbarhet. Aren omkring kunna ha omkring 200 bostader om aret inflyttningsklara. Samtidigt ger inter- Palangre sikt ser kommunen att ambitionsnivan och behovet kommer
framtagandet av riktlinjerna ar nyproduktionstakten paverkad av ekonomisk vallet méjlighet till 6kad ambition att genomfdra planerade bostadsprojekt un- vara 200-350 bostader om aret. Oversiktsplanen stracker sig till 2035

nedgang och svarare byggférhallanden. Kommunen har under denna tid fokus der mer gynnsamma férhallanden lAngre fram, som kan innebara omkring 400 vilket motiverar tiden.
pagenomférande av byggbara projekt med en strdvan om att under nagra ar bostdder om aret.




MALOMRADE 1:
En hallbar utveckling av bostadsbestandet som bidrar till 6kad variation
av bostader for att mota behov och efterfragan i alla skedenii livet

DELMAL AKTIVITET ANSVARIG DELTAGANDE
FORVALTNING/ FORVALTNING/
KONTOR/BOLAG KONTOR/BOLAG
Ta fram och implementera kommundelsspecifika riktlinjer
Kommunen ska i syfte att bidra till ett varierat bostadsutbud i alla delar SBK
verka for ett varierat av kommunen.
bostadsutbud i hela
kommunen dar ny- Anvanda kommunens verktyg (t.ex. direktanvisningar,

produktion kompletterar | markanvisningstavlingar, exploateringsavtal, detaljplaner)

det befintliga bestandet for att styra att nyproduktion kompletterar befintligt e
i omradet av boende- bostadsbestand i respektive kommundel.
former, lagenhets-
storlekar, prisklass Arbeta for att aktorer som bidrar med innovativa
och specialbostader boendeformer (ex. hyrkop, boendegemenskaper) SBK

etablerar sig i Tyreso.




MALOMRADE 1:

En hallbar utveckling av bostadsbestandet som bidrar till okad variation
av bostader for att mota behov och efterfragan i alla skeden i livet

DELMAL AKTIVITET ANSVARIG DELTAGANDE
FORVALTNING/ FORVALTNING/
KONTOR/BOLAG KONTOR/BOLAG
| s& hog utstrackning som maojligt prioritera SBK
bostadsutveckling pa redan ianspraktagen mark.
Anvanda kommunens verktyg (t.ex. direktanvisningar,
Planera for en hallbar ;T.?arkanvisningstévlinc?all(", .exp:.);terir?lgliaovltlzl, detaEpl.aEe{'.]. SBK
bostadsutvecklingsom | | & " TR tyla kommunens Kiimatplan, (SBK
har lag klimatpaverkan oshingaroc arfitt att upplytia kommunens atpian.
th varr;atl)'lgmtTyrl’(etsos Sakerstalla att robusthet och resiliens for att bade klara
grona"oc _a stru ur?r ett skiftande klimat och langsiktiga hallbarhetsutmaningar
och vardsn i en attraktiv prioriteras i planering och byggnation och dar grona och SBK Tybo
och v_al ge_s!:fltad bl& viarden anviands som lsningar pa detta samt bidrar
livsmiljo till mervarden i livsmiljon.
Sakerstalla att nya bostader planeras i en val gestaltad
helhet med en blandning av funktioner som skapar moten SBK

mellan manniskor (service, handel, gemensamma lokaler,
samhallsfastigheter) och trygga offentliga rum.
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MALOMRADE 2:
En bostadsforsorjning for alla

DELMAL AKTIVITET

ANSVARIG DELTAGANDE

FORVALTNING/ FORVALTNING/
KONTOR/BOLAG KONTOR/BOLAG

:I'ybo ska utveckla sitt bestand sa de finns narvarande e SBK

i fler kommundelar.

Tybo ska verka for att hushall ska ha méjlighet Tvbo

tillinflytande 6ver sitt boende genom tillval vid renovering. y

Tybo ska strava efter att deras bestand utvecklas

i en jamn och hallbar takt genom att kontinuerligt Tybo

arbeta med majliga projekt.

Se 6ver hur ungdomsbostader fordelas efter alder

. Tybo

och kopoang.

Utreda lampliga platser for mindre fortatning av bostadshus SBK Tvbo

med fokus pa kvalitativa hyresratter med lagre hyra. y

Utreda behovet av studentlagenheter i Tyreso. SBK Tybo

"




MALOMRADE 2:
En bostadsforsorjning for alla

DELMAL

(utformning, marknadsféring).

AKTIVITET ANSVARIG DELTAGANDE
FORVALTNING/ FORVALTNING/
KONTOR/BOLAG KONTOR/BOLAG

A:_rbgta for f.ler tillgangliga bostader i mellanboendeformer SBK e

for livets olika skeden.

Utveckla kommunens information till aldre Ao0 SBK, Tybo,

for att vagleda gruppen i bostadsfragor. kommunikation

Genom incitament och proaktivt arbete arbeta for en

effektivare anvandning av det befintliga bostadsbestandet (exem- Tybo

pelvis, uppsokande verksambhet, riktad information, flytthjalp).

| samtal med byggaktorer samverka for flyttkedjor SBK

12




MALOMRADE 2:

En bostadsforsorjning for alla

DELMAL

AKTIVITET ANSVARIG DELTAGANDE
FORVALTNING/ FORVALTNING/
KONTOR/BOLAG KONTOR/BOLAG
Inratta en forvaltningsoverskridande amnesgrupp "
.. v e . a - AoS, AoO,
for bostadsforsorjning med fokus pa kunskapsspridning SBK
\ Tybo, KoF
och samordning.
Utveckla den gemensamma processen for att
sakerstalla lampliga bostader till sociala kontrakt. SBK AoS, Tybo
Fortsatta delta i regionala forum och natverk. SBK
Utreda behovet av fler boendeformer "
(och hur dessa kan samnyttjas med andra behov). A0S, AoD SBK
Vid markanvisning for hyresratter ska kommunen erbjudas SBK A0S

att anvanda en andel av bostaderna till sociala kontrakt.
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6  UPPFOLJNING

Riktlinjerna ska antas av kommunfullmiktige varje mandatperiod. Om forut-
sittningarna fér kommunens bostadsforsorjning forandras ska nya riktlinjer
tas fram och antas av kommunfullmiktige. Bostadsmarknadsenkiten fran
Boverket besvaras varje ar av kommunen och f6ljer upp kring marknadslaget,
bostadsbyggande, allmannyttan, bostadsriktlinjer, liget for olika grupper pa

bostadsmarknaden etc.

Ovrig uppfoljning av uppsatta mal i riktlinjerna kommer att arbetas in

i kommunens ordinarie uppfoljningsprocess med sirskilt fokus pa att folja:

o Forandringar i bostadsbestindet som bidrar till mer varierande

kommundelar.

e Antal firdigstillda bostader per ar fordelat pa hustyp,
upplitelseform, storlek, specialbostad.

e Formedlade bostider och kotid.
e Hushillens boendeformer och flyttmonster.

o Boverkets 6ppna data for bedomningav bostadsbrist med sarskilt
fokus pé tringboddhet, hushill med en anstringd boendeckonomi

och hushall med hemmaboende vuxna barn.
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