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Helena Lombrink Exploateringsndmnden
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Samarbetsavtal med fastighetsnamnden
infor provning av ny detaljplan for sim-
och idrottshall inom fastigheten Ostberga
1:6 och del av fastigheten Arsta 1:1, inom
Arstafiltets etapp 6

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner samarbetsavtal med
fastighetsndmnden infor provning av ny detaljplan for sim- och
idrottshall inom fastigheten Ostberga 1:6 och del av fastigheten
Arsta 1:1, inom Arstafiltets etapp 6.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Jesper Skiold
Enhetschef

Sammanfattning

Arendet giller samarbetsavtal med fastighetsnimnden infor
prévning av ny detaljplan for en sim- och idrottshall i Arstafiltets
etapp 6, som ligger i Arstafiltets sodra del.

Fastighetsndmnden ska sta for kostnaderna for att utveckla och
bygga sim- och idrottshallskvarteret och de anldggningar inom
allmén plats som behovs specifikt for simhallen.
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Kostnadsfordelningen och andra principer som ska gélla mellan
exploateringsndmnden och fastighetsndmnden regleras i1 det
samarbetsavtal som tecknas utifran detta beslut.

Stadens investeringsutgifter for etapp 6 hanteras genom det
overgripande reviderade inriktningsbeslutet for hela
Arstafiltsprojektet. Den senaste revideringen faststilldes av
kommunfullmiktige 2022-11-07. Avstdmning med
stadsledningskontoret gjordes i samband med det reviderade
inriktningsbeslutet.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Avsikten &r att hantera all
ny bebyggelse inom etapp 6 i en och samma detaljplan.
Stadsbyggnadsndmnden fattade beslut om start-promemoria for
etapp 6, dér simhallskvarteret ingér, 2021-12-09 och planarbetet
paborjades hosten 2023. Narmare innehall, kvartersstruktur och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund

Arstafiltet planeras som en helt ny stadsdel som kommer att
linka ihop Arsta och Ostberga och dir kvarvarande del av
Arstafiltet utvecklas till en stor stadspark och ett aktivitetsfilt.

Visionsbild éver Arstafiiltet. Illustration: White arkitekter.

Den 6vergripande visionen och stadsbyggnadsprinciperna for
Arstafiltet beskrivs i programmet for Arstafiltet som godkindes
2015. Etapp 6 beskrivs dven i programmet for Ostberga som
godkindes 2019. I den nya stadsdelen Arstafiltet planeras ca

7 000 bostéder, ca 40 000 kvadratmeter kontor, tva grundskolor
med idrottshallar och flera forskolor. Den nya stadsdelen
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berdknas vara fullt utbyggd ar 2035. Just nu pagar utbyggnad av
etapp 1. Detaljplanerna for etapp 1-3 &r antagna, detaljplanerna
for etapp 4 avses att antas av kommunfullméktige under varen
2024 och i etapperna 5 och 6 pagar planarbete i olika skeden.

Etapp 6 omfattar sim- och idrottshall, ca 965 bostéder, férskolor,
en storre livsmedelsbutik och en sopsugsanlédggning. De
bladmarkerade kvarteren i bilden nedan innehéller hyresratter och
de rodmarkerade kvarteren bostadsrétter. Kvarter A dr sim- och
idrottshallskvarteret. Kvarter H var tidigare ténkt att markanvisas
for en grundskola. Enligt utbildningsforvaltningens senaste
beddmning finns inte l&ngre ndgot behov av skolan. Kontoret har
dock valt att avvakta med att markanvisa tomten for andra
dndamdl tillsvidare eftersom behovet av offentliga lokaler kan
komma att foridndras.

el >
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Bilden visar den tdnkta kvartersstrukturen i etapp 6.

Enligt nu géllande detaljplan frén 2001 &r omradet dir sim- och
idrottshallen planeras planlagd som natur. Storre delen av
omradet ir fastighetsbildat sedan tidigare, fastigheten Ostberga
1:6.

Tidigare beslut
De viktigaste besluten som har fattats hittills 1 detta drende &r
foljande.

2007-08-23 beslutade exploateringsndmnden att pdborja
utredningar och planliggning for en ny stadsdel pa Arstafiltet.
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2010-09-27 fattade kommunfullméktige det forsta
inriktningsbeslutet for Arstafiltet. Beslutet har reviderats fyra
géanger: 2012-10-15, 2015-11-30, 2020-09-28 och 2022-11-07.
Det senaste beslutet kallas nedan det reviderade
investeringsbeslutet. Inriktningsbeslutet omfattar hela
Arstafiltsprojektet.

2015-03-26 godkinde stadsbyggnadsnamnden planprogrammet
for hela Arstafiltet.

2019-08-29 godkinde stadsbyggnadsnimnden Ostberga-
programmet som bl.a. innehaller en kvartersstruktur {for etapp 6.
Strukturen kompletterades 2021 efter ett projektinternt
utredningsarbete.

2021-12-09 fattade stadsbyggnadsnamnden beslut om start-
promemoria for etapp 6.

2021-12-16 beslutade exploateringsnimnden om att markanvisa
for bostédder inom etapp 6 och att bestélla detaljplan fran
stadsbyggnadsndmnden.

2023-12-12 fattade fastighetsndmnden utredningsbeslut angdende
sim- och idrottshallen. Beslutet innebér att fastighetsndmnden
godkénde projektdirektivet och utredningar till en kostnad upp till
45 miljoner kronor.

2023-12-12 fattade idrottsndamnden beslut om att godkénna
projektdirektivet och att ge idrottsférvaltningen 1 uppdrag att av
fastighetsndmnden bestélla handlingar for en sim- och idrottshall.

Samarbetsavtal med fastighetsnamnden
Fastighetsnimnden foresléds erhalla mark for en sim- och
idrottshall inom etapp 6. Omradet kommer inte att upplatas med
tomtrétt eller annan réttighet och dirmed inte generera négra
intékter till exploateringsndmnden. Fastighetsndmnden ska dérfor
1 sd stor utstrackning som mojligt st for kostnaderna for att
utveckla och bygga sim- och idrottshallskvarteret och de
anldggningar inom allmén plats som behdvs specifikt for
simhallen. Kostnadsférdelningen och andra principer som ska
gélla mellan exploateringsndmnden och fastighetsndmnden
regleras 1 det samarbetsavtal som tecknas utifrdn detta beslut.
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Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall, struktur
och utformning kommer att provas i planprocessen.

Avsikten dr att hantera all ny bebyggelse inom etapp 6 i en och
samma detaljplan. Planbestillning gjordes i samband med
markanvisningarna till ett antal byggaktorer 1 etapp 6 1 december
2021. Stadsbyggnadsndmnden beslutade om start-promemoria
2021-12-09. Planarbetet paborjades i september 2023. Genom
detta beslut ar all planerad kvartersmark inom etapp 6
markanvisad.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens investeringsutgifter for projekt Arstafiltet inklusive
utgifterna for etapp 6, har hanterats i det reviderade
inriktningsbeslutet for hela Arstafiltet. Kontoret beddmer att
exploateringen for Arstafiltet som helhet ger ett dverskott till
staden. Lonsamhetskalkyl enligt nuvirdesmetoden,
budgetkonsekvenser, samt driftbudget, har redovisats i det
reviderade inriktningsbeslutet.

Fastighetsndmnden ska std for plankostnader och dvriga
kostnader som hor till byggnationen samt ansvarar for och
bekostar alla forberedande dtgérder pd kvartersmark. Detta
inkluderar hantering av alla eventuella markfororeningar. All
ekonomisk risk avseende fastighetsnimndens del av
projekteringen star fastighetsnimnden for.

Tomten for sim- och idrottshallen kommer inte att upplatas med
tomtritt eller annan rittighet och kommer ddrmed inte att
generera nagra intékter till exploateringsnamnden.
Fastighetsndmnden ska dirfor bekosta utbyggnaden av de delar
av allmén platsmark som anlidggs specifikt for att mojliggora sim-
och idrottshallen.

Ekonomiska osakerheter

En sammanstéllning av ekonomiska osdkerheter har gjorts 1 det
reviderade inriktningsbeslutet. Detta drende innebir inga
fordndringar jamfort med det reviderade inriktningsbeslutet.

Slutsats ekonomi

Da detta drende sker 1 enlighet med det reviderade
inriktningsbeslutet dr den ekonomiska slutsatsen oférdndrad
gentemot vad som beskrivs i det beslutet. Bland annat framgar 1
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det reviderade inriktningsbeslutet att nuvérdet och tdcknings-
graden &dr god och att den ekonomiska risken inte &r
overhdngande.

I och med att arbetena med att iordningstélla allméin plats inte &r
tidnkta att paborjas forrdn 2029 far projektet mycket sma
konsekvenser for nimndens budget for innevarande ar.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Maélen for etapp 6 dr desamma som for Arstafiltet som helhet.
Malen och maluppfyllelsen beskrivs i det reviderade inriktnings-
beslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Arstafiltsprojektet har en dversiktlig tidplan for utbyggnaden av
de olika etapperna. Enligt denna tidplan berdknas utbyggnad av
gator, ledningar och annan infrastruktur i etapp 6 pagéa 2029-
2032. Byggnation av bostdderna och sim- och idrottshallen
berdknas pagd 2032-2035. Arbete med detaljplanen berdknas
pagar 2023-2026.

Nista beslutstillfdlle blir vid detaljplanens antagande, preliminért
2026. Exploateringsndmnden ska samtidigt fatta genomforande-
beslut samt teckna dverenskommelse om exploatering med
byggaktorerna och ’6verenskommelse mellan nimnder om
exploatering” med fastighetsnimnden. Investeringsvolymen 1
genomforandebeslutet kommer att §verstiga 50 miljoner krononr
vilket innebir att beslutet ska bekriftas av kommunfullmiktige.

Risker och osakerheter
Detta drende innebér inga ytterligare risker dn de som beskrivits i
det reviderade inriktningsbeslutet.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret. Ovriga berdrda forvaltningar ir informerade genom de
traffar som hélls inom Arstafiltsprojektet tva génger per ar.

D4 genomfdrandet av Arstafiltsprojektet som helhet kommer att
medfora en utgift dver 50 miljoner kronor har avstimning med
stadsledningskontoret skett i samband med det reviderade
inriktningsbeslutet.
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Kontorets sammanfattande bedémning
Kontorets sammanfattande bedomning &r att drendet &r ett viktigt
led i genomfdrandet av Arstafiltsprojektet.

Slut
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