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Sammanfattning

Motion har inkommit frin Moderaterna om att moéjliggora f6r en
skirgardsrestaurang vid strandbadet utan att kostnaden belastar skattebetalarna.
For att kunna genomféra detta skulle detaljplanen behéva dndras och
arrendeavgiften sittas pa ett sadant sitt att den bekostar planindring och
utbyggnad av infrastruktur.

Beskrivning av arendet

Moderaterna i Tyres6 genom Anki Svensson och Dick Bengtsson inkom i
augusti 2020 med en motion angiende méjlighet f6r entreprendr att bygga och
driva en skirgardskrog vid Strandbadet med langtidsarrende samt att dndra
detaljplanen sa att detta blir mojligt. Kommunfullmiktige bif6ll samma fraga
2021-10-21, §140 inom ramen f6r kommunplanen.
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I motionen framhills visionen om att lyfta fram kommunen som
skirgirdskommun och bidra till en mer levande skirgird genom att méjliggora
tor en skirgardsrestaurang utan att kostnaden belastar skattebetalarna

I motionen foreslas:

1. Att mojliggora for en entreprenor att driva en restaurang vid
Strandbadet via ett lingtidsarrende
2. Att andra detaljplanen for att gora arrendet mojligt.

Motionen har remitterats till stadsbyggnadsutskottet for férslag till beslut. Svar
pa motionen ska beredas i kommunstyrelsen och beslutas i
kommunfullmiktige.

Kommunstyrelseforvaltningen éverlimnar nedan underlag infér beslut.

Nuvarande forutsattningar

Bild 1: Oversiktskarta iver Strandbadet med omgivningar med inskad plats for
Skdrgirdskrog i blitt.

Gillande detaljplan

Det aktuella omradet ligger inom detaljplan nummer 384, Strandingarna etapp
2, som styr markanvindningen. Enligt detaljplanen dr marken allmin plats park
med mdéjlighet att uppféra mindre byggnad sisom omklidningsrum med



Handlingstyp
Tjansteskrivelse

Datum

Sida
300

Diarienummer

2023-11-20 2021/KS 0131

servering. Syftet med planen ar att stirka kommunens skirgardsidentitet
genom att utveckla grénomradet till en havsnira métesplats.

Planens intention ar att ge allméinheten tillgang till strand- och vattenomradet
samt bevara naturvirden. Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar och har
dirmed 16pt ut varfor ny detaljplan kan antas.

Bild 1: Plankarta fran géillande detaljplan.
Arrende pa ofri grund

Arrende till privat aktor dr inte mojligt pa allmédn platsmark och det krivs
dirmed en dndring av detaljplanen for att arrendera ut marken.

Forutsattningar for genomforande av motion
Forvaltningen ser att forslaget kommer bidra med att skapa 6kad
attraktionskraft f6r kommunen och till service f6r besokare och
kommuninvinare. Forslaget dr ocksd i enlighet med Gversiktsplanens
intentioner om att tillgingligedra det gréna och blaa.

For att mojliggora langtidsarrende pa platsen behéver marken planliggas som
kvartersmark. Marken kan da arrenderas ut under en lingre tid (25 ar) for att
mojliggora for naringsidkare att satsa langsiktigt pa byggnad for restaurang. Vid
utarrendering ska marknadsmaissig arrendeavgift tas ut.
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Andring av detaljplan

Forslaget kraver andring av detaljplan 1 en egen detaljplaneprocess. Det
bedoms inte som limpligt att inforliva omradet i Prastholmens detaljplan da
det arbetet redan kommit langt. Utredningar och undersékningar skulle behéva
goras om eftersom dessa endast omfattar Prastholmens planomrade.

Tid

Tidsatgangen bedoms vara ca tva ar fran projektstart men riskerar att bli lingre.
Detaljplanearbetet for nirligeande Prastholmen har dragit ut pa tiden flera ar
pa grund av bland annat strandskyddsdispens, artskydd for faglar och
oversvamningsrisk varfor det finns risk att en detaljplaneprovning pa denna
plats skulle kunna riskera att fa liknande forlopp.

Plankostnad

Kostnaden bedéms vara mellan 0,5- 2 mkr for intern arbetstid och externa
utredningar, men risk finns att kostnaden kan bli hégre.

Strandskydd

Vid ny planliggning trider strandskyddet automatiskt in igen 100 meter ut i
vattnet och 100 meter upp pa land. Méjligheten finns att upphiva
strandskyddet inom den nya detaljplanen. Samhillsbyggnadskontoret bedomer
att upphdvande av strandskyddet inom omradet inte motverkar strandskyddets
syften. En restaurang frimjar det allminna intresset att vistas pa udden som
redan tagits 1 ansprak av ménniskor sa att djur- och vixtliv inte lingre harskar
dir. Bedomningen dr att kommunen skulle kunna upphiva strandskyddet inom
planomradet med foljande skal:

Marken har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Fastigheten Strand 1:2 ir redan ianspriktagen som allmin badplats sedan ling
tid. Ute pa udden finns badklippor. Pa uddens ena sida finns en stor
brygeanligening for smabatshamn och pa andra sidan udden en anlagd
sandstrand med badbrygga. Fran Strandallén till udden finns en grusad vig
som slutar i en vindogla. Det finns inte ndgon ostord natur pa udden.

Allminheten har idag och kommer dven med en eventuellt ny detaljplan ha
tillgdng till badklipporna runt udden. Livsvillkor for djur- och vixtliv kommer
inte paverkas mycket da udden redan kan anses ianspraktagen for
fritidsindamal dar natur och djurliv redan pa grund av dess anvindning under
manga ar fatt soka sig till mer orérda marker.
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Utbyggnad av VA och el

El, fiber och VA finns vid vindoglan i nirhet av tinkt placering av byggnad
men anslutningsavgift f6r VA samt framdragning av el, fiber och VA till ny
byggnad krivs. En grov uppskattning for en anslutning av spillvatten och
dricksvatten enligt dagens kostnadslidge dr mellan 150.000- 200.000 kr exklusive

moms.

Kostnaden fo6r framdragande av el beriknas till ca 700 kr/16pmeter och
bedémningen ir att ca 20 meter beh6ver byggas ut vilket ger en kostnad om ca
14 000 k.

Arrende

For att mojliggora langtidsarrende pa platsen behover marken planliggas som
kvartersmark. Marken kan dd arrenderas ut under en lingre tid (25 ar) for att
mojliggora for niringsidkare att satsa langsiktigt pa byggnad for restaurang. Vid
utarrendering ska marknadsmissig arrendeavgift tas ut.

For att hantera kostnader for nyttjande och anslutning av VA och el kommer
kommunen och niringsidkaren behéva skriva pa ett sirskilt avtal 1 ndgon form.
Eftersom det 4r kommunen som dger marken, maste fakturan fran VA-
huvudmannen stillas till kommunen. Kommunen kommer sedan behéva fora
vidare kostnaderna pa den som arrenderar marken genom arrendeavgift.

Tillvagagangssatt

Med tanke pa forutsittningar och kostnader for detaljplan och utbyggnad av
infrastruktur rekommenderas det att i ett fOrsta steg finna en motpart sa tidigt
som mojligt, det vill sdga ett fOretag som ir intresserade av att bygga och driva
restaurangen och har méjlighet att betala arrendeavgiften som krivs for att
ticka kostnaderna. Kommunen skulle kunna vinda sig utat i limpliga kanaler
for att hitta intressenter.

For att mojliggdra en ekonomi for verksamheten rekommenderas kommunen
vara 6ppen for en bredd av intressenter. Exempelvis sidana som bedriver
verksamhet dven pa vinterhalvaret, genom en kombination av restaurang och
kallbadhus eller annat.

Efter att en eller flera intressenter hittats behéver kommunen genomféra en
forstudie for att se hur stor byggnad som platsen kan tala, bade dess hojdlage,
utbredning och nockhdjd. Samtidigt behéver det bli tydligt om den storleken ér
m6jlig £6r att en verksamhet att ga runt pa.
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Provning av barnets basta

Forslaget bedoms inte pd nagot sitt inverka negativt pa barn. Forslaget har
mojlighet att bidra till battre service for badgéster och Gvriga besokare. Varav
manga ar barn.

Kostnader och ekonomiska konsekvenser

For att inte skattebetalarna ska belastas av detta projekt behover kostnader
som uppstar till f6ljd av planlidggning, avgifter och anliggning belasta
arrendatorn.

De kostnader som férvintas uppsta ir framforallt kostnader £Or att:

e Ta fram ny eller indra befintlig detaljplan, storleksordningen 0,5-2
miljoner kronor, med risk f6r dnnu storre kostnader.

e Anslutningsavgift och for vatten och avlopp 150.000- 200.000 kr

e Den 6kade belastningen pa befintlig grusvig som kan resultera i 6kade
drift och underhillskostnader. Nagon gatukostnad kan inte tas ut med
kommunen som fastighetsigare utan kostnaden behéver 6verforas
genom arrendet.

e Kostnad for elanslutning om ca 14 000 kr.

Ovanstaende kostnader tas limpligast ut genom arrendeavgiften. Kostnader
tor anldggandet av sjilva byggnaden forutsitts den privata aktoren std for.

Risker

Om kommunen viljer att ta fram en detaljplan utan motpart finns av
marknadsmaissiga skil stor risk att inga arrendatorer idr intresserade. I sadant
fall belastar detaljplanekostnaderna skattebetalarna.

Aven om motpart hittas dterstir risker. Plankostnaderna ir osikra och om en
motpart forutsitts betala plankostnader genom att kostnaden ldggs pa arrendet
kan ett mer omfattande utredningsarbete gora arrendet ekonomiskt ohallbart.

Om motparten gar i konkurs eller av annat skal vill sdga upp avtal i fortid kan
kommunen ha svart att hitta framtida arrendator som ir villig att betala
arrendekostnadetr.

Bilagor
Motion (M) Mojliggor f6r en skargardskrog vid Strandbadet
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