iy Stockholms Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fort vid

Ly stad sammantrade 2023-12-14, § 9
Tid Torsdagen den 14 december 2023 kl. 16.45 — 17.40
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Onsdagen den 20 december 2023 §§ 1-9, 11-20, 22-27,
29-46

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 14 december 2023, §§ 10, 21, 28

Anders Osterberg Fredrik Sand

Narvarande

Beslutande ledaméter:
Anders Osterberg (S) ordféranden
Dennis Wedin (M) vice ordféranden §§ 2-46

Margareta Stavling (S)

Ida Mohlander (S)

Clara Lindblom (V) §§ 1-42, 44-46
Lennart Tonell (MP)

Fredrik Sand (M)

Anders Edin (SD) §§ 1-42, 44-46
André Nilsson (L) §§ 1-42, 44-46
Svante Linusson (C)

Tjanstgorande ersittare:

Johan Ekwall (M) § 1 for Dennis Wedin (M)

Emil Bustos (S) §§ 1-42, 44-46 for Anders Géransson (S)
Tove Lonstad (S) § 43 for Anders Goéransson (S)

Maj-Len Eklund (S) § 43 for Clara Lindblom (V)

Agneta Sundberg (V) for Jonathan Metzger (V)

Robert Stahre (M) for Rita Valanko (M)

Johan Ekwall (M) § 43 for Anders Edin (SD)

Torbjérn Ebérus (M) § 43 for André Nilsson (L)

Ersattare:

Tove Lonstad (S) §§ 1-42, 44-46
Bengt-Olov Tengmark (S) §§ 1-42, 44-46
Maj-Len Eklund (S) §§ 1-42, 44-46

Felix Schartner Giertta (MP)

Johan Ekwall (M) §§ 2-42, 44-46

Torbjorn Ebérus (M) §§ 1-42, 44-46

Aron Modig (KD) §§ 1-42, 44-46

Tjansteman:

Forvaltningschefen Thomas Andersson, Jenni Aimgren, Géran Carlberg,
Eleonor Eklind Forslin, Britta Eliasson, Sverker Henriksson, Lena Holm,

Anders Johnson, Niklas Karlsson, Jonas Norberg, Carolina Zandén och

namndsekreterare Kerstin Thorner, samt borgarradssekreteraren Sonja

Pagrotsky och personalféretradaren Luis Lopez §§ 1-7.
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§9
Forslag till riktlinjer for markanvisning
Dnr E2023-04081

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt forslag fran ordféranden
Anders Osterberg m.fl. (S), Clara Lindblom m.fl. (V) och Lennart
Tonell (MP):

1. Exploateringsndmnden godkéanner for sin del
exploateringskontorets forslag till riktlinjer for markanvisning
samt foreslar att kommunfullmiktige godkinner riktlinjerna.

2. Exploateringsndmnden uppmanar kommunstyrelsen att infor
kommande remittering revidera forslaget till riktlinjer f6r
markanvisning i enlighet med f6ljande medskick:

Vi vilkomnar kontorets forslag till riktlinjer for
markanvisning. Det hér &r ett viktigt steg for att sdkerstélla
kontrollen &ver stadsutvecklingen. Négra principer ar sirskilt
viktiga for stadens markpolitik och de genomsyrar pa ett bra
satt forslaget till riktlinjer:

a. Haéllbarhet ska genomsyra alla beslut.

b. Social hallbarhet och ekologisk hallbarhet ska vara lika
framskjutna.

c. Transparensen ska oka.

d. Skérpta krav for att vara med och utveckla Stockholms
stad, bade genom Okade seriositetskontroller och stirkt
uppfoljning.

Handlingar i arendet

Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 23 november
2023. Kontoret foreslar att nimnden beslutar att:

a. for sin del godkénna exploateringskontorets forslag till
riktlinjer for markanvisning samt foreslar att
kommunfullmiktige godkanner riktlinjerna.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1) Ordféranden Anders Osterberg m.fl. (S), Clara Lindblom
m.fl. (V) och Lennart Tonell (MP) foreslar (se beslutet).
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2) Vice ordforanden Dennis Wedin m.fl. (M) foreslar att
ndmnden beslutar enligt foljande:

a.
b.

C.

Att avsld exploateringskontorets forslag till beslut.

Att exploateringskontoret aterkommer till nimnden med
ett nytt forslag till riktlinjer for markanvisning utifrdn vad
som anfors nedan.

Att dérutdver anfora foljande:

Stadens nuvarande markanvisningspolicy togs fram under
2015 och fortjanar i allt vasentligt en uppdatering. Detta har
Moderaterna dven foreslagit 1 var budget for 2024. Vi sag
dérfor fram emot att ta del av forslaget till nya riktlinjer, men
tvingades tyvirr snabbt konstatera att dessa har politiserats av
den rodgrona majoriteten.

Referenserna till Stockholms stads budget 2024 ska
strykas 1 sin helhet. Nuvarande markanvisningspolicy
innehéller inte en enda sddan referens, vilket dr den kloka
vigen att g med tanke pa att riktlinjerna ska hélla 6ver
fler ar. Men ocksé med tanke pa att de behdver vara
grundldggande nog for att hélla dven vid ett
majoritetsskifte. Sammantaget gor detta att det i de
foreslagna riktlinjerna saknas en héllbar langsiktighet.

Innehallet som sédant dr for otydligt gentemot
marknadsaktorerna, det behover kondenseras till det
absolut viktigaste. Det handlar om lagstiftning, stadens
centrala dokument och riktlinjer som har en bred politisk
forankring 6ver blockgranserna. Annars riskerar de att
snabbt bli inaktuella. Riktlinjerna ska saledes inte forhalla
sig till budget, den géller endast i ett &r vilket innebér ett
kortsiktigt perspektiv som riskerar att fordndras snabbt.

Staden ska heller inte stdlla krav pa vem en aktdrer ska
hyra ut till, exempelvis genom krav pé inlimnande av
hyresritter till bostadsformedlingen. Stadens uppgift ar att
underlatta for aktorer som vill vara med och utveckla
Stockholm, men foreliggande forslag till riktlinjer gar i
méngt och mycket tyvérr i rakt motsatt riktning.

Avsnitten som redog6r for stadens centrala dokument med
riktlinjer och policy behdver kompletteras med sméahus-
och villastrategin. Aktuellt forslag ndmner inte det
dokumentet alls, trots att det antogs 1 bred politisk enighet
1 stadsbyggnadsndmnden och dérmed far direkt inverkan
pa markanvisningsprocessen.
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Avslutningsvis finner vi det synnerligen anméarkningsvart att
den rédgrona majoriteten inte har forankrat forslaget till
riktlinjer f6r markanvisningar med oppositionen. Om s hade
skett s& hade det funnits goda mdjligheter att hitta en
gemensam och hallbara inriktning i fragan. Tyvarr har vi sett
liknande arbetssétt frdn den socialdemokratiskt ledda
majoriteten tidigare nir det géller centrala policydokument,
inte minst trygghetsprogrammet och det reviderade
idrottspolitiska programmet.

3) Anders Edin (SD) foreslér att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

4) André Nilsson (L) foresldr med stdd av Svante Linusson (C)
att namnden beslutar att delvis bifalla kontorets forslag till
beslut, samt att ddrutdver anfora foljande:

Under det gdngna éret har vi noterat ett antal
direktanvisningar som getts, dir vi anser att andra metoder till
anvisning vore ldmpligare, for att ge fler aktérer mdjligheten
att utveckla var stad. Ska vi sikra transparenta och réttvisa
markanvisningsprocesser ér det viktigt att det finns tydliga
regler och krav, sarskilt vid direktavvisningar utan
mojligheter for andra aktorer att delta. For att minska risken
med otillborliga fordelar till enskilda aktoérer som 1 sin tur
motverkar konkurrens och utveckling borde direktanvisningar
utan nagot jaimforelseforfarande anvéndas ytterst sparsamt. Vi
forordar en tydlig lista med specificerade krav ska finnas om
nir det gar att franga jamforelse vid direktanvisningar. P4 si
satt blir det transparent och likagéillande for alla aktorer.

Att bryta bostadssegregationen dr och kommer vara en av
stadens storsta utmaningar i lang tid framover, dér flera typer
av insatser frén flera av stadens forvaltningar kommer
behovas. For exploateringsndmnden 4r en av dessa insatser att
verka for att uppna en blandad stad vid markupplatelse, dér
hyresritter, bostadsritter och egnahem ges utrymme i
omriden som idag har en brist pd dessa boendeformer.

Diremot stdller vi oss skeptiska till att varje enskilt projekt
ska genomga tunga sociala analyser for att mota
segregationen, detta kan bade bli tidskrdvande och kostsamt.
Vi ser det som mer gangbart och effektivt att arbeta med
tydliga mal och krav i markupplételsearbetet. Liberalerna har
exempelvis tidigare haft forslag om krav pé sociala kontrakt,
och andra kategoribostéder, inspringda i kommande

Fleminggatan 4 bostadshus ndr markanvisning avgors.
Box 8311

104 20 Stockholm

https://start.stockholm/exploateringskontoret
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Staden kan och bor, genom ett fortydligande av
markanvisningspolicyn, stélla krav pd att fler sociala bostider
byggs — och att fler aktorer ges mojligheten att exploatera pa
stadens mark.

Forslaget till nya riktlinjer for markanvisning behover
inkludera:

- Konkreta krav for nér direktanvisningar dr 1ampliga som
metod

- Tydligare krav for transparens for att motverka jav,
korruption och/eller att privata aktrer inte missgynnas i
relation till kommunala bolag.

- Att skifta fokus fran betungande sociala analyser vid varje
projekt till mer tydliga och konkreta krav som faktiskt gor
skillnad.

Beslutsgang

Ordféranden Anders Osterberg (S) stiller forslagen mot varandra
och finner att nimnden beslutar enligt forslag fran ordféranden
Anders Osterberg m.fl. (S), Clara Lindblom m.fl. (V) och Lennart
Tonell (MP).

Reservation

Vice ordforanden Dennis Wedin m.fl. (M) reserverar sig mot
beslutet med hinvisning till sitt forslag.

Anders Edin (SD) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till
kontorets forslag.

André Nilsson (L) och Svante Linusson (C) reserverar sig mot
beslutet med hénvisning till André Nilsson (L) forslag.

Ersattaryttrande
Aron Modig (KD) ldmnar erséttaryttrande enligt foljande:

Varje kommun som genomfor markanvisningar ska enligt
lagen anta riktlinjer kopplat till detta avseende kommunens
mal for byggande, handldggning och markprissittning. Enligt
ndmndens budgetuppdrag ska revideringen av nuvarande
markanvisningspolicy genomforas for att sékerstilla
oversiktsplanens styrkraft och premiera projekt som bidrar till
sociala viarden och ekologisk héllbarhet. Det dr beklagligt att
majoriteten viljer att presentera kraftfullt politiserade
riktlinjer som snarare tar utgangspunkt i vénsterstyrets egna

Fleminggatan 4 ambit'ioner an 1 en starkt genomf'drbar}'let av stade?ns

Box 8311 oversiktsplan, vilken beslutades 1 relativt bred enighet av

104 20 Stockholm o1 ot o
https://start.stockholm/exploateringskontoret fullmakt1ge ar 2018.
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Vi vilkomnar att man stérker hallbarhetsperspektivet i
riktlinjerna, savél socialt som ekologiskt; likasa att man
inrdttar krav pd byggherrar att uppvisa frihet fran
brottsmisstankar. Vi motsétter oss ddremot starkt att
vénsterpartierna i revideringen infor krav pa byggherrar att
inga avtal med stadens bostadsformedling for att bygga
privata hyresratter. Att tvinga byggherrar att avsiga sig
radigheten dver sitt eget bestind kommer inte att leda till fler
hyresrétter och gér tvirt emot riktlinjernas mél om att bidra
till en hog produktionstakt.

Avslutningsvis anser vi inte att det dr ldmpligt for staden att
stélla krav pa vare sig byggherrarnas rekrytering,
personalpolitik eller ssmmansdttningen av hyresgéster i
byggaktorens bestdnd. Intentionen att bygga en socialt hallbar
stad far inte leda till tvingande detaljstyrning av privata
foretag. Att premiera markanvisningar baserat pa huruvida
man anstéller lokalbor i stadsdelen man vill bygga i, har
kollektivavtal eller godtar hyresgéster i bidragsberoende
riskerar att sla mycket fel och pa sikt leda till en forvérrad
bostadsbrist.

Vid protokollet
Kerstin Thorner
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