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Mottagare

Byggnadsnimnden

Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av skola
med tillhorande miljohus
Fastighet: NASBY 4:1469

Adress: Farmarstigen 13
Sokanden: Tyres6 kommun, projekteringsenheten

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
byggnadsnamnden
1. Bygglov beviljas for tidsbegrinsat bygglov av skola med tillhérande
miljohus, till och med 31 december 2029, med stéd av 9 kap. 33 § plan-
och bygglagen (2010:900).

2. Beslutet villkoras med féljande:

e Innan startbesked kan beviljas ska det finnas ett intyg dar det

framgar att sanering av mark ar slutférd.

e Brandskyddsbeskrivning avsnitt 2.6.1 ska uppfyllas avseende
dorrar fOr utrymning ska vara utitgiende i

utrymningsriktningen.
e Dagvattenhantering ska faststillas i det tekniska samradet.

3. Tekniskt samrad kravs i detta arende. Kallelse till sammantrade for

tekniskt samrad skickas separat.

4. For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:
Namn: Daniel Mancilla.

Kontrollansvarig dr certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen
(2010:900).

5. Sokande faktureras 78 711 kronor £6r handliggning enligt taxa
faststilld av kommunfullmaktige 2022-06-02, § 37.

tyresd konmwun @
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Faktura skickas separat.

Kommunstyrelseférvaltningen

Monica Juneheim
Bygglovschef

Sammanfattning

Ansokan avser tidsbegrinsat bygglov for skola (skolpaviljonger) med
tillh6érande miljchus till och med 31 december 2029, pa fastighet NASBY
4:1469.

Anledning till det tidsbegrinsade bygglovet av skola ir for att moéjliggora en
evakuering av Njupkarrs skola och Stimmets skola.

Paviljongerna kommer uppféras i tva vaningar och rymma upp till 400 elever.
Ett tillh6rande miljohus kommer uppforas i direkt anslutning till vindplan.

Arrangerad friyta (lekyta) ligger pa 3 500 kvm och totalt 7 500 kvm med
nirliggande triddunge.

Bild 1. Lllustration dver skola med tillborande miljohus och friyta (lekyta).
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Beskrivning av arendet

Den tidsbegrinsade uppstillningen av skola ska placeras séder om Tyres6

gymnasium i omradet Farmarstigen, med adress Farmarstigen 13.

Bild 2. Del av fastighet NASBY 4:1469 diir skola ska placeras.

Ans6kan inkom till bygglovsenheten 5 september 2023. Ansokan avser
tillfalligt bygglov av skola med tillhérande miljohus samt mur och
markatgirder, till och med 31 december 2029.

I samband med uppférandet av skolan kommer utemiljd i anslutning till
skolbyggnaderna att iordningsstillas. Arrangerad lekyta kommer vara 3 500
kvm och i anslutning finns det en skog om 4 000 kvm som kan nyttjas f6r
eleverna. Den totala friytan blir 7 500 kvm.

I skolan kommer grundskoleverksamhet bedrivas fran férskoleklass upp till
arskurs 6 och fritidsverksamhet f6r de ligre aldrarna.
I skolan kommer det dven finnas matsal for 152 sittande och till det hor ett

mottagningskok, som far den mesta maten levererat till sig frin gymnasiets
kok.

Skolpaviljongerna kommer uppforas i tva sammanbyggda huskroppar och
kommer uppta 2 473 kvm byggnadsarea. Paviljongerna uppfors i tva vaningar
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och omfattar en bruttoarea om 4 945 kvm. Miljchuset har en byggnadsarea om
47,4 kv och uppfors vid parkeringsplatserna och viandplanen.

I anslutning till skolan anliggs 24 parkeringsplatser varav en parkeringsplats
kommer vara tillginglighetsanpassad, fyra stycken platser f6r avlimning med
bil och cykelparkering f6r 96 stycken cyklar.

Vindplan kommer finnas i anslutning till miljéhus och skola sa sopbil, brandbil
och transporter kan komma fram.

Syftet med det tidsbegrinsade bygglovet ar att mojliggora en evakuering av tva
stycken skolor. Njupkirrs skola som ska rivas och byggas upp pa nytt nir ny
detaljplan vunnit laga kraft och av Stimmets skola som ska byggas om.

Marken kommer biade behdvas fyllas upp och schaktas f6r att kunna
mojliggora en bra yta att uppféra byggnader pa samt att dagvatten inte ska



Handlingstyp Sida

Tjansteskrivelse 5 (10)
Datum Diarienummer
2023-11-29 BYGG 2023-000457

samlas pa en plats. Firdig golvh6éjd kommer ligga pa +39,98 och
grundliggningsniva pa +39,2.

Skolbyggnaderna utformas med liggande tripanel i kulér NCS S 502-Y (vit),
vita fonster och taket klds med plat i kulor RR23 (morkgra).
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Bild 4. Fasadritning dster och soderifran.

Miljhuset utformas med staende panel med lockbridor och taket klis med
plat, val av kul6r dr lik paviljongskolan.

En avvecklingsplan har limnats in som visar hur och att platsen kommer
aterstillas tills bygglovet gatt ut.
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Sokande har inkommit med miljéteknisk markundersokning som pavisar att
marken ar férorenad med bland annat kvicksilver. Marken anses inte limplig
att bebyggas med skola. Efter en sanering av marken som kommer méjliggéras
med ett delstartbesked for att paborja markatgirder sa kommer marken bli
limplig att bebyggas.

Ett tillginglighetsutlitande frin sakkunnig har limnats in som bekriftar att
planerad atgird uppfyller tillganglighetskraven.

Faststillande av dagvattenhatering kommer ske i det tekniska samradet da det
finns en pagaende dialog mellan projektledning och VA-enheten.

Gallande detaljplan

Fastigheten omfattas av detaljplan 189 som vann lagakraft den 12 mars 1981.

Detaljplanen anger att den tinkta platsen for skola har anvindningsomrade:
allman plats, gata resp park och omrade for solfangare.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora bostider, viss boendeservice och
parkmark.

Lagrum

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) PBL.

Plan- och byggférordningen (SFS 2011:338) PBF.

Miljébalken (SFS 1998:808) MB.

Boverkets byggregler (BFS 2011:6) BBR.

Boverkets foreskrifter och allmanna rad om tillimpning av europeiska
konstruktionsstandarder (eurokoder) (BFS 2011:10), EKS.

Yttranden

Da forslaget avviker fran detaljplan har dtgirden publicerats i den lokala
dagstidningen (Mitt i Tyres6) samt legat uppe pa kommunens digitala
anslagstavla, dir sakidgare erbjudits mojlighet att limna synpunkter 1 enlighet
med 9 kap. 25 § PBL.

Inga negativa synpunkter har inkommit.

Remiss

Arendet har remitterats till Sédertérns miljé och hilsoskyddsférbund, Avfall-
och kretsloppsenheten, Trafik och avfallsplanering, Gatuenheten, VA-
driftenheten samt S6dertérns brandforsvarsférbund.
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Sodertérns miljo- och hilsoskyddsférbund har inga synpunkter pa foreslagen
atgird under forutsittning att den efterbehandling av markféroreningar inom
fastigheten dr genomférd innan skolverksamheten startar.

Trafikenheten och avfallsplanering tillstyrker.
Gatuenheten tillstyrker.

VA-driftenheten tillstyrker, men de har en pagiende dialog med
projektledningen gillande justering av foreslagna dagvattenldsningar.

Avfall- och kretsloppsenheten har inte yttrat sig.

Sodertorns brandférsvarstorbund tillstyrker, men har synpunkt pa att-
brandskyddsbeskrivningen avsnitt 2.6.1 gillande dorrar for utrymning ska vara
utatgaende i utrymningsriktningen ska foljas.

Tillganglighet
Ett tillginglighetsutlatande fran sakkunnig har limnats in som bekriftar att
planerad atgard uppfyller tillginglighetskraven.

Beddmning

Av 9 kap. 33 § PBL framgar det att betraffande en atgird som uppfyller nagot
eller nagra men inte all forutsittningar enligt 9 kap. 30 § far ett tidsbegrinsat
bygglov ges, om sckande begir det och atgirden avses att paga under en
begrinsad tid.

Atgirden strider mot detaljplan, da foreslagen atgird placeras pa mark som ar
avsedd for solfangare, allmin plats, gata resp. park. Atgéirden ar planstridig da
ansokt atgird strider mot 9 kap. 30 § punkt 1a PBL, varfor permanent bygglov
inte kan beviljas.

Den aktuella atgirden avser tidsbegransad uppstallning av skola med
tillhérande miljohus, mur samt markatgirder. S6kande har beskrivit syftet av
atgirden att den ska tillgodose ett tillfalligt behov och ska anvindas under en
begrinsad tid.

Detta ger sammantaget tillrickligt stod for slutsatsen att behovet av dtgirden ar
tillfallig.

Den samlade bedomningen ir att den sokta dtgird strider mot detaljplan med
val av placering pa mark som inte ska bebyggas, men da atgirden ar
tidsbegrinsad sa kan den beviljas.
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Handlingar som ingar i beslutet
Ansékan, inkom 2023-09-05
Sektionsritning, inkom 2023-09-05
Miljostation, inkom 2023-10-05
Tillgénglighetsutlatande, inkom 2023-10-06
Brandskyddsbeskrivning, inkom 2023-10-06
Avvecklingsplan, inkom 2023-10-06
Fasadritning fran ster och soder, inkom 2023-10-09
Planritning 8 stycken, inkom 2023-10-09
Situationsplan, inkom 2023-10-12
Verksamhetsbeskrivning, inkom 2023-10-13

Markplaneringsritning 2 stycken, inkom 2023-10-13 och 2023-10-23

Marksektionsritning 3 stycken, inkom 2023-10-13
Fasadritning fran vister och norr, inkom 2023-10-16
Markteknisk undersokning, inkom 2023-10-17
Geoteknisk undersokning, inkom 2023-10-17
Omfattning av dagvatten/skyfall, inkom 2023-10-17
Redovisning om dagvattenflédet, inkom 2023-10-17
Bilaga 2, prévning av barnets basta.

Ekonomiska konsekvenser

Avgift debiteras enligt gillande taxa beslutad av kommunfullmaiktige.

Avgift: 78 711 kronor

Sida
8 (10)

Diarienummer

BYGG 2023-000457

A 2.14 Nybyggnad 1001-5000 kvm (BTA+OPA), Avviker frin detaljplan,

78 711 kronor

I 6vrigt har forslaget till beslut inga ekonomiska konsekvenser.

Provning av barnets basta

En provning av barnets basta har genomforts och aterfinns i bilaga 2.
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Allmanna upplysningar vid avslag:

Beslut i drendet delges s6kanden, fastighetsigare eller annan part genom
forenklad delgivning.

Sambhillsbyggnadskontoret far enligt 12 kap 8 § plan- och bygglagen ta ut avgift
for beslut om bygglov m.m.

Sambhillsbyggnadskontoret debiterar den sékande genom faktura.

Beslutet kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i

Stockholms lin men skickas till Tyres6 kommun, Bygglovsenheten, 135 81
Tyreso. Overklagandet ska vara skriftligt och ha kommit in till kommunen
inom tre veckor fran den dag dd den som vill 6verklaga fick del av beslutet

Allmanna upplysningar vid bifall:
Ansvar

Atgirden fir inte pabétjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked.
En étgird far utforas enligt faststillda ritningar. Inga bygglovspliktiga dndringar
far ske utan att ett nytt lov beviljats av stadsbyggnadsnamnden. Byggherren
ansvarar fOr att kontrollera att det som byggs foljer krav enligt PBL eller
foreskrifter/beslut som meddelats med stod av PBL.

Lovets giltighetstid

Lovet upphor att gilla om atgiarden inte har pabérjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Kontrollansvarig

Byggherrens forslag till kontrollansvarig godtas. Kontrollansvarig dr Daniel
Mancilla, certifierad med behorighet K.

Ovriga tillstand
Byggitgirder kraver fastighetsigarens tillstand.

Atgirder pa gatumark kriver tillstind frin Polismyndigheten.

Den sokande ansvarar for att tillstindet finns.

Underrattelse om beslut

Beslut i drendet delges s6kanden, eller annan fastighetsigare part genom
forenklad delgivning.
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Startbesked
Efter ett beslut om bygglov ska ett tekniskt samrad hallas. Infér samradet ska

byggherren ta fram en kontrollplan f6r de uppféljande kontrollerna samt
relevanta konstruktionsritningar och relevanta sakkunnigintyg.

I samband med startbeskedet faststills kontrollplanen.

Slutbesked

Innan byggnadsverket far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats. Vilka
handlingar som ska skickas till byggnadsnimnden infér slutbesked bestims i
startbeskedet.

Sanktioner

Byggnadsnimnden ska ta ut byggsanktionsavgift av den som pabdérjar ett bygge
utan att ha fatt startbesked eller av den som tar en ny byggnad/byggnadsdel i
bruk utan att ha fétt slutbesked. Sanktionsavgifterna kan uppga till betydande
belopp.

Upplysningar
Bygglovet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och
Inrikes Tidningar under férutsittning att ingen Gverklagan inkommit.

Sambhillsbyggnadskontoret far enligt 12 kap 8 § plan- och bygglagen ta ut avgift
for beslut om bygglov, tekniska samrad m.m.

Sambhillsbyggnadskontoret debiterar den sékande genom faktura.

Sambhillsbyggnadskontoret kan ta ut byggsanktionsavgift om byggnadsatgirder
pabotjas utan startbesked och/eller om byggnaden tas i bruk utan slutbesked.

Beslutet kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i
Stockholms lin men skickas till Tyres6 kommun, Bygglovsenheten, 135 81
Tyreso. Overklagandet ska vara skriftligt och ha kommit in till kommunen
inom tre veckor fran den dag dd den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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