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Sammanfattning

Master Samuelsgatan och Jakobsbergsgatan mellan Norrlandsgatan
och Birger Jarlsgatan har idag en milj6 dér fotgéngare, trots
reglering som gagata, upplever sig underordnade leveranstrafiken
pa gatorna. Fotgiingarna hénvisas till smala gangbanor vilka ar
otillgdngliga for personer med funktionsnedsattningar.
Gangbanornas bredder lever inte upp till stadens ambitioner for
platser med hoga géangfloden. Gatorna har idag dven slitna ytor med
sattningar och avrinningsproblem.

Syftet med projektet &r att, 1 enlighet med stadens budget for 2023,
starka fotgingarperspektivet och skapa ett ssmmanhallet omrade av
gigator dér fotgingarna dr tydligt prioriterade 1 gaturummet.
Arendet dr en del i den utpekade satsningen pa okad framkomlighet
for gang, cykel och kollektivtrafik. Projektet omfattar
ombyggnation av Mister Samuelsgatan och Jakobsbergsgatan pa
strickorna mellan Norrlandsgatan och Birger Jarlsgatan. Bedomd
byggstart dr hosten 2024 med fardigstillande under 2026.

Dagens gatusektion med smala gdngbanor och korbana avgriansad
av kantstenar ersétts 1 forslaget med en sektion utan nivéskillnader.
Beldggningen foreslas utgoras av betongplattor kompletterad med
inslag 1 svensk granit. Markvirmeslingor utokas 1 omradet till att
omfatta hela gaturummet. Sikerhetspollare installeras for att skapa
sakra fotgidngarmiljder.

Trafikndmnden fattade inriktningsbeslut for projektet i december
2021 (Dnr T2021-01183). Infor projektets genomfoérandebeslut har
en ny kalkyl beréknat den totala investeringsutgiften, vilken visar pa
en 6kning. Okningen beror p4 att projektets omfattning har dkat
under systemhandlingsprojekteringen, den senaste tidens stora
prisuppgéngar samt ett okat riskpaslag hénsyn till den komplexa
byggmiljon.

Projektet avses drivas som ett samfinansieringsprojekt dar staden
och fastighetsdgarna i omrédet delar pa kostnaderna inom projektet.
De fem fastighetségare som &r delaktiga 1 samarbetet dr: Alecta
fastigheter AB, Hufvudstaden AB, Nordstjernan AB, Gamla
Livforsdkringsaktiebolaget SEB Trygg Liv samt Vasakronan AB.

Kontoret foreslar att tratikndmnden beslutar om genomforande av
Mister Samuelsgatan och Jakobsbergsgatan, 6kad tillgdnglighet och
trygghet pd gagator till en investeringsutgift om 83 mnkr och en
investeringsinkomst om 38 mnkr.
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Introduktion till projektet

Bakgrund

Biblioteksgatan med dess tvdrgator Méaster Samuelsgatan och
Jakobsbergsgatan utgor viktiga gangstrak i centrala Stockholm och
det ror sig ménga fotgdngare i omradet. Biblioteksgatan har under
manga ar haft en roll som attraktiv affarsgata i City med ett stort
utbud av butiker och matstéllen och omradet &r en plats som dven
drar till sig ménga besokare.

Gatorna 1 omradet har idag olika utformning och karaktér.
Biblioteksgatan dr en gagata med ett golv utan nivaskillnader,
medan tvirgatorna Mister Samuelsgatan och Jakobsbergsgatan till
storsta del har asfalterade korbanor med smala trottoarer avgransade
med kantstenar.
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Figur 1. Kartbild over omrddet med berérda delar av Mdster Samuelsgatan och
Jakobsbergsgatan

2015 tog trafikndmnden beslut om att genomfora ett antal atgérder
for att forbattra for fotgdngare 1 omradet. Genom att infora
gégatureglering, vdnda trafikriktningen pa Méster Samuelsgatan,
hoja upp passagerna lings Norrlandsgatan samt enkelrikta
Norrlandsgatan sdderut langs ett kvarter skapades en mer fredad
trafikmilj6 och genomfartstrafiken minskade kraftigt i omradet.

Ambitionen dr skapa ett sammanhallet omrade av gagator dir

fotgéingarna &r prioriterade 1 gaturummet.
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Mal och syfte

Projektet svarar mot Stockholms Framkomlighetsstrategi och
Strategi for offentliga rum samt Gdangplan for Stockholm. Projektet
kopplar till stadens budget och dess utpekade mal om en vdlskott,
tillginglig och trygg stadsmiljo.

Syftet ar att genomfora gatuatgirder for att forbattra
forutséttningarna for gangtrafikanter pé Jakobsbergsgatan och
Master Samuelsgatan mellan Norrlandsgatan och Birger Jarlsgatan.

Ett antal mal har formulerats med hansyn till forutsittningarna pa
platsen. Mélséttningarna kopplar till Program fér City och
maélsittningarna rorande en stirkt kvalitet i det offentliga rummet

Projektets mal &r:

Forbittra framkomlighet for gangtrafiken.

Forbattra tillgdnglighet och orienterbarhet for gdende.

Stérka trygghet.

Forbattra gestaltad enhetlighet 1 relation till angrdnsande

miljoer.

e Stirka omrddet som en attraktiv besdksdestination i
Stockholm.

e Stérka skyddet mot fordonsburna terrorattentat.

Befintlig situation

Utformning

Bebyggelsen i omrddet kring Biblioteksgatan ér 4-6 vaningar hog
och uppford fran 1800-talet fram till 1980-tal. De aktuella delarna
av Mister Samuelsgatan och Jakobsbergsgatan gar mellan
Norrlandsgatan och Birger Jarlsgatan, strackor pa 150 meter
respektive 125 meter. Bredden pa Méster Samuelsgatan och
Jakobsbergsgatan varierar mellan ca 9-11 m dér breddférandringen
sker 1 motet med Biblioteksgatan. Strackorna véster om
korsningarna dr smala medan strickorna dster om Biblioteksgatan
har bredare matt (se figur 2).
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Figur 2. Jakobsbergsgatan, mot Birger Jarlsgatan.

Gatorna dr utformade med asfaltsbelagd korbana och kantstenar.
Materialet pa gdngbanorna utgors av betongplattor. Gdngbanorna
varierar 1 bredd till f6ljd av parkeringsfickor och upplevs generellt
som smala, som smalast dr de 1,5 meter. Gangbanornas bredd lever
inte upp till stadens ambitioner for platser med hoga gangfloden.
Gangbanorna har dven varierande tvérfall och det gar inte att mdtas
pa delstrickor utan att kliva ut i gatan.

Gatorna moéter Biblioteksgatan 1 en upphdjd niva och dér dr
kantstenarna ersatta med friser av smagatsten och korbanan ar
utford i en korbar betongmarksten (se figur 3). I motet med
Biblioteksgatan forekommer asfaltslagningar, frimst i anslutning
till brunnar. Sammantaget ger gatorna ett slitet intryck med sprucket
markmaterial, 16sa stenar och mycket séttningar.
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Figur 3. Mdster Samuelsgatan, mot Birger Jarlsgatan.

Gatorna &r fria frdn moblering med undantag fran cykelstdll 1 form
av pollare (se figur 4) samt en digital skylt i direkt anslutning pa
Mister Samuelsgatan. For att forhindra att fordon kor in pé
Biblioteksgatan finns idag gjutjarnspollare i direkt anslutning till
korsningarna.

Figur 4. Mdster Samuelsgatan, mot Norrlandsgatan

Tillganglighet
Kantstenarna och de smala trottoarerna gor att tillgangligheten pa
Maister Samuelsgatan och Jakobsbergsgatan ar dalig for korsande
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rorelser pd gatan. Jakobsbergsgatan har stora tvirlutningar pa den
norra gangbanan 1 hdrnan upp mot Norrlandsgatan (upp mot 6-7% i
vissa ldgen). Mister Samuelsgatans anslutning mot Norrlandsgatan
har hoga sidolutningar pd den norra gangbanan (upp mot 10%).

Trafik och leveranser

Gatorna ér reglerade som gagator med tilldtna leveranser klockan
06—10. Trafikmangderna &r sma med ca 300 fordonsrorelser per
dygn. Begrinsningen for leveranser efterlevs inte utan leveranser
sker ofta under storre delar av dagen och dven viss
genomgenomfartstrafik férekommer. Med anledning av att
Biblioteksgatan dr avstdngd for fordonstrafik sker leveranser dven
frdn Méster Samuelsgatan och Jakobsbergsgatan.

Jakobsbergsgatan och Mister Samuelsgatan har ungefir lika stora
floden av gangtrafikanter, ca 12 000 personrorelser per gata och
dygn. Biblioteksgatan har flest gdngtrafikanter med mer dn 30 000
rorelser per dygn. Cykeltrafikanterna &r relativt fa, ca 300 om dagen
pa Mister Samuelsgatan. Ingen av de aktuella gatorna ar utpekade
strak 1 cykelplanen.

Mark och ledningar

I omrédet finns i dagsldget ett brett spann av ledningar som &r
mellan 30 till 150 &r gamla. Markvédrme finns idag pd trottoarerna
och pé hela Biblioteksgatan, inklusive i korsningarna med
Jakobsbergsgatan och Master Samuelsgatan.

Det finns problem med pélar och vattensamlingar i luckor och lock
som satt sig pa de aktuella tvirgatorna. Fastighetsidgarna vittnar om
en historik av eftersatt ledningsnét som foranlett akuta lagningar
och sittningar 1 mark.

Omrédet ligger nedstrdms inom avrinningsomradet for stora delar
av Ostermalm samt Norrmalm &ster om Brunkebergsdsen. Detta gor
att risken for hogt vattenstidnd vid skyfall ar stor.

Trygghet och sakerhet

Mister Samuelsgatan och Jakobsbergsgatan ér idag en miljo dér
fotgédngare, trots reglering som gagata, upplever sig underordnade
gentemot leveranstrafiken pd gatorna. Fotgéngarna dr idag
hinvisade till smala gingbanor som har dalig tillgénglighet och som
ar otrygga for personer med funktionshinder.

For att forhindra att fordon kor in pa Biblioteksgatan finns idag
gjutjarnspollare vid entréerna till gatan samt vid korsningarna dér
Master Samuelsgatan och Jakobsbergsgatan korsar. Dessa pollare
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utgor en fysisk barridr, men dr samtidigt av en sddan sort att de inte
skulle klara av en uppsétlig pakorning.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom trafikkontoret. Gestaltning, genomforande
och finansiering har beretts i samrdd med fastighetsidgarna i
omrddet. Samrad har dven skett med stadsledningskontoret 2023-
03-24.

For att skapa gator dér beldggningen far en lang livslangd och inte
behover atgérdas i nirtid har drendet beretts i samrdd med
Stockholm vatten och avfall. De har utrett vilka behov som finns i
omradet och har i september 2023 paborjat uppgraderingar pa
ledningsnétet vilka kommer att fardigstéllas innan gatorna byggs
om.

Atgardsforslag

Projektets innehall

Foreslagna dtgirder pd Mister Samuelsgatan och Jakobsbergsgatan
ger ett sammanhingande och vil gestaltat omrade av gégator av hog
kvalitet. Atgirderna foreslés pa de platser dir forbittringsbehovet
for de gdende i omradet dr som storst.

—" JaKobsbérgégétan

" Master Samuelsgatan

T
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Utformningsprinciper

Principerna for ny gestaltning av gadgatorna Master Samuelsgatan
och Jakobsbergsgatan kan sammanfattas 1 foljande punkter:

» Ett golv utan zonering mellan olika trafikslag.

» Dagvattenhantering koncentreras till en langsgéende
laglinje.

» Stenséttning i gatans mote mot fasad

* Mbobleringszoner koncentreras till knutpunkterna mellan
Biblioteksgatan och Jakobsbergsgatan/Mister Samuelsgatan
och gatornas Ostra delar dir sektionen dr som bredast.

Figur 6. Visionsbild med foreslagen losning

Dagens gatusektion med smala gdngbanor och korbana avgriansad
av kantstenar ersitts med en sektion utan storre nivaskillnader.
Gatorna lutas mot en ldgpunktslinje med en skélad hill f6r ledning
av dagvatten., se figur 7.
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Figur 7. Sektion, Mdster Samuelsgatan oster om Biblioteksgatan.

Beldggningen ér en bas av betongplattor kompletterat med
mobleringszoner samt en ranndal utford i svensk granit. Langs
fasaderna foreslds en fris av storgatsten som tar hand om
ojamnheter och rorelser i fasad. Mobleringen foreslas bestd av
béankar 1 olika langder vilka harmoniserar med dagens mdblering i
omradet. Dessa varieras med och utan rygg- och armstod for olika
satt att sitta, och placeras pé gatornas Ostra planare och bredare
delar. (se figur 8)
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Figur 8. Exempel pad mobleringszon i beldiggning. Mdster Samuelsgatans ostra del.

Sakerhet och trygghet

Da platsen har ett hogt symbolvérde 1 Stockholms innerstad foreslar
projektet att en sikring av platsen utfors med hjélp av
sdkerhetsklassade pollare. Médster Samuelsgatan och
Jakobsbergsgatan forses med pollare som forsvarar mdjligheterna
att framfora fordon 1 hog hastighet. De befintliga gjutjarnspollarna i
Biblioteksgatans korsningar kommer att bytas till alternativ som
uppfyller kraven for skydd mot pdkorningar.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik
1 to the text that you want to appear
here.

Trafikkontoret Tjansteutlatande
Trafikplanering Dnr T2021-01183
Sida 11 (17)

Markvarme och ledningar

Forslaget ar att utoka markvirmen i omradet till att omfatta hela
gaturummet. Nya markvarmeslingor ldggs darfor langs hela de
berdrda delarna av Mister Samuelsgatan och Jakobsbergsgatan.
Nya avtal géllande drift av markvirmen tecknas med berérda
fastighetségare i samband med genomforandet. Biblioteksgatan har
sedan tidigare markvarme 1 hela ytan. Som en f6ljd av utdkade ytor
for markvarmen behover kapaciteten i systemet utdkas. Darfor
forlaggs en matarledning till omradet i Biblioteksgatan som kopplar
mot en central vid Norrmalmstorg. Denna matarledning kraver ett
arbetsomréade dven pa Biblioteksgatan. De ytor som berdrs av detta
aterstélls till befintligt skick.

I samband med markarbeten for projektet sé avser flertalet
ledningségare att utfora arbeten pa sitt ledningsnit. Berérda
ledningsédgare dr Stockholm Exergi (fjarrviarme), Ellevio (elnit),
Stokab (fibernét) samt Stockholm gas (gasnét). De manga
ledningskrockarna gor projektet komplext och en fortsatt god
samordning dr viktig.

Ledningsfornyelse Stockholm vatten

Projektet har frén ett tidigt stadie haft en tit dialog med Stockholm
vatten kring fornyelse av ledningsnitet i omradet. Detta for att
minimera behovet av att griva upp gatan i nértid pa grund av
ledningsarbeten. Stockholm vatten kommer dérfor att ”gé fore” med
ett fornyelseprojekt som innebér infodring av en gammal kulvert,
nyldggning av vattenledningar, rorspriackning av vattenledningar
samt ett antal punktatgirder pa brunnar och ventiler. Stockholm
vatten och avfalls reinvesteringsprojekt paborjades i september
2023. Denna genomférandeordning av projekten medfor dven stora
fordelar d4 trafikkontoret ges en mdjlighet att kontrollera
markforhéllanden under padgaende arbete.

Avvagningar

Tidigt i projektet togs en gestaltningsidé fram for hela omradet som
inkluderade dven Biblioteksgatan. Biblioteksgatan har konstaterats
vara 1 tillrackligt gott skick och den fordyring det skulle medfora
inte dr motiverbar 1 dagslidget. Framtaget forslag skulle dock vara
mdjligt att tillimpa &ven pa Biblioteksgatan 1 ett senare skede. Detta
ar dven ett onskemal fran fastighetsdgarna 1 omradet.
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Konsekvenser

Tillganglighet

Forslaget till ny utformning med géngyta i en niva utan kantstenar
forbattrar avsevirt tillgédngligheten pd gatorna. Forslaget bidrar
saledes till maluppfyllelse 1 enlighet med punkt 3.1 1 stadens
Program for tillgénglighet och delaktighet for personer med
funktionsnedséattning. Branta sidolutningar 6ver 3-4 %, som
forekommer idag bade pa Jakobsbergsgatan och Méster
Samuelsgatan jaimnas ut. Flytt av cykelstéll och justering av lige for
reklamskylt forbattrar tillgangligheten pa gatorna.

Under byggtiden kommer alla entréer till fastigheterna fortsatt vara
tillgdngliga. Kontoret och fastighetsdgarna har ett gemensamt

intresse att minimera storningar under byggtiden. Leveranserna till
och fran fastigheterna kommer att sékerstillas inom entreprenaden.

Trafik och leveranser

Foreslagen 16sning bedoms stérka géendes framkomlighet i omradet
d& zonering och kantstensbarridrer forsvinner. Forslaget bedoms ge
giende forbattrade mojligheter att ta hela gaturummet 1 ansprak och
saledes forstirka fotgingarnas trygghet och framkomlighet.
Gatornas karaktér signalerar att trafikering ska ske pa de géendes
villkor. Samma signalvirde bedoms ocksd minska biltrafiken i
omrédet.

Utformningsforslaget ger ingen paverkan pé fordonstrafikens
mdjlighet till angdring och parkering i omrédet. P4 en gagata sa kan
lastning och lossning ske pa de platser som &r lampligast for
verksamheten. De pollare som placeras i gatorna gor att
fordonstrafiken far anpassa kormonster till en 14g hastighet som
sker pd de gaendes villkor.

Trygghet och jamstalldhet

De planerade atgérderna bedoms 6ka framkomligheten, tillginglig-
heten och den upplevda tryggheten for gdende. Trygghets- och
trafiksdkerhetshdjande dtgdrder ér positiva for alla, men sérskilt ur
ett jamstdlldhetsperspektiv, eftersom studier visar att kvinnor i
hogre utstrickning &n min anpassar sina resval utifran upplevelser
av otrygghet.

Samordningsvinster

Samordning med ledningsédgare har varit en stor del av projektets
arbete. Framforallt Stockholm vatten och avfalls planerade
fornyelseprojekt har stor paverkan pa projektet. Kontoret bedomer
att den omfattande samordningen med ledningsigare har gett goda
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forutsattningar for effektiviseringsvinster i projektets
genomforande.

Tidplan och genomférande

Tidplan

Nedan redovisas en overgripande tidplan for atgérderna. Efter
genomforandebeslut hosten 2023 kan projektering av bygghandling
utforas under 2023-2024. Efter det foljer framtagande av
forfragningsunderlag. Upphandling av entreprendr planeras ske
under varen 2024. Bedomd byggstart dr hosten 2024 med
fardigstillande varen 2026.

Aktivitet 2023 2024 2025 2026
Genomférandebeslut | X (TN) | X(KF)

Projektering X

Upphandling X

Entreprenad X X X

Produktionsplanering och trafik under byggtiden

En grov skedes- och produktionsplanering inf6r entreprenaden har
genomforts. For att minimera stérningarna kommer arbeten utforas 1
etapper. Varje gata kommer utforas i en egen etapp. Under byggtid
kommer framst gangtrafiken men dven leveranser att paverkas.
Deletapperna kommer anpassas sa att entréer till butiker och
parkeringshus, gangbanor, kan hallas 6ppna i sé stor utstrickning
som mojligt.

Arbetet med matarledningen for markvarme kommer dven paverka
gangtrafiken pé Biblioteksgatan samt i mindre utstrackning pa
Smaélandsgatan. Inga arbeten planeras ske nattetid. Genomforandet
bedoms péga i cirka 16 manader.

Intressenthantering och kommunikation

GenomfGrandet kommer pdverka alla som bor, verkar eller ror sig
langs gatan. Det kommer att vara viktigt med vél genomarbetade
och proaktiva kommunikationsinsatser infér och under projektets
genomforande.

En kommunikationsplan med tillhérande aktivitetsplan kommer att
upprittas. Eftersom Stockholm vatten och avfall utfor sina atgarder
1 ledningsnitet innan trafikkontoret kommer in i projektet dr det
viktigt med en samordning av kommunikationen med Stockholm
vatten och avfall, tillsammans med fastighetsdgarna. Genom en
sammanhéllen kommunikation informeras mélgrupperna redan fran
start om stadens kommande arbeten.
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Malgrupperna ska sammantaget uppleva att upprustningen av
Master Samuelsgatan och Jakobsbergsgatan dr ett gemensamt
projekt for att forbattra tillgdngligheten pa gagatorna och gora
gaturummet mer attraktivt.

Ekonomi och finansiering

Investering

Trafikndmnden fattade inriktningsbeslut for projektet i december
2021. I beslutet redovisades en investeringsutgift for planering om 3
mnkr. Projektets totala investeringsutgift uppskattades till 44 mnkr.
Fastighetsdgarna skulle bekosta 50 procent av projektets utgifter.

Infor projektets genomforandebeslut har en ny kalkyl tagits fram
baserat pa framtagna handlingar. Den totala investeringsutgiften
beréknas till 83 mnkr, vilket &r en 6kning med 39 mnkr.
Tillkommande i for staden fran fastighetsdgarna uppgar till 38
mnkr.

Den 6kade investeringsutgiften beror bland annat pa att projektets
omfattning har 6kat under systemhandlingsprojekteringen. Foljande
poster har tillkommit under systemhandlingsprojekteringen.

e Matarledning markvérme, cirka 5 mnkr. Hér forldggs en ny
ledning 1 Biblioteksgatan for att sékra kapaciteten i
markvirmesystemet. Atgirden ir prioriterad da
kapacitetsbrist uppstdr pga. utdkade marviarmefalt.

e Sikerhetspollare, cirka 6,5 mnkr. Denna post ar ett
tillkommande sdkerhetskrav efter samrad med polisen.
Kostnaden kommer ej att inga i fordelningen med
fastighetsigarna da uppdraget att skydda tredje man ar
stadens ansvar.

e Fororenad mark och mellanlagring av schaktmassor, cirka 5
mnkr. Uppskattat viarde baserat pad genomforda
provtagningar och de begransade mojligheter som finns 1
arbetsomrédet for att mellanlagra schaktmassor.

e Samordning och genomfoérande samt risk, cirka 15,5 mnkr.
Det genomforda projekteringsarbetet visar pa att
entreprenadarbetena blir mer komplicerade att genomfora dn
berdknat, bland annat pa grund av omfattande forekomst av
ledningar i projektomradet. Osidkerhet kring
ledningsforhallandena 1 marken och den komplicerade
byggmiljon medfor att projektets riskpaslag okat.

e Aven den senaste tidens stora prisuppgangar inom bygg- och
anldggningsbranschen ér en bidragande faktor till projektets
fordyring. Prisfordndringar mellan inriktningsbeslut och
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genomforandebeslut har medfort att utgifterna 6kat med ca 7
mnkr.

Kontoret kommer dra lardomar frén projektet och se dver hur
sdkerheten i kalkyler till inriktningsbeslut kan forbéttras.

Hittills har 3 mnkr forbrukats i projektet for utredning och
planering. Den prognostiserade utgiften for utredning och planering
for projektet ligger totalt pa 6 mnkr. Resterande 3 mnkr avsétts som
tilldelade medel intill att beslut fattas i KF for hela projektet.

Kommande utgifter avser framforallt byggledning och entreprenad.
I totalutgiften ingér dven risk och indexpaslag.

Projektet redovisas inom framkomlighetssatsningen for gang och
inryms inom den langsiktiga investeringsplanen.

Tabell 1. Projektets utgifter och intdkter

Tidigare

Sammanfattning nedlagt Kommande Totalt
Utredning och projektering 2 3 5
Byggansvarigkostnader inkl byggledning och risk 1 22 23
Entreprenad 48 48
Index 7 7
Summa utgifter 3 80 83
Index -4 -4
Inkomster -34 -34
Summa inkomster 0 -38 -38
Netto 3 42 45

Tabell 2. Fordelning av utgifter och intdkter per dr

Bokfort | 2023 2024 2025 2026 | Totalt
Utgifter 3 3 15 54 8 83
Inkomster 0 0 -10 0 -28 -38
Netto 3 3 5 55 -21 45

Samfinansiering med fastighetsagare

Projektet avses drivas som ett samfinansieringsprojekt dir staden
och fastighetsdgarna i omrédet delar pa kostnaderna inom projektet.
Genomforandeavtal dr framtaget for att reglera parternas ansvar (se
bilaga 1). Avtalet innebér en fordelning dir staden respektive
fastighetsdgarna star for 50 % var av projektets
genomforandekostnader, undantaget kostnader for sékerhetspollare
samt ledningsarbeten vilka staden star for. De fastighetsdgare som
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ar delaktiga 1 samarbetet &r: Alecta fastigheter AB, Hufvudstaden
AB, Nordstjernan AB, Gamla Livforsakringsaktiebolaget SEB
Trygg Liv samt Vasakronan AB.

Parternas respektive ekonomiska ansvar regleras i avtalet.
Fordelningen av fastighetsdgarnas respektive andel sker enligt en
nyckel baserad pa fastigheternas fasadldngd mot berorda gator.

Driftkostnader

Foreslagna fordndringar medfor tillkommande driftkostnader for
markvirme. Fastighetsdgarna kommer dock fortsatt sta for
driftkostnaderna enligt gdllande taxa. For att garantera nyttjande av
markvérmen tecknas nya avtal med dgarna i samband med
genomforandet. Markvédrme ger dock minskade driftkostnader for
snordjning och minskar risken for fallolyckor.

Projektet berdknas medfora okade kapitalkostnader med
sammanlagt cirka 6,5 mnkr frén och med é&r 2027.
Kapitalkostnaderna, som avser avskrivningar med en genomsnittlig
prelimindr avskrivningstid om cirka 30 &r och intern rdnta om 2,8
procent, minskar dérefter successivt med gjorda avskrivningar.

En nuvérdesberdkning har gjorts enligt stadens anvisningar.
Berédkningen visar ett negativt nettonuvirde om ca 40 mnkr.
Nuvérdet dr det berdknade virdet av en investerings framtida
kassaflode, diskonterat med héinsyn till stadens kalkylréntesats.
Nuvérdesberdkningen redovisas 1 bilaga 2.

Risk/Osakerhet

En riskworkshop har genomforts for att identifiera och hantera
projektets risker.

De hogst vérderade riskerna utgors av risker som medfor behov av
att hantera oforutsedda produktionsforutsdttningar. Det dr
utmanande att 1 omrddet hitta kostnadseftektiva 16sningar for
upplag, logistik och etappindelning.

Riskerna hanteras bl.a. genom foljande atgirder:

En tidplan med tillrackligt utrymme {6r utredningar, inventeringar,
avtal samt beslut har tagits fram. I planeringen har det dven tagits
hojd for markundersokningar for att fanga upp eventuella felaktiga
antaganden. Mgjligheterna till detta &r goda da Stockholm vatten
och avfall péborjar sina arbeten fore trafikkontoret.

Byggkompetens inkluderas tidigt i detta arbete for att & input kring
potentiella fordyrande och forbilligande 16sningar.
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Kommunikation med intressenter har initierats for att finga upp
deras kravbild.

Slut

Bilagor
1. Medfinansieringsavtal.

2. Kostnadsberdkning och nuvérdeskalkyl.
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