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Foravtal till exploateringsavtal for
bostads- och kontorsandamal inom
Bolidentriangeln (Renseriet 25 m.fl.) i
Enskede Gard till Fastighetsbolaget WWL
AB, WWL Linde AB,
Bostadsrattsforeningen Tjurhornet 7, Bro
Tjurhornet 15 AB, Bro Lindetorpsvagen
AB, Linde Torp Mark AB, Arsta Renseriet
AB och AB Stockholmshem

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkanner foravtal till
exploateringsavtal med Fastighetsbolaget WWL AB, WWL
Linde AB, Bostadsréttsforeningen Tjurhornet 7, Bro
Tjurhornet 15 AB, Bro Lindetorpsvigen AB, Linde Torp Mark
AB, Arsta Renseriet AB och AB Stockholmshem avseende
Bolidentriangeln.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Kristian Ekbom
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Sammanfattning

Inom ramen for projektet Bolidentriangeln, som é&r en del av
Arstastrikets tredje etapp, avser Fastighetsbolaget WWL AB,
WWL Linde AB, Bostadsrattsforeningen Tjurhornet 7, Bro
Tjurhornet 15 AB, Bro Lindetorpsvigen AB, Linde Torp Mark
AB, Arsta Renseriet AB och AB Stockholmshem, nedan kallat
Bolagen, utveckla sina fastigheter med bostédder och kontor.
Bolagen har ansokt om planidndring med méalséttningen att dndra
anvandningen fran industri till bostads- och kontorsdndamal. For
detta omrade har exploateringskontoret tecknat foravtal till
exploateringsavtal med Bolagen vilket syftar till att reglera
kostnader som uppkommer under projektets gang. Avtalet
kommer att f6ljas upp med exploateringsavtal innan antagande av
detaljplan. Foreskrivet foravtal dr det andra avtalet for
Bolidentriangeln och ersétter det tidigare ingangna foravtalet som
16pt ut. Bolidentriangeln &r en av fyra av detaljplanerna i
stadsutvecklingsprojektet Arstastrakets tredje etapp.

Stadsbyggnadskontoret fattade beslut om start-PM den 22 maj
2015 for Bolidentriangeln. Planarbetet pagick aktivt fram till
2020 och har sedan dess varit pausad tillsammans med de dvriga
detaljplaner for Arstastraket etapp 3. Detta di Trafikverket inte
accepterar intrdng 1 So6dra Lankens tunnlars skyddszon.
Exploateringskontoret har tillsammans med
stadsbyggnadskontoret bedomt det som mojligt att arbeta vidare
med Bolidentriangeln, da omradet inte berdrs av Trafikverkets
skyddszon.

Inom Bolidentriangeln finns det ett férslag som innebir ett
tillskott av bostiader och arbetsplatser i omradet, sdvil som stirkta
kopplingarna inom Arsta och mellan stadsdelarna Arsta och
Slakthusomradet. Totalt bedoms ca 38 700 kvm ljus BTA
bostdder motsvarande ca 540 bostdder och ca 40 000 kvm BTA
kontor kunna tillskapas i omrddet. 170 stycken av bostédderna
avses bli hyresritter medan den resterande delen 370 planeras bli
bostadsritter. For projektet Arstastraket har
exploateringskontorets investeringsutgifter hanterats genom ett
gemensamt inriktningsbeslut som omfattar samtliga etapper. Det
senaste reviderade inriktningsbeslutet fattades av
kommunfullméktige 2020-09-28.
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Bakgrund till foravtal till exploateringsavtal
Bolidentriangeln &r en del av stadsutvecklingsprojektet
Arstastraket etapp 3 beliget i stadsdelarna Arsta och Enskede
Gérd. Planeringen for Arstastriket har pagatt sedan borjan av
2000-talet. Ar 2004 6ppnade Sodra linken och det mesta av
genomfartstrafiken i omradet forsvann. Staden beslutade 2004 att
investera 645 mnkr i en tunnelforldggning av tva kraftledningar
som gar genom omradet och 2011 gravdes kraftledningarna ned.
Detta har skapat forutsittningar for ny bebyggelse och utveckling
for ett mer urbant och sammankopplat omrade.

Projektet Arstastrikets syfte ir att fortéita och urbanisera omradet
med bl.a. fler bostdder och skapa battre kopplingar till
innerstaden och nirliggande omraden, t.ex. Slakthusomradet och
Arstafiltet. Totalt planeras det for cirka 3 000 nya bostider for

7 500 invanare i ett centralt och attraktivt lage med god tillgang
till kollektivtrafik, rekreation och service. Omradet ska dven
inrymma en ny grundskola F-9, en idrottshall, nio férskolor med
totalt 40 avdelningar, flera torg och parker, kommersiella lokaler
1 bottenvaningarna for butiker och verksamheter samt inbegripa
ombyggnation av gator med forbattrad gdng- och cykelfunktion.
Arstastriket 4r uppdelat i tre etapper med ett gemensamt program
och inriktningsbeslut.
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Figur 1 — Arstastrikets etappindelning och omradesnamn. I Vallastraket och
Etapp 3 pagar det planldggningsarbete. Etapp 2 &r i slutskedet av

genomforandefasen och Etapp 1 dr genomfort.

Arstastraket etapp 3 bestar av fyra detaljplaneomraden,
Allgunnen, Bolidentriangeln, Konstgjutarvigen och
Steningeparken. Ar 2016 firdigstilldes ett gemensamt dokument
mellan stadens forvaltningar, markagare och byggaktorer
verksamma 1 omradet, Vision for framtidens Bolidenplan, att
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anviandas som underlag till kommande detaljplanering av
Arstastriket etapp 3. I Bolidentriangeln innebir visionen en
blandning mellan hogt och lagt och inslag av bevarad bebyggelse
som har kulturhistoriskt vérde.

Marken inom Bolidentriangeln &r i huvudsak privatégd.
Fastighetsdgare inom omrédet dr Fastighetsbolaget WWL AB,
WWL Linde AB, Bostadsrittsféreningen Tjurhornet 7, Bro
Tjurhornet 15 AB, Bro Lindetorpsvdgen AB, Linde Torp Mark
AB, Arsta Renseriet AB och AB Stockholmshem.
Fastighetsdgarna bendmns tillsammans Bolagen nedan.

Bolagen avser utveckla sina fastigheter med bostdder och kontor
och har ansokt om planidndring med malséttning att dndra
anvindningen fran industri till bostads- och kontorséndamal.

Inom planomradet ingar mark som staden dger, vilket ar det
omrade som framodver fortsatt kommer tillhora staden och
foreslds planldggas for allmént &ndamal som park och gata.

Stadsbyggnadskontoret antog start-PM for detaljplaneldggning
2015. Totalt bedoms ca 38 700 kvm ljus BTA bostédder
motsvarande ca 540 bostdder och ca 40 000 kvm BTA kontor
tillskapas 1 omréddet. 170 stycken av bostdderna avses bli
hyresrétter medan den resterande delen 370 planeras bli
bostadsritter.

Planarbetet pagick aktivt fram till 2020 och har sedan dess varit
pausat tillsammans med de 6vriga detaljplanerna for Arstastriket
etapp 3. Detta da Trafikverket inte accepterar intrdng 1 Sodra
Lénkens tunnlars skyddszon. Exploateringskontoret har
tillsammans med stadsbyggnadskontoret bedomt det som mo;jligt
att arbeta vidare med Bolidentriangeln, d omradet inte berdrs av
Trafikverkets skyddszon. Med denna bakgrund har ett nytt
foravtal tagits fram da det tidigare ingdngna foravtalet 16pt ut.
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Figur 2 — Det geografiska omradet 6ver ungefarligt planomrédde med den

senaste foreslagna strukturen.

Ombyggnation och vidareutveckling av befintliga allmidnna gator
och parker i omradet planeras dér gator och parkerna behdver
anpassas till utvecklingen inom Bolidentriangeln. Bolagen star
for samtliga kostnader hinforliga till den ombyggnation och
utbyggnad av allmén plats som foranleds av den forandrade
markanvédndningen inom deras fastigheter.

Tidigare beslut Arstastraket etapp 3

Tabellen nedan redogor for de beslut som har fattats for
Arstastréket, etapp 3. For 6vriga beslut for Arstastraket hinvisas
till det reviderade inriktningsbeslutet och genomforandebeslutet
som kommunfullméktige fattade beslut om 2020-09-28.

2000-12-12 GFN Markanvisning 1 000 ldgenheter till JM,
2001-04-03 Familjebostdder och SBC Mark AB 1
Arstastriket.

2002-11-07 SBN Beslut att paborja programarbete

2004-10-12 GFN Genomforandebeslut att tunnelforldgga
den lufthdngda kraftledningen mellan
Skanstull och Solberga

2005-04-07 SBN Redovisning av programsamrdd och
stallningstagande infor fortsatt
planarbete



I—8 Stockholms Exp_loateringskontoret Tjansteutlatande
stad Projekt syd Dnr E2018-01626

Sida 6 (10)

2011-02-07 KF Inriktningsbeslut for Arstastraket

2014-06-12 SBN Arstastriket etapp 3, Start-PM

2015-01-29  ExpIN  2015-01-29 markanvisning till
Stockholmshem 250 + 100 Igh inom
Allgunnen och Konstgjutaren

2015-06-11 SBN Start- PM Bolidentriangeln

2015-09-24 ExpIN  Markanvisning till HSB 145 Igh inom
Konstgjutaren

2015-10-15 SBN Start-PM Allgunnen, Konstgjutarvigen
och Steningeparken

2016-02-08 KF Reviderat inriktningsbeslut for hela
Arstastraket och genomforandebeslut
for etapp 2 samt Overenskommelse om
exploatering med forséljning for
bostidder inom detaljplan Glavsfjorden
med JM.

2016-03-10 ExpIN  Markanvisning inom etapp 3 for
bostéder till Fastpartner AB, for skola
och idrottshall till SISAB och
fastighetskontoret och for
parkeringsgarage till Stockholm
Parkering.

2018-02-22 SBN Redovisning av ”Vision for framtidens
Bolidenplan”, som informationsirende.
Inget beslut.

2020-08-27 ExpIN  Markanvisning till Einar Mattsson i
detaljplan Allgunnen etapp 3

2020-09-28 KF Arstastriket, reviderat inriktningsbeslut.
Etapp 2, reviderat genomférandebeslut
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Foravtalets innehall

Foravtalet reglerar att Bolagen ska sta for de utrednings- och
projekteringskostnader som behdvs for detaljplanearbetet och for
att exploateringsavtal senare ska kunna tréffas.

Bolagen ska bekosta utbyggnad av allmin plats och atgérder
utanfor fastigheterna inom Bolidentriangeln som foranleds av
exploateringen inom fastigheterna och for detaljplanens
genomforande. Exempelvis kan detta innefatta ombyggnation och
anpassning av intilliggande allmidnna gator men dven
skyfallshantering pa allmén plats.

Foravtalet innehéller en fordelningsnyckel som reglerar hur
kostnader ska fordelas mellan Bolagen under detaljplanearbetet
och senare under detaljplanens genomforande.
Fordelningsnyckeln har Bolagen sjélva forhandlat och
overenskommit om.

Nedan foljer en redogdrelse for vilka moderbolag som ansvarar
solidariskt med ataganden och forpliktelser som alaggs deras
dotterbolag i1 foravtalet.

e WWL Linde AB svarar solidariskt med Fastighetsbolaget
WWL AB

e Lindetorpsterrassen Holding AB svarar solidariskt med
Bostadsrittsforeningen Tjurhornet 7

e Castellum Stockholm AB svarar solidariskt med Bro
Tjurhornet 15 AB, Bro Lindetorpsvigen AB och Linde
Torp Mark AB

e HSB Bostad AB svarar solidariskt med Arsta Renseriet
AB

Foravtal 2 Baligentriangein
Harta dyer planomrddet med fastighoterna
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Figur 3 — Redovisning av fastigheter, fastighetsdgare och moderbolag inom

Bolidentriangeln.

Foravtalet reglerar dven villkor for medfinansiering som ska ges
till staden vid det tillfdllet d& ombyggnation sker av
Johanneshovsvigen och Bolidenvigen, som utgor del av
foreslagen utbyggnad av Arstastraket etapp 3. I det fallet
utbyggnad av resterande etapp 3 forskjuts 1 tid &r Bolagen och
staden Overens om att Bolagen ska bekosta en ombyggnad
inklusive ledningsomléggning for Lindetorpsvéigen som behdver
komma tillstand for att mojliggora exploateringens utbyggnad i
véntan pa ombyggnationen av Johanneshovsvigen.

Kontoret tecknar foravtal med byggaktorerna enligt detta
utlatande. Forslag till foravtal bifogas detta tjansteutlatande, se
Bilaga 1.

Ett exploateringsavtal avses tecknas mellan Staden och Bolagen
infor genomforandet och innan antagande av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Foreslaget foravtal ingdr i det inriktningsbeslut for Arstastraket
som kommunfullméktige fattade beslut om 2020-09-28. Kontoret
beddmer att exploateringen i Arstastriket som helhet ger ett
overskott med ett positivt nettonuvirde.

Exploatering av Bolidentriangeln sker pd privatdgd mark.
Bolagen ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som
krévs for planens genomforande. Kostnader for utbyggnad av
gator och allmén plats ska béras av Bolagen.

I omradet finns idag infrastruktur som staden dr huvudman for.
De framtida driftkostnaderna for staden bedoms 1 detta skede
paverkas marginellt.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Maluppfyllelsen for Arstastriket som helhet beskrivs i
inriktningsbeslutet for Arstastriket. Kontorets bedémning ir att
projektet kommer att bidra till uppfyllelse av bostadsmalet,
arbetsplatser, 6kad trygghet och stirkta kopplingar inom Arsta
och mot omgivande stadsdelar.
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Tidplan och kommande beslut

Projektets tidplan kommer att upprittas i dialog med
stadsbyggnadskontoret och Bolagen, med hiansyn taget till Gvriga
delar av Arstastriket etapp 3 och de utmaningar och risker som
finns 1 projektet.

Nar exploateringsavtal ska triffas med byggaktorerna ska
exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
beddms som tidigast kunna ske under fjirde kvartalet 2025.

Risker och osakerheter

Bolidentriangeln #r i likhet med &vriga delar av Arstastriket, ett
komplext projekt. Det finns stora utmaningar med att bygga nira
tvirbanan, hitta skyfalls- och parkeringslosningar, 2 till en
fungerande sophantering, 16sa angdring till nya bostidder och
kontor, {4 plats med ledningar etcetera.

Det finns dven en osdkerhet i hur métet med dvriga delar av
Arstastriket etapp 3 ska ske, med avseende pa detaljplanernas
framdrift och de beroenden som finns mellan planerna. Detta
kommer beaktas under planarbetet.

Kommunikation
Dialog har hafts med stadsbyggnadskontoret angdende processen
med foravtalet.

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning har tidigare inte
uttryckt att de har behov av bostédder enligt Lagen om stod och
service till vissa funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i
Bolidentriangeln. Bolagen dr dock inforstddda med att om
behovet skulle uppkomma under planprocessen ska det 1
mojligaste man arbetas in i forslaget.

Kontorets sammanfattande bedéomning
Kontoret ser positivt pa projektet dd det ger staden ett
vilbehovligt tillskott av bostédder och arbetsplatser 1 anslutning
till befintlig kollektivtrafik och attraktiv miljo for en vixande
befolkning. Projektet bidrar dven till att minska tvérbanans
barridrverkan samt skapa battre kopplingar till innerstaden och
nérliggande omréden, t.ex. Slakthusomradet.

Slut
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