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Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Oxno 1, Ingaro 2, Moja 2
och del av Farsta 2:1 i Farsta till AB
Familjebostader. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheterna Oxn6 1, Mdja 2, Ingar6 2 och del av Farsta 2:1
till AB Familjebostdder och ger exploateringskontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

Exploateringsndamnden godkanner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret i uppdrag att fortsdtta planering for
projekt Oxnd upp till 3,1 miljoner kronor (inriktningsbeslut),
som underlag fér kommande genomf6randebeslut.

Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsnamnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef
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Sammanfattning

I Farsta foreslds en markanvisning till AB Familjebostidder om
cirka 125 lagenheter 1 hyresritt.

Oster om Farsta centrum har AB Familjebostider inkommit med
en markanvisningsansdkan avseende utveckling av de befintliga
tomtritterna Oxno 1, Ingard 2 och Mgja 2 i stadsdelen Farsta. Del
av stadens fastighet Farsta 2:1 foreslas ingd 1 utvecklingen. I
programmet Tyngdpunkt Farsta pekas det foreslagna omradet
delvis ut for mojlig bostadsexploatering. Flera
exploateringsprojekt pigar i ndrheten inom ramen for
Tyngdpunkt Farsta.

Den nu foreslagna exploateringen innehéller cirka 125 lagenheter
1 hyresritt enligt Stockholmshuskonceptet. En direktanvisning
foreslas till AB Familjebostdder. Projektet bedoms i detta tidiga
skede vara inflyttat och klart 2029.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

I projektet ingar investeringsutgifter for staden avseende mindre
utbyggnad/ombyggnad av allmén platsmark.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvdrde om 6 miljoner kronor. De
sammanlagda projektutgifterna i lopande prisniva beréknas till
cirka 25,8 miljoner kronor. Av dessa utgor 0,035 miljoner kronor
utgifter som inte redovisas som en investering, men som &r direkt
hénforliga till projektet. De utgor istéllet driftskostnader enligt
géllande rekommendationer fran radet for kommunal
redovisning. Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppga till 127 procent.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Exploateringskontoret bedomer att projektet har bra
forutséttningar att betinga ett vilbehovligt tillskott av bostéder i
ett kollektivtrafiknéra ldge.

Bakgrund till markanvisningen
Farsta ar utpekat som ett av fyra fokusomréden i 6versiktsplanens
utbyggnadsstrategi och bedoms ha goda mojligheter till fortsatt
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vardeskapande komplettering av bostider. I programmet
Tyngdpunkt Farsta pekas det foreslagna omradet, som &r beldget
oOster om Farsta centrum, delvis ut for mojlig
bostadsexploatering.

AB Familjebostdder, nedan Familjebostidder, har inkommit med
en markanvisningsansdkan avseende utveckling av de befintliga
tomtritterna Oxno 1, Ingard 2 och Mgja 2 i stadsdelen Farsta. For
att mojliggora den foreslagna utvecklingen krivs dven en del av
stadens fastighet, Farsta 2:1. [ Figur 1 nedan &r
markanvisningsomradet illustrerat. R6d linje illustrerar de
befintliga tomtrétterna och blastreckade linjer illustrerar den
utokning av fastigheterna som foreslas provas i kommande
planprocess.

Figur 1: Markanvisningsomradena illustrerade i rott och streckat bldtt i stadsdelen
Farsta. Farsta centrum och tunnelbanan dr beldgna vister om
markanvisningsomrddet.

Familjebostdder har 1 sin markanvisningsansdkan foreslagit en
utveckling med kompletterande bostéder 1 hyresritt i anslutning
till befintliga bostadshus inom och delvis intill de tre
fastigheterna. Inom Oxnd 1 och Mgja 2 foreslas lokaler i
bottenvaning. Bostdderna foreslas uppforas enligt
Stockholmshuskonceptet. Familjebostidder foreslar vidare en
samordning av parkering inom den tillkommande bebyggelsen
och det befintliga bestdndet. Efter dialog med
stadsbyggnadskontoret bedoms cirka 125 nya lagenheter vara
mdjliga pa platsen.
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Da markanvisningen till storsta del bestar av utveckling inom
befintliga tomtrétter har ingen annan aktor under de senaste aren
ansokt om markanvisning i detta omrade.

AB Familjebostider (org.nr. 556035-0067) foreslas, med
anledning av att de idag innehar tomtrétt pa Oxno 1, Ingaré 2 och
Moja 2, anvisas mark via en direktanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 125 nya ldgenheter 1 hyresritt inom
omréadet. Genom en markanvisning till Familjebostider kan flera
av stadens mél uppfyllas sdsom exempelvis markanvisning till
stadens allminnyttiga bostadsbolag.

For att mojliggora utveckling inom Oxnd 1 och Mdja 2 foreslés
en utdkning av dessa fastigheter. Utokningen foreslds inom del av
stadens fastighet Farsta 2:1. I och med utékningen av
kvartersmark kan parkvégar pa allmén platsmark komma att
paverkas. Exakta granser ses 6ver i kommande planprocess.

Familjebostidder har mellan 2019 och augusti 2023 fatt 12
markanvisningar om totalt 1332 ldgenheter.

Fastigheten Oxno 1 far enligt géllande detaljplan anvindas for
bostadsandamal och handel. Fastigheterna Ingar6 2 och Mdja 2
fir enligt géllande detaljplan anvéndas for bostadsdndamal.
Markanvisningsomradet inom del av Farsta 2:1 ar planlagt som
park.

Fastigheterna Oxno 1, Ingard 2 och Mdja 2 anvinds idag
framforallt for bostadsdndamal. Del av Farsta 2:1 bestéar av
parkmark och parkvégar. Invid Oxnd 1 ar det kuperat och flera
trappor ir anlagda. Oster om M&ja 2, mot Larsbodavigen, finns
en upplételse avseende anvindande av offentlig plats for
fristaende forsiljningsbyggnad. Nuvarande tillstand 16per ut
2024-10-31 och kommer inte att kunna forlangas 6ver tid nér
projektet behover dtkomst till ytan.

Farsta och den kringliggande bebyggelsen utvecklades 1
huvudsak under 1950-talet med utgdngspunkten att stadsdelen
skulle inrymma arbetsplatser, bostdder och centrumfunktioner.

I stadsdelen Farsta finns idag (uppgifter fran 2022) bostéder 1
framforallt hyresritt och bostadsritt, se Tabell 1. Totalt finns det i
stadsdelen ca 50 % hyresrétter, 44 % bostadsritter och 5 %
dganderitter (Hamtat fran:
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https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-
stad/utredningar-statistik-och-
fakta/statistik/omradesfakta/soderort/farsta/farsta.pdf 2023-10-
03).

Tabell 1: Fordelning upplatelseform/igandeform (Hdamtat fran:
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-
och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/farsta/farsta.pdf 2023-10-03)

Uppgifter fran Antal Procentuell
2022 fordelning
Allminnyttan 2881 37 %
Ovriga hyresritter | 998 13 %
Bostadsritter 3415 44 %
Aganderitter 419 5%

Totalt 7713 100 %

Majoriteten av bostéderna i stadsdelen Farsta finns i
flerbostadshus/6vriga hus och en mindre andel i smahus
(uppgifter frdn 2022), se Tabell 2.

Tabell 2: Férdelning flerbostadshus/ovriga hus och smahus (Hdamtat frdn:
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-
och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/farsta/farsta.pdf 2023-10-09)

Uppgifter fran | Flerbostadshus | Specialbostider | Sma-
2022 /ovriga hus hus
Allménnyttan 2604 2717 0
Ovriga 992 6 0
hyresritter

Bostadsritter 3284 5 126
Aganderitter 0 0 419
Totalt 6880 288 545

I stadsdelen Farsta finns det vidare en majoritet av bostdder med
en storlek pa 2 rum och kok samt 3 rum och kok. Detta illustreras
1 Tabell 3 nedan.


https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/farsta/farsta.pdf%202023-10-03
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/farsta/farsta.pdf%202023-10-03
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/farsta/farsta.pdf%202023-10-03
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/farsta/farsta.pdf%202023-10-03
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Tabell 3: Fordelning av bostadsstorlekar i flerbostadshus och évriga hus (Hdamtat fran:
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-
och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/farsta/farsta.pdf 2023-10-09)

Uppgifter fran 2022 Antal Procentuell
fordelning

Ligenhet utan kok 349 5%

1 rum och kok 646 9%

2 rum och kok 1563 23 %

3 rum och kok 2921 43 %

4 rum och kok 951 14 %

5 rum och kok eller storre 416 6 %

Uppgift saknas 34 0%

Totalt 6880 100 %

Farsta &r ett av de utpekade fokusomrédena i 6versiktsplanens
utbyggnadsstrategi och minga utbyggnadsprojekt pagar eller ar
planerade i stadsdelen. Ett urval presenteras nedan.

Vildo
- Norr om markanvisningsomradet pagér projektet Valdo
som markanvisades i maj 2023. Befintliga tomtrétterna
Valdo 6 och Munso 1 samt del av Farsta 2:1 foreslas
utvecklas med ca 125 bostédder, en forskola med sex
avdelningar och en F-6 skola.

Telestaden
- Oster om markanvisningsomrédet pagér projektet

Telestaden som innefattar en omvandling av Telias fore
detta huvudkontor till en blandad stadsmiljé6 med omkring
2000 bostéder, skola, forskolor, butiker, kontor, parker,
gator, strak och torg. Detaljplanen for etapp 1, Vitsand
norra, vann laga kraft i juni 2022 och innehéller cirka 460
bostider, en forskola och allménna platser.

Farstavagen
- Vister om markanvisningsomradet, lings Farstavigen
intill Farsta centrum, utreds mojligheten till utveckling
och exploatering.

Karlsviks strand
- Nordost om markanvisningsomréadet pagér planarbetet for
Karlsviks strand. Projektet omfattar cirka 780 bostéder
varav 100 1 hyresrédtt och 680 i bostadsritt, lokaler for
service och handel, en F-6-skola, tva forskolor, ett
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parkeringshus, ett strandcafé samt ett allmént torg och
parker i omrédet. Detaljplanen var pd granskning 2022-
12-14 —2023-03-01.

Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
drende. Ett utredningsbeslut har fattats pd delegation 2023-09-05
och anmadlts till exploateringsndamnden 2023-10-19.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning men planerar att ta upp ett start-pm 1 december
2023.

Markanvisning

Markanvisningen géller nybyggnad av 125 lagenheter i
flerbostadshus. Kontoret foreslér att 1igenheterna ska upplatas
med hyresritt och byggas enligt Stockholmshuskonceptet.
Mindre lokaler i bottenvéning har ocksa foreslagits.

I Figur 2 nedan illustreras de foreslagna
markanvisningsomradena. Befintliga tomtrétter Oxno 1, Ingar6 2
och Méja 2 visas 1 heldragen rod linje. B4 streckad linje visar
markanvisat omrédde inom del av Farsta 2:1.

Figur 2: Ortofoto med markanvzsmngsomradena markerade i rétt och blatt. Farsta
centrum i vdster.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
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géller under tva &r fran nimndens beslut. Marken kommer att
upplatas med tomtritt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utlatande. Avtalet foljer 6verlag sedvanliga principer for
markanvisningsavtal. Familjebostdder bedomer att det inom deras
befintliga parkeringsbestdnd i ndromradet finns tillgdnglig
Overkapacitet av parkeringsplatser. Planprocessen ska utreda om
denna Gverkapacitet av parkeringsplatser kan nyttjas av den
tillkommande bebyggelsen. Om det inte bedoms vara mojligt ska
parkering istdllet anordnas i underjordsgarage.

Expertradet har godkint drendet avseende lokalavgéld 2023-11-
02 (dnr E2023-03545).

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsittningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intikter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) positivt nettonuvédrde om

6 miljoner kronor motsvarande 50 tusen kronor/ekvivalent
ligenhet!.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Exploateringsgraden
uppgar till 0,54.

De sammanlagda utgifterna 1 l6pande prisniva berdknas till cirka
25,8 miljoner kronor. Utgifterna avser frimst iordningsstillande
av angoring till den nya bebyggelsen, ledningsflyttar och

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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parkinvesteringar. I kalkylen finns ocksa en riskpott for att vid
behov hantera oférutsedda kostnader, exempelvis om sulfidberg
behover hanteras. Av dessa utgdr 0,035 miljoner kronor utgifter
som inte redovisas som en investering, men som dr direkt
hénforliga till projektet. De utgor istéllet driftskostnader enligt
gillande rekommendationer fran radet for kommunal
redovisning.

Staden stér for VA-anslutning till den nya bebyggelsen.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent 14genhet berdknas
uppga till 170 tusen kronor i fast prisniva. Detta &r 1 jimforelse
med andra motsvarande projekt ldgre. Detta nyckeltal visar
projektets nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter.
Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berédknas uppga till 127 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektutgifterna for projektet beréknas till cirka 25,8 miljoner
kronor. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) 00| -0,1| -1,0f -1,0f -09 -22,8| -258
Inkomster (exkl. férséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst 00 01| -1,0f -1,0( -09 -22,8| -25.8
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2023. Behov av medel for dren direfter far beaktas i
exploateringsndmndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.
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Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 1,1 max 1,1
Ej aktiverbara 0,000 | 0,005 | 0,006 | 0,006 | 0,012 0,006
utgifter/inkomster netto*
Internréanta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -0,7
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -0,6 | ar 2030
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | totalt O
Icke offentliga bidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
upplosning
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Offentliga bidrag internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 1,1
nimnd
Resultatpaverkan TRN+SDN
Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan 0 och -0,1
Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan 0 och -0,1
trafikndimnden
Summa resultatpiverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
TRN+SDN

* Under ar 2022-2023 rittas dessa kostnader
genom finansforvaltningen

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomrdden berédknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,2 miljoner kronor. Utgifter
som inte redovisas som en investering men som ar direkt
hénforliga till projektet uppgar till 0,035 miljoner kronor.
Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 1,3 miljoner
kronor det forsta aret och minskar dérefter nagot genom
avskrivningar. Intékterna for tomtréttsavgélder berdknas till cirka
1,1 miljoner kronor per &r.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osdkerheter). Det dr mycket
svart att 1 detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

Den storsta ekonomiska risken bedéms i dagsldget vara
fordndringar 1 marknadsforutsittningarna och dédrmed kostnader
for nddvindiga investeringar 1 allmén platsmark. En riskpott
finns inlagd 1 kalkylen for att hantera detta samt vid behov andra
oforutsedda utgifter.

En fordndring av utgifterna for investeringar 1 allmén plats

_ paverkar projektets 1onsamhet. En kénslighetsanalys har
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to

the text that you want to appear here.
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genomforts for att se over hur en utgiftsokning for investeringar i
allmén plats paverkar projektet.

Slutsats ekonomi

Projektets ekonomi bedoms vara god utifran bedomt behov av
investeringar i allmén plats. Kénslighetsanalysen visar att
projektet har marginaler att ta h6jd for forandrade
marknadsforutséttningar.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, méil i stadens budget, versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet Overensstimmer med stadens mal att:

e markanvisa 8 000 lagenheter under 2023

e markanvisa minst 4 000 hyresrétter

e markanvisa 1 000 bostéder till stadens allminnyttiga
bostadsbolag

e markanvisa 4 000 bostéder i enlighet med 2013 ars
Stockholmsforhandling

e Malformulering avseende Stockholmshus

Projektet Overensstimmer dven med mél 1 stadens dversiktsplan
att:

o rikta satsningar till fokusomrdden och samband

e mojliggora virdeskapande kompletteringar

o tillvarata 14ngsiktig stadsutvecklingspotential

Den aktuella exploateringen avser 125 ldgenheter i1 hyresritt.
Detta kan stéllas 1 relation till att det 1 stadsdelen i1 dag finns 3879
lagenheter 1 hyresritt varav 2881 st inom allménnyttans bestand
(https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-
stad/utredningar-statistik-och-
fakta/statistik/omradesfakta/soderort/farsta/farsta.pdf Hamtat
2023-10-03).

Arbetsplatser och lokaler
En servicebostad med 12 ldgenheter enligt SoL
(Socialtjénstlagen) planeras inom den tillkommande bebyggelsen.

Lokaler 1 bottenvaning inom del av den nya bebyggelsen kan
generera ndgon eller nagra arbetsplatser.


https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/farsta/farsta.pdf
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/farsta/farsta.pdf
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/farsta/farsta.pdf
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Social hallbarhet

Inom planprocessen kommer arbetet med social hallbarhet och
socialt virdeskapande att vara en viktig fraga. Projektet forvintas
bidra med bland annat utveckling av gardsrum och motesplatser 1
omrédet. Lokaler i bottenvaning kan vidare bidra till att 6ka den
upplevda tryggheten. Ett annat viktigt mal med projektet ar att
minska behovet av bil och bygga nya bostidder i goda befintliga
kollektivtrafiklagen.

Stockholmshusen bidrar till nya bostéder 1 hyresratt i syfte att nd
minskade boendekostnader. Detta bedoms vara socialt
vardeskapande och bidra med ett bra tillskott av bostéader 1
omrédet.

Nedan beskrivs hur forslaget bidrar till stadens mal om 6kad
tillgdnglighet och jamstdlldhet samt forslagets padverkan pa barn.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen.

Barnrattsperspektivet

Planeringen av projektet bedrivs sé att barnréttsperspektivet
belyses och beaktas. D4 del av befintliga bostadsgardar foreslas
tas i ansprak kommer barns mojligheter till bostadsnéra lek att
paverkas. Utformning av bostadsgardar ses over i den kommande
planprocessen for att sdkerstélla att dessa utformas och gestaltas
dven utifran barnperspektivet. Vidare ligger projektomrédet 1
anslutning till Hasthagsskolan vilket betyder att barnperspektivet
vid genomforandet kommer att vara mycket viktigt.

Jamstalldhet och trygghet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggdra och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstilldhetsanalys.
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Trygghetsmatningen 2020 visar att inom Farsta

stadsdelsomrade &r andelen som kénner sig mycket otrygga i
bostadsomradet eller 1 stort sett aldrig gar ut ensamma pa kvéllen
av oro fOr att utséttas for brott 19 % kvinnor och 20 % dldre (65-
79 ar). Detta kan jamforas med 14 % av den totala tillfragade
gruppen i Farsta stadsdelsomrade. Andel som i stor

utstrackning upplever att det finns problem med morka omraden
och délig belysning i sitt bostadsomrade eller anknytning till
detta dr 20 % av hela den tillfrdgade gruppen inom Farsta
stadsdelsforvaltning. Det kan jamforas med 21 % av de som
tillfragades inom stadsdelen Farsta
(https://start.stockholm/omstockholms-stad/utredningar-statistik-
ochfakta/undersokningar/trygghetsmatningen/ Himtat 2023-10-
02).

Jamstélldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande milj6er, platser och kopplingar. En utveckling inom
det markanvisade omridet kan bidra till att 6ka tryggheten genom
att fler minniskor ar i rorelse.

Miljdmassig hallbarhet
Miljoméssiga bedomningar av forslaget har genomforts. Detta
kommer att f6ljas upp ytterligare under planprocessen.

Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar ianspraktagande av rekreativa viarden invid Oxno
1 och paverkan pd ekologiska virden sdsom befintlig naturmark
inom del av Farsta 2:1 och trdd pa nuvarande bostadsgardar.
Aven trafikbullerfrigor kommer att utredas i den fortsatta
planprocessen. Omradets geologiska och hydrogeologiska
forutsattningar samt eventuellt sulfidférande berg behdver
beaktas 1 arbetet. Vidare ska skyfallshantering ses dver
framforallt invid Md&ja 2 och lidngs Larsbodavdgen. Mark- och
grundvattenfororeningar kan inte uteslutas och bor undersokas
vidare i1 planprocessen.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande péverkan pa tillgangen till rekreation, den
overgripande gron- och blastrukturen i nimnvérd grad och stads-
och landskapsbilden. Det finns inga kénda fornldmningar inom


https://start.stockholm/omstockholms-stad/utredningar-statistik-ochfakta/undersokningar/trygghetsmatningen/
https://start.stockholm/omstockholms-stad/utredningar-statistik-ochfakta/undersokningar/trygghetsmatningen/
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det foreslagna projektomradet. Projektet ligger inte i ett omrade
dar miljokvalitetsnormer riskerar att Gverskridas eller
luftkvaliteten for befintliga hus forsdmras. Projektet bedoms ha
forutséttningar for att f6lja atgardsnivan for dagvatten.
Markanvisningsomradet ar lokaliserat dér kollektiva
kommunikationer finns tillgéngliga.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Exploateringen ianspraktar delar av en gronyta med rekreativa
véirden framfGrallt 1 anslutning till Oxné 1. Projektet bedoms inte
paverka den Overgripande gron- och blastrukturen i ndimnvard
grad. Atgirder for att kompensera ianspriktagen gronyta kommer
att utredas under planprocessen. Nodviandiga
gronkompensationsatgéirder behdver under planprocessen stillas i
proportion till hur mycket av naturmarken framforallt i anslutning
till Oxnd 1 som tas i ansprék.

Hallbarhetskrav

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Héallbarhetskrav vid
byggande pé stadens mark i Stockholm” avseende
energianviandning, transporter, biologisk mangfald, materialkrav
med mera. Kraven f6ljs upp 1 Uppfoljningsportalen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 22
médnader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2027 och forsta inflyttning bedoms till ar 2029.

Nér overenskommelse om exploatering ska traffas med
exploatoren ska exploateringsnimnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminért ske kvartal 4
2026.

Risker och osakerheter

I ett tidigt skede 1 projektet dr det svért att bedoma de risker och
osdkerheter som foreligger. I och med att fastigheterna redan idag
ar exploaterade bedoms projektet dverlag innebéra en 1ag risk.
Déremot finns det en risk att projektet forsenas pd grund av
exempelvis en mer komplicerad planprocess én forvéntat eller om
anpassning for angoring och liknande dr mer komplicerad én
forvintat. Det finns ocksa en risk for fordyrningar om ovéntad
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information framkommer. Detta kommer kontinuerligt att
bevakas under planprocessen.

Overlag bedoms projektet innebira en 13g risk.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.

Socialforvaltningen har uttryckt att de har behov av 12 st
bostdder samt ett gemensamhetsutrymme enligt Socialtjdnstlagen
i projektet. Byggaktoren ar informerad om
stadsdelsforvaltningens onskemaél. Eftersom byggaktoren
planerar Stockholmshus finns begransningar i mojligheten att
tillskapa specifika utrymmen utdver det som ingar i
standardkonceptet for Stockholmshusen. Byggaktoren foreslés i
dialog med socialforvaltningen prova mdjligheten att inrymma
bostider enligt Socialtjanstlagen under forutséttning att
Stockholmhusen fortsatt dr ekonomiskt genomforbara. Detta {6ljs
upp under planprocessen och infor genomforandebeslut.

Farsta stadsdelsforvaltning har meddelat att de inte har nagot
behov av forskola i projektet.

Nir detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna i Farsta stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostider enligt Stockholmshuskonceptet
i ett bra kommunikationsldge, samtidigt som det kan 6ka bade
trivseln och tryggheten i omradet och bidra till en blandad stad.
Parkeringsfragan méste studeras noga under planprocessen.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal



	zhLogo3
	bi_fö0
	zRefHead1
	zDokInfogaDnrPos
	cc_0Dnr
	zz_0Dnr
	lf_0Dnr
	zz_Datum
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	zz_1Sammanträdesdatum__ÅÅÅÅ_c_MM_c_DD
	BeslutTab
	dd_ac0
	dd_ec0

