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Slutredovisning av utbyggnad for
bostidder inom fastigheterna Akeshov 1:1
och Nockeby 1:1 i Nockeby med
Stockholms Kooperativa
Bostadsformedling

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for bostider inom fastigheterna Akeshov 1:1 och Nockeby 1:1 i
Nockeby med Stockholms Kooperativa Bostadsformedling.
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Sammanfattning

Exploateringsnimnden ldmnade 2008-12-11 markanvisning for
bostider inom del av Akeshov 1:1 och Nockeby 1:1 till
Stockholms Kooperativa Bostadsforening (SKB). Omrédet ér
beldget sydost om Drottningholmsvégen i stadsdelen Nockeby.

En ny detaljplan Dp 2010-06964-54 har tagits fram, vilken vann
laga kraft 2017-10-04. Syfte med detaljplanen &r att mojliggora
uppforandet av sex flerbostadshus med sammanlagt 106
lagenheter utmed Drottningholmsvégen, i kanten mot
Nockebyskogen.
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Bostidderna har uppléatits med hyresrétt och marken genom
tomtritt. Angoring sker via en ny kvartersmarksgata som ansluter
till en viandplats vid Gustav III:s vig.

I samband med exploateringen har staden stétt for ledningsflytt,
ombyggnation av gang- och cykelvig, uppforande av
avakningsskydd mot Drottningholmsvéagen, ombyggnation av
vandplats och gronkompensation.

Bakgrund
Stockholms Kooperativa Bostadsforening, erholl 2008-12-11 en

markanvisning for bostdder invid Nockebyskogen, inom del av
Akeshov 1:1 och Nockeby 1:1.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2010-06-23 att godkénna en
start PM for detaljplaneldiggning av omradet. En ny detaljplan Dp
2010-06964-54 har tagits fram, vilken vann laga kraft 2017-10-
04

Stockholms Kooperativa Bostadsforening tilltrddde fastigheten
under mars 2020 och har inom den nya detaljplanen Dp 2010-
06964-54 uppfort 106 lagenheter 1 sex mindre flerbostadshus 1
fyra vaningar med en femte indragen vaning, lings med
Drottningholmsvégens syddstra sida.

Omradet bestod tidigare av parkmark, frimst bestdende av plana
grasytor och en dldre vigbank. Inom omradet fanns dven ett
upplagsomrade som Bromma stadsdelsforvaltning anvdnde som
upplag for biologiskt material fran parkskotseln.

Den nya bebyggelsen grinsar i sydost till ett omrade med De
Geermoréner som utgor ett riksintresse for naturvarden och husen
har noga inplacerats 1 terrrdngen med hansyn till detta. Strax Oster
om byggnaderna ligger infarten till Nockebyanldggningen vid
Bromma reningsverk, dér lossning och hantering av metanol, en
brandfarlig produkt hanteras. I nordvist gransar omradet till
Drottningholmsvégen, som utgdr en primir transportled for
farligt gods. Omrédet ligger d&ven inom Mélarens riksintresse for
natur- och kulturvérden.
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Bild I-Planomradets ldge i Nockeby

Projektbeskrivhing och genomforande
Planprocessen har dragit ut pa tiden till foljd av svarigheter
framst kring nirheten till trafik med farligt gods pé
Drottningholmsvagen och metanolhanteringen vid reningsverket.
Utredningarna har resulterat i skyddsavstand och skyddsatgéirder.
Under detaljplanearbetet har ett antal miljokonsekvenser utretts.
Sarskilda utredningar har gjorts géllande bostadsbebyggelsens
inverkan pa De Geermordnerna.

For att kunna fa till bebyggelsen inom planen, har staden genomfort
flytt av ledningar, huvudsakligen fjérrviarme, optofiber och gas.
Ledningarna har forlagts i gdng- och cykelvéigen utmed
Drottningholmsvigen som samtidigt har byggts om och breddats.
Stadens arbeten genomfordes innan Stockholms Kooperativa
Bostadsforening tilltradde fastigheten under mars 2020.

Ett avakningsskydd har anlagts i korbanekanten pa
Drottningholmsvégen utmed projektomradet till skydd for olyckor
med farligt gods. Ett bullerplank har dven byggts for att skydda
mot skadlig virmestralning och pdlbrand vid en eventuell olycka
med farligt gods pa vigen. Véndplatsen vid Gustav den III:s vag
har byggts om for att mdjliggora en anslutning till den nya
kvartersgatan. Vandplatsen har dven utdkats, s att tankbilarna till
reningsverket kan vinda runt utan att backa.
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Bild 2- Situationsplan

Gronkompensationen har bestatt i att gallra i naturen bakom den
nya fastigheten och att stdda upp pa upplagsytan. Upplagsytan
hade funnits pa platsen under en lidngre tid och det fanns skrdp av
alla mgjliga slag.

Maluppfyllelse

Bolaget har tagit del av Stockholms stads milj6anpassat
byggande. Anvandning av programmet var vid tidpunkten for
markanvisningen frivilligt.

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Kontoret bedomer att projektet bidragit till att stirka méngfalden
av upplatelseformer, di bostdderna upplats med (kooperativ)
hyresrétt i ett omrade dér bostdderna i flerbostadshus
overvdgande utgdrs av bostadsritter.

Projektet bidrar dven till att planera for ett 6kat cyklande d&
gang- och cykelstraket lings med Drottningholmsvagen har
breddats utmed projektomradet.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgér till 31,1 mnkr. Utgifterna
avser framst ledningsflytt, ombyggnad av vandplats och gang-
och cykelvég, uppforande av avikningsskydd samt
gronkompensation.
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Marken har upplatits med tomtritt. De sammanlagda
exploateringsintdkterna uppgick till 860 tkr och de sammanlagda
inkomsterna &r 2,1 mnkr per &r, dir huvuddelen utgdrs av det
markvéarde (avgédldsunderlag) som skapades vid planldggningen.

De sammanlagda utgifterna i genomforandebeslutet fran 2017-
06-08 beriknades att uppga till cirka 37,8 mnkr. Omfattningen av
investeringsatgérderna har, till f6ljd av fornyade riskutredningar,
minskats sedan den ursprungliga forprojekteringen av omradet
gjordes. Aven om hiinsyn till bade forindrad omfattning av
atgirderna och tidsaspekten har tagits vid bedomning av
investeringsutgifterna, bland annat. genom tillskapande av storre
marginaler, har utgifterna minskat da utforligare handlingar har
tagits fram under detaljprojekteringen.

Det fanns en viss osdkerhet kring huvudvattenledningen, om den
kunde ligga kvar i befintligt 14ge eller inte. Denna osékerhet togs
det hojd for 1 genomforandebeslutet. Under detaljprojekteringen
konstaterades det att huvudvattenledningen kunde ligga kvar i
befintligt ldge.

Det fanns dven en befarad risk for att ytterligare
markfororeningar, 4n de som pévisats i den oversiktliga
markprovtagningen, kunde patraffas inom omradet. Under
genomforandet konstaterades dock att inga ytterligare
markfororeningar fanns.

Drift

Drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkommer till foljd av
genomfoOrandet av projektet berdknas paverkas marginellt d&
befintlig infrastruktur utnyttjas. Kapitalkostnaderna' uppgar till
cirka 670 tkr per ar och intdkterna for tomtrattsavgilder till

2,1 mnkr per ar.

Riskfaktorer

Planprocessen har dragit ut pa tiden till f61jd av svarigheter
framst kring nédrheten till trafik med farligt gods pé
Drottningholmsvédgen samt metanolhanteringen vid
reningsverket.
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Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen. Projektet har bidragit i enlighet med
uppstéllda mal, hallit sig inom genomforandebeslutets
ekonomiska ramar och ger ett ekonomiskt dverskott till staden.

Slut
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