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PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Fastigheterna Lastbilen 3 och Lastbilen 4

inom Tyres6 kommun, Stockholms lan.
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Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e En plankarta i skala 1:500 med planbestammelser

e Denna planbeskrivning (med avsnitt gallande
genomférandefragor)

e Fastighetsforteckning (finns pa
samhallsbyggnadsforvaltningen)

e Information om vad en detaljplan &ar och hur
detaljplaneprocessen gar till.

Den 2 maj 2011 tradde en ny plan- och bygglag i kraft, PBL
(2010:900), vilket innebar att alla detaljplaner som paborjats
efter detta datum foljer de riktlinjer som den nya plan- och
bygglagen foéreskriver.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Agaren till fastigheten Lastbilen 4 inkom till kommunen i
augusti 2011 med en férfragan om att andra detaljplanen for
fastigheten for att mojliggora en utokad byggratt pa den
stdra delen som i dag ar belagd med byggnadsférbud.
Syftet ar att uppfora en hallbyggnad for foérvaring av fordon.
Eftersom befintlig, angransande bebyggelse inom
fastigheten Lastbilen 3 ligger relativt nara fastighetsgransen
(till Lastbilen 4), kravs att brandsakerheten sakerstalls, vilket
innebar att de bada fastigheterna ingar i planomradet.

Fastigheterna ligger inom Petterboda industriomrade som
invigdes 1983. Omradet bestar av ett flertal verksamheter pa
en yta om ca 10 hektar. | omradet samsas SL:s bussgarage
med byggvaruhandel, enklare tillverknings- och
monteringsverksamhet samt kontor. Omradets sddra del
gransar mot Petterboda parkstrak som l6per langs botten av
en dalgang fran Alby naturreservat mot Tyres6 centrum.

Gallande plan (Detaljplan for del av Petterboda
arbetsplatsomrade, nr 295) vann laga kraft 1998-06-17 och
har en femarig genomférandetid, vilket gor det mojligt att
andra planen. Omradet i den sodra delen av Lastbilen 4
belades troligen med byggnadsférbud i gallande plan for att
ge en ge en mjukare 6vergang mot parkstraket i soder och
for fungera som buffert mot fastigheten Lastbilen 3 vars
bebyggelse ligger nara fastighetsgransen. Omradet soder
om fastigheten Lastbilen 4 ingar i dag i planomradet for
forslag till nytt lekland. Detta innebéar att den sddra delen av
Lastbilen 4 inte langre kommer att ligga i direkt anslutning till
parkstraket vilket mojliggor for att upphava
byggnadsforbudet (prickmark) inom fastigheten.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen fick den 14 mars 2012 i
uppdrag av Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet att
uppratta ett forslag till detaljplan for fastigheterna Lastbilen 3
och 4 samt att skicka forslaget pa samrad. Planen tas fram
med enkelt planforfarande.

Detaljplanen har varit pa samrad under perioden 27 mars
2012 — 10 april 2012. Under samradet inkom sammanlagt 6
st. yttranden, samtliga fran remissinstanser/myndigheter.

Samradet har inte medfort ndgra andringar i planforslaget.

Samtliga inkomna yttranden och kommunens svar pa dessa
finns att ta del av i en separat samradsredogorelse.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar
reglerad i plan- och bygglagen, |&s mer om planprocessen
pa sista sidan.

Detaljplanen syftar till att ge fastigheten Lastbilen 4 en 6kad
byggratt for att mojliggéra uppforandet av en hallbyggnad for
forvaring av fordon. For att sdkerstalla brandséakerheten till
den angransande fastigheten Lastbilen 3, ingar aven denna
fastighet i planomradet.

Fastigheterna ligger inom Petterboda industriomrade, ca 200
meter fran Tyresovagen. Petterboda industriomrade, som
invigdes 1983, bestar av ett flertal verksamheter pa en yta
om ca 10 hektar. | omradet samsas SL:s bussgarage med
byggvaruhandel, enklare tillverknings- och monterings-
verksamhet samt kontor. Omradets sddra del gransar mot
Petterboda parkstrak som Ioper langs botten av en dalgang
fran Alby naturreservat mot Tyreso centrum.
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Flygbild 6ver omradet sett fran soder. Fastighetens, Lastbilen 4, sodra del, som
idag ar belagd med s.k. prickad mark ar markerad med vit skraffering.

Infart till omradet sker fran Energivagen som angors fran
Tyresovagen.

T

Flygbilden viar fastigheten Lastbilen 3 och 4 med omgivning.
Fastighetsgranserna ar markerade med rott.

Areal Planomradet har en yta pa ca 5100 kvm

Markagoforhallanden Fastigheten Lastbilen 4 &gs av Stockholms slamsugning AB.
Lastbilen 3 &gs av Soderhamns entreprenad AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen Omradet beror inga riksintressen.
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Planomradet pekas i kommunens Oversiktsplan (antagen
2008) ut som arbetsplatsomrade.

Ett program for planen ar i regel onddigt om planen uppfyller
de formella krav som stélls pa ett enkelt planférfarande.

Nuvarande detaljplaner (nr 199 "Stadsplan fér Petterboda
verksamhetsomrade”, laga kraft 1983-03-01 samt nr. 295,
"Detaljplan for del av Petterboda arbetsplatsomrade” laga
kraft 1998-06-17) tillater smaindustri som inte stor
omgivningen.

™~

ST ) RN
Gallande detaljplan for fastigheten Lastbilen 4. | detaljplanens sddra del
framgar det omrade som idag &r belagt med byggnadsférbud genom s.k.

prickad mark.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebara nagon
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11
§, med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4.

Eftersom den foreslagna markanvandningen inte innebar
nagon vasentlig skillnad fran dagens anvandning av platsen
bedoms konsekvenserna bli sma. Lokaliseringen enligt
detaljplanen bedéms som lamplig. Detaljplanen innebar
ingen skada pa ekologiskt kéansliga omraden eller
riksintressen. Effekterna av planforslaget beddéms som
hanterbara utan att riktvarden dverskrids. Inga nationella,
regionala eller kommunala miljomal asidosatts. Planforslaget
beddms inte heller leda till nAgra negativa effekter pa
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manniskors halsa och sakerhet. En miljobedémning enligt
miljobalken bedoms darmed inte behdva upprattas.

For att forbattra dagvattenhanteringen inom omradet har en
bestammelse om s.k. grona tak lagts till i plankartan. Mer
information om detta finns pa s. 8 under stycket "Bebyggelse”
samt pa s.10 under stycket "Dagvatten”.

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebara nagon
betydande 6kning av trafiken inom omradet.

FORUTSATTNINGAR

Befintlig mark och natur ~ Fastigheten Lastbilen 4 utgors idag av hardgjord yta som
framst fungerar som uppstallningsplats for storre fordon,
batar, bilar och som lagringsyta for material. Inom
fastigheten finns en kontors/industribyggnad med en
byggnadsarea om ca 500 kvm.

Inom fastigheten Lastbilen 3 finns tva byggnader, en
verkstadsdel (se bild nedan) samt en kontorsdel. Ovrig
tomtyta fungerar som parkeringsutrymme, forradsupplag och
uppstallningsyta.

' . Samhillsbyggnadsférvaltningen Tyresd kommun 2011

Bild 6ver dn sodra delen av Lastbilen 4 sett fran sydvést dar
prickmarken upphévs.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen Tyresé kommun 2011

Befintlig byggnad inom fastigheten Lastbilen 4.

Samhallsbyggnadsférvaltningen Tyres6'kommun 2011

Bilden visar planomradets stdra del samt byggnad inom Lastbilen 3 som
ligger nara fastighetsgransen i anslutning till Lastbilen 4.

Geotekniska forhallanden Jordarterna i omradet bestar huvudsakligen av lera (rott i
karta). Visst inslag av urberg (rétt i karta) forekommer.
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Postglacial lera

Det forekommer ingen risk for ras eller skred inom
planomradet.

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som
ej tidigare varit kédnda, foreligger anmalningsplikt enligt lagen
om kulturminnen m.m. (1988:950).

Forslaget innebar att fastigheten Lastbilen 4 ges en 6kad
byggratt genom att prickmarken inom fastighetens sddra del
upphéavs.

Byggnadsarean inom fastigheten far uppga till maximalt 60
procent av den totala fastighetens area. Ny bebyggelse ska
uppféras med s.k. gréna tak for att bidra till en god
dagvattenhantering inom omradet. Nedan visas bildexempel
pa hur grona tak kan utformas:
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Bild: Képcentrum i Malmo (Bildkalla: http://www.vegtech.se)

Detaljplanen tillater att en ny bebyggelse kan uppféras inom
Lastbilen 4 med en totalh6jd om maximalt 10 meter.
Fastighetens sodra del ligger relativt avskiljd fran 6vrig
omkringliggande bebyggelse, vilket innebar att den nya
bebyggelsen kommer fa begransad visuell kontakt fran
Energivagen/Stromfallsvagen.

Byggnadens 6vre del och takparti kommer att bli synbart fran
delar av Petterboda parkstrak. Utifran detta perspektiv ar det
positivt att byggnaden uppfors med s.k. gréna tak da detta
innebar en utformning som harmonierar battre med
parkstrakets vegetation an ett konventionellt tak av t.ex. plat.
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Planomradet ligger centralt belaget i Tyreso, ca 800 meter
fran Tyreso centrum, som fungerar som nod for
kollektivtrafiken i kommunen. Har finns aven ett stort utbud
av handel och 6vrig service. Ca 300 meter fran planomradet
finns en livsmedelsaffar, restaurang samt busshallplatser.

Narmsta anslutande vag ar Energivagen som angors fran
Tyresodvagen. Energivagen ar valtrafikerad under vissa delar
av dygnet, framst morgnar och eftermiddagar som en f6ljd av
SL:s verksamhet. Detaljplanen bedéms inte ge upphov till en
okad trafik och darmed inte nagra betydande konsekvenser
ur ett trafikperspektiv.

Omréadet har god forsorjning med kollektivtrafik.

Tyres6 kommun har antagit en tillganglighetshandbok vars
riktlinjer ska féljas nar detaljplanen genomfors.

Den utbkade byggratten inom Lastbilen 4 innebar att en
byggnad kommer att kunna uppféras relativt nara (ca 3
meter) befintlig byggnad inom fastigheten Lastbilen 3. For att
mota gallande brandsakerhetskrav och forhindra
brandspridning mellan byggnader ska dessa utrustas med
brandvagg. Specifikationer for brandmuren behandlas i
bygglovsskedets tekniska samrad tillsammans med
Sodertérns brandférsvar.

Detaljplanens genomférande innebar en 6kad risk for
brandspridning, som en foljd av 6kad exploatering i
anslutning till befintlig bebyggelse. Kommunen beddémer
dock att denna risk ar hanterlig om fastighetsagaren i
samband med byggnation uppfyller gallande
brandsékerhetskrav.

Detaljplanen innebar att byggnadsforbud (prickmark) inom
Lastbilen 4 upphavs, vilket innebar en 6kad byggratt for
fastigheten. Nedan redovisas plankartans bestammelser:

Smaindustri som inte stér omgivningen.

Prickmark, mark som inte far bebyggas. Ett omrade inom
den norra och nordvastra delen av Lastbilen 4 har belagts
med byggnadsforbud for att eventuell framtida bebyggelse
ska uppforas i linje med (dvs. lika langt fran
fastighetsgransen) befintlig intilliggande bebyggelse.

Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea. Med
byggnadsarea menas den yta som en byggnad upptar pa
marken, inklusive utkragande byggnadsdelar som vasentligt
paverkar anvandbarhetren av underliggande mark.
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Hogsta totalhojd i meter dver markens medelniva. Med
totalhdjd menas hojden till byggnadens hoégsta punkt fran
den blivande markens medelniva vid byggnaden. Skorsten
eller liknande som upptar en begransad yta rdknas inte in.

Byggnad far inte placeras narmare an 1 meter fran
tomtgrans. Om avstandet till narmaste byggnad pa
intilliggande fastighet uppgar till mindre &n 8 meter ska
brandspridning mellan byggnader forhindras genom
uppférande av brandvagg. Specifikationer for brandmuren
behandlas i bygglovsskedets tekniska samrad tillsammans
med Sddertorns brandforsvar.

Ny bebyggelse ska uppforas med s.k. grona tak av sedum
eller liknande material.

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-natet.
Anslutning till detta finns inom fastigheterna idag.

Detaljplanen medger att yta som idag ar delvis hardgjord
(packat grus) far bebyggas, vilket innebar att ytan kommer
att hardgoras med asfalt eller betong. Kommunens
malsattning ar att ny bebyggelse som byggs inom
planomradet uppfors med s.k. grona tak. Grona tak av
sedum (eller motsvarande taktackningsmaterial) forbattrar
fordréjningen av och reningen av dagvatten.

Dagvatten fran planomradet rinner via Albysjon och
Follbrinken till Kalvfjarden, som ar slutrecipient. Den
ekologiska statusen for dessa vattenforekomster ar i
dagslaget otillfredsstallande som en féljd av 6évergédning.
Den kemiska statusen uppnar inte beteckningen god
eftersom halterna av Hg (kvicksilver) ar férnojda. Eftersom
stora delar av planomradet kommer att fa en 6kad andel
hardgjord yta staller detta hogre krav pa
dagvattenhanteringen.

Dagvattnet ska ledas till de befintliga dagvattenbrunnar
som finns inom fastigheten idag.

Tyres6 kommun vidtar skyddsatgarder genom att dagvattnet,
pa vag mot slutrecipienten Kalvfjarden, passerar s.k.
fordrojningsmagasin (dagvattendammar). Pa
Petterbodaangen, i anslutning till planomradet, planeras en
sadan dagvattendamm vars funktion ar att fordroja
dagvattnet innan det passerar Kolardammen (en vatdamm
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som finns pa vagen mellan planomradet) och recipienten
Albysjon. Kolardammen innehaller oljelansar som suger upp
eventuella rester fran olja som flyter pa vattenytan.

Varme Kommunen uppmanar till anvandning av fornyelsebara
energikallor. Anslutning till fjarrvarme inom planomradet
ar mojlig och boér darfér anvandas.

GENOMFORANDEFRAGOR

Om genomfdrandet

Tidplan

Genomfdrandetid

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ar en del av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomférandet av planen.

Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag i
svensk lagstiftning: Plan- och bygglag (2010:900).
Overgangs-bestammelser i denna lag sager att d&
arbetet med att ta fram en detaljplan inleddes fore den 2
maj 2011 s& galler Plan- och bygglag (1987:10), APBL.
Planarbetet med detaljplanen fér Lastbilen 4 paborjades
efter den 2 maj 2011 och ska darfor félja Plan- och
bygglag (2010:900) och séaledes ska aven eventuella
paragrafhanvisningar i denna handling harledas dit.

Beslut om planuppdrag och 2012-03-14
samrad i utskottet for miljo-
och samhallsbyggnad

Samrad 27/3-10/4 2012
Antagande 29 maj 2012
Laga kraft, tidigast Var/sommar 2012

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran det datum da
beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ar
den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges.

Nar planens genomférandetid bérjar har fastighetsagarna
ratt att fa bygglov enligt planen. Fore genomférandetidens
utgang far mot berdrda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphévas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt,
vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter
genomférandetiden fortsatter planen att galla till dess den
andras eller upphéavs.

Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggor kan
genomforas sa lange detaljplanen galler.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastigheten Lastbilen 4 &gs av Stockholms slamsugning AB.
Fastigheten Lastbilen 3 4gs av Séderhamns entreprenad
AB. Fastighetsbildning kommer inte att behéva ske for att
genomféra planen.

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och aviopp (VA)

Bygglov

Fastighetsbildning

El

Tele

ADMINISTRATIVA

Fastigheten ar sedan tidigare ansluten till det kommunala
dagvattennatet.

For anslutning till det allmé&nna VA-ledningsnétet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfalle gallande VA-
taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavagift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek &r bland annat beroende av fastighetens storlek,
antal lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten,
spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Nedan foljer ett exempel pa den ungefarliga
bygglovsavgiften m.m. fér en industribyggnad i en vaning pa
400 kvm byggnadsarea:

Bygglov inkl. startbesked: ca. 32 000:-
Nybyggnadskarta: ca. 11 000:-
Utstakning och l&geskontroll: ca. 15 000:-
Summa ca. 58 000:-

Observera att detta ar ett exempel enligt 2012 ars taxa och
att avgiften varierar beroende pa férhallandena och vid varje
tillfalle gallande taxa.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskravande arendena ar. For att genomféra
denna plan kommer dock ingen fastighetsbildning att kravas.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna,

telefon 020-82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera
AB, telefon 90 200.

Planlaggning sker med enkelt planforfarande i Tyreso
kommuns regi. Genomférandetiden ar fem ar fran det datum
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FRAGOR planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Christian Nutzel, planarkitekt
Bjorn Edén, exploateringsingenjor

Sara Kopparberg, planchef Christian Nutzel, planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas. Processen
att tafram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen. Ett enkelt planforfarande kan
anvandas vid mindre forandringar. Handl &ggningen har farre steg i forhallande till ett normalt
planforfarande. Tiden for planen kan darmed kortas. En plan med enkelt planforfarande antas
i Kommunstyrel sen.

1. Samréad

Kommunen tar fram ett samraédsforslag. Samradsforslaget innehdller ett planforslag med en
plankarta, planbeskrivning och genomférandebeskrivning. Kommunen ska sedan bereda
kanda sakégare, organisationer, féreningar, andra som har vasentligt intresse av planen samt
lansstyrelsen tillfaletill samrad. | handlingarna beskrivs vad planen &r tankt att innehdlla.
Inom angiven tid finns majlighet att ha synpunkter och tala om hur man som fastighetségare
eller 6vrig berord anser att planen ska utformas.

2. Underréattelse

Nér ett fordag till detaljplan & uppréttat behdver detta inte stdllas ut, som i ett normalt
planforfarande, utan det récker att samradskretsen underréttas om detta. Om samtliga ber6rda
godkanner forslaget kan det tas upp till beslut i kommunen (Kommunstyrelsen). Om inte allai
samrédskretsen godkanner forslaget skatillfalle ges att under tva veckor |amna skriftliga
synpunkter till kommunen. Godkéannandet kan ges redan vid forsta samrédstillfallet om
forslaget da kan presenterasi komplett skick och alla ar Gverens om det.

3. Sarskilt utlatande

De synpunkter som kommit in ska redovisas och behandlasi ett sarskilt utldtande som bifogas
planhandlingarna.

4. Antagande

Kommunstyrelsen ska nu anta planen. Det finns mgjlighet for den som fortfarande ar
missnojd att Gverklaga planen till lansstyrelsen och i sista hand till mark- och miljédomstolen,
forutsatt att man har yttrat sig under samrédstiden eller under underéttel seskedet.

Efter att detaljplanen & klar (planen har vunnit laga kraft) vidtar genomférandet av planen
med t.ex. en fastighetsreglering etc.

Begreppsforklaring

Fastighetsreglering — Gors nér en fastighet, t.ex. dess granser, ombildas/andras.

Plankarta — Karta 6ver omradet med bestammelser som visar hur marken ska anvandas enligt lagen.
Planbeskrivning — Beskriver forutsattningarna och forandringarna av omréadet.
Genomforandebeskrivning - Redovisar hur, nér och pé vilket sitt planen &r tankt att genomforas.
Sakagare— Agare till fast egendom.

Samr adskrets — Myndigheter, sakagare, bostadsrattshavare, hyresgaster, boende, sammans utningar och

enskilda som har vasentligt intresse av forslaget.




