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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Planbesked for fastigheten Kumla 3:528

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet
1. Positivt planbesked ges for fastigheterna Kumla 3:528, 3:644, 3:645,
3:646 och 3:647.
2. Avgift tas ut enligt Taxa for bygglov, plan och geografisk information.
Faktura skickas separat.

Kommunstyrelseforvaltningen

Cynthia Runefjird Johan Bergman
Kommundirektor Tt. Chef samhaillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Agaren till Kumla 1:528 inkom med en begiran om planbesked i september
2023. Ansokan giller en fortitning med flerbostadshus om tre vaningar pa fem
grannfastigheter nira Trollbickens centrum. Fastigheterna som omfattas av
ansGkan har adresserna Akervéigen 12 respektive Kumla allé 13, 15, 17 och 19,
fastighetsbeteckningarna Kumla 3:528, 3:644, 3:645, 3:646 och 3:647.

Fastigheterna ar beligna i kommundelen Trollbdcken. Oversiktsplanen anger
medeltit bebyggelse for platsen. Aktuella fastigheter ligger utanfér, men i nira
anslutning till det omrade som omfattas av Trollbackens planprogram och som
enligt 6versiktsplanen dr utpekat som ett strak dir fortatning ska ske.

En enklare prévning av barnets bista har gjorts och négra risker att
diskriminera enskilda eller grupper av barn och ungdomar har inte identifierats.
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Forvaltningen anser att aktuella fastigheter pa grund av sitt lige intill
Trollbiackens centrum och Kumla Allé dr lampliga att utveckla genom
fortitning med mindre flerbostadshus i hégst tre vaningar alternativt
stadsradhus.

Ansokan beskriver olika alternativ for placering samt hur manga av
fastigheterna som ska inga. Forvaltningen férordar att ett helhetsgrepp tas
kring kvarterets fastigheter mot Kumla allé och forutsitter att samtliga
foreslagna fastigheter ingar.

Planarbetet bedoms kunna bedrivas med standardforfarande. Detaljplanen
bed6éms kunna paborjas tidigast under ar 2026.

Kommunstyrelseforvaltningen féreslar att positivt planbesked ges.

Avgift tas ut enligt Taxa for bygglov, plan och geografisk information.

Beskrivning av drendet
Ansokan avser fastigheterna Kumla 3:528, 3:644, 3:645, 3:646 och 3:647 med
adresserna Akervéigen 12 samt Kumla allé 13, 15, 17 och 19.

o)

Figur 1. Karta dar fastigheterna Kumla 3:528, 3:644, 3:645, 3:646 och 3:647 dr markerade i it

Ansokan

Agaren till fastigheten Kumla 3:528 inkom till kommunen i september 2023
med en forfragan att Andra detaljplanen for att mojliggodra en utveckling av fem
grannfasticheter med flerbostadshus i tre vaningar.
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Figur 2. De aktuella fastigheterna dr markerade med rott.

Platsens forutsattningar

Fastigheterna dr en del av Trollbdckens villaomrade och ligger intill Kumla allé
och Akervigen. Inom fastigheterna finns idag friliggande enplanshus. De fem
fastigheternas sammanlagda storlek dr cirka 8 000 kvm. Samtliga dr i privat dgo.

Ett par hundra meter norr om fastigheterna ligger Trollbickens centrum som
ar ett kommundelscentrum med butiker och service. Kring Trollbackens
centrum pa bada sidor av Kumla allé finns flerbostadshus i tva till fyra
vaningar. I 6vrigt domineras omradet av villabebyggelse.

Inom 50 meter sydvist om aktuella fastigheter finns Fornuddens skola och
s6der om denna ligger Fornuddens parkomrade som moter Drevviken.

Kumla allé har sin malpunkt séderut i Kumla Herrgard. I norr, cirka 260 meter
norr om fastigheterna ansluter vigen via en rondell till Guddbroleden. Leden
trafikeras av ett stort antal bussar, diribland direktbussar in till Stockholms city.
Lings med leden finns en regional cykelled.

Fastigheterna utgors av grisbeklidda tomter med svagt sluttande mark
vasterut. Kumla allé saknar gangbana pa den sydostra sidan.

Under delar av fastigheterna intill Kumla allé finns ett stort

grundvattenmagasin som breder ut sig Over ett stort omrade 1 centrala
Trollbiacken.

Aktuella fastigheter ligger intill ett kulturhistoriskt virdefullt omrade. Enligt
kommunens kulturmiljéinventering innehar flerbostadshusomradet pa



Handlingstyp
Tjansteskrivelse

Datum

2023-09-26 KSM-2023-184-214

motstaende sida av Kumla allé och intill alléplan samhillshistoriska och
lokalhistoriska virden som kommunens forsta moderna centrum. Omradet
utgor en sammanhallen kulturmiljé med flerbostadshus utformade i en
tidstypisk 1950-talsarkitektur. Vidare finns stora kulturhistoriska virden i
Kumla herrgard vars historia gar att spéra tillbaks till medeltiden.

Forslaget

Ansokan beskriver olika scenarier vad giller byggnadernas placering. Skisserna
utgar ifran att tre av fastigheterna inom kvarteret utvecklas. I text beskrivs att
dven resterande tva av kvarterets fastigheter utmed Kumla allé kan inga 1
planen.

Forslagen visar tva sammansatta lameller. Pa 6vrig yta foreslas bostadsgard,
vixthus och markparkering.

Skiss 004 4 v v

BTA 4180 m2

Kommers\dg0 m2

Figur 3. Skiss fran den sokande. Fastigheter for vilka planbesked begars ar markerade med rod linge.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges medeltit bebyggelse f6r omradet. Det betyder en
titortsmassig karaktdr med huvudsak bostider i mindre flerfamiljshus, radhus,
parhus och smahus. Fortitning ska ske lings faststillda strak och viss
kompletteringsbebyggelse kan férekomma i 6vriga delar av omradet. For
omradet direkt norr och vister om aktuellt omrade anges stadsbygd och utmed
Gudobroleden och den nirliggande Vendelsévigen anges tit bebyggelse.
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Gillande detaljplan

For omradet giller detaljplan 69, Byggnadsplan for del av Kumla tridgardsstad Ndset
m.m. som fick laga kraft i maj 1955. Planen omfattar storre delen av vistra
Trollbacken.

Fastigheterna ligger i anslutning till planprogrammet f6r Trollbickens
centrumstrik, se bild nedan.

Figur 4. Bilden visar aktnella fastigheters liige i forballande till planprogrammet for Trollbickens centrumstrik.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser
Avgift tas ut enligt Taxa for bygglov, plan och geografisk information.

Forvaltningens bedomning
Kommunstyrelseforvaltningen dr positiv till att ta fram en ny detaljplan for att

prova mojligheten till fortatning pa fastigheterna Kumla 3:528, 3:644, 3:645,
3:646 och 3:647 med nya bostadshus.

Forvaltningen ser positivt pa férslagets bebyggelseh6jd med mindre
flerbostadshus 1 hogst tre vaningar alternativt stadsradhus med hinvisning till
oversiktsplanens strategi for markanvindning. Vidare bedémer forvaltningen
att bebyggelseh6jden inte bor Gverstiga tva vaningar for fastigheter som inte
ligger intill Kumla allé som utgér en stoérre vig inom omradet.

For platsen giller medeltit bebyggelse dir fortitning kan ske genom en
komplettering av villabebyggelsen med mindre flerbostadshus och radhus.

Med utgangspunkt 1 att ett helhetsgrepp behover tas for fastigheterna 1 aktuellt
kvarter lings med Kumla allé férutsitter forvaltningen vidare att samtliga ovan
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nimnda fastigheter utmed Kumla allé ingar i utvecklingen. Eftersom straket
inte 4r ett utpekat fortitningsstrak enligt 6versiktsplanen har férvaltningen
ingen ambition att ytterligare fortita lings med Kumla allé.

Lamplig placering och utformning av planforslaget utreds i planarbetet.
Tillkommande bebyggelse behover ta hiansyn till omkringligeande villor och
samspela med de laga flerbostadshusen pa andra sidan Kumla allé som utgor
del av den kulturhistoriskt virdefulla centrumbebyggelsen fran 1950-talet.
Hinsyn behéver ocksa tas till kulturvirdena 1 Kumla allé som pa grund av sin
kulturhistoriskt virdefulla malpunkt i Kumla Herrgéard har en
identitetsskapande funktion f6r omradet.

Da det idag inte finns nagon gangbana pa Kumla allés sédra sida behover
angoring till den planerade bebyggelsen ses ver.

Ovriga frigor som kommer behdva studeras i planarbetet ir bland annat trafik
geoteknik, dagvatten, grundvatten, skyfall och féroreningar.

Sammanfattningsvis kan planforslaget bland annat bidra till fler bostdder, ett
okat utbud av olika typologier och bostadsformer i omradet, samt ett starkt
rumssamband i Kumla allé.

En provning av barnets bista har gjorts och nagra risker att diskriminera
enskilda eller grupper av barn och ungdomar har inte identifierats.

Planarbetet bedéms kunna bedrivas med standardférfarande. Detaljplanen
bed6éms kunna paborjas tidigast under ar 2026.

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att det ar lampligt att ta fram en ny
detaljplan f6r att mojligeéra ny bostadsbebyggelse pa aktuella fastigheter 1
enlighet med denna tjiansteskrivelse. Ett positivt planbesked féreslas.

Bilagor

Bilaga 1. Checklista f6r enklare provning av barnets bista.



	Planbesked för fastigheten Kumla 3:528
	Kommunstyrelseförvaltningens förslag till beslut till stadsbyggnadsutskottet
	Sammanfattning
	Beskrivning av ärendet
	Ansökan
	Platsens förutsättningar
	Förslaget
	Översiktsplan
	Gällande detaljplan

	Finansiering och ekonomiska konsekvenser
	Förvaltningens bedömning
	Bilagor


