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Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Farsta 2:1 och Gubbangen
1:1 m.fl. i Hokarangen och Gubbangen till
AB Stockholmshem och AB

Familjebostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadsindamal inom
fastigheten Farsta 2:1 m.fl. till AB Stockholmshem och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal

enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadsindamal inom
fastigheten Gubbéngen 1:1 m.fl. till AB Familjebostider och
ger exploateringskontoret 1 uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.
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Sammanfattning

Exploateringskontoret har for avsikt att ta fram en forstudie for
omradena Hokardngen och Gubbingen. Forstudien ska behandla
en rad dvergripande fragor 1 relation till den bebyggelsepotential
som finns inom omradena.

AB Stockholmshem foreslds erhalla en markanvisning om cirka
100 lagenheter inom Hokarédngen och AB Familjebostdder
foreslas erhélla en markanvisning om cirka 150 ldgenheter inom
Gubbingen. Marken upplats med tomtritt och bostdderna med
hyresritt. De bada bolagen ska delta i forstudien i egenskap av
ankarbyggaktorer. Efter genomford forstudie preciseras
markanvisningarnas ldge inom respektive stadsdel. Det
markanvisningsforfarande som har valts ar direktanvisning.
Motivet till direktavvisningen &dr bolagens ldnga erfarenhet som
bostadsutvecklare och fastighetsdgare i de aktuella omradena.

Efter genomford forstudie kommer den ordinarie exploaterings-
och planprocessen att ta vid och det &r forst da som kontoret
aterkommer med inriktningsbeslut och planbestéllning. For att
kunna genomfora forstudien har kontoret fattat ett
utredningsbeslut pa delegation.

Kontoret ser positivt pa att ta ett samlat grepp om
bostadspotentialen i omrédet i relation till viktiga kopplingar,
gronstruktur och skyfall, vilket mojliggdrs inom arbetet med
forstudien.
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Bakgrund till markanvisningen

Omréadena Hokardngen och Gubbédngen byggdes under 50-talet
med lag skala och en sammanhéllen arkitektonisk idé. Under
2000-2020 har omrédena kompletterats med fler
fortatningsprojekt som har bedrivits och studerats enskilt. Det
finns ett fortsatt stort intresse fran byggaktorer inom olika delar i
omradena, for att analysera bebyggelsepotentialen i1 forhallande
till en 6vergripande struktur, sa ldmpar sig omradet for en
forstudie. Forstudien gors tillsammans med
stadsbyggnadskontoret och ska visa pa en overgripande struktur
och bebyggelsepotential for omradena i forhallande till viktiga
grona samband, naturvérden och skyfall. En kartbild dver
stadsdelarna redovisas 1 Figur 1 nedan.
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Figur 1: Kartbild over stadsdelarna Gubbdngen och Hokardngen
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Som ett led i arbetet med forstudien foreslas AB Stockholmshem
och AB Familjebostdder erhalla varsin direktanvisning inom
Hokardngen respektive Gubbédngen.

Syftet med de foreslagna markanvisningarna &r att bolagen, i
egenskap av ankarbyggaktorer, i ett tidigt skede ska bista med sin
kompetens och erfarenhet for att utreda utvecklings- och
fortatningsmojligheterna i Hokardngen respektive Gubbéngen
utifran platsens potential och stadens framtida behov. De bada
bolagen ér erfarna bostadsbyggare och de har en historiskt hog
nérvaro i respektive stadsdel 1 egenskap av fastighetsdgare med
ett befintligt bestdnd av hyresritter. De bdda bolagen dgs av
Stockholms stad och &r allminnyttiga bostadsbolag. Att
markanvisa till dem ligger 1 linje med ndmndens budgetuppdrag.
Med hinsyn till aktuell plats, forstudiens utformning och
uppdragets omfattning beddms direktanvisning vara det bést
lampade markanvisningsforfarandet.
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Figur 2: Karta 6ver Bolagens fastigheter, Familjebostider redovisas i rosa och
Stockholmshem i gult.

AB Stockholmshem foreslas erhélla en markanvisning om cirka
100 lagenheter upplatna med hyresrétt i Hokardngen.
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AB Familjebostéder foreslas erhédlla en markanvisning om cirka
150 lagenheter upplatna med hyresrétt i Gubbéngen. En andel av
lagenheterna kan komma att lokaliseras inom bolagets befintliga
tomtratt.

Markanvisningarnas exakta ldgen ar i detta skede inte bestimda.
Efter genomfort arbete med forstudien kommer staden att
precisera inom vilket omrade som respektive bolag erhaller
markanvisning. Omrédet, eller omrddena, som bolagen tilldelas
kommer att redovisas i kommande drenden.

Stockholmshem har sedan 2015 fatt 31 markanvisningar om
totalt 3 471 lagenheter. Familjebostdder har sedan 2015 fatt 33
markanvisningar om totalt 3 589 lagenheter.

Omradesbeskrivning och statistik

Hokardngen och Gubbingen byggdes ut under 1950-talet, men
har kompletterats med nyare bebyggelse under framforallt ar
2000-2020. I Gubbéngen finns flera idrottsanldggningar pd
Gubbingsfiltet och Gubbgingens IP. Bada stadsdelarna har
varsitt litet centrum 1 anslutning till tunnelbanestationerna.
Bebyggelsen fran 50-talet ar tydligt anpassad till topografin.

I Gubbingen dr 93 procent av bostdderna lokaliserade 1
flerbostadshus och 7 procent i sméhus. Antal bostider efter
upplatelse-/dgandeform ar 2022 framgar av nedanstiaende tabell:

Upplatelse-/digandeform Antal Procentuell fordelning
Hyresritter Allménnyttan 911 27 %
Hyresritter 6vriga 764 23 %
Bostadsritter 1423 43 %
Aganderitter 221 7 %

Totalt 3319 100 %

Tabell 1: Statistik Gubbiingen, killa: https://start.stockholm/om-stockholms-
stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
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Antal bostéder i flerbostadshus och 6vriga hus i Gubbingen
utifran ldgenhetsstorlek ar 2022 redovisas i nedanstaende tabell:

Lagenhetsstorlek Antal Procentuell fordelning
Léagenhet utan kok 92 3%

1 rok 262 9 %

2 rok 1641 55 %

3 rok 698 23 %

4 rok 243 8%

5+ rok 60 2%

Uppgift saknas 1 0%

Totalt 2997 100 %

Tabell 2: Statistik Gubbéngen, killa: https://start.stockholm/om-stockholms-
stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/

I Hokardngen &r 98 procent av bostdderna lokaliserade 1
flerbostadshus och 2 procent i smahus. Antal bostdder efter
upplatelse-/dgandeform ar 2022 framgar av nedanstaende tabell:

Upplatelse-/digandeform Antal Procentuell fordelning
Hyresritter Allmédnnyttan 3398 62 %
Hyresritter dvriga 1061 19 %
Bostadsritter 917 17 %
Aganderitter 90 2%

Totalt 5466 100 %

Tabell 3: Statistik Hokardingen, kdlla: https://start.stockholm/om-stockholms-
stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/

Antal bostédder i flerbostadshus och 6vriga hus 1 Hokardngen
utifran lagenhetsstorlek ar 2022 redovisas i nedanstidende tabell:

Ligenhetsstorlek Antal Procentuell fordelning
Léagenhet utan kok 161 3%

1 rok 760 14 %

2 rok 2779 52 %

3 rok 1271 24 %

4 rok 344 6 %

5+ rok 61 1 %

Uppgift saknas 0 0%

Totalt 5376 100 %

Tabell 4: Statistik Hokardingen, kdilla: https://start.stockholm/om-stockholms-
stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
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Pagaende exploateringsprojekt

I Gubbéngen har exploateringskontoret tva projekt som befinner
sig 1 planskedet, det ena projektet som omfattar cirka 90 nya
bostider ligger utmed Bordsvdgen/Herrhagsvégen. Det andra
projektet som omfattar cirka 75 nya bostidder ligger utmed
Kistvigen i anslutning till Gubbgéngens centrum.

I Hokardngen har exploateringskontoret tvéd projekt i planskedet.
Det ena projektet ligger vid Fredagsvagen och omfattar cirka 50
studentbostéder och det andra projektet ligger i1 anslutning till
Kvickentorpsskolan och innehéller forslag till nya bostdder, ny
forskola samt en utbyggnad av Kvickentorpsskolan. Det finns
ocksé ett projekt som &r i genomforandeskedet utmed
Kontoristviagen, dir ska det uppforas 12 radhus.

Tidigare beslut

Exploateringskontoret har under véren 2023 tagit ett
utredningsbeslut for Hokardngen pa delegation med
diarienummer E2023-01286. Dérefter utokades omradet for
forstudien till att d&ven inkludera Gubbéngen.
Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning. Forstudien som avses tas fram utgor ett forarbete
infor planldggning.

Markanvisning

Markanvisningarna innebar att de bada bolagen ska delta i arbetet
med den planerade forstudien i egenskap av ankarbyggaktdorer.
En specifik plats for markanvisning inom omrédet specificeras
efter genomford forstudie, och da tar den ordinarie exploaterings-
och planprocessen vid.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva ar fran ndmndens beslut. Bostdderna ska upplatas
med hyresritt och marken med tomtrétt. Tomtréttsavgélden for
bostédder ska berdknas enligt de av kommunfullméaktige beslutade
principer for tomtréttsavgéld, som géller vid den tidpunkt dé
tomtrittsavtalet triaffas. De bada byggaktorerna ska 1 ett forsta
skede utreda de samlade mdjligheterna for byggnation och dess
genomforbarhet inom omradet. Nar arbetet med forstudien ér
fardigt kommer staden att specificera en eller flera platser inom
vilka byggaktorerna kommer att {4 arbeta vidare med de anvisade
bostdderna. Vilka platser det blir kommer att redovisas i ett
separat drende.
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utldtande.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Exploateringskontoret dterkommer med separata
inriktningsbeslut for de projekt som kan initieras efter genomford
forstudie. Arbetet med forstudien omfattas av ett utredningsbeslut
som har fattats pa delegation med diarienummer E2023-01286.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

e markanvisa 8 000 lagenheter under 2023

e markanvisa minst 4 000 hyresrétter

e markanvisa 1 000 bostédder till stadens allmidnnyttiga
bostadsbolag

e markanvisa 4 000 bostéder i enlighet med 2013 ars
Stockholmsforhandling

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt ldgen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e minska behovet av bil 1 nyproducerade ldgenheter

e mdjliggor virdeskapande kompletteringar (6p)

e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella exploateringen avser 250 ldgenheter 1 hyresritt.
Detta kan stéllas i relation till att det i Gubbédngen rader jamn
fordelning mellan hyresrétter och bostadsritter och att det i
Hokarédngen finns en verviagande andel hyresritter. Det kan
ocksa tilldggas att malet med forstudien r att identifiera en
bebyggelsepotential som kan leda till ytterligare
markanvisningar, med blandad upplatelseform, inom de bada
stadsdelarna.

Arbetsplatser och lokaler
Forstudien kommer att beakta behovet av offentlig service och
mojligheterna for arbetsplatser och lokaler pa ett 6vergripande
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plan, men nédgra detaljer kan inte specificeras i det hér tidiga
skedet utan fér redovisas 1 framtida drenden.

Milj&

Ett av huvudsyftena med forstudien &r att studera
bebyggelsepotentialen i relation till viktiga grona samband,
naturvdrden och skyfall. De ndmnda miljokonsekvenserna
kommer att kartliggas genom inventering av tidigare genomforda
utredningar, genomgang av tillgidnglig data och genom insamling
av den kunskap som finns internt inom stadens forvaltningar. Det
finns ocksd mdjlighet att ta in hjdlp av konsulter vid behov.

Delar av Gubbédngen och Hokardngen utgors av ekologiskt
sarskilt betydelsefulla omrdden (ESBO). Forstudien kan komma
att identifiera en bebyggelsepotential inom dessa omraden, med
forbehallet att mycket stor forsiktighet ska rada for eventuell
byggnation inom ESBO. Innan en markanvisning eventuellt
foreslds inom ESBO kommer en ekologisk beddmning att
genomforas for att sdkerstilla att platsen inte ar olamplig att
bygga pa utifrdn de ekologiska vérdena.

Forstudien kommer att beakta miljokonsekvenserna pa ett
overgripande plan. Mer detaljerade utredningar blir aktuella forst
nér den ordinarie exploatering- och planprocessen tar vid.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer inte
att behandlas inom arbetet med forstudien. Fragan kommer att
beaktas efter avslutad forstudie da ordinarie exploaterings- och
planprocess tar vid.

Hallbarhetskrav
Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Tillganglighet

Forstudien kommer att belysa viktiga kopplingar och samband,
om det foreslas nya sddana kommer tillgéngligheten att beaktas.
Men i huvudsak kommer tillgdnglighetsfragorna att studeras nér
den ordinarie exploaterings- och planprocessen tar vid efter
genomford forstudie.
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Paverkan pa barn

Forstudien kommer att beakta paverkan pa barn pa ett
overgripande plan, men nagra detaljer kan inte specificeras i1 det
hér tidiga skedet utan far redovisas i framtida &renden.

Jamstalldhet

Ett jamstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Kontoret kommer att
genomfora en jamstédlldhetsanalys nér den ordinarie
exploaterings- och planprocessen tar vid.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. Medel for offentlig konst hanteras
efter avslutad forstudie nér den ordinarie exploaterings- och
planprocessen tar vid.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Arbetet med forstudien har en preliminér tidplan och berdknas
paga ungefidr ett &r med start hosten 2023. Efter avslutad
forstudie avser exploateringskontoret att anvisa en eller flera
specifika platser inom Hokardngen for Stockholmshem och inom
Gubbéngen for Familjebostédder, dar respektive bolag i en
ordinarie exploaterings- och planprocess fér arbeta vidare med
sina markanvisningar. I samband med detta avser kontoret att
fatta inriktningsbeslut for respektive projekt.

Malséttningen &r, utover det att forstudien ska belysa ytterligare
bebyggelsepotential, att den 1 framtiden dven kan leda till
kompletterande markanvisningar dér en variation efterstrivas av
upplételseform.

Risker och osakerheter

Identifierade risker kopplade till forstudien hérror att inom utsatt
tid och budget erhalla det resultat som &r malet med arbetet.
Omrédet som forstudien beror dr stort 1 forhallande till dess
budget, det &r viktigt att hela tiden avgrénsa arbetet till rétt
omfattning i relation till det tidiga skede som projektet befinner
sig 1.
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Risker och osédkerheter kopplade till de projekt som forstudien
leder fram till kommer att hanteras vid kommande
beslutstillfdllen och inom ramen for den ordinarie exploaterings-
och planprocessen.

Kommunikation

Kontoret for I6pande dialog med stadsbyggnadskontoret
avseende forstudien och dess utformning. Under arbetet med
forstudien kommer kontakt ocksa tas med andra forvaltningar
som berdrs eller kan ha vérdefull information, exempelvis
miljoforvaltningen, trafikkontoret, och stadsdelsforvaltningen.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna i Farsta stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret bedomer att forstudien dr nddvandig for att komma
vidare med bade befintliga och nya projekt inom de bada
stadsdelarna. Fragor som viktiga kopplingar, gronstruktur och
risk for skyfall berdr ofta storre geografiska omraden dn vad som
studeras inom enskilda projekt. Forstudien ger kontoret ett bra
tillfalle att, tillsammans med tva ankarbyggaktorer, ta ett samlat
grepp om dessa fragor i relation till de platser dér det finns
potential for ny bebyggelse.

Slut
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