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Stadsbyggnadsutskottet

Beslut om antagande av gatukostnadsutredning for
Fasanvagen etapp 13

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
stadsbyggnadsutskottet for beslut i kommunfullmaktige

— Gatukostnadsutredning f6r Fasanvigen etapp 13 antas.

Kommunstyrelseférvaltningen

Cynthia Runefjird Johan Bergman
Kommundirektor Tt chef samhillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

I samband med upprittandet av detaljplan f6r Fasanvigen, etapp 13, har
kommunstyrelseforvaltningen fatt 1 uppdrag att utreda fragan om uttag av
gatukostnader 1 omradet. Av den totala kostnaden om 77 241 898 kronor f6r
utbyggnad av gator inom Fasanvigen etapp 13 blir kostnaden som ska fordelas
pa fastighetsdgarna 55 785 309 kronor. Detta innebir att gatukostnaden f6r en
befintlig bostadsfastighet med andelstal 1,0 blir 388 721 kronor. Beloppet
riknas upp med KPI respektive entreprenadindex infér debitering.
Kostnadsnivan avser december 2022.
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Beskrivning av arendet

Bakgrund

I samband med upprittandet av detaljplan f6r Fasanvigen, etapp 13, har
samhillsbyggnadskontoret fatt i uppdrag att utreda fragan om uttag av
gatukostnader 1 omradet. Uttag av gatukostnader féreslas i enlighet med 6 kap.
24 § plan- och bygglagen (2010:900), dér det anges att kostnaderna for
iordningstillande av ett visst omrides allminna platser och anordningar pa ett
skaligt och rattvist sitt ska fordelas mellan dgarna till fastigheterna inom
omradet. Gatukostnadsutredningen 4r framtagen i enlighet med kommunens
gatukostnadspolicy och ansluter till de principer som beslutats inom andra
omraden 1 Gstra Tyreso.

Granskning

Gatukostnadsutredningen var ute pa granskning under perioden 1 mars —
10 april 2023. Under granskningsperioden inkom 39 yttranden. Vanligt
torekommande synpunkter dr att kommunen inte borde ta ut gatukostnader,
att gatukostnaderna ar for hoga, att gatukostnaderna dr hogre 4n i tidigare
etappet, att kostnad f6r markinlsen inte borde ingd som en del i
gatukostnaden, att markinlGsen ar for stor, att vigarna ar for breda och att
vigarna dr for pakostade.

Granskningsskedet dr andra och sista méjligheten att inkomma med
synpunkter pa gatukostnadsutredningen.

Stillningstaganden och andringar efter granskningen
Justeringar som gjorts 1 gatukostnadsutredningen sedan granskningsforslaget:

— kostnader f6r markinl6sen har sinkts pa grund av att omrade for
markinlésen har minskats nagot

— de administrativa kostnaderna har sinkts till f6ljd av att en
omférdelning gjorts fran anliggning av gata till VA

— redaktionella andringar.

Fordelningsomradet
De fastigheter och omraden som aldggs andelstal for férdelning av
gatukostnader inom Fasanvigen etapp 13 ar:

— 119 befintliga bostadsfastigheter varav tva har moijlighet till avstyckning

— fyra E-omréden, (tre transformatorstationer och en pumpstation)

— till detaljplaneomridet angrinsande kommunigd mark avsedd for
framtida samhallsfunktion utmed Rodhakevigen.

Se bilaga 2 1 gatukostnadsutredningen.
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Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Den totala beriknade kostnaden f6r utbyggnaden av gator och tillh6rande
anlidggningar inom férdelningsomradet ar 77 241 898 kronor. Av dessa har
21 456 589 kronor bedémts vara 6verstandard som bekostas med skattemedel.
Gatukostnaden som ska férdelas mellan fastighetsdgarna enligt andelstal ar
55 785 309 kronor. Av dessa belastar 8 361 383 kronor kommunens
anlidggningsfastigheter (angrinsande kommunagd mark avsedd for framtida
samhillsfunktion samt E-omraden). Det beloppet kommer inte tillfalla
projektet da kommunen inte betalar till sig sjilv. Kostnader som férdelas
mellan bostadsfastighetsigarna inom etapp 13 ér saledes 47 423 927 kronor.
Dessa utgor cirka 61 % av de totala gatukostnaderna.

Framriknandet av kostnader inom Fasanvigen etapp 13 har gjorts utifran:

— utford projektering utifran geoteknisk utredning inom planomradet for
Fasanvigen, etapp 13

— jamforelsekostnader fran pagidende utbyggnad i Raksta, etapp 8

— markvirdering och beridknade kostnader inom Tegelbruket etapp 11.

Det dr den beriknade kostnaden som ligger till grund fo6r
betalningsskyldighetens omfattning. Om de faktiska kostnaderna vid
tardigstillandet dr ligre dn det berdknade kostnadsunderlaget justerat med
index (KPI och entreprenadindex), ska istillet de faktiska kostnaderna ligga till
grund for betalningsskyldighetens omfattning. Om de faktiska kostnaderna vid
fardigstillandet dr hogre an det beriknade kostnadsunderlaget justerat med
index (KPI och entreprenadindex), finansieras 6verskjutande belopp via
skattemedel.

Totalt finns 143,51 andelar att férdela kostnaderna mellan. Detta ger en
kostnad pa 388 721 kronor for en befintlig bostadsfastighet med andelstal 1,0.

Gatukostnaden fordelas mellan fastighetsigarna i omradet efter andelstal enligt
nedanstiende tabell:

Fastighet Andelstal Gatukostnad (kr)

Befintlig bostadsfastighet 1,0 388 721 kronor

Bostadsfastighet med m&jlighet till avstyckning 2,5 (1,0+1,5 971 802 kronor

Transformator- eller pumpstation (E-omrade) 0,16 62 195 kronor

Angrinsande kommunigd mark avsedd for 20,87 8 112 601 kronor

framtida samhallsfunktion

I granskningshandlingen var kostnaden f6r en befintlig bostadsfastighet
404 332 kronor. Att kostnaden per andelstal har minskat beror pa att antal
kvadratmeter markinlosen har kunnat minskas nagot och de administrativa
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kostnaderna har minskats till f6ljd av en omférdelning av dessa mellan
anldgening av gata och VA-schakt.

Debitering av gatukostnad sker forst nir hela anliggningen dr utbyged och
slutbesiktningen ar godkind. Infér debitering indexregleras gatukostnaden med
entreprenadindex och konsumentprisindex (KPI) avseende
anlidggningskostnaderna och med KPI for 6vriga kostnader. Det finns
mojlighet till gatukostnadslan, med rak amortering i 10 ar, samt till anstand
med betalning vilka prévas i respektive fall efter ansékan frin fastighetsiagaren.

Jamforelse mot tidigare etapper

Gatukostnaden per fastighet blir hégre dn f6r tidigare etapper. Den blir 17 %
hogre dn den senaste etappen Tegelbruket, etapp 11 dir kostnaden beriknades
till cirka 331 000 kr/fastighet.

Skillnaden beror frimst pa att:

e Det genomsnittliga gatuomradet behover vara nagot bredare inom
Fasanvigen, eftersom det nu stills hogre krav pa hantering av
dagvatten och skyfall samt trafiksidkerhet

e Kostnader for arbete och material har 6kat

e Det rader olika markférutsittningar inom olika omraden. Inom
Fasanvigen etapp 13 finns mer berg och markféroreningar som

behover hanteras.

Provning av barnets basta

En provning av barnets bista har gjorts inom detaljplanen f6r Fasanvigen
etapp 13. Gatukostnadsutredningen bedoms inte ber6ra barn varfér nagon
provning av barnets bista inte har genomforts f6r gatukostnadsutredningen.

Forvaltningens bedémning

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att kommunstyrelsen godkidnner
antagandehandlingen for gatukostnadsutredningen for Fasanvigen, etapp 13,
enligt forslaget.

Handlingar som ingar i beslutet

Bilaga 1. Gatukostnadsutredning f6r Fasanvagen etapp 13

Bilaga 2. Granskningsutlatande for gatukostnadsutredning Fasanvigen etapp
13
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