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Projektberedning exploatering
Jenny Pirard

Projekt 5209 Bromstensgluggen del av Bromsten 9:2 —
Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 5209 Bromstensgluggen del av Bromsten 9:2 fatta inriktningsbeslut och bevilja
upp till 10 mnkr fér planeringsfasen med en indikativ totalbudget om 114 mnkr

att bemyndiga verkstallande direktéren att teckna avtal och goéra erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson

Avdelningschef Investering

Sammanfattning

Stockholms stad avser méjliggéra fér 1000 nya bostader inom Bromstensgluggen, utmed
Ulvsundaleden. For att forsérja omradet med VA kravs att ledningsnatet utdkas. For att inte
komma i konflikt med féreslagen bebyggelse behdver aven flytt av befintliga ledningar ske.
Ledningsnatet nedstroms har inte kapacitet att omhanderta tillkommande dagvattenfléden vid
storre regn. Darfér kommer en fordréjningsanlaggning for dagvatten behéva anlaggas.
Placering och omfattning kommer att faststallas under systemhandlingsskedet.

Projektet ar beraknat att uppga till 10 mnkr for planeringsfasen. Projektets totala budget
beraknas till cirka 114 mnkr.
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Bakgrund

Stockholms stad avser exploatera inom Bromstensgluggen, del av Bromsten 9:2 som ligger
utmed Ulvsundaleden nara gransen till Sundbyberg. Utvecklingen av Bromstengluggen ingar i
det prioriterade strategiska sambandet Tensta-Rinkeby-Spanga. Enligt oversiktsplanen har
omradet stor potential fér ny bebyggelse och exploatering av omradet kan starka sambandet
mellan stadsdelarna.
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Figur 1. Till védnster visas en bild av omradet fran dversiktsplanen och till héger ett flygfoto 6ver omradet
med plangrdnsen markerad i rosa.

Planen mojliggor for cirka 1000 nya bostader, lokaler for centruméandamal, en férskola, plats
for idrottsverksamhet, ett regionalt cykelstrak, parker, gator samt en gang- och cykelbro till
Sundbyberg. Da exploatering sker pa stadens mark kommer samtliga byggaktorer folja
stadens hallbarhetskrav géllande materialval, dagvatten, gréonytefaktor, energi och transport.

Idag bestar omradet av naturmark och utgér en naturlig lagpunkt dar vatten samlas och
periodvis blir stdende. Eftersom omradet ligger lagt finns det utmaningar med att sakerstélla
att exploateringen inte férsamrar situationen for befintlig bebyggelse vid ett skyfall. Dessutom
aterfinns de hogsta naturvardena i omradets norra mer hoglanta delar varfoér bebyggelsen
placerats i de mer laglanta delarna i 6stra delen av planen.

Ett program for omradet togs fram och var pa samrad under 2022. Under hésten 2023 avser
exploateringskontoret inleda systemhandlingsarbete fér omradet.

ARENDET

For att forsdrja den planerade bebyggelsen med vatten och avlopp kravs nyldggning av cirka
1800 meter dagvatten-, 1100 meter spillvatten- samt cirka 1200 meter dricksvattenledning.
Dessutom kravs omlaggning av 100 meter dagvattenledning och 40 meter spillvattenledning
samt ett nytt borrhal for anslutning till avioppstunnel. Pa grund av kapacitetsproblem i
dagvattenledningsnatet nedstroms pagar utredning gallande behov av ytterligare fordrojning
av dagvatten inom planen.
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Planen innebéar att cirka 1000 nya abonnenter ansluts till VA-ledningsnatet samt att
verksamhetsomradet for vatten, spill- och dagvatten behdver utdkas sa att hela planen
inkluderas. Utdver att fler bostader byggs kan planen, om ratt utformad, minska
o6versvamningsrisken for befintlig bebyggelse i naromradet.

Arendet avser ett inriktningsbeslut med en budget om 10 mnkr fér planeringsfasen och en
indikativ totalbudget om cirka 114 mnkr.

Dagvatten
Dagvattnet fran planomradet avvattnas till vattenférekomsten Brunnsviken. Dagvattnet leds dit
via dagvattenledningar och vattendrag i Stockholm, Sundbyberg och Solna.

Omradet utgdrs idag av naturmark. Vid exploatering kommer stadens hallbarhetskrav
gallande dagvatten att tillampas bade inom kvartersmark och allmén platsmark vilket innebar
att dagvatten kommer att renas och férdrojas. Trots det kommer exploatering av omradet
innebara okade dagvattenfloden till ledningsnatet. Modellering visar att det befintliga
dagvattenledningsnatet i Sundbyberg, nedstréms denna exploatering, inte har kapacitet att
omhanderta de d6kade flodena som exploateringen medfor och da framst vid stoérre regn. Det
tillsammans med att omradet ar lIaglant medfor risk for markéversvamning inom planomradet
vid storre regn.

| syfte att minska mark&versvamningar pa odnskade platser utreds i vilken omfattning SVOA
ytterligare behover férdréja dagvatten inom omradet. Det finns ocksa indikationer pa att
dagvatten fran Sundbyberg vid storre regn ger sadana trycknivaer att vattnet ddmns upp i
omradet. Darfor utreds ocksa om en backventil skulle kunna minska problematiken med
uppdamning samt paverka eventuellt férdréjningsbehov.

Utover problem med uppdamning ar aven mojligheterna for infiltration i omradet sma pa grund
utav maktig lera samt héga grundvattennivaer.

Alternativa I6sningar

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) ar en avgérande part i méjliggérandet av exploateringen.
Exploateringsprojektet kommer inte vara mojligt om inte atgarder genomfors fér anpassning
och utvidgning av VA-systemet.

Forordad l6sning

For att forsorja den tilkommande bebyggelsen med VA kravs att SVOA anlagger nya
dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenledningar samt lagger om befintliga ledningar som
kommer i konflikt med planerad bebyggelse inom detaljplaneomradet. Ledningarna kommer
att laggas i kommunens nya lokalgator inom omradet. De nya ledningarna kommer att
anslutas till befintligt ledningsnat nedstrdoms samt inom exploateringen. Nylaggning av VA-
ledningar kommer att ske pa en stracka om cirka 1800 meter och omlaggning av ledningar
kommer omfattas av 100 meter dagvattenledning och 40 meter spillvattenledning.

Spillvatten avses ledas via ny tunnelanslutning till Jarvatunneln som korsar omradet.
Dagvatten avser anslutas till befintligt dagvattenledningsnat utmed Ulvsundaleden och vidare
till Sundbyberg. Dricksvattenledningar avses anslutas till befintligt nat.
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Ett forslag till ledningsdragning togs fram under programhandlingsskedet, se figur 2. Detta
forslag haller nu pa att omarbetas for att méta uppkomna behov inom planen. Ytterligare
justeringar kan uppsta under systemhandlingsarbetets gang.
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Figur 2. Foreslagen utformn/ng av VA-ledningsnétet framtaget under programhandllngsskedet Planen
utgérs framst av nyldggning. De befintliga dag- och spillvattenledningarna som I6per igenom ett av de
norra kvarteren behéver dock laggas om.

Backventil for att hindra uppdamning fran nedstromsliggande omraden och en anlaggning for
fordrojning av dagvatten utreds for att undvika markéversvamning inom omradet. Placering
och omfattning av en férdrdjningsanlaggning for dagvatten kommer att faststallas under vidare
projektering under hésten 2023. En arbetshypotes ar att fordréjningsanlaggningen ska
samlokaliseras med en av stadens utpekade platser fér hantering av skyfall.

Beroende pa omradets hojdsattning kan en pumpstation for spillvatten behdva anlaggas.
Nuvarande hoéjdsattning ser dock ut att méjliggora avledning av spillvatten med sjalvfall.

Forordat forslag till beslut

Bolaget forordar att beslut om att godkanna inriktningsbeslut pa 10 mnkr fér att méjliggéra
utbyggande enligt alternativ beskrivet ovan fattas.
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Atgérder

| berdknad budget for planeringsfasen ingar tid for projektledning och projektmedverkan samt
projektering av flytt av befintliga ledningar samt utbyggnad av ledningsnatet i omradet. Vidare
behdver behovet av en pumpstation for spillvatten samt anslutning av spillvatten till befintlig
tunnel utredas. Aven omfattningen pa den fordréjning av dagvatten som kréavs inom plan
behdver utredas. Fordrojningen foreslas samkéras med ytor for skyfall och avtal kring detta
behdver tas fram. Projektering far ocksa visa om det ar majligt att anlagga ett ledningsnat som
klarar dimensionerande flode.

Organisation och ansvarsférdelning

Projektet drivs av exploateringskontoret och eftersom marken ar oexploaterad idag kommer
entreprenad att ske i stadens regi. | samband med detta har exploateringskontoret gjort en
bestallning av systemhandling. Systemhandlingsarbetet och detaljprojektering av VA kommer
att projektledas av Investeringsavdelningen pa SVOA.

Tidplan

Planering och projektering Q3 2023 — Q3 2025
Genomférande Q1 2026 — Q4 2027
Avslut Q2 2028

Ekonomi

En planeringsbudget for framtagande av systemhandling och férfragningsunderlag har tagits
fram. Of6rutsett har satts till cirka 20 % for bade planerafasen och genomférandefasen.

Utgifter
Planeringsbudget:
Beraknad

Moment planeringsbudget
Projektledning 1 400 000 kr
Projektering 5 500 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 600 000 kr
Kanda risker 1 000 000 kr
Of6rutsett 1 700 000 kr
Summa: 10 200 000 kr
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Indikativ totalbudget, inklusive planeringsbudget:

Moment

Indikativ totalbudget

Projektledning
Projektering
Geoteknik, Riskanalys
Byggledning
Entreprenadkostnad
Kanda risker
Of6rutsett

2 000 000 kr
6 500 000 kr
600 000 kr
900 000 kr
70 000 000 kr
15 000 000 kr
19 000 000 kr

Summa:

114 000 000 kr

Kalkylen &r framtagen i prisnivé 2023-06.

Inkomster

Eftersom omradet framst kommer omfattas av nylaggning kommer SVOA att sta foér narmare

100 % av kostnaden med undantag fér de cirka 100 meter ledningar som behdver flyttas.

Inkomster beraknas fordelas enligt foljande utifran VA-taxa for 2023.

Typ av inkomst

Inkomst

Ledningsflytt
Anlaggningsavgifter

4 200 000 kr
23 400 000 kr

Totalt:

27 600 000 kr

Risker

Foljande risker har identifierats inom projektet och ar upptagna som kanda risker.

Risk

Atgird

Hoga grundvattennivaer kan paverka
utfromning av anldggningarna samt
leda till att grundvattenbortledning kan
bli nédvandig.

Staden genomfér provtagning for att faststalla nivaer.
SVOA bidrar men input om utdkning kravs. Ev behdvs
tillstdnd som sdks av staden. SVOA behdver bidra med
underlag.

Markférhallanden som kan komma att
krava kostsamma forstarkningsatgarder
eller spont.

Geoteknisk understkning kommer genomféras av staden
for att kartlagga behov av férstarkning.

Justeringar av héjdsattning och
placering av bostader kan innebara att
en pumpstation for spillvatten behéver
anlaggas och ev omprojektering av
ledningsnatet.

Medverkar i processen och bevakar fragan for att inte
forsvara mojligheten att avleda vatten fran omradet. Om
forandringar sker kan en pumpstation for spillvatten bli
aktuell och omprojektering kravas.

Behov av férdrdjning andras i
omfattning

Utredning pagar avseende omfattning. Yta behdver
sakerstallas i plan. Vid en samordnad yta med skyfall
behover avtal tas fram med staden géllande
ansvarsférdelning.
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Metodval och férutsattningarna kring ny | Kommer att utredas under systemhandlingsskede.
tunnelanslutning ej klarlagt.

Mellankommunal avtalsprocess drar ut | For en I6pande dialog med Sundbyberg Avfall och Vatten.
pa tiden.

Framsta riskerna bedéms vara risk for hdga grundvattennivaer samt geotekniska
forutsattningar som kan komma att innebara markforstarkning och eventuellt innebara att
tillstand for grundvattenbortledningen behdver sékas. Staden har inlett
grundvattenundersdkningar men data ar inte sammanstallt dessutom ar placering av
grundvattenror inte synkade med placering av anlaggningar varfor det kan bli aktuellt att satta
fler rér under hésten. Dessutom ska en utforlig geoteknisk undersékning utférs under hosten.

Ovissheten kring utformningen av planen kan innebéra att férandringar i struktur och
hojdsattning sker, vilket kan resultera i att projekteringen kan behdva andras med tiden. Det
kan ocksa medféra att exempelvis pumpning av spillvatten blir nddvandig.

Omfattningen pa fordrojningen &r i dagslaget inte faststalld vilket kan paverka kostnaden bade
positivt och negativt. | detta skede har en kostnad om 10 mnkr fér en fordréjningslésning
inkluderats. Aven metod och férutsattningarna for ny tunnelanslutning behéver utredas vidare
vilket kan paverka kostnaderna.

Projeket innebar att avtal behdver upprattas, dessa riskerar att dra ut pa tiden.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Stockholm Vatten och Avfalls Investeringsavdelning, enhet
Projektberedning exploatering i samverkan med exploateringskontoret.
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